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COMUNE DI NUSCO

PIANO REGOLATORE GENERALE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE




CAP., 1°

DI SPOSIZIONI GENERALTI

Art. 1

APPLICAZIONI DEL P.R.G.

- Il Piano Regolatore Generale si applica ai sensi dell'art,
7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 a tutto il ter

ritorio comunale secondo i criteri e le prescrizioni contenute
nelle planimetrie allegate.,

Art. 2

CONTENUTO DELLE NORME

Le norme di attuazione disciplinano I'uso del suoclo e 1le
iniziative edilizie secondo gli orientamenti programmatici e
le linee del P.R.G. e nell'ambito di queste Ffinalita, fornisco

no le indicazioni e prescrizioni per 1la sua attuazione,:

Art. 3

EDIFICABILITA' ED USO DEL SUQLO

L'edificazione e le trasformazioni d'uso nel territorio

sono soggette alle leggi vigenti, alla disciplina delle pre=_
senti norme, alle disposizioni del Regolamento edilizio'e




2-—

gli altri regolamenti comunali in quanto combatibili.

La semplice destinazione di zona prevista dal P.R.G. non
conferisce il titolo di edificabilita alle aree sfornite dells
opere di urbanizzazione primaria ai sensi dell'art. 31 della Leg
ge Urbanistica in riferimento alla legge 29.9.1964, n. 847 e spe
cificata nell'articolo 4 del presente-testo.

L'espansione dell'abitato e la creazione di nuovi nuclei
e quartieri urbani & condizionata alla realizzazione delle opere
di urbanizzazione secondaria prevista dall'art, 28 della legge
urbanistica. |

Gli edifici esistenti, in contrasto con le determinazioni
delle tavole di azzonamento e le prescrizioni dettate dalle pre-
senti nbrme, non potranno subire modificazioni coattive nella 1o
ro ubicazione e consistenza attuale, sempre che siano conformi
ai progetti autorizzati dall'autorita comunale. Per tali edifi-
ci sono consetite solo opere manutentorio e di adeguamento alle
determinazioni e prescrizioni di P.R.G.

Art, 4

URBANIZZAZIONE PRIMARIA DELLE AREE

Per urbanizzazione primaria si intende L'insieme delle o
pere e servizi tecnologici atti a rendere edificabile un'area,
In particolare sono: '
1) le strade al servizio del lotto edificabile idoneo al tran-
sito veicolare e fornite di adeguata impermeabilizzazione
della carreggiata e con i relativi spazi accessori (marcia-




2)
3)
4)
5)
6)

- 7)

le

3.~

piedi, aree di sosta, aiuole, spartitraffice, ecc. ecc.);

le condotte per lo scolo delle acque chiare e luride e le re
lative opere accessorie (caditoie, pozzetti, ecc, ecc.);

le condotte per 1l'erogazione dell'acqua potabile e relative

opere accessorie;

le condotte per 1l'erogazione del gas domestico qualora esi-

sta nel Comune tale servizio;

la rete e gli impianti di illuminazione pubblica delle aree

stradali;

le aree attrezzate a verde con alberi al servizio delle abi-
tazioni comprese le alberature stradali e relativi spazi;

le aree per il parcheggio delle autovatture al servizio del-
le abitazioni.

Art. 5

URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Per urbanizzazione secondaria si intende l'insieme del-
opere, servizi ed aree atti a rendere edificabili o lottiz-

zabile un comprensoric destinato alla creazione di nuovi nuclei

e quartieri urbani.

1)

2)
3)

Tali opere, servizi e aree riguardano:
la rete della vaibilita principale prevista dalla tavola del

G. interessante il comprensoric

a8 dve e - ——
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sarvizio;
1'istruzione di base (asili, scuole materne o dell'obbligo);
gli allacciamenti alle reti principali dei servizi tecnologi
ci-ed al potenziamento dei medesimi;




4) i parcheggi pubblici di quartisre;

5) i parchi, i giardini ed il verde al servizio del quartiere
per lo sport, la ricreazione ecc,;

) le attrezzafure sanitarie, annonarie, culturali e sociali;

7) aree per attrezzature religiose,

CAP. II - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 6

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua per mezzo di opere edilizie, opere di
urbanizzazione e infrastrutturali di iniziativa pubblica e pri-
vata. ' |

‘Tali interventi attuativi si realizzano sulla base di PiE
ni esecutivi preventivi e sulla base di singoli progetti di‘e-
secuzione diretta.

Tali interventi per le zone di espansione debbono inte-
ressare una superficie minima di H. 1.5.

Art., 7

NTERVENTI PREVENTIVI

Gli interventi attuativi preventivi hanno lo scopo di

e




predisporre in modo organico lo sviluppo e la ristrutturazione

urbanistica degli abitati e dotare le aree dei servizi e delle

opere di urbanizzazione previsti dalle L.U. e dagli articoli

precedenti. .

Essi sono:

a) il Piano particolareggiato di esecuzione di cui agli artico-
1i 13, 14, 15, 16, 17 della L.U.

b) il piano di Edificazione e drbanizzazione (lottizzazione) di
competenza privata da autorizzarsi dal Comune nei modi e nel
le forme previste dall'art., 28 della Legge Urbanistica e dal
le presenti norme,

I P.P. di cui al punto a) sono facoltativi e potranno ap
plicarsi in ogni zona del territorio; i Piani di Esecuzione e
Urbanizzazione di cui al punto b) sono obbligatori per la edi-
ficazione delle seguenti zone e aree:

- per la sottozona C4

- per la sottozona C5

- per insediamenti industriali e artigianali

- a verde attrezzato.

Inoltre il Comune richiederd alle proprieta interessate

il piano di E. e U. (lottizzazione) anche per le aree non pre-

cedentemente indicate tutte le volte che:

- le disposizioni di Legge lo prescrivono;

- le disposizioni dei PP. lo prevedano;

- particolari ragioni di ristrutturazione urbanistica lo impon-

gono,
Le singole opere edilizie e d'urbanizzazione di iniziati

va privata contenute sia nei PP, sia nel Piano di Edificazione




6.

‘e Urbanizzazione dovranno essere sempre autorizzate dal Consiglio

Comunale.

Art. 8

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

L'intervento edilizio diretto consiste nella edificazio=-
ne delle singole opere edilizie e d'urbanizzazione e si reelizza
mediantes '

a) l'approvazione e 1'esecuzione di opere pubbliche comunali e
degli altri Enti pubblici nei modi e nelle forme previste dal=
le Leggi in materia;

b) 1a esecuzione di opere edilizie di urbanizzazione da parte
di privati dietro rilascio di apposita "concessione edilizia"
comunale, sia che le opere facciano parte di Piani di inter-
vento preventivi di cui all'articolo precedente, sia che esse
possano essere eseguite, in base alle presénti norme, anche
in assenza d4i tali Piani.

In ogni caso il rilascio della concessione edilizia &
subordinato al verificarsi delle seguenti condizioni:

1) l'area in oggetto sia fornita delle opere di urbanizzazio-
ne primaria indicate dall‘'art. 4 del presente regolamento

2) siano osservati tutti gli indici e le prescrizioni di P.R.G.
dei piani di intervento preventivo e degli altri Regolemen=
ti;

3) sia dimostrato da parte del richiedente l'autorizzazione il

Copia conforme all'originale adattato con deli-

berazione consiliare N. 3. [ in data ZG?
e congservato presso il Comune.

IL SINDACG IL SEGRETARIO COMUNALE

e




godimento dei diritti di proprieta o di superficie del-lotto
‘minimo prescritto,

Quando particolari ragioni di ristrutturazione urbanisti-
ca lo impongano, la concessione edilizia potra essere'subording
ta alla presentazione di un piano planivolumetrico interessante
la zona ove & ubicata l'area edificanda.

Nel caso che l'area, interessata dalla richiesta di con-
cessione, non sia fornita della totalita delle opere di urbaniz-
zazione primaria, la proprieta richiedente dovra assumere tutti
' gli oneri per la loro realizzazione nei modi e nelle forme che
il Comune stabilira in base alle condizioni di infrastruttura-

zione esistente nella zona.
Art, 9

PRESENTAZIONE E CONTENUTO DEL P. DI E.E.U. (LOTTIZZAZIONI)

I piani di edificazione e urbanizzazione dovranno essere
redatti da un architetto o ingegnere o0 altro tecnico abilitato
alla professione e dovranno interessare almeno un'area pari al
minimo previsto dall'art. ¢ delle presenti norme.

Qualora il Comune richieda tali Piani in forza di quan-
to espone l'art. 7, l'area interessata dovra essere quella che
il comune preventivamente indicherd alle pPropriatd interessata,

Gli elaborati da allegare alla richiesta dovranno com-
prendere:

A) Planimetria dell'area in scala non inferiore a 1/2000, con-

tenente i dati di misurazione, riferimento, intestazione ca-

iy




B)

tastale, nonché i dati di verifica della misurazione sul ter-
reno con tutti gli elementi atti al controllo delle dimensio-
ni (capisaldi, quote ecc.) ed il calcolo della volumetria e-
dificabilé in base alle norme di zonaj

Planimetria di progetto, in scala non inferiore a 1:500 con-
tenente la suddivisione in lotti (ove si prevede il fraziona-
mento) con le singole dimensioni e per ogni lotto la tipolo=-
gla, il volume edificabile, il rapporto di copertura, l'altez-
za massima.

La sommatoria dei volumi edificabili dovra essere contenuta

entro il rapporto di densita territorisle I,, prescritto per

.t’
la zona. _
L'indicazione degli indici edilizi dei singoli lotti potra
essere sostituita per le zone residenziali daella rappresen-

tazione grafica quotata dei volumi edificabili. Inoltre do=

' vra essere chiaramente rappresentata la destinazione degli

edifici e del suolo coperto o scoperto (rete siradale di ac=-
cesso ai lotti e collegamenti con la rete esistente, percor-
si pedonali, marciapiedi, portici, aree di parcheggio aree
verdi e giardini, piazzali, spazi destinati ad attrezzature

ed edifici pubblici, ecc.) con la distinzione degli spazi pube
blici o aperti all'uso pubblico e di quelli privati. La pla=-
nimetria dovra contenere ancora le misure delle éree richie-
ste per la urbanizzazione primsria e secoﬁdaria di culi agli
art. 4 e 5 non inferiore all'entitéd minima, richiesta per cia-
scuna zona dall'art. 15 del presente regolamento.

La rappresentazione generale e particolareggiata delle opere
di urbanizzazione primaria e tutti gli elaborati tecnici per

la loro esecuzione, in scala non inferiore a 1:1000.

Copla conforme all’originale adattato con deli- e

berarione consiliare N, gq . in data ZQ},BS‘

e conservato presso il Comune.

IL SINDACG IL SEGRARTARIO COMUNALE




D)

E)

1L SEGAETARI MS1E CAPD

La relazione tecnica cenerale illustrante i rriteri urbanistieci
e le modalitd esecutive del Piano.
Imppernativa del privato recistrata in Atti Pubbliei nella
couale il proprietario o i proprietari dell"area di~hi=rinn
di assumersi gli oneri per la realizzazione delle overe di ur-
banizzazione primaria e secondaria di loro snettanza e si im-
pegnino alla cessione gratuita delle aree relative,secondn le
disposizioni contenute nell'articolo sepguente.
L'approvazione di tali Piani in tase all'Art.28 della L.U.é su-
tordinata alla stipula fra il Comune e le proorietd interessate
di una convenzione riguardante i modi e i tempi di attuazinne
della medesima e 1'assunzione dei relatixi oneri.
L'approvazione a termine di legge,di detti piani,determinera
il rilascio da parte del Comune di specifica"autorizzazione
alla lottizzazione" che costituisce il presuvnnosto sia ner gli
atti di trapasso del terreno,sia: per le successivVe singole
"concessioni edilizie".Per cuanto non previsto o espressamente
dichiarato,si fa riferimento alla k.R. n°® 14 del 20/3/1982 all~
cuale si fa riferimento anche per ¢li elaborati da allecare.
rt 10
CONVENZTONT

Le convenzioni di cui al penultimon cabnverso dell'Art.
precedente,sono approvati dal Consiglio Comunale nei modi e nel-
le forme di legge e sono parte integranté dei piani di E.eU.
(lottizzazione),

Essi in particolare dovranno prevedere:

Copia conforme all'originale adattato con deli-

Ci in data EQSZ §

berazione consiliara N. '5‘
e conservato presso il Comune. '

iL SINDAGCO L SEGRETAHIO COMUNALE
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1) la esecuzione in tempi prestabiliti a cura e spese della pro=-
prietd delle opere di urbanizzazione primaria e la cessione
gratuita al Comune delle medesime con le loro aree di compe-
tenza; '

2) le modalitd per la cessione gratuita sl Comune delle aree ne-—
cessarie alle opere di urbanizzazione secondaria e i relati-
vi tipi di frazionemento; |

3) l'assunzione a carico dei privati della rispettiva quota
parte delle opere di urbanizzazione secondaria previste nel
P.R.G. secondo le prescrizioni della legge 14 del 20.3.1982;

4) i termini 4i ultimazione delle successive fasi di intervento

)

previste dal programma di attuazione allegato al progetto;
5) congrue geranzie finanziarie per l'adempimento degli obbli-
ghi derivanti dalla convenzione.

Alla Convenzione dovranno inoltre essere allegati:

a) 1'intero Piano E. e U, come descritto dall'articolo preceden=
te;

b) nel caso che il piano comprenda diverse proprietd, il ripar-
to degli oneri e delle spese fra le proprietd interessate,
che dovrda operarsi in proporzione diretta alla edificabilita
spettante a ciascuna di esse in base al progetio.

Il dimensionamento e le caratteristiche esecutive
delle opere di urbanizzazione saranno determinati dal Comune in
relazione alle previeioni di P.R.G., ai propri programmi di at-
tuazione; alle condizioni di infrastrutturazione della zona ine
teressata e agli usi e metodi locali.

Le aree da cedersi al Comune per la urbénizzazione 80=
no indicate come standards urbanistici minimi dal successivo arti-

colo 15,

Capia conforme all'originale adattato con defi- !.__«:

berazione consiliare M. gq in data 26963‘ i ;—'-"J ;

e conservato presso il Comune

IL SINDACG IL SEGRETARJO COMUNALE
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La quota parte di urbanizzazione secondaria a ca=
rico delle proprietd sard commisurata all'entitd in volume
o supefficie utile degli edifici di uso privato previsti o
prevedibili dalla lottizzazione e riguarderd le opere di
culi ai punti 1=2=3=4=5=6 dell'articolo 5 e potréa anche es=
sere globalmente indirizzata all'esecuzione di una sola di
tali opere,

Si assumerd come costo di costruzione guello de-
terminato dalla Cassa Nazionale di Previdenza ed Assisten-
za degli ingegneri ed architetti.

Art. 11

MONETIZZAZIONE DEGLI ONERI D'URBANIZZAZIONE

Gli oneri di urbanizzazione, primaria e seconda-
ria (opere e aree) devono essere realizzate dal loftizzans‘
te, come definito dalla legge 14 del 20.3.82; se invece
esistono saranno valutate nel loro valore di mercato e mo=

netizzate.

Conia conforme all'originale adattato con deli-

beravicne consiliare N. 6-9 in data 2@38 ST

e conservato presso il Gomune.

IL SINDAGCG JL SEGRETARIO COMUNALE

T
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Art. 12

DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati deve es
sere indicata nei progstti di intervento edilizio diretto come
in quelli per 1l'intervento urbanistico preventivo, in base alle
prescrizioni degli articoli precedenti.

La destinazione 'd'uso dei suoli e del fabbricati deve ri
sultare da atto di vincolo trascritto, cui & subordinato il ri-
lascio delle concessioni, di abitabilita e di esercizio.

' Qualunque cambiamento della destinazione d'uso & subordi
natc all'autorizzazione della variante da parte del Comune,
- In caso di abusivo mutamentc di destinazicne sara revoca
lta la concessione e se del caso saranno revocate anche le aute-

rizzazioni di abitabilita e di esercizio dei locali,.

Art, 13

DECORO DELL'AMBIENTE URBANO

Quando per effetto dell'attuazione del Piano Regolatore,
anche una sola parte di edificio venga ad essere esposta alla
pubblica vista € ne derivi un deturpamento dell'ambiente urba-
no, sara facolta del Comune di imporre ai proprietari di elimi
nare O modificare le facciate esposte alla pubblica vista, s=-
condo progetto da approvarsi dal Comune medesimo, in base alle

disposizioni di Legg=s e del Regolamenti municipali.
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Il Comune, in caso di rifacimento, potra fissare i ter-
mini per l'inizio e l'ultimazione dei lavori. In caso di rifiu
to o di mancato inizio, o di mancata esecuzione nei termini sta-
biliti, il Comune potra procedere d'ufficio alla esecuzione dei
lavori addossandone gli oneri alla proprieta interessata.

CAP. III - INDICI DI UTILIZZAZIONE DEL TERRITORIO

Art. 14

NORME GENERALI PER LE ZONE EDIFICABILI: DESCRIZIONE DEGLI IN=-
DICI.

L'edificazione sulle aree ricadenti nelle zone edifi-
cabili & regolata dai seguenti indici:
Dt - densita territoriale
It - di fabbricabilita territoriale
If - di fabbricabilita fondiaria
Asp-rapporto minimo tra spazi pubblici o riservati alle at-
tivitd collettive e le singole zone territoriali omoge-
nee '

Q = indice di copertura

D - distanza minima dal filo stradale
d - distanza minima dai confini

H - altezza massima di zona-

h - altezza minima di zona Ho!
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DENSITA' TERRITORIALE E DOTAZIONE DELLE AREE PER ABITANTI

Per densitd territoriale Dt

t4 massima di abitanti, distribuiti per ettaro, che possono

gi intende la quanti=-

essere insediati nella zona C di espansione residenziale.

Nelle zone residenziali, ai fini enunciati dallo
ottavo comma dell'art. 41 quinquies della legge urbanisti-
ca 17 agosto 1942, n. 1150, la dotazione minima di aree de=
stinate a servizi & di mg. 18 per abitante.

In particolare:

- mge 4,50 riservati all'istruzione, per asili nido, scuole
materne e scuola d'obbligo;

- mge. 2 riservati ad opere di interesse collettivo; per at-
trezzature religiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, pubblici servizi ecc.;

- mge 9 riservati a spazi pubblici attrezzati a parco e per
il gioco e lo sport escluse le aree destinate a fasce ver-
di lungo le stiade;

- mqe. 2,50 per parcheggi, in aggiunta alle superfici desti=-
nate al medesimo fine dall'art. 41 sexies délla legge 17
agosto 1942, numero 1150.

Art. 16

INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

L'indice di fabbricabilitd territoriale It esprime il

o con dell- _

g S

me all'origina adattat

forme all originale ada y
N c; l in data £ 6*
iare N 2L

1l
f Sille
berazione cONSY | Comung
TE

Copia con

SrpesO |
e conservalo presso

IL SINDACO
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volume massimo di mec., costruibile per ogni ha di superficie ter
ritoriale, al lordo delle superfici che debbong essere riserva-
te per spazi pubblici e attivita collettive.

Art, 17

AREA DESTINATA A SPAZI PUBBLICI

L'indice ASP stabilisce la percentuale minima inderoga-
bile di superficie che, nei piani particolareggiati di attua-
zione e piani di lottizzazioni convenzionati, deva essere ri-
servata (al netto delle aree da destinare a sedi varie) a

spazi pubblici e ad attivita collettive,
Art. 18

INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA

L'indice di fabbricabilitd fondiaria I, esprime il vO-

lume massimo, in mc, costruibile per ogni mq.fdi superficie
fondiaria, ed & dato dal rapporto I, = V/A; in cui A & dato
dalla area del lotto disponibile, al netto delle aree e spa-
zi pubblici, compress quelle destinate alla viabilita; =2 V
dalla somma dei prodotti delle superfici uti}i.su di ogni pii
no per le altezze lorde misurate da pavime?ta a pavimento,

z
A1 Fini del calcols del wvolume deve 2353&re Cconsidari-

n

to tutto cid che & realizzabile fuori terra - nonché la par-
te di volume interrato eventualmente destinato a residenze,ad

uffici e ad attivita produttive = con 1la sola esclusione dei




1L SERRETAR!

In merito si precisa che debbono intendersi "volumi tec-

volumi tecnici,

nici"i quali possono essere non conteggiati ai fini del calcolo
del volume ammissibile secondo le norme urbanistiche - i volu-
mi strettamente necessari a contenere e a consentire 1l'accesso
di quelle parti degli impianti tecnici a servizio dell'edificio
(impianto idrico, termico, elevatoio, televisivo, di parafulmi
ne, di ventilazione, ecc.) che non possono essere comprese, per
- esigenze tecnico-funzionali, entro il corpo dell'edificio stes-
S0, quale sarebbe realizzabile secondo i limiti imposti dal-
le norme urbanistiche,

A maggior chiarimento si precisa che possono essere con-
siderati "volumi tecnici", per le sole parti emergenti dalla 1i
nea di gronda dell'edificio, i volumi occorrenti per contenere:
l'extra corsa degli ascensori, il vano scala, i serbatoi idri-
ci, i vasi di espansione dell'impianto di riscaldamento, le can
ne fumarie e di ventilazione,

Non sono, invece da considerare come "volumi tecnici",

i sottotetti, il vano scala e il vano ascansore per le loro par
ti situate al di sotto della linea di gronda, gli stenditoi co-
perti, i bucatai, i locali di sgombero, i locali per la caldaia
e per il deposito del combustibile relativi all'impianto di 5 §
scaldamentc o condizionamento.

Si precisa, inoltre, che i "volwni tecnici" non possono
asscare alleoggiati in corpi di fabbrica separati dall'edificio
2 meno di conteggiare il rolativo velume agli 2ffetti dei limi-

ti imposti dalle norme urbanistiche,
I "volumi tecnici" dovranno essere commisurati, in e~

qua proporzione, alle caratteristiche e all'entita degli edifi-
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ci cui gli stessi si riferiscono, e che la sistemazione di det
ti volumi non dovra costituire pregiudizio alle soluzioni archi
tettoniche d'insieme,

In merito ai criteri di valutazione del volume degli e-

difici, si precisa che potranno escludersi dal conteggio ai fi-
ni del rispetto delle norme urbanistiche:

- i sottotetti - intendendo per tali i volumi compresi entro le

Falde del tetto, aventi altezza utile interna non superiore a
m. 2,20 e purché i locali in essi contenuti non siano destina
ti o comunque utilizzati per residenze, uffici o attivita pro

duttive;
- i porticati;
- i balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli al=-
tri oggetti o elementi a carattere ornamentale,
Si precisa, infine, che i volﬁmi degli edifici debbono
misurarsi rispetto alla superficie del terreno circostante do-

PO la sua sistemazione secondo il progetto approvato.
Art. 19

INDICE DI COPERTURA

E' il rapporto tra la superficie copribile e la super;A‘
Picie del lotte, Deve essare misurato censiderando pér super-
ficie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita fon
diaria, & per superlicie copribile la proiezione sul terreno
della superficie lorda del piano di maggiore estensione, con
esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi e da pen-—

sij ine.
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I balconi aperti, le pensiline, le¥terrazza, le tettoie,
. ecc. non saranno conteggiati, se la loro proiezione sul piano
orizzontale non supera 1/4 della area copribile in funzione
dell'indice di copertura, altrimenti saranno conteggiati per

la misura eccedente.
Art, 20

AREA A CORREDO DEGLI EDIFICI

L'utilizzazione degli indici Df; It corrispondenti ad
una determinata superficie, esclude ogni richiesta successiva
di altre licenze di costruzione sulla medesima superficie sal
vo il caso di ristrutturazione dell'edificio. Tali superfici
debbono essere vincolate in tal senso trascrivendo il vincolo
nei modi e forme di 1legge.

comunque, l'area di intervento minimo, pud essere co-
stituita anche da pil proprieta., In tal caso la concessione
della licenza a costruire, sara subordinata alla stipula, tra
i proprietari interessati, di apposita convenzione da trascri

versi alla conservatoria immobiliare.

Art, 21

ALTEZZA DEGLI EDIFICI IN RAPPORTO ALLA STRADA

I1 profilo prospiciente la strada di ogni sezione del-

l'edificio normale alla medesima, sia che trattasi di jFici
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di nuova costruzione, che da rialzare o ampliare, dovra essere
contenuto nell'inclinata minima avents per ascissa la larghez-
za stradale, e gli eventuali distacchi obbligatori dai confini,
valutata con lé modalitad di cui all'‘art. 25, e per crdinata la
stessa misura assunta sulla mezzeria del fronte dell'edificio,
salvo le diverse prescrizioni per ogni singola zona.

Entro detta inclinata dovranno essere compresi parapet-
ti pieni e gli abbaini di soffitte quando'complessivamente oCc=-
cupino pid di un terzo della lungheszza del fronte stradale del
lotto, i cornicioni, le eventuali costruzioni in arretrato(pig
ﬁi attici), nonché quando siano consentite dalla larghezza stra
dale e con le limitazioni di cui ail'art. 26, le costruzioni in
aggetto, che hanno per scopo di aumentare,le dimensioni del va-
ni utili 4di abitazione, delle cucine, dei bagni, latrine, ecc.,
i balconi coperti e chiusi da pareti ed infissi (bow-windows),
le pensiline, le tettoie.

Non saranno invece compresi i balconi aperti frontalmen
te e le gronde, con le limitazioni di cui all'art. 26, nonché
gli elementi decorativi a giorno ed i torrini delle scale, de-
gli ascensori e dei serbatoi d'acqua.

Se il profilo longitudinale della strada & in pendenza, .
la differenza tra 1l'altezza riferita all'asse delle ascisse
per l'estremo a valle del frontzs stradale del lotto e l'altez=-
za riferita all'asse dells ascisse per la mezzeria; (non dovra
esseare superiore éim.ﬁﬂ,so) qualora la pendeﬂéa della strada
e la lunghezza del fronte del lotto feossero tali che ne deri-
vi un dislivello maggiore a m. 1,50, il fronte potra essere sud
divisc in sezioni tali che la suddetta norma possa esﬁere sod-—
disfatta.
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Per i lotti compresi fra le due strade di ineguale 1li-
vello o larghezza, il profilo delle sezioni normali alla stra
da dovra essere contenuto nelle inclinate corrispondenti al
livello o alla larghezza delle relative strade,

Art., 22

LIMITI DI DISTANZE TRA I FABBRICATI

Le distanze minime tra Ffabbricati per le diverse zone
territoriali omogenee sono stabilite come segue: _

1) Zona A: per le operazioni di risanamento, conservativo e

' per le eventuali ristrutturazioni, le distanze tra
gli edifici non possono essere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti
computata senza tener conto di costruzioni aggiun-
tive di epoca recente e prive di valore storico, ar-
tistico, ambientale;

2) nuovi edifici ricadenti in altres zone; & prescritta in tut-
ti i casi la distanza minima di m. 10 tra pareti fi-
nestrate di edifici antistanti;

3) Zone C: & altresl prescritta, tra pareti finestrate di edi-

‘ fici antistanti, la distanza minima pari alla al-
tezza del fabbricato piu alto, la norma si applica
anche quando una sola parete sia finestrara, qualo-
ra gli edifici si fronteggino per uno sviluppo supe
riore a m. 12

Le distanze minime tra i fabbricati - tra i quali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con asclE
sione della viabilita a fondo cieco al servizio di.sjg
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fici o di inseciamenti - d=zbbono corrispondere alla larghezza
della sede stradale maggiorata di 5 ml. per lato.

Qualora le distanze tra Ffabbricati, come sopra computa-—
te, risultino inferiori all'altezza del fabbricato piu alto, le
distanzs stesse sono maggiorat2 fino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze infg
riori a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso di grup
pi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati

o lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche,
Art, 23

ALTEZZA MINIMA E MASSIMA DELLA ZONA

Qualunque sia l'altezza che potrebbe essere raggiunta
in rapporto alla strada o al piano di campagna, ncn potra es-
sere superata l'altezza massima ammessa per la zona nella qua
le & ubicato il lotto da edificare o l'edificic da rialzare
o ampliare. _

"Qualsiasi costruzions situata su un terrenc in pendio
non pud sviluppare un volume abitabile fuori terra maggiore
di quello realizzabile sullo stesso terreno, se pianeggiante;
qualora la differenza di quota fra gli estremi 4di un lotto sia
tale da consentire lo sfalsamento dei livelli dei piani, la co
struzione pud svilupparsi a gradoni secondo 1'andamente dal
terrenc nel modo opportuno, a condizione di non sucerare mai,
nei fronti a monte e valle, la massima altezza consantita 2
sempreché la soluzione architettonica risulta soddisfacente,

Le altezze saranno misurate dal piano di riferimento
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di cui all'art. 24 fino all'imposta d&lla copertura alla quota
piu alta.

Qualora la copertura alla quota pin alta sia realizzata
a terrazza ed il parapetto verso strada sia pieno ed occupi com
plessivamente pilt di 1/3 della fronte stradale cel lotto, l'al-
tezza sara misurata fino alla copertura di detto parapetto.

Analogamente quando siano realizzati gli abbaini, pro-
spicienti la strada, che occupino complessivamente pit di 1/3
del fronte stradale dell'edificio, 1l'altezza sara misurata fi-
no all'intersezione dell'imposta della copertura dell'abbaino
con il manto della copertura di cui fa parte. Nel caso di coper
tura a tetto con pendenza superiore al 40%, le altezze, anziche
allaliinea di gronda, vanno misurate a due terzi della penden-
za.

Non sono considerati nell'altezza massima i parapetti
pieni prospicienti i cortili ed i passaggi laterali, gli ele-
menti decorativi a giorno ed i torrini delle scale, degli ac-

cessori e le cabine idriche.
Art, 24

PIANO DI RIFERIMENTO

E' il piano orizzontale corrispondente all'intersezic-

ne della verticale condotta per 1la mezzeria del fronte strada-

-

a del lotto con il retromarciapiede g, in mancanza di Guestio,
con il suolo stradale rialzato di cm. 10.
Per i lotti edificabili aventi il piano di campagna in

pendenza e terrazzata, anche se artificialmente, che siano a
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monte della strada o comunque a livello piu alto di questa, se

ltedificio sara rialzato in arretrato rispetto all'allineamen-

to stradale, sara fatto riferimento al piano marciapiede di ri-
giro dell'edificio, alla quota piu bassa, anziché al piano co-

me sopra determinato, purche all'arretramento non sia inferio-

re alla larghezza della strada prospiciente il fronte.

Per i lotti a valle della strada o comunque a livello
pid basso di questa, sara fatto riferimento al piano del marcia
piede di rigiro dell'edificio, purché detto piano non sia a quo
ta superiore di quello che si avrebbe se l'edificio fosse a fi-
lo stradals,

Quando un edificio prospetti su una o pilt strade di iné
guale livello, sara determinato il piano di riferimento corri=-
spondente a ciascun fronte e sara assunto quello alla quota piu
alta purché la differenza con quello alla quota pil bassa non
superi m. 2,50, altrimenti esso sara abbassato di una misura pa
ri alla eccedenzagltre i m, 2,50. ,

Nei terrazzamenti artificiali i muri di sostegno non po-
tranno superare l'altezza di m. 2,50, misurata come per le frog
ti degli edifici.,

La maggibre altezza oltre i m, 2,50 andra in diminuzio-
ne dell'altezza dell'edificio.

|
E
"
N
wn

DETERMINAZIONE DELL

>

Per 1'applicazione delle norme di cul agli art. 21 e

23 viene assunta come misura della larghezza stradale la mé-
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dia delle larghezze calcolate all'inizio e al termine, del fron
te verso la strada, dell'area su cui insiste 1l'edificio costrusn
do o da rialzare o da modificare, misurate perpehdicolarmente

al detto fronte stradale, comprendendo in dette misure la lar-
ghezza degli eventuali marciapiedi: _

Per le strade esistenti, dette misure saranno rilevate
sul posto mentre per quelle da realizzare saranno stabilite dal
P.R.G.; dal P.P.di esecuzione o dai piani di lottizzazione.

Qualora il fronte stradale dell'edificio sia suddiviso
in sezioni, potra assumersi la media delle larghezze all'ini-
zio ed al termine di ciascuna sezione,

' Per le fabbriche in angolo fra strade di larghezza di-
versa, l'altezza massima competente alla strada di maggiore lar-
ghezza, pud concedersi anche per il prospetto sulla strada di lar
ghezza minore per un'estensione corrispondente alla sezione del-
la strada minore.

Nel caso che il fronte stradale dell'area, pur essendo
in corrispondenza della confluenza di due o pilt vie, sia pro-
spiciente una piazza, per la/larghezza della strada del tratto
di fronte corrispondente alla piazza, sara assunta la larghez-
za della piazza stessa.

Nel caso che un edificio sorga all'angolo di due vie o
di una via e di una piazza e sia progettato e concessc wno smus
so o una rientranza, la larghezza stradale verra determinata co
me se 1o smusso e la rientranza non esistesse;o; qualora inveca
lo smusso fosse determinato dagii allineamenti stradali, sara
considerata la 1larghezza stradale pertinente a ciascun tratto
del lotto.
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Art. 26

AGGETTI E SPORGENZE DEGLI EDIFICI

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo
pubblico e d'uso pubblico, sono vietatis

a) aggetti e sporgenze superiori a venti centimetri dal fron-
te del fabbricato, sino all'altezza di metri 2,20 dal pia=-
no del marciapiede;

b) porte e gelosie o persiane che si aprano all'esterno ad
una altezza inferiore a metri 2,20 dal piano stradale se
la strada & con marciapiede e di metri 4,50 se la strada
@ senza marciapiede;

¢) ripari o spalliere sul muro di parapetto nelle terrazze

che non siano decorose.

Sono permessi:

a) I terrazzini, le pensiline, le tettoie, i balconi, sco-
perti o coperti, e circondati da pareti (bow-windows)
semplici o multipli, sporgenti dal filo dell'allineamen-
to stradale oltre cm. 20, saranno consentiti solamente
nelle piazze e nelle strade larghe almeno 15 m.; potran-
no sporgersi di una misura pari a 1/10 della larghezza
stradale, ma non dovranno superare comungue .mt. 1,50,
in ciascun piano, i 2/3 della largﬁezza del fronte stra-
dale deil'area disponibile relativa al costruendo edifi-
cio.

b) I balconi purch® siano collocati ad altezza non maggiore
di m. 2,80 sopra il piano del marciapiede e non debbono
oltrepassare il limite di centimetri cingquanta dal ci-

glio del marciapiede verso l'interno. Ove non esiste il

N,

Copia conforme all'originale adattato con dell-

berazione consiliare N. 5- . in data 2633 S .'

e cunservato presso il Comune.

IL SINDACO IL i O COMUJALE
pon|
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marciapiede, la altezza non potra essere minore di m. 4,50
dal piano stradaie.

¢) I balconi coperti e circondati de pareti (bow=-windows), sem=
plici o multipli, possono essere permessi quendo non si op-
pongano ragioni di estetica o di igiene.

Per i balconi coperti debbono osservarsi le stesse al-
tezze prescritte pef i balconi, con l'avvertenza che l'altezza
di metri 4,50 va misurata in corrispondenza del punto piﬁ basso
dell'aggetto stesso (ciod dove la strada si trova a quota pil
elevata).

d) Tanto i balconi quanto i bow-windows non debbono sporgere dal
filo di fabbricazione pil del decimo della larghezza della via
e, di regola, non oltrepassare la sporgenza di metri 1,50.
Nella zona di distecco minimo, l'estensione dei baslconi non
potra superare il settantacingue per cento della lunghezza
della facciata. ,

e) Le suddette norme valgono tanto per le vie o piazze pubbliche,

quanto per quelle private.

Art, 27

EDIFICI CON FRONTE TOTALMENTE O PARZIALMENTE ARRETRATO

Salvo diverse norme, stabilite nelle prescrizioni di zo-
na, ogni edificio potra essere costruito in arretrato dal filo
stradale, purché:

a) l'arretramento non sia inferiore a m. 2,00;
b) il fronte che viene arretrato non sia inferiore all'altezza
del fabbricato e in caso non inferiore a mt. 8.00. compreﬁ;

dendo in detta misura gli eventuali arretrsmenti dei

Copia conforme all'originale adattato con deli-

berazione consiliare N. 5q in data 26 ,,,,, 3 EQ

e conservato presso il Comune.

IL SINDACC IL SE RIO MUNALE
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confini laterali (passaggi laterali o zone di distacco);
c) venga assicurata 1la decorazione delle eventuali pareti pro-
spettanti la zona arretrata.

Il fronte stradale dell'adificio arrstrato dovra esseres
parallelo all'allineamentc stradale, ma potra anche non esserlo,
quando cid sia giustificato da ragioni architettoniche o dalla
Planimetria del lotto edificabile; in tal caso l'arretramento
di m. 2,00 o quello maggiore stabilito dalle prescrizioni di

' zona, sard misurato in corrispondenza del punteo pill vieino al

Filo stradale.

Art, 28

LOCALI ACCESSORI

Nelle zone ove sono prescritti i distacchi dai e¢onfini,
anche gli edifici accessori dovrammo osservare tale norma; PO
tranno essere costruiti sul confine solo se cid & espressamen-
te consentito dalle pfescrizioni di 2zona, con l'osservanza
delle modalita che saranno ivi fissate, I locali accessori deb-
bono avere carattere di dipendenza dell'edificio primario e
non possono essere destinati che a serviziodi detto edificio.

L'altezza di detti locali, non dovrd essere maggiore
di m. 2,50 misurati dal marciapiede di rigiro dell'edificia
principale, alla 4quota piu bassa.

Saranno consantiti locali interrati o seminterrati pux
ché non sia superata 1l'altezza massima consentita.

Nelle strade ampie almeno 10,00 metri e munite di mar-
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ciapiede, quando il fronte su strada di un lotto sia costitui-
to da wa scarpata, l'edificio accessorio potra essere ricava-
to in corrispondenza del fronte stradale come opara di soste-
gno délla scarpata stessa, purche l'altezza della scarpata sia
tale da contenerlo interamente,

E' vietato destinare gli edifici accessori, adé uso di
abitazione o per ricovero di animali, nonché a depositoc di ma=-
teriale maleodorante o infiammabili, anche se gli edifici pre-
&etti non hanno carattere stabile, '

Nelle zone a carattere esclusivamente residenziale, gli
edifici accessori non potranno essere destinati ad uso indu-
striale o di 1aboratori6 artigiano o &i rimesse di autocarri

-0 scuderie,
Art, 29

ZONE A DISTACCO

Si definiscono zone a distacco le aree che per le pre-
scrizioni di zona debbono essere interposts tra i fabbricati
in modo che essi risultino completamente isolati uno dall'al-
tro; esse vengono determinate stabilendo la distanza minima
delle costruzioni dai confini di proprieta.

Nel caso di area libera contigua ad altra parimenti 1i
bera, il proprietario Che intenda costruire a distanza dal
confine deve lasciare wma zona libera 4i 1arg5ezza proporzic
nata alla massima altezza permassa dal Regolamento, salvo che
camprovi di avere stipulato con il confinante una convenzione,

debitamente trascritta, per la costituzione di servitd che ga’
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rantisca tra i 2 fabbricati la permanenza di una zona libera, rego-
larmente riferita al fabbricato piu alto. Tale servitu deve essere
costituita in modo da non poter essere rinunciata, né estinta, né
modificata senza consenso del Sindaco.

Nel caso di area libera contigua a un fabbricato costrui-
to con distacco regolare dal confine, il proprietario deve arretrar-
si quanto & necessario per aprire finestre in base alle presenti nor-
me, ovvero decorare il muro cieco, evitando di costituire servitu

sulla proprieta vicina, con cornicioni o aggetti.

CAP, IV - ZONIZZAZIONE

Art. 30

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO

Ai fini dell'attuazione del P.R.G.il territorio del Co-
mune si divide in aree, zone, comprensori e comparti entro i qua-
li 1'edificazione potra avvenire secondo le destinazioni d'uso,
gli indici edilizi e i particolari prescritti dagli articoli che
seguono.

Aree, zone, comprensori e comparti sono individuate nel-
le tavole di piano allegate.

In particolare il territorio comunale si divide nelle se-
guenti zone: |
- A: Nucleo urbano di conservazione e risanamento (Centro storico)

e nuovo nucleo esistente

Di rispetto paesistico e ambientale

- B: Di completamento
- C: Residenziale e di espansione
~ D: Industria Copia conforme all'originale adattato con deli-
- E: Agricoltura herazione consiliare N. 6—? in data 2€'g‘as
e conservato presso il Comune.
- F: Servizi e impianti di interesse generalg; gnpacc IL SEGRET OMUNALE
o ot ’“--,.,_.\‘ ) E
- G: Parco a verde pubblico “aab A N
H
I

.

Vincoli speciali




30._

ZONA A - CONSERVAZIONE E RISANAMENTO E NUOVO URBANO

Per la zona di conservazione e risanamento, cosi come pe-
rimetrato nella tav. n.7, valgono le norme gii approvate per il re-
cupero del Centro Storico.

'I1 nucleo urbano esistente, definito "zona A" nel simboli-
smo della legenda, segue la normativa della "zona Cl" e mantiene
le caratteristiche delle precedenti licenze rilasciate in base al-

le normative dei piani di fabbricazione.

Art. 31
ZONA B - COMPLETAMENTO

Tale zona riguarda le aree del territorio comunale to-
talmente o parzialmente edificate ove la superficie coperta degli
edifici supera il 12,5% della superficie fondiaria della zona stes-

sa e la densita territoriale & superiore a mc. 1,5 mq.

Destinazione edilizia: abitazioni, uffici, negozi, locali ed eser-

cizi pubblici.

Tipo edilizio : ristrutturazione e completamento dell'edi-

lizia esistente con tipologie edilizie 1li-
bere,
Tutte le fronti dovranno essere risolte
architettonicamente; non sono ammessi i cor-
tili,
L'altezza massima dei nuovi edifici non pud® superare 1la
altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con l'eccezio-
ne di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o
lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche, sem-

pre che rispettino i limiti di densita fondiaria.

Copia conforme all’originale adattato con dell-

berazione consiliare N. '7'-? in data ZG ? EY

e conscrvato presso il Comune.

IL SINDACO '|L SEGRET OMUNALE



If = 235

Q = 0,35

altezza massima
distacco minimo

= 7,50

dai confini = m.

5

distacco minimo dagli edifici= m.10

distacco minimo

ZONA C

dal filo stradale: a) di norma =m 4

RESIDENZIALE

b)

c)

nel caso di uno o piu lot-
ti compreSi in zone gia e-
dificate, nelle quali sia-
no ormai consolidati gli al
lineamenti lungo la strada,
i nuovi edifici potranno di
sporsi secondo l'allineamén
to prescritto dal Comune.

La sagoma dei fabbricati pro
spettanti su strada, considg
rata in sezione trasversale
a questa, deve essere conte
nuta nell'inclinata avents
per ascissa la larghezza

stradale e per ordinata i

.5/3 dell'ascissa stessa,

DI ESPANSIONE

Appartengono alla zona C le nuove zone destinata alla e-
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spansione residenziale,quelle destinate agli insediamenti turi-
stici e quelle facenti parte delle zone del territorio comunale

in cui la campagna é densamente abitata.

Destinazione edilizia: abitazioni,uffici,negozi,locali ed eser -

cizi pubblici.

Tipo edilizio: edifici isolati con composizioni libere.

Tale zona si suddivide in §5 sottozone:
a) sottozona C

b} sottozona C

(@]

v D B e

DAPI

c) sottozona

d) sottozona

a O

e) sottozona

'é) Sdttbébha'élrwmr e e e £ e e e e e e+ = e

Destinazione edilizia:abitazioni residenziali e attivita ammini-

strative di servizio (agenzie-uffici-studi
professionali ecc.

Tipo_edilizio : edifici singoli o associati a schiera, con

libera composizione.
a) Sono consentite le costruzioni a confine,purché concordate fra
fra i proprietari.

b) Sono vietate le costruzicni accessorie negli spazi liberi.

If = 3,00 ?

Q = 0,30 |

H - =17,50

Superficie minima del lotto ) Mqg. 450,00

-numero massimo dei piani ‘ 2 + mansarda.

Y

r
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distacco minimo dagli edifieci = m. 10

distacco minimo dai confini " 5

distacco minimo delle strade: 5.00 dalla sede stradale per
strade di larghezza fino a 8.00 metri
e 7.00 dalla sede stradale per strade

di larghezza oltre 8,00 metri.

Piantumazione 1/100 mq.

b) Sottozona C,

Destinezione edilizia: abitazioni residenziali e locali per
attivitd commerciali e professionali
'nells misura del 256 della sup. cO=-

perta.

Tipo edilizio: ville, edifici singoli o associati a
schiera con libera composizione., E'
concesso l'accorpamento dei lotti pre=
via convenzione fra i confinanti, con
distacco zero se le cost?uzioni sono
in aderenza, fermo restando il rappor-
to di copertura. L'accorpamento & con=-
sentito per un massimo di 4 lotti, che
debbono essere contigui. I1 progetto

me a : ]r.(l'lla e adaﬂat(} con de“'
1 “ 1q1 ‘ | .
g N ; ’ in data 2.;._:..‘:)...'.3 ; de e esseIe tl‘ll tarj U :

.J”-.I.[.! e PRSP O PEE v

H ne.
presso 1l Comu

1L SEGRETAR  COMUNALE

IL SINDACC Sono vietate le costruzioni acedssmorie.
. : N\

Copia confor

. -
boravicne ¢on

unica asnche se a piu intestatari.

g cunscrvato
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I, =2,00 mc,/mq o
Q =0,3 mg/mg.

H = 6,50 metri.

Superficie minima del lotto : mg. 650,00
Numero massimo dei piani ¢ 2 + mansarda = 2/3 piani tipo
1/100 mg.

Piantumazione

Distacco minimo delle strade: 5.00 mt. dalla sede étradale,
per strade di larghezza fino a 8.00 mt.
e 7.00 dalla sede stradale per strade

di larghezza oltre 8.00 metri.

c¢) Sottozona C3

Destinazione edilizia: Esclusivamente residenziale.

Tipo Edilizio: Edifici singoli o bifamiliari.
I, = 0,6 me/mg.

Q = 0,15 m/mq.

H massimo = 5,50

Superficie minima del lotto = mge. 1.000
Numero massimo dei piani = 1 + mansarda
Distacco minimo dagli edifici = m. 14,00
Distacco minimo dai confini = m. 7,00

Distacco minimo dalle strade: 5.00 mts dalla sede stradale ,
per strade di larghezza fino a 8.00 mt.
e 7.00 dalla sede stradale per strade

di larghezza oltre 8.0C metri.

Copia conforme all'originale adattato con deli-

3 26:3. 85
berazione consiliare N, q in data _ -63 .

e conservato presso il Comune.
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Piantumazione

d) Sottozona C

4
Destinazione edilizisa:

Tipo edilizio:

IF = 3,80 mec/mq.

Q = 0,40 mg/mg.

H massima = 7,50 metri

Superficie minima del lotto

numero di piani

35.

1/100 mqg.

Gli spazi liberi debbono essere man=-
tenuti a verde o lastricati.

E' consentito l'accorpamento di soli
lotti contigui e per essi & consenti-
to il distacco O.

In questo caso il progetto avra carat-
tere unitario, essendo unica la con-
cessione edilizia, anche se intesta-
to a pil proprietari.

E' ammesso il piano servizi per H=2,00
metri per uso garage o servizi a uso

esclusivo del fabbricato.

residenza convenzionata e/o sovvenzio-

nata.

edifici isolati o a schiera con com=

posizione libera.

mge. 1.000 _
2 + pilano servizi al P.,T. con
H 2,20,
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Y,
distacco minimo dai confini m. 5,00
distacco minimo da edifieci m. 10,00
distacco minimo dalle strade: 5,00 mt. dalla sede stradale,
per straede di larghezza fino a 8,00 mt. e
7.00 dalla sede stradale per strede di lar-
ghezza oltre 8.00 metri.

Piantumazione 1/200 mg.

E' facoltd dei singoli proprietari in possesso di
lotti inseriti in Zona 04, purché nelle condizioni previste
dalla legge e nel rispetto degli indici prescritti, di edi-
ficare in proprio la loro residenza senza dover per questo
ricorrere alla forma associativa. Si assumeranno l'onere del=-

la urbanizzazione nei modi e nelle forme previste.

Sottozona C_
4

Destinazione edilizia: edifici residenziali privati e turisti=-

co ricettivi

Tipo edilizio: a) edifici residenziali privati: unitd abita-

tive mono-bifamiliari; schiera con fronte
massimo di 46 metri.

b) edifici turistici per ricettivita colletti-
va con composizione libera articolata.

Per la destinazione edilizia tipo a) sono previsti i seégyenti

indici:
If = 0,5 mc/mq.
= 0,2 mg/mq.
H = mt. 7’50

Copia conforme all'originale adattato con deli-

& conservato presso il Comune.

IL SINDACG IL SEGRETARIO MUNALE
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- lotto minimo mdg. -1.200
- distanza delle strade mt. 10,00
- distanzes dei confini mt. 7,50

- & consentita l'accorpamento dei lotti.

Per la destinazione edilizia tipo b) sono pravisti i seguenti

indici:

Ip = 0,8 mc/mq.
Q = 0,6 my/mq,
H = 13,00 metri

distanza dalle strade - 10,00 metri
distanza dal confine pari all'altezza
area éi parcheggio mq. 7,00/100 mc.
Area di urbanizzazione mq.15,00/100 mc.

La zona turistico ricettiva & divisa nella zonizzazione
in 2 distinti settori, uno pit a valls per le residenze e una
2° zona alla sommitd del colle, per insediamenti alberghieri e
di servizio alla ricettivita.

I1 piano va attuato esclusivamente mediante um preventi
vo studio urbanistico dell'intero comparto.

La zona di cui al punto a) sard avviata solo dopo il Pia
no particolareggiato che tenga conto soprattutto oltre agli in-
dici previsti, della orografia e della piantumazione, si da a-
vere la massima adarenza fra terreno ed edificio e fra terrenc
e schiera, la quale dovra avere 1la massima Flessibilitd ed ar-
ticolazione, pur nella ripetizione dell'unitid 4i base.

E' consentita 1l'abitabilitad al piano primo e alla mansar

da, mentre il piano terra sara destinato a garage e servizfy,con
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H = 2,00.

Per la zona b) dovrd prima essere approvato wn piano pla
novolumetrico di massima con l'indicazione esatta delle quote
del terreno e dei fabbricati, gli accessi, la viabilita, i par-
cheggi e ogni altro elemento attc a definire esattaments il pro
getto.

Le alberature andranno rispettate in entrambi i casi (a
e b) e per questo occorrerd presentare un rilevamento delle pian

ele ncan e ne : =
te, elementare diametro di tronco ed essenza.

Le piante abbattute dovranno essere sostituite con altre
di uguale essenza (se di pregio) nel numero che stabilird la com
missione comunals, che potra altresi richieders la messa a dimo-
ra di nuove piante,

Sono vietati muri in cemento armato in vista e sara fat-
to obbligo di usare pietra locale, sia per i muri di recinzione
che non dovranno superare l'altezza di 1,00 metro, sia per i mu-
ri di contenimento, che non dovrannc superare l'altezza di 2,50
metri. Qualora la larghezza della sede stradale o l'arretramen-
to - del muro raggiungano i 7,00 m, & consantito ricavare vani
garage interrati all'interno dei muri di contenimento, con 1'ob
bligo di giardino pensile e di sportelloni di chiusura in legno.

Per ambo le zone e fatto obbligo di porre in situ bocche
di erogazione d'acqua, nel numero che verra stabilito, in fun-
zione di prevenzione incendi,

Per la zona b) & fatto obbligo di dichiarare il numsero
massimo degli addetti previsti, sia per la ricettivitd che per
le attrezzature ricreativsa, nonché il numero massimo dei posti
pravisti per i due tipi di ricettivita.

Per la zona b) & fatto obbligo prevedere un posto mac-
china ogni 4 persone, oltre a quslli previsti nel corpo {{31
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a) vi fonro colve 1€ preesistenze in Bona H ad csaurimento ed in
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b) £i cunconte 1'ampliamento delle preccicuenze nel rispetto dels
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Fabbricato, sia per gli edifici ricettivi che per quelli desti-
nati allo svago e alla ricresazione.

Art. 33
ZONA D - INDUSTRIA

Appartengono alla zona D le zone destinate all'artigia-
nato ed agli insediamenti industriali in genere,

Dastinazione edilizia: & consentita la costruzione di stabili-

menti ed impianti industriali in genere,
sale per mostre, magazzini, spazi coperti
per autoveicoli, serbatoi, ecc.
E' ammessa in genere la costruzione di ca-
se per abitaziope .solamente per il persona
uffics ) —_
le di custodia e&per i dirigenti.
Tale zona si suddivide in 3 sottozons:

Sottozona D1

Sottozona D2

Sottozona bzA

a) sottozona D,

Destinazione edilizia: artigianato e abitazione

Superficie minima del lotto mg. 800
I_ = 2 mc/mq.

F

Q = O! 30 mq/mq.

H massimo = g, 00 metri
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distacco minimo dai confini - mt. 5,00

distacco minimo fra i fabbricati - mt. 10,00

distacco minimo dalle strade - D.M. 2.4.1958

Piantumazione - 1:200 md4.

In tale zona & consentita la realizzazione di edifici
a destinazione mista, residenziale e per piccolo artigianato.
La cubatura residenziale non potra superare il 25% del-
la cubatura totale realizzabile e dovra rientrare nella cuba-
tura totale consentita.

- Non sono consentiti accessori.

- E' consentita la edificazione di manufatti sotto il piano di
calpestio, con un massimo di 1,00 metri fuori terra, per al-
loggiamento di materiali pericolosi (serbatoi, impianti par-
ticolari - bombole di gas e acetilene ecc.). Tali manufatti
non saranno computati in cubatura e non dovranno superare il
10% della superficie edificabile, con una altezza massima di
mt. 2,20 netti.

E' consentita la contiguita di 2 soli lotti con la co-

struzione in aderenza; il progetto dovrd essere wmitario, con

unica concessione anche se a pil intestatari.
La suke'z tre Ael(e < e Twter e o m]pu‘{‘elanb& a %'Mn
eébfwcdhh .

Sottozona D2

Destinazione edilizia: media industria senza residui dannosi

di lavorazione,
Superficie minima del lotto: mq. 5.000
I, =200 mc/mq.
Q = 0,35 mq/mq,
H massimo = mt. 18,00

Copia conforme all'originale adattato con deli-

alt‘S'}Bdco \dd"l ca ﬂj["n; . l 9.00 berazione consiliare N. gq in data '26? 3 S—‘

e conservato presso il Comune.
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distacco fra i fabbricati = m. 20,00

distacco minimo dalle strade = m. 12,00

Piantumazione 1/200

In detta zona non sono consentite abitazioni, eccetto
1'alloggio del guardiano = gli uffici tecnici-amministrativi
commisurati all'importanza dell'azienda.

Sono consentiti, in aggiunta alla superficie copribile
prevista, accessori a confine interno, per H massimo di mt,-

3,20e per una superficie non superiore allo 0,5% di quslla rea

lizzabile.

A

Sottozona D2

Destinazione edilizia: piccola industria

Superficie minima del lotto: mq., 2.000
If = 2 MAQ
Q = 0,35 mq/mg_

H.massimo'= mt, 7,00

distacco fra i confini = mt, 5;00
distacco fra i fabbricati = mt. 12,00
distacco minimo dalle strage = mt. 10,00
Piantumazione = 1/200 mq,

In questa zcna non sono consentite abitazioni,‘eccettug
to quella del guardiano ed eventuali uffici.

Sono consentiti in aggiunta alla superficiz copribile
previsfa, accessori a confine interno, per altezza massima di
mt. 3,20 e superficie massima pari al 7% di quella realizza-
bile,
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Art. 34

- ZONA E = AGRICOLTURA

Appartengono alla zona E le parti di territorio de-
stinate a uso agricolo:
Destinazione edilizia: costruzioni inerenti l'attivita della

agricoltura, costruzioni isolate che possono

essere viste singolarmente o associate in nu~
cleli mediante una concentrazione dell'indice

di fabbricabilita.

Tipo edilizio: Case coloniche, edilizia rurale. Per le co-

struzioni & obbligatoria la copertura con
falde inclinate e sovrastante manto di tego-
le.

Tale zona si suddivide in tre sottozone:

E, - boschiva e pascoliva

1
E2 - seminativa arborata
E3 - seminativa irrigua

Per dette zone valgono le prescrizioni di cui alla
legge Regionale n. 14 del 20.3.82.

Vorigi adattato con deli-
Copia conforme all'originale adatt

= e 3 .?48’"
berazione consiliare N. 5q in data C@. e 5

e conservato presso il Comune.
IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
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E' consentita, in aggiunta alla superficie copribi-
le, la edificazione di accessori necessari alla conduzione
agricola (fienile, macchinari, depositi ecc.;) nella misura
di mc. 6,10 a mg. con altezza non superiore a mt. 4.00.

Ai fini della edificabilitd & consentito accorpare
piu letti, anche se non contigui, purche nelle stesse contra-
de comunali.

In questo caso, oltre alla dimostrazione della pro-
prietd, dovra essere presentato atto di vincolo notarile, con
1l'impegno di non edificare sui lotti accorpati.

Sia 1'edificio destinato all'abitazione che 1l'acces-
sorio, dovranno insistere sul lotto principale e saranno sem=-
pre rispettati gli indici e le prescrizioni previste in detta
zona.

E' consentito l'accorpamento e 1'edificabilita su lot=-
ti contigui appartenenti a Comuni diversi, purché di un unico
proprietario, condizionando la concessione al benestare dei
Sindaci dei due Comuni. In tale caso saresnno adottate, ai fini
dell'edificabilitd, le norme di piano vigenti nel Comune nel
quale & ubicato il lotto su cui si intende edificare. In ogni
caso non si potra operare, per la porzione di lotto interessa-
to, in contrasto con le norme vigenti nel Comune sul gquale il
lotto insiste.

Per una fascia profonda 50,00 metri, a partire dal-
l'asse della nuova strade di circonvallazione, & vietata l'e-
dificazione per qualunque destinazione; essa partecipa, ad
ogni effetto, al computo della superficie della zona E, per

il raggiungimento del lotto minimo.

Copia conforme all'originale adattato con deli-

berazicne consiliare N. ";q in data 26 3 g—

e conservato presso il Comune

IL SINDACG IL SEGRETARIO_COMUNALE
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Art. 35

ZONA F SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

Le aree della zona F sono destinate alle attrezzature di

servizio e la zona si divide in due sottozone.

Sottozona F1 le cul aree sono destinate all'istruzione: pre-

cisamente per asili nido, scuole materne, scuo-

le deil'obbligo, istruzione media supsariore.

sottozona F,: Le cui ares sono destinate per attrezzature d'in-

teresse comune: religiose, culturali, sociali,sa-
nitarie, amministrative, annonarie, ricreative per

o

pubblici servizi,

I1 volume delle costruzioni rzalizzabili nelle ares compre=-
se in zona F non deve superare l'indice di fabbricabilita fondia
ria I, = 3,00 e la di stribuzione dei wvolumi architettonici deve
esser; tale da consentire all'interno dei lotti la sistsmazione
di ampi spazi alberati.

Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzig
nale, a 100 mqg. di superficie lorda di pavimenti di edifici pre-
visti, deve corrispondere la quantita minima di 80 mq. di spazio,
escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinate a parcheg

gi (in aggiunta a quelli di cui all'art, 18 della legge n, 765).
Art. 36

ZONA G VERDZ PUBBLICO

Tale zona viene divisa in 3 sottozons=:
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- Sottozona G1

- Sottozona G2

- Sottozona G3‘

Sottozona G1

- Questa zona ¢ destinata alla creazione di parchi pubbli
ci. be sed di adozione dei piani particolareggiati d4i esecuzig
ne potranno essere previste, in aree incluse nella zona a parco.
pubblico ritenuta particolarmente idoneafges particolari attivi
ta che rivestano contemporaneamente i caratteri di pubblica ini
ziativa e di pubblico interesse, anche con costruzioni provvi-

sorie, padiglioni, chioschi ecc. e tali costruzioni non dovran-
no arrecare damno alle alberaturs e alle caratteristiche panora

miche ed ambientali del complesso.

Sottozona G2

Attrezzaturs per 1lo sport e turismo

Questa zona & destinata alla creazione di impianti spor-
tivi di ogni tipo, sia pubblici che privati, nonche di attrezza-
ture a carattere turistico per lo svago e la rigenerazione fisi
ca.

Partanto in tali zone sono pravisti: ‘

- Piscina coperta e scopertsd;
- Campi sportivi e per gisﬁi (tennis, golf, equitazione, tiro a
volo);

In tale zona € consantita la edificaebilita di attr atu-—
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re ricettive limitatamente a , ristoranti, chioschi, nel ri-
spetto dei seguenti indici:

I, = 0,20 mc/mq. | H = 3,50

In tale zona & obbligatorio il rispetto delle albaratu-
r2 asistenti e delle caratteristiche panoramiche ed ambientali
del complasso. .

Le norme per la costruzione di detti impianti saranno det-
tate dal piano particolareggiato di esecuzione ed i relativi pro-
getti dovranno riportare il benestare della commissione edilizia
comunale,

E' Ffatto obbligo destinare a parcheggio il 10% della su-

perficie totale.

Sottozona G3

LY

Questa sottozona € destinata alla creazione di posteggi
per auto. La quantificazione & connessa direttamente alles esi-
genze del Nucleo ubrano esistente e della zona di espansione

in ottemperanza alla legge 765 del 5.8.1967 e D.M. del 2.:4.19¢€8.
Art, 37

ZONA H RISPETTO PAESISTICO E AMBIENTALE

Tn detta zona & consantito tracciare camminamenti pedo-
nali, nonché realizzare attrezzature da gioco e piccoli padi-
ligcni paxr sosta e mescita, da concedersi nel limite massime di
0, 03 mc/mq.

CC!
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La richiesta parla concessione dell'esercizio di tali at
trezzature dovra essere corredata di una planimetria di tutta la
zona in base alla quale & riferita, nel rapporto suddetto, la
costruziona.

Il terréno circostante va mantenuto a prato, con albsra-
ture di alto fusto nella misura minima éi una pianta ogni 250
mqg., La fascia interessata dalla zona H ha una profondita di
35,00 metri della via di circonvallazione.

Non & consantito 1'uso dell'area libera da costruzieni,
per depositi di qualunque gensre, anche se di carattere provvi-
sorio, ' |

E' facolta del Ssindaco, su parere della Sopraintendenza
ai Monumenti, prescrivere per le nuove costruzioni in prossimita
di strade panoramiche, di passeggiate, di zone verdi pubbliche,
o comunque da esse visibili, tutte le limitazioni in materia
di distacchi, di altezze, di superfici coperte, di volumi che
valgono ad assicurare la conservazione delles visuali panorami-
che esistenti. Tali disposizioni si applicano anche nei confron
ti di nuove strade, piazze, giardini ed altri spazi pubblici ri--
sultanti dai piani particolareggiati. |

Le limitazioni suddett= saranno applicabili inoltre in
prossimitd di edifici o cose di interesse artistico, monumenta-
le ed archeologico ai fini della tutela ambientals.

Le suddette provvidenze sono valide anche per ls pro-
prietd che pur essendo lontante, interferisconoc palesemente con

le visuali panoraniche,

Art, 38

ZONZ VINCOLATE

Indipendentemente dalla destinazione di cui agli arti
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1i precedenti alcune parti del territorio comunals sone inol-
tre soggette alle limitazioni imposte dai seguanti vincoli:

1°) - vincolo cimitzriale

20) - " paesistico

3°) - " di protezione degli impianti di telecomunicazione
4°) - " di rispetto e protezione delle falde idrichsa

5°) - 4 archeologico e paesistico.

CAP V - NORME SPECIALI E TRANSITORIZ

Art, 39

PROGRAMMA DI ATTUAZIONEZ DEL PIANO

L'Amministrazione comunale formera all'inizio di ogni
biennio un "programma di attuazione del piano" che dovrd con-
tenere: |
a) le indicazioni delle opere stradali, dei trasporti ‘e dei
parcheggi, dei servizi, delle zone verdi, delle zone indu-
striali e delle opere edilizie, delle eventuali attrezzatu-
re intercomunali, da realizzare per iniziativa del Comune
0 ¢i altri Enti pubblici;

| b) il programma dei piani particolareggiati di esecuzione ché

" si intendono studiaras =2d adottars,
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Art, 40

NORME TRANSITORIZ PER LE ZONZI A COMPLITAMINTO

Per gli edifici ricadenti nelle zone di completamento
autorizzati in epoca anteriore all'adozione dellas presenti nor
me e le culi altezze e distacchi siano inferiori a quelli me-
diamente esistenti nelle predette zone, previo parere della
commissione edilizia, possono 2assere autorizzati a raggiunge-
re la media delle altezze degli edifici circostanti mantenen
do i distacchi dai confini gid acquisiti che non siano comun-

que inferiori a m. 3.
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