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Finalits delle Norme

Le presen.i norme riconfermanc rin..ovand.lo lo stru-
mento per l'or anizzeazione del territorio comunale se
condo i lineamenti e gli orientamentl programaasicil
del piano regolatore generale tuttors vigente e rego-
larmente arprovato il 23 diec. IS66. Nel quauro di gue-
ste finalith, le presenti norme forniscoho indicazioni
e yrescrizioni sia per la disciplina delle iniziative
private tendenti allo sviluppo edilizio eu alla tra-
sformazione d'uso del terreno a gcopi fabbricetivi,sia
rer i tempi di gttuazione, componente alla leggc aell’
agosto 'S42 n IIS0 modificats e integrata aalla legge

6 agosto 67 n. T65.

Normc generell

In bage all'articolo 7 della leggs. Urbanistica 17 Ago-

sto 1942 n II50 (I)il Pian. Regolatore Genercle si ap-
plica a tutto il territorio comunale con le suddivisio-
ni in zone, mei modi indicati nella corrisponaente pla-

nimetris, in sccle 1/2.00C,

Con l'emanazione udel decreto dl aprrovazione ael P.R.G.y
1z concessicvne d1 ogni licenzg edilizia uovra e€ssere gu-
bordinsts sllsa préscrizioni contenute nellc presenti nog

me € negli elaborati grafici del piano,

Nelle vearic zone la Iabbricazione saré consentita se gli
inerenti progctti sarenno conformi non soltanto alle pre

scrizicni del Fianc Regolatore, e anche alle disposizio

(I) modificate ex inte reta con la leg ¢ 6 agosto 1967 n. 765
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ni del Regulamento Idilizio che sard redatto in con-
formitéd welle presenti norme e uelle altre leggi e

regolamenti vigenti in materia,

Gli edifici in contrasto con la destinazioni di zo-
na ¢ con i tipi edilizi previcti dal Piano Regolato
re Generalc, in moncanza di Piani particolareggiati
di Fsecu-ione, non sonc soggetti ad alcuna yrocedu-
ra coattivae ma potranno subire trasformazioni soltan

to per aseguarsi alle presenti norme,

Dopo l'adozione della presente variante del F.R.G.
da parte del Comune, 1'Ufficic Tecnico prendera in
esame le richieste per licenze di costruzione, rico-
struzione e lottizzazione, onde controllarne la con_
formité alle disposizioni delle presenti norme e per
le eventua i determinazioni da prendere al sensi del
le legsze5/7/1966 n 5I7 (modifica alla leg.e 3 novem
bre I652 n IS02 e successive modificazieni, sulle

misure di szlvaguardia) e legge del 6/6/I1967 n.765.

INDICI LDITIZI

Descrizione degli Indieci Ldilizi

I,'edificazione nelle verie zone del territorio Co-
munale & caratterizzats Jei seguenti indici:

a) Indice di fabbricabilita territoriale Itzv/St do
ve v rappresenta in me il volure massimo costruibi-
le e St la superficic in Ha del territorio conside-

rato.

b) 1Indice di fabbricabilitd fondieriea If=v/sl rap-
porto nel guale Vv rajpresenta in mc il volume udel

lotto edificatorio,

Computo degli indici edilizi

Per la determinazione dell'indice It di fabbricabi-
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1itd territoriale va considerata.la cubatura complqg
aivg degli edifici eaistenti e dl quelli di progetto.
La superficie territoriale St comprende anche ls atra
de e le altre aree di uso pubblice, i corai d'acqua,
le aree non aedificandi di cui all'art,21, ecc.

Per 1a determinazione dell'indice di fabbricabilitd
fondiaria lf, dell'altezzea massima H, della superfi=
cie minima dei lotti Sm e dei rapporti Rs e R

i PeT

1 distacchi, valgono le seguenti ‘'modaliti;

5{ a) - L'indice If deve easere calcelato con riferimento al
" le aree destinate alle edificazioni comprese le even
tusli zone aedificandi di cui all'art.19 ricadenti
aul lotte. Vanno invece escluse dalla determinazione
della aqpefficie S1 le aree destinate a formare vie,
piazze ed altri spazi di uso pubblico, anche ae ques
te al momento delle richieate delle licenze di costru

zione fenno parte del lotto. Nel concedere dette li=

cenze la superficie utilizzata per il computo dell'ig
dice vadevo eaasere esattamente definita.

Tale superficie deve ritenersi vincolata in modo che

indipendentemente da qualaiaai frazionamento o pas=
aaggio di proprietd, non possa pid essere considera=
ta nel computo degli indieci edilizi per eventuali co
struzioni ediacenti.

|
A

b) - I1 vincolo pud esaere inteso eanche eppartenente ad

un lotto adimcente di diversa proprietd. In tal caso
i i ¢ gufficiente l'e;ibiziene e depoaito di un& obbligse
| & zione (autenticata) comprovante 1'impegno & non co=
atruire da parte del vicine. Per il computo delle cu
bature vale 1'indice gia indicath.
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c) L'altezza H dei fabbricati si misura a rartire ual
livello del terrenc o ual marciapiede, se esiste,
fin. alla quota della linea di gronua del tetto,ov
vero zlle quota di celpestio uella terrazza i co-
rertura. Qualora 1la strada, la piasza o il terreno
sieno in pendenza, 1'sltezos dell'edificio andra ol
surata in corrisyonuenzz del runto di guota meuia,

d) 1 distaccehi DS € D, vanno misureti sulla ncrmale mi

il
1 distanza tra i due edifiei considerati,

jol

ninsg

CATO TII- 4CRIZ AZIONE

§- Art. 5- Divisione del territorio comuriale in uzone
Il ferritorioc comunale & diviso in zone come risul-
ta dalle planinzetrie PI secendo la seguente classi

Ticgzione:

o

_i a) zona A

¢ b) zona C residenziale

' ¢c) zone CAeCB

1] d) zona di uso pubblico

e) zona a vincolo syeciale

f) zone a_ricola

Art, 6- Lestin: zione di uso delle Zone Residenziali

Le zonrne residenziali ad ecceziocne selle .one ester-
ne A, debbonou essere rrevalentemente destinate ad a-

bitazi.nc. In este potranno essere consentiti: nego

2i, estudi profescionrli e nazazzini o

lepositi limitatamente ai ceminterrati e riani lLer-
re, bottezhe artiziane, autorimesce rubbliche e pri
vate, jiccolo alberge, rictoranti, sala cinem;tmg:g

j ica e cesa di cura

i1 Sono esclusi:
le industrie, i1 mececlle, le stalle, le scuderie, e

i tutte quelle attivitd che o siudizio aelle Autority
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Comunali risuvltinc in contrasto con 11 caraticre

residenziale della -oOna,

Zone esternc A-ricole M- Md

In esse sono consentite costruzioni a servizio del
la agricoltura, ciod edifici per aziende rurali.
Entro i limiti degli indici previsti si ammettono
anche costruzioni ad uso di abitazione, ville ed
edifici per il turismo,
Nelle zone agricole speciali sono ammes:e costru-
zioni per industrie di trasformawione dei prodotti
agricoli con gli indici edilizi sottoindicati.
¥Possonc anche essere ammesse nelle zone esterne,
sempre nel limiti di sfruttamento indicati e qua-
lora, & giudizic¢ dell'Amministrezione Comunale, non
rrovochinc zone di fartigolare interesse panorami-
co. costruzioni pur industrie estrattive e cave ¢
comunque per attiviti direthamente connesce allo
sfruttament. in loco di risorse del suolo e uel s03%
tosuolo™ I1 relzativo calcole per la cubature delle
abitazioni annesse verr:a fatto aggilungendolo a quel
lo dei loeceli di lavorazione, senza tenerne conto,

e.riferendulo all'indice previsto rer la zona.

G1i indici edilizi sono cosl fissati:

‘a)ly indice di fabbricebiliti fondiaria: 0,12 mefmg
b)H altezza massirma: mt. & (salvo costruzioni par-
ticolari, silos, serbatci idrici, ecc.)

c)rer-i lotti che contengono costruzioni ancora al
1o stato di demolizione per effetto del terremoto,

si pud ricostruire negli stessi volumi primitivi,

indipendentemente dal suddetto 1ndice.

Zone artigianali - Industrigle

Te zone di cul al titolo sarsnno esclusivamente de—
stinete ad cdifici ed atbttrezzature di carattcre ar—
iansle—induetricle, me con esclusione tassativa

.
[
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delle 1luvorasioni che possono provocare esalazione
rnocive o anche soltanto moleste, o scarichi che posg
cano nuocere &lla utilizzaezione agricola uelle acgue.
Oltre agli edifici d.stinati =lla lavoracione, sara
consentita l& costruzione i jagazzini, uepositi si-
los, rimes:te, edifici di natura ricreativa e uffici
ed edifici destinati a1l soggicrno solo diurne di
persone aductte ad attiviti comungue connessé épn la
produzione industriale, nonche alla recziaenza aﬁche

notturna per il solo personale di sorveglianza.

Classificazione delle zone di uso pubblico

Lsse possono egssere classificate in:
Aree per attrezzature comunalil

s
) Sedi "arie, piazze, s’arghi, ecc.

(99 ] |

Parchi pubblici

Aree per attrezuature comunalil

In esse avranno sede quegli edifici e guei servizi
dl1 carattere collé%tivo necessari alla vi.a wella

comuniti municipalé: uffici amministrativi, edifi-
ci aseistenziali, edifici religiosi, edifici ccola-
stici, servizi munieipeli, cwbulatori, wone clmite-

riali ecc.

Sedi viarie, jiavzc e '‘slarghl

Esse: risultano impegnate e vincolate jer la conser-
vazione, 1'am;liemento o la creazione ex novo di spa
zi pubblieci jer la circolazione e la sosta del vel-
colil e delle personc,

In ogni caso le cedi viarie sono state classificate
secondo le seguenti caratteristiche:

I) Strade pri arie - a funzione prevalentemente in-

tercomunale o regionale.

2) Strade secondarie — a funzione prevalentemente co

munele come collegamento dclle varie zone del ter—-
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ritorio comunale e come asgi rrincipali cittadini.I
grafici i variante prevedono in piu soltanto le stra
de di lottizzazione che in nessun modo s0no perd ua
considerarsi a carico del comune, bensl dei privati.

Pzrchi pubblici

\

In gueste zone & vietata guglsiasi costruzione ad ec-
cezione delle attrezzature per il gioco dei bambiﬁi,
delle attrezzature a carattere sportivo, ricreativo.
e culturale. Pobtranno essere concesse inoltre attreéa
zature per uso turistico (ristoranti, ber, ritrovi)
purché risyettino le alberaturc e imponendo in ogni
cesc ad essi 1l vincolo di precarieta.

Teli attrezzature dovranno essere contenute entro 1'ij

dice di fabbricabiliti I, = 0,03 me/mg .

Zone private 2 vincolo speciale

Sono tutte quelle zone che pur restando ui competenr.
za dei singoli prorrietari sono sottoroste dal P.R.G.
2 vincoli particolari fermi restando eventuali altri

vincoli o servith dettati da altre Amministrazioni o

Enti (per le zone militéri, per s1i acquedotti, jer

i metanodotti, cce.).

Toce sono clagsificate in:

4

a) Zone a vincolo cimitericle - uove & vietato gual-

siesi tipc di costruzione perché di rispetto al ser-

vizi cimiteriali e per permetterne il loro eventuale

ampliamento,

i
!’

b) Zone & vincolo non gsedificzndi - indicate negli

eleborati grafici del P,R.G. quali zone ul rispetto
alle arterie di meggiorc importansa o comungue di

syazi ¢l usu pubblico,

o

In esse & congentita, la edificazione di eventuali
attrezzature turistiche e per i trasporti, bar,chio-

schi, ristoranti, stozioni ui servizic, ecc. purche
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realizzati in materiali leggeri e gnontabili, imponen
do in ogni caao alla coatruzione il vineolo di preca=
gieté e pureh? ritirati di almeno 5 metri dal filo
gtradale, comunque rispettando le normé relative al
decreto miniateriale 1.4.68.

Nelle zone eaterne o agricole e in ogni tipo di zona
jndustriale va comunque osservato, enche 3eé non indi
cato graficemente, un rispetto di almeno m.10 'da“o=
gni strada di uso pubblico.

¢) Zone a vincolo idrogeologice. Sono vietati gli in

terventi contrari alle norme vigenti.

CAPO 1V - ATTUAZIONE DEL PIARCQ
Art.14 - Modalitd di attuazione del piano
a) - Nen 8i ritiene di vincolare in meniera perticela

re alcuna zona atiraverso 1'obbligo di particolareg=
giati, giacch® non ai prevede un tale aviluppo ne per
le aree artigisnali-industriell, ne per il nucleo &n
tico, che giuatifichi un gimile strumento urbanistico.
Per quanto riguarde la zona A, confrontare l'art.24.
b) - Zone nelle guali il pieno gi attua attraverao
normali progetti edilizi (zone residenziali di comple

tamento C, zone di ristrutturazione, zone esterne o

agricole ¢ tutte le altre gone pubbliche o private
nelle quali sia consentita 1a fabbricazione secondo
le modalitd previate nel aucceasivo art. 17.
Art.15 — Programma di attuazione del pieno
. L'Amministrazione, in relazione alle disponibilitd
di bilancieo ed alle richieate dei privati, formul erad

gubite dopo l'adozione del P.R.G. un “"programma® di
attuazione del piano, che conterri:
1) 1'indicazione dei aervizi pubblici, delle opere

atradali, edilizie, ecé., da realizzare per inigia=
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tive ael Com.ne o di altri Enti Pubblici e l'eventua-

e sttrezzature intercomunali,

2) La delimitazione dei com:rensorii volontari per

1e formazione dei "Piani di Iniziativa Frivata.

Tale programma di attuazicne, che subira periodica-
mente verifiche ed aggiornmamcnti in conseguenza del
le opere realizzate e delle nuove situazioni, non
avri: naturalmente valore vincolativo per 1'Anmini-
strazione ma costituird un programma a carattere in

Gicativo per la politica urbanistica del Comune.

Art. I6- Piani di Iniziativa Privata

Si possono costituire consorsi coll'obbligo di for-
mare piani per la concessione della licenza <dilizic
Fssi dovranno essere riferiti ad un ben determinato
comprensorio che dovrad costituire una "Unita Urba-
nistica" funzionale. La determinazione esatta dei
comprensori, comprendenti uno O piu proprietari con
sorziati, sarh concordata tra Amministrazione ¢ pri
vati e inserita nel programma 4l abtuazione del F.
R.G. In caso di mancato accordo circa la dimensione,

il tipo .1 utilizzZazione, il collegamento con 1le

altre zone, ¢ altro, per la concessione velle licen

ze edilizie, si dovrd redigere un jlano particolareg

| S

5

giceto di esecuzione come previsto nelle presenti noxr|

Ll me,
=

Art, I7 - Progctti Edilizi
/ Nelle zone in cui il piano si attua attraverso nor-
(n s .
,Jh " mali progectti edilizi come previsto 1'edificazione

sar: consentita a condizione che sFano aspicurati

- —
i |

i servizi tecnologici fondamentall (accesso su stra

!

e de pubbliche o ¢i ;iano regolatore, Tognatura, rifoq

nimento iarico, gesdotto, rete gi illuminazione,; €CC

e che si osservino gli indici edilizi indicati nel
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Capo III dellc presenti norme,

L'ubicazione dei vari edifici dovra essere armoniz-

zata col bessuto urbano esistente.

Totranno essere richiesti dal Sindaco nuovi allinea-
menti stredali e rettifiche di esistenti andamenti
tortuosi nonché& per eventuali altre ragioni esteti-

che od urbaﬁistiche,

Autorimesse yrivete e parcheggi

T,e nuove costruzioni e gli edificl da rinnovare nel-
1a zona S debbono contenere appositi locali o spazi
1iberi destinati ad autorimesse O parcheggi nella
proporzione minima di mg. 3 per ogni I00 mc. di Vo=
lume, rapportate secondo le disposizioni ai legge uel
6 agosto 67.

G1i asccessi all'autorimessa debbono essere ubicati
in modo da non provocare intralci alla circolazione

sulla pubblica via.

Per gli edifici destinati ad attivita pubblicz o com
perciale (luogo di spettacolo, uffiei pubbliei, chie
se, ecc.) debbono essere desbincte ad uso parcheggio
in continuith con le strada arce udeguate all'impor

tanza dello edificio.,

\

Si assegns un H massimo comylessivo di & 1. valevo-
le per tutte le zone ad eccezione per gli edifici

o carattere colletitivo per i qug-i tale limite puo
esserc superato soltanto nel caso che abbianc un parl
ticolare .alore estetico che ciud tenga nel debi®o
conto i fattori ambientali e le caratteristiehe uel

pacsagglio naturale ed urbano.
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b&\Art. 20 - Al fine di ridurre inutili diseconomie derivanti da
une aviluppo diffuso inorganicamente asu tutte le £o=
pne di espansione,si atabilisce che non 8i possa por=
%e inizio alle zone CA e GB g2e non 8i asia ultimato
per 1'80% tutta la zona C, almeno per quel che ri=

guarda progettazione ed approvazione da parte del co

SN T S R
' .

mune delle singole licenze.
Si invitano inoltre i membri della Cemmisaione Edili
; zia a fare guanto & posaibile affinché ai proceda ae
condo un ordine progressaivo, dal centro (attuale co=
nune) verso le zone pilk periferiche.
Art. 21 - L'altezza di m.8 va conside
rata dalle linea superiore

Sineot b

groada

s

delle gronda alla quota in=
e terhedia (qualora vi aia un

diglivello).

\(Art. 22 - La cubatursa costruibile eom

\ prende esclusivamente eid
che & in vista, ciod fuoeri
terra. lnoltre al fine di
selvare il carattere della
copertura a tettoe, il volume compreso gel sottotet=

to, viene computate soltanto per 1/2 del suo valo=

| re effettive. Per gli eventuali locali abitabili Ti
cavabili, si laacia la poasibilitd di aeluzioni a
mensarda, partendo da un'altezza medie di m.2,80.

Art., 23 - a) Per la zona A non 2 atato confermato ii vincolo
di piano particolareggiato per conaentire una mag=

gliore elasticith nella formazione di piceaii comp a&ar
_ %1 e nelle iniziative dei singoli.

L Rimengono valide tutte le indicazioni del pieno di
ricostruzione e la acllecitazione el messimoiriapet
to posaibile degli andamenti delle volumetrie esais=
. tenti e dei colori dominanti.

e ; b) Gli indici riportati nella TeB.1 hanno soltanto

g

v -
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valore orientativo per eventuali coatruzioni €xX-novo
in gquanto essl, lotto per lotto, possono essere varia
Ai in funzione delle indicarzioni del pisno di ricoatru
zione che & 1'unico atrumente che ancora oggi, pud da
re une valutazione aderente alle particolari condizie
pi in cui ai viene 8 trovare il vecchio ceniro: condli
zioni che non possono trovare ung goluzione partend‘g
da generiche indicazioni di indici o da eaigenze che
nascono da rapporti quantitativi (quall i parchoggi)ﬂ
che 8i desumono dglle pilu recenti disposizioni diﬂlqéx
ge. Tali eaigenze troveranno soluzione soltantoiai.ﬂi
fuori dei limiti @i dette zome. -
1 guddetti indiei aono concordanti colle indicazlon@.
del piano di ricoatruzione che gi ritiene valido a tut
ti gli effetti. Da notare che per quanto riguarda. le |
quentithd eapresse in cubatura, con altezza degli edi:x
, fici ed in eatensione planimetrica, ha la prioritd

quanto indicato dalle tavole di detto piano di Tico=

gtruzione.

Art.24 - Per le zomneé industriali—artigianali gi etebiliace che
: poasibile coatruire alloggi per gli addettil, aol tan
to che la cubatura corrispondente rientra nell'indice
di 0,70 indicalo @ precisemente nel rapporio maasimo,

rispetto alla volumetria compleasiva, del 60%.




. Tab. 2
Variante al P.R.G. del 1963 _
Norme di altuazione.
Tabella degli indici e delle modalita di attuazione -
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mag ma. me. mg. |V R
A . (1) ’2) (4)
‘ . : progelto
Zif;’rf 47°680 | 32680 —_ 875 70'329 | 15°000 |edilizio
C 2)

‘ . _ ) progelfo
resialenzioki 80" 780 | ok 740 2;3, 1075 | 86’751 | 16040 |edilizio
fPJfb’egzﬁar/e . . o . proge [I‘o
epamaine | 147300 | 420000 | 4,9¢ | 450 | jz'oco | 2300 edilizio

C B_ . . progeij’o
residenziatel 30'300 | 27 000 4,5 SO0 | 4o500 | 3300 |ediiizio
e-;baﬂ.rzaoe
alfrezzalore| 4 OO0 4 progelfo

b & = - - —_— ‘000 |edilizio

reh 7
potogs |

M-M ?

M Rl ML | rogelf.
agricola, | _ _ | o1z | _ _ _  |édizie
agrc. spec.
arligianale G.%0 ' proge 'To
/'na’Zs#/’a,é;. - - 7 - — - edilizio

() . confr. Tab. 4 _

) (2). veor fab.de/ Pz . (SeC;=2.00)_

Nota : (3)_ confr. arf #F_

E' solffonfeso 1/ r1speflo (‘U ~ Confr arf 23 _

oefle porme an//.'r/'.rm/'cﬁe_g

Zona o' riserva— Nela Jav. P2 sono slalfe nabcole aree o uiterrore espansione
nelle Quali pon si polrad procedere ne con cos/ruzions, ne con /fcenze, Se norn s/
Somo Savfurale o cosfrurfo fule /o aree previsle (A,B.C,¢ca,Ca)e per un inoce
massimo oF O,50 mc./m7_
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