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CAPITOLO |

NORME PRELIMINARI

ART. 1
Contenuto ed ambito del regolamento edilizio

Ogni attivita comportante trasformazione, anche temporanea,
urbanistica ed edilizia del territorio comunale, € disciplinata dal
presente regolamento, oltre che dalle leggi statali e regionali e
dai regolamenti applicabili in materia, nonché dalle previsioni
risultanti dalle cartografie e norme di attuazione degli strumenti
urbanistici vigenti

ART. 2
Definizioni

. 1) Costruzione — Ai fini del presente regolamento per "co-
‘struzione” si intende:

- — qualsiasi opera edilizia emergente dal suolo o riguardan-
te il sottosuolo, realizzata in muratura o con l'impiego di altro
materiale; :

— qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalia dura-
ta, dalla inamovibilitd e incorporazione al suolo, sia in grado di
costituire unita abitativa, ovvero unita utilizzabile in qualsivo-

-



22 DISPOSIZION! GENERALLI

glia maniera, la quale non rientri espressamente nella categoria
dei veicoli @,

2) Fronte — Per "fronte” di una costruzione si intende la
proiezione ortogonale, sul piano verticale, relativa alle porzioni
di facciata piu esterne, con esclusione di sporgenze di qualsiasi
tipo, che abbiano esclusivamente una funzione ornamentale.

3) Ricostruzione — Per ricostruzione” si intende qualsiasi
intervento, anche parziale, che tende alla riedificazione di una
costruzione o di parte di essa, demolita.

4) Ampliamento — Per "ampliamento’” si intende l'aumento
dell’estensione o delle dimensioni di una costruzione esistente
con la creazione di uno spazio supplementare.

5) Sopraelevazione — Per sopraelevazione” si intende la
estensione in senso verticale di tutta, o di parte, della costruzio-
ne esistente.

6) Manutenzione ordinaria — Per "manutenzione ordinaria”
si intende qualsiasi intervento che riguardi le opere di riparazio-
ne, rinnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni
e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli im-
pianti tecnologici esistenti.

In particolare sono interventi di manutenzione ordinaria quelli:
a) relativi alle opere di finitura quali:
— tinteggiatura e/o ogni altro trattamento superficiale del-
le pareti, degli infissi e delle pavimentazioni interne:

— riparazione, sostituzione e rifacimento degli intonaci,
delle pavimentazioni, dei rivestimenti delle pareti (delle contro-
soffittature non portanti), degli infissi interni;

— bonifica delle murature, dei vespai, delle pavimentazio-
nl interne, comprensiva di ogni opera di impermeabilizzazione te-
sa alla creazione di idonee condizioni igieniche negli ambienti;
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— tinteggiatura delle superfici esterne ed eventuali altri la-
vori relativi ai materiali delle facciate, quali la ripresa degli into-
naci e dei paramenti fatiscenti, il restauro degli stucchi e delle
parti in pietra o in cotto, la stuccatura, eventuali riprese in mu-
ratura ecc., senza alterazione dei tipi di materiale e delle tinte;

— risanamento, sostituzione e rifacimento degli intonacl
e dei paramenti esterni compresa ogni lavorazione particolare
(opere in pietra, in cotto, ;ecc.). senza alterazione dei tipi di ma-
teriale e delle tinte;

— tinteggiatura e sostituzione di parti o rifacimento totale
degll infissi esterni e delle parti metalliche quali inferriate, pa-
rapetti, ecc.;

— sostituzione o posa in opera di tegole lesionate o man-
canti; sostituzione di parti deteriorate dei sistemi di smaltimento
delle acque piovane; riparazione o rinnovo dell'impermeabilizza-
zione delle coperture piane.

b) Relativi agli impianti tecnologici:

— riparazione, sostituzione e integrazione di ogni opera
relativa agli impianti idrici, di riscaldamento, di smaltimento del
rifiutl solidi e liquidi, di distribuzione del gas, elettrici, telefonici,
di sollevamento verticale, ecc.

Tutti gli interventi di manutenzione ordinaria non possono
comunque comportare modifiche o alterazioni agli elementi ar-
chitettonici e decorativi degli immobili.

E’ assimilata agli interventi di manutenzione ordinaria, al
- .gensi della legislazione vigente @, linstallazione di impianti so-
lari e di pompe di calore destinati unicamente alla produzione di
aria ed acqua calda per edifici esistenti sulle coperture degli
stessl ovvero negli spazi liberi privati annessi.

Detta installazione & considerata estensione dell'impianto

idrico-sanitario gid in opera e quindi non & soggetta ad alcuna
autorizzazione specifica.

7) Manutenzione straordinaria — Per “manutenzione straor-
dinaria” si intende I'insieme delle opere e delle modifiche neces-
sarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali delle co-
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struzioni, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sa-
nitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le super-
fici delle singole unitd immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d’'uso; nonché le opere per realizzare impianti
di ascensore da ubicare all’esterno degli edifici (cortili, chiostri-
ne, ecc.), qualora non sia possibile la loro realizzazione all’inter-
no degli stessi. In particolare sono interventi di manutenzione
straordinaria: »

a) Lavori volti al rinnovamento e alla sostituzione delle ope-
re di tamponamento, tramezzatura e varie:

— rinnovamento e sostituzione di pareti non portanti in
muratura o altro materiale; ‘

— rinnovamento e sostituzione di controsoffitti non pra-
ticabili;

— rifacimento del manto di copertura dei tetti, compresa
la piccola orditura e/o il tavolato, e dei sistemi di raccolta e smal-
timento delle acque piovane;

-— rifacimento dei rivestimenti delle superﬁcn pxone di co-
pertura, compresa ogni opera di impermeabilizzazione e i mas-
setti di pendenza per il deflusso delle acque piovane.

b) Opere tese a restituire all’originaria funzione statica sin-
goli elementi strutturali, fatiscenti o lesionati, attraverso il loro
rafforzamento o la loro sostituzione:

— consolidamento dei muri portanti e delle fondazioni an-
che attraverso la sostituzione di parti limitate di essi:

— consolidamento e/o sostituzione di elementi strutturcll
dei solai, del tetto e delle scale; _

— consolidamento delle strutture voltate e degli archi;

— rafforzamento, anche con nuovi elementi di sostegno
graffature e staffe, di smgole parti strutturali;

— ogni opera provvisoria di sostegno, ripartizione dei ca-
richi, protezione. ’

c) Lavori volti alla realizzazione e all’integrazione degli im-
pianti tecnologici e dei servizi igienico-sanitari:

~— realizzazione degli impianti tecnologici mancanti o in-
tegrazione di quelli esistenti;

— ampliamento dei servizi igienico-sanitari e conseguen-
te adeguamento degli impianti; -
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1) il ripristino delle parti alterate quali:

— il ripristino cdei fronti esterni ed interni; in essi non pos-
sono essere praticate nuove aperture. I ripristino di aperture é
consentito e/o prescritto quando ne sia dimostrata la preesisten-
za con saggi e scrostature di intonaci;

— il ripristino degli ambienti interni;

— il ripristino o la ricostruzione filologica di parti even-
tualmente crollate o demolite;

— la conservazione o il ripristino dei volumi e dell'impian-
to distributivo organizzativo originario, qualora documentato;

-— la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, ester-
ni ed interni.

2) il consolidamento, con eventuali sostituzioni delle par-
ti non recuperabili, senza modificazione della posizione o della
quota e con strutture aventi gli stessi requisiti di quelle preesi-
stenti, dei seguenti elementi strutturali:

— murature portanti sia interne che esterne;

— solai a volte;

— scale;

— tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

3) la eliminazione delle superfetazioni.

4) linserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sa-
nitari richiesti dalle esigenze dell’'uso.

b) Risanamento conservativo — Quando lintervento ri-
guardi edifici privi di intrinseco valore storico, artistico o docu-
mentario, ma inclusi in ambiti riconosciuti tra i beni culturali am-
bientali dollo strumento urbanistico attuativo, o comunque rite-
nuti meritevoli di conservazione. Tale tipo di intervento, vol-
to alla conservazione e all’adeguamento tecnologico degli edifici,
deve salvaguardare i caratteri storico-culturali ed ambientali del
contesto e le eventuali peculiaritad di interesse storico, artistico,
ambientale o documentario degli edifici stessi, emergenti dalle
analisi dei beni culturali, anche se svolte in sede di formazione
dello strumento urbanistico attuativo nonché dai vincoli e dalle
indicazioni a vario titolo interessanti il bene in oggetto. In parti-
colare detto intervento & rivolto a conservare gli originari . tipi
edilizi il cui impianto tipologico, anche ove abbia subito trasfor-
mazioni (per aggregazioni o fusione di tipi preesistenti) sia leg-
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gibile mediante un insieme sistematico di opere che, nel sostan-
ziale rispetto degli elementi tipologici e formali che lo caratteriz-
zano, he assicuri la funzionalitd e ne consenta destinazioni
d’'uso compatibili.

Tali interventi comprendono:

1) la valorizzazione degli aspetti architettonici ed il ripri-
stino dei valori originali mediante:

— il restauro o il ripristino dei fronti esterni ed interni; le
parziali modifiche degli stessi sono consentite soltanto ove non
venga alterata l'unitarietd del prospetto e siano salvaguardati
gli elementi di valore stilistico;

— il restauro ed il ripristino degli ambienti interni nel
caso in cui vi siano elementi di documentata importanza;

2} la conservazione od il ripristino:

— delle caratteristiche fondamentali dell'impianto distri-
butivo-organizzativo originale;

— degli elementi di collegamento orizzontali e verticali
caratterizzanti 'organizzazione morfologica e tipologica delle uni-
ta edilizie;

— del sistema degli spazi liberi, esterni ed interni, o
quanto meno dei rapporti tra unitd edilizia e spazi liberi e delle
relative caratteristiche dimensionali e formali;

3) il consolidamento, con sostituzione delle parti non re-
cuperabili, senza modificazione della posizione o della quota
ove si tratti di elementi caratterizzanti 'organismo edilizio, e
con strutture aventi gli stessi requisiti di quelle preesistenti, dei
seguenti elementi strutturali:

— murature portanti sia esterne che interne;

— solai e volte;

— scale;

— tetto;

4) la modificazione o I'eliminazione delle murature non-
ché degli elementi di collegamento orizzontali e verticali non
caratterizzanti 'organismo edilizio, a fini di riorganizzazione di-
stributiva interna e di miglioramento della funzionalitg;

5) La eliminazione delle superfetazioni;

6) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-su-
nitari richiesti dall’esigenza dell’'uso.
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9) Ristrutturazione edilizia — Per ’ristrutturazione edilizia”
si intende il complesso degli interventi rivolti a trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere
che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino
o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eli-
minazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed im-
pianti. Inoltre comprendono la variazione delle dimensioni con
mantenimento della posizione e della forma delle strutture mu-
rarie perimetrali e rifacimento dell'interno anche con variazioni
delle quote di intradosso dei solai e della posizione e forma
delle strutture verticali; la variazione delle dimensioni, della po-
sizione e del numero delle aperture nei fronti purché ne risulti
un sistema non incongruo rispetto alla logica distributiva delle
aperture nei fronti del contesto edilizio urbano in cui l'edificio
si inserisce.

10) Ristrutturazione urbanistica — Per 'ristrutturazione ur-
banistica” si intende qualsiasi intervento volto a sostituire l'esi-
stente tessuto urbanistico-edilizio con aliro diverso mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazio-
ne del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

11) Planivolumetrico — Per "planivolumetrico” si inten-
de Il'elaborato tecnico, di norma uno degli elementi costitutivi
degli strumenti urbanistici esecutivi del PRG, nel quale sia in-
dicata la disposizione planimetrica e volumetrica degli edifici.
Esso non deve necessariamente intendersi come rigida prefigu-
razione spaziale delle costruzioni.

Infatti, soprattutto nel caso di strumenti esecutivi estesi a
vaste porzioni di territorio, che si presume siano costruite in
archi temporali di una certa entitd, & opportuno che venga for-
mulato in maniera flessibile tale da non fornire precise forme
di volumetrie edilizie.

In tal caso, ai fini degli elaborati necessari per lo stru-
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mento urbanistico esecutivo e allo scopo di consentire un suf-
ficiente grado di liberta tipologica ed espressiva alla successi-
va fase di progettazione architettonica, pud risultare opportu-
no e sufficiente definire graficamente un “planivolumetrico di
base”. Quest'ultimo, nell’ambito della cubatura consentita dallo
strumento urbanistico, rappresenta l'involucro massimo entro il
quale dovranno successivamente risultare contenuti i volumi edi-
lizi che verranno definiti in sede di richiesta di concessione.
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ART. 3
Parametri urbanistici ed edilizi

1) St — Superficie territoriale (Ha)

Per "superficie territoriale” si intende quella riferita agli in-
terventi urbanistici esecutivi, cosi come individuati dallo stru-
mento urbanistico generale, al netto della grande viabilita esi-
stente o prevista.

2) It — Indice di fabbricabilita territoriale (mc/Ha)

Per "indice di fabbricabilita territoriale” si intende il rappor-
to tra il volume massimo realizzabile e la superficie territoriale
della zona.

Detto indice si applica in sede di strumenti urbanistici ese-
cutivi.

3) Sm — Superficie minima di intervento (ha)

Per "superficie minima di intervento” si intende quella, ge-
neralmente indicata nelle norme tecniche di attuazione dello
strumento urbanistico generale, relativa alla superficie territo-
riale minima necessaria per predisporre e attuare un intervento
urbanistico esecutivo.
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4) Sf — superficie fondiaria (mq)

Per "superficie fondiaria”, in caso di strumento urbanistico
esecutivo, si intende la parte di superficie risultante sottraendo
da quella territoriale, cosi come precedentemente definita, la
nuova viabilitad di piano e le superfici destinate alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria. Tale superficie pud esse-
re suddivisa in lotti.

in caso di intervento edilizio diretto la superficie fondiaria
si identifica con l'area edificabile al netto delle strade pubbli-
che esistenti o previste nello strumento urbanistico generale e
delle aree per l'urbanizzazione secondaria e per quella prima-
ria esclusivamente riferita agli spazi verdi e di parcheggio pub-
blico -

5) If — Indice di fabbricabilita fondiario (mc/mq)
Per "indice di fabbricabilita fondiario” si intende il rappor-
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to fra il volume massimo realizzabile e la superficie fondiaria
precedentemente definita.
6) Lm — Superficie minima del lotto (mq)

Per "superficie minima del lotto” si intende quella relativa
all'area minima necessaria per operare un intervento edilizio
diretto o nel caso di intervento urbanistico esecutivo l'area mi-

~

nima in cui & possibile frazionare la superficie fondiaria.
-7) Sul — Superficie destinata ad opere di urbanizzazione pri-
maria (mq)

Tale superficie comprende tutte le aree da riservare per le
opere di urbanizzazione primaria secondo le quantitd minime
stabilite dalle leggi vigenti o quanto stabilito, zona per zong,
dalle norme dello strumento urbanistico generale.

8) Su2 — Superficie destinata ad opere di urbanizzazione se-
condaria {mq)

Tale superficie comprende tutte le aree da riservare o ri-
servate alle opere di urbanizzazione secondaria secondo le quan-
titd minime stabilite dalle leggi vigenti o quanto previsto, zona
per zona, dalle norme delio strumento urbanistico generale.

9) Rc — Rapporto di copertura (mg/mgq)

Per “rapporto di copertura” si intende il rapporto tra la
superficie copribile e la superficie fondiaria. Deve essere misu-
rato considerando per superficie fondiaria quella di cui al pa-
rametro Sf e per superficie coperta quella di seguito definita.
10) Se — Superficie coperta di un edificio (mq)

Per "superficie coperta di un edificio” si intende quella ri-
sultante dalla proiezione sul piano orizzontale di tutte le parti

- edificate fuori terra delimitate dalle superfici esterne delle mu-

rature perimetrali escluse le parti aggettanti come balconi, spor-
ti di gronda, e simili.

11) Su — Superficie utile abitabile (mq)

Per "superficie utile abitabile” si intende la superficie di
pavimento degli alloggi, misurata al netto di murature, tramezzi,
pilastri, sguinci e vani di porte e finestre, di eventuali scale in-
terne, di logge e di balconi; sono compresi gli spazi per armadi
a muro M,
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12) Snr — Superficie non residenziale (mq)
Per "superficie non residenziale” si intende quella destina-
ta a servizi ed accessori, a stretio servizio delle residenze, mi-
surate al netto delle murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani
di porte e finestre ®,
Tali superfici riguardano:
a) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cabine idri-
che, lavatoi comuni, centrali termiche ed altri locali similari;
b) autorimesse singole o collettive;
¢) androni di ingresso e porticati liberi non destinati al-
'uso pubblico;
d) logge e balconi.

13) S¢ — Superficie complessiva (mq)

Per ’superficie complessiva”, si iniende quella costituita
dalla somma delia superficie utile abitabile (Su) e dal 60% del
totale della superficie non residenziale.

La superficie complessiva si utilizza ai fini della determina-
zione del costo di costruzione dell’edificio.

14) V — Volume di un edificio (mc)

Il volume, ai fini dell’effettiva possibilita edificatoria, va com-
putato sommando i prodotti della superficie lorda di ciascun
piano, delimitata dal perimetro esterno delle murature, per lal-
tezza relativa al piano stesso, misurata tra le quote di calpestio
dei pavimenti, con esclusione del volume entroterra misurato
rispetto alla superficie del terreno circostante secondo la siste-
mazione prevista dal progettoc approvato, salvo _che il volume
seminterrato od interrato sia destinato a residenze, uffici o at-
tivitd produttive, escluse quelle concernenti la lavorazione di
prodotti agricoli ad uso familiare. .

Sono aliresi esclusi dal calcolo del volume consentito i por-
ticati o porzioni di essi, se pubblici o d’uso pubblico, i balconi,
le tettoie, i parapetti, i cornicioni e gli elementi di carattere
ornamentale, nonché i volumi tecnici ©, strettamente necessari
a contenere e consentire I'accesso ad impianti tecnici a servi-
zio dell'edificio ed emergenti dalla linea di gronda,. quali extra-
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corsa degli ascensori, vano scala, serbatoi idrici, vasi di espan-
sione dell'impianto di riscaldamento, canne fumarie e di ven-
tilazione.

Qualora i porticati non siano d’'uso pubblico nel calcolo
del volume, la superficie deve essere considerata pari al 60%
di quella effettiva.

Inoltre sono esclusi i sottotetti non praticabili e quelli non
abitabili se I'altezza media non supera m 2,00 nei confronti di
falde con inclinazione inferiore al 35% e se destinati a depo-
siti, magazzini o servizi accessori e tecnici

Per i porticati o porzioni di essi, i sottotetti e i volumi tecni-
ci deve esser trascritto, prima del rilascio della concessione,
regolare vincolo che impedisca qualsiasi genere di chiusura o
differente uso degli stessi.

Nelle coperture a tetto i volumi tecnici devono rientrare il
pil possibile all'interno delle coperture stesse, mentre nel caso
di coperture a terrazzo deve essere prevista una soluzione archi-
tettonica unitaria.

15) Hf — Altezza delle fronti di un edificio (m)

Per "altezza delle fronti di un edificio” si intende la diffe-
renza di quota tra la linea di terra, definita dal piano stradale
o dalla piu bassa sistemazione esterna, di cui al progetto ap-
provato, interessata dalla facciata che si considera e il livello
costituito dalla linea superiore di gronda del tetto, considerata
con una sporgenza massima, compresa la gronda, di m 1,20
dalla parete verticale del fronte; nel casco in cui la pendenza
del tetto superi il 35%, P'altezza va misurata fino ai due terzi
della proiezione verticale del tetto stesso, sia il sottotetto abi-
tabile o meno.

Se l'edificio & coperto a terrazzo l'altezza & data dalla
differenza di quota tra la linea di terra, definita dal piano stra-
dale o dalla pid bassa sistemazione esterna, di cui al progetto
approvato nel caso risulti al disotto del livello stradale, e la
linea superiore definita dal coronamento del parapetto pieno del
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terrazzo di copertura o, in mancanza di esso, dal piano di cal- X
pestio del medesimo terrazzo. . !

L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limi-
ti- fissati, per le singole zone, dagli strumenti urbanistici o da
particolari norme vigenti, ad eccezione dei singoli volumi tecni-

I [ ~

SN B
ci. Nel caso di edifici in cui la linea di terra e quella di coper- (2
tura non siano orizzontali, si considera la parete scomposta in 3 =2
elementi quadrangolari o mistilinei, e per ogni elemento si con- g b SUUN
sidera la media delle altezze; la maggiore di tali altezze, per jft
ciascuno degli elementi di cui sopra, non pud superare del 20% -
ovvero di 2 metri I'altezza massima consentita. La media delle S

medie delle altezze cosi ricavata non deve comunque superare
I'altezza massima prevista dalle norme delio strumento urbani-
stico per la zona. »

Se la costruzione & “terrazzata”, l'altezza di ciascun fronte
puod essere calcolata separatamente per i singoli corpi sempre-
ché questi ultimi siano individuabili dal punto di vista strut-
turale ed architettonico e purché la profondita degli stessi non
sia inferiore a m 5.

1l profilo del terreno, a sistemazione avvenuta, non deve,
rispetto al piano di campagna preesistente, superare in sban-
camento i m 3 e in riporto a m 2; tali interventi sono ammissi-
bili solo se necessari per la natura del terreno stesso. _

Nel caso in cui la larghezza delle strade o dei distacchi non
consenta di raggiungere la massima altezza consentita per la
zonq, deve essere arretrato tutto l'edificio dal piano terreno;
_ non sono ammessi ritiri solo dei piani superiori. '
16) H — Altezza della costruzione (m)

"Per "altezza della costruzione'” si intende la media delle
altezze delle fronti, calcolate secondo il pa\ramef?b Hf, e non

deve superare l'altezza massima consentita dalle norme per le
diverse zone.

17) Df — Distanza tra le fronti (m)

Per "distanza tra le fronti” degli edifici si intende la distan-
za minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati, misurata nei
punti di massima sporgenza, compresi anche balconi aperti, pen-
siline e simili. E’ stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo
assoluto pari alla massima altezza prevista per le varie zone.
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Nel caso di fronti non parallele deve comunque in ogni punto
essere rispettata la distanza minima prescritta.

Tale distanza va rispettata anche quando le costruzioni si
fronteggiano parzialmente salvo il caso in cui le parti che si
fronteggiano siano entrambe prive di finestre.

Le norme relative ai distacchi tra gli edifici si applicano
anche alle pareti di un medesimo edificio non prospicienti spa-
zi interni (chiostrine, cavedi, ecc.), salvo quando i fronti di una
stessa costruzione costituiscano rientranze planimetriche la cui
profonditd non superi un quarto delia loro larghezza. Nel caso
in cui i fronti di una stessa costruzione formino tra loro un an-
golo interno minore di 90 gradi, purché sempre maggiore di 60
gradi, suile porzioni di essi non rispettanti la distanza minima
stabilita dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici
possono aprirsi esclusivamente luci e finesire relative ai locali
di categoria S2 e S3 di cui al successivo articolo.

La distanza tra due costruzioni o corpi di fabbrica di una
stessa costruzione non pud essere inferiore a m 10. Sono am-
messe distanze inferiori nel caso di gruppi di edifici che for-
mino oggetto di strumenti urbanistici esecutivi con previsioni
planovolumetriche.

18) D — Distanza dai confini e dal filo stradale (m)

Si intende per "distanza dai confini o dal filo stradale” la
distanza tra la proiezione del fabbricato, misurata nei punti di
massima sporgenza, compresi anche balconi aperti, pensiline e
simili, e la linea di confine o il filo stradale.

E’ stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo assoluto
anche in rapporto all'oltezza massima degli edifici.
prieta o dal limite di zona non pud essere inferiore a m 5.

Sono ammesse costruzioni in aderenza, a confine di pro-
prietd, con esclusione di costruzioni sul limite di zona, ovvero
distanze inferiori nel caso di gruppi di edifici che formino og-
getto di strumenti urbanistici esecutivi con prewsnom planivo-
lumetriche.

19) N — Numero dei piani (n) '
Per "numero dei piani” si intende il numero dei piani abi-
tabili, compreso l'eventuale piano in ritiro, il seminterrato, se
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abitabile, ai sensi del successivo articolo 61 ed il sottotetto, se
abitabile, ai sensi del successivo articolo 63.

20) Lm — lLunghezza massima delle fronti (m)

Per "lunghezza massima delle fronti” si intende la pid lun-
ga delle proiezioni di un fronte continuo, anche se a pianta spez-
zata o mistilinea.

21) — Spazi interni agli. edifici

Per ”spazi interni agli edifici” si intendono le aree scoperte
circondate da costruzioni per una lunghezza superiore ai 3/4 del
perimetro. In particolare:

a) Patio — Si intende per "patio” lo spazio interno di
un edificio ad un solo piano, o all’ultimo piano di un edificio a
pil piani, con normali minime non inferiori a m 6,00, e pareti
circostanti di altezza non superiore a m 4,00;

b) Chiostrina — Si intende per "chiostrina” uno spazio in-
terno di superficie minima superiore a 1/8 di quella delle pareti
circostanti, le quali non abbiano altezza superiore a m 20,00 e
con una normale minima davanti ad ogni finestra non inferiore
a m 3,00;

c) Cavedio — Si intende per "cavedio” uno spazio in-
terno, per la ventilazione dei bagni o locali di servizio ed il
passaggio delle canalizzazioni interne, di superficie inferiore a
quella minima della chiostrina e comunque superiore a 0,65 mq
e sulla quale non si aprono luci o finestre! Tale spazio deve
essere percorribile per tutta la sua altezza ed attrezzato con
- scala alla marinara ed avere aerazione naturale.

22) — Indice di piantumazione (n/haq)

Per "indice di piantumazione” si intende il numero di piante
di aito fusto prescritto per ogni ettaro nelle singole zone, con
la eventuale specificazione delle essenze.

ART. 4
Opere soggette a concessione

Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica ed edi-
lizia del territorio comunale, ad eccezione delle opere di cui
al successivo articolo 5, partecipa agli oneri ad essa relati-
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vi e la esecuzione delle opere & subordinata a concessione
da parte del Sindaco, ai sensi del presente Regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio della concessio-
ne le opere ed i lavori di seguito elencati:

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, da rea-
lizzarsi sia con metodi costruttivi tradizionali, sia con l'uso di
metodi di prefabbricazione totale o parziale;

b) demolizione totale o parziale, con contemporanea rico-
struzione, di manufatti esistenti;

c) ampliamenti e sopraelevazioni (come definiti al prece-
dente art. 2); '

d) opere di ristrutturazione (cosi come definite al pre-
cedente art. 2);
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e) interventi di restauro e di risanamento conservativo se
non tendenti al recupero abitativo di edifici preesistenti

f) installazione di attrezzature ed impianti produttivi in-
dustriali, artigianali e agricoli;

g) costruzione di impianti sportivi e relative attrezzature;

h) realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente com-
petenti, di impianti, attrezzature e di opere pubbliche o di inte-
resse generale;

i} esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urba-
nizzazione in attuazione degli strumenti urbanistici, nonché
I'installazione di impianti di depurazione delle acque luride;

I) realizzazione di opere in attuazione di norme o prov-
vedimenti emanati a seguito di pubbliche calamitq;

m) realizzazione di opere e costruzioni sotterranee interes-
santi il suolo pubblico o privato (2 Pis);

n) istallazione di capannoni, ponti ed impianti tubolari e
sospesi o simili, silos, concimaie, tettoie, pensiline e porticati,
qualora non costituiscano pertinenze od impianti tecnologici al
servizio di edifici gia esistenti

o) interventi volti, anche senza l'esecuzione di opere edi-
lizie, a mutare destinazione d’uso in singole unita immobiliari
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e, in unitd immobiliari residenziali se tale mutazione riguarda
oltre un terzo della loro superficie;

p) manufatti sul suolo privato costituiti da strutture tra-
sferibili, precarie e gonfiabili, quando richiedano allacci stabili
ai pubblici servizi;

q) opere e costruzioni relative alla istallazione di com-
plessi turistici complementari quali: campeggi, asili per mobili
destinati ad alloggi temporanei (roulottes, case mobili, ecc.);

r) cpere e costruzioni relative alla apertura e colitivazioni
delle cave e torbiere, estrazione di materiali inerti da corsi di
acqua, discariche;

8) trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di acque mi-
nerali e termali, previa deliberazione del Consiglio Comunale;

t) occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o
esposizioni di merci a cielo libero, qualora interessino immobili
sottoposti ai vincoli delle leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939

u) opere di demolizione di edifici o di unitd immobiliari,
rinterri e scavi che non riguardano la coltivazione di cave o
torbiere, qualora interessino immobili sottoposti ai vincoli delle
leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939 4v; ‘

v) opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al
servizio di edifici gid esistenti, qualora interessino immobili sot-
toposti ai vincoli delle leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939

ART. 5 _
Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco su richiesta
degli aventi titolo e con la procedura all’'uopo stabilita, secondo
le leggi, le disposizioni regolamentari e gli strumenti urbanistici
vigenti, con 1’osservanza delle norme contenute nel presente Re-
golamento e previo parere del Tecnico comunale e/o dell’Uffi-
ciale sanitario: -

A) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio, ai sensi dell'arti-
colo 28 della legge 17-8-1942, n. 1150 e successive modifi-
cazioni; .
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B) i lavori e le attivitd di cui appresso:

1) manutenzione straordinaria delle costruzioni (come defi-
nita al precedente art. 2) con esclusione delle opere interne
sempreché queste ultime non si riferiscano ad immobili vinco-
lati ai sensi delle leggi n. 1089 e n. 1427 del 1939;

2) interventi di restauro e di risanamento conservativo (cosi
come definiti al precedente art. 2), se tendenti al recupero abi-
tativo di edifici preesistenti

3) opere costituenti pertinenze ed impianti tecnologici al
servizio di edifici o attrezzature esistenti, purché non sottopo-
sti ai vincoli di cui alle leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939, quali:

a) opere accessorie e complementari ad edifici esistenti e
non, che non comportino, comunque, aumento di volume e di sul

scale di sicurezza, impianto di ascensori, ecc. M ™9;

b) realizzazione di volumi tecnici che si rendano indi-
spensabili, sulla base di nuove disposizioni a seguito della revi-
sione o installazione di impianti tecnologici;

4) interventi di manutenzione ordinaria (cosl come definita
al precedente art. 2), allorché vengano eseguiti sugli immobili
vincolati ai sensi della legge n. 1089/39 ovvero qualora gli in-
terventi riguardino la parte esterna di immobili vincolati ai sensi
della legge n. 1497/39 o ricadono, secondo lo strumento urbani-
stico generale, nell’ambito della zona omogenea A;

5) occupazione temporanea o permanente di suolo pub-
blico o privato quale:

— installazione a tempo determinato, di strutture trasfe-
ribili, precarie, gonfiabili (pressostatiche); '

— installazione, a tempo determinato, di tendoni o simi-
lari per spettacoli e manifestazioni sportive, ricreative, cultu-
rali ecc. o in occasioni di festivita;

— esposizione o vendita a cielo libero di veicoli e merci
in genere;
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— chioschi e banchi a posto fisso per la vendita di ge-
neri vari e per la vendita di frutta stagionale;

— macchine automatiche per la distribuzione di fototes-
sere e fotocopie, di dolciumi, sigarette e articoli sanitari, ecc.;

— accumulo di rifiuti, relitti o rottami;

— sosta continuata di roulottes e/o di veicoli attrezzati
per il pernottamento su suolo pubblico;

— collocamento o modifica di tende, tettoie, tavoli vasi e
fioriere su spazi pubblici;

— occupazione di spazi pubblici antistanti esercizi pub-
blici ed esercizi commerciali;

— installazione di distributori di carburanti, con annessi
accessori sempreché non comportino la realizzazione di manu-
fatti diversi da quelli necessari per la distribuzione di car-
burante;

6) installazione dei campeggi liberi occasionali;

7) esecuzione di lavori e depositi su strade comunali o pri-
vate soggette a pubblico transito, nonché lo scarico delle acque
nei relativi fossi, la manutenzione delle ripe dei fondi laterali e
delle opere di sostegno; ecc. con l'osservanza, in ogni caso,
delle norme vigenti a tutela delle strade e ferma restando la
necessitd dell'autorizzazione da parte degli enti proprietari per
gli analoghi lavori da eseguire sulle strade provinciali e statali;

8) costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pub-
bliche e private, soggette a pubblico transito;
 9) realizzazione, nei distacchi tra fabbricati esistenti, di par-
cheggi privati e relative rampe di accesso ove consentito dagli
strumenti urbanistici comunali;

10) costruzione o demolizione di muri_di sostegno, di muri
di cinta, di cancellate o qualsiasi recinzione in muratura o altri
materiali;
11) modificazioni del suolo pubblico o privato di uso pub-
blico; '

12) eliminazione dei locali igienici pensili o comunque ester-
ni alle abitazioni; :

13) esecuzione di lavori, di modesiu antitd, nell’lambito di
edifici e/o attrezzature finalizzati alla eliminazione delle cosid-
dette « barriere architettoniche »; )
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14) collocamento, rimozione, modifica di vetrine, insegne,
tabelle, iscrizioni, corpi illuminanti, lapidi, statue o pezzi d’arte
esposti alla vista del pubblico; '

15) rifacimento o sostituzione di rivestimenti e/o coloriture
di prospetti esterni che comportino modifiche di preesistenti ag-
getti, ornamenti, materiali o colori;

16) installazione o spostamento di canne fumarie, camini,
impianti di riscaldamento, acqua e gas, che comportino 1'ese-
cuzione di modifiche alle strutture e/o all’architettura esterna
della costruzione;

17) collocamento di ripetitori ed impianti rice-trasmittenti;

- 18) costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monu-
menti funerari in genere;

19) abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti nei giardini
o in complessi alberati privati di valore naturalistico o ambien-
tale;

20) trivellazione o escavazione di pozzi per lo sfruttamento
di falde acquifere;

21) installazione di impianti solari e di pompe di calore de-
stinati alla produzione di aria e acqua calda per edifici esistenti,
sulle coperture degli stessi ovvero negli spazi liberi privati an-
nessi, qualora si riferiscano ad immobili vincolati ai sensi delle
leggi n. 1497 e 1089 del 1939, ovvero ricadano secondo lo stru-
mento urbanistico generale, nell’ambito della zona omogenea A;

22) allacciamenti alle reti della fognatura comunale, dell'ac-
quedotto, dell’energia elettrica, dei gas, ecc.;

23) occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o
esposizioni di merci a cielo libero qualora non interessino immo-
bili sottoposti @i vincoli delle leggi n. 1089 e_n. 1497 del 1939 U9;

- 24) opere di demolizione, rinterri e scavi, che non riguar-
dino la coltivazione di cave o torbiere, qualora non interessino
immobili sottoposti ai vincoli delle leggi n. 1089 e n. 1497 del
1939

25) opere temporanee per attivitd di ricerca del sottosuolo
che abbiano carattere geognostico e siano eseguite nell’'ambito
dei centri edificaoti
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26) opere comprese nei programmi dell’art. 2 della legge
24 dicembre 1979, n. 650 e successive modificazioni, in materia
di tutela delle acque dall’'inquinamento;

27) impianti di serra, ancorché provvisori, stabilmente in-
fissi al suolc e costruiti con materiali permanenti o semiperma-
nenti, in quanto rientranti tra gli annessi agricoli.

Le autorizzazioni di cui al comma precedente sono rila-
sciate a condizione che siano osservate le disposizioni conte-
nute nel presente Regolamento e negli altri regolamenti comu-
nali nonché le norme legislative e regolamentari statali e re-
gionali.

Le autorizzazioni che comportino sensibili modifiche o sol-
lecitazioni alle strutture portanti (verticali e orizzontali) degli edi-
fici devono invece seguire l'iter della concessione.

ART. 6

Opere e lavori eseguibili senza concessione o autorizzazione

Non sono soggetti a rilascio della concessione di cui al-
I'art. 4 o dell’autorizzazione del Sindaco di cui all'art. 5 i se-
guenti lavori ed opere:

a) interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
non rientranti nell’articolo precedente;

b) opere interne alle costruzioni che non siano in con-
trasto con gli strumenti urbanistici adottati o approvati e con il
presente Regolamenio edilizio, non comportino modifiche della
sagoma né aumento delle superfici utili e del numero delle unita
immobiliari, non modifichino la destinazione d’uso delle costru-
zioni e delle singole unitd immobiliari, non rechino pregiudizio
alla statica dell'immobile e per quanto riguarda gli immobili
compresi nelle zone ‘A di cui all'art. 2 del DM 2 aprile 1968,
n. 1444, rispettino le originarie caratteristiche costruttive.

_Nei casi-di cui sopra, contestualmente all’inizio dei lavori,
il proprietario dell’unitd immobiliare deve presentare al Sindaco
una relazione, a firma di un professionista delegato alla proget-
tazione, che asseveri le opere da compiersi ed il rispetto delle
norme di sicurezza e delle norme igienica-sanitarie vigenti.
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Le disposizioni di cui al punto b) non si applicano nel caso
di immobili vincolati ai sensi delie Leggi n. 1089 e n. 1497 del
1939.
c) opere e installazioni per la segnaletica stradale, ver-
ticale ed orizzontale, da parte degli Enti proprietari delle stra-
de, in applicazione del codice della strada;

d) opere pubbliche da eseguirsi dal Comune;
e) opere relative al giardinaggio ed alla sistemazione de-

gli spazi esterni sempre che non comportino opere murarie o
rimodellamento del terreno;

f) opere temporanee per attivitd di ricerca del sottosuolo
che abbiano carattere geogneosticc o siano eseguite in aree
esterne al centro edificato;

g) installazione di impianti solari ¢ di pompe di calore
destinati unicamente alia produzione di aria e acqua calda pér
edifici esistenti, sulle coperture degli stessi ovvero negli spazi
liberi privati annessi qualora non vengano alterati gli elementi
architettonici e/o decorativi degli edifici ovvero detti edifici non
ricadano, secondo lo strumento urbanistico, nell’ambito della zo-
na omogenea A.

ART. 7

Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole
opere, provvisionali di assoluta urgenza, indispensabili per evi-
tare imminenti pericoli o danni, fermo restando l'obbligo per il
proprietario di darne immediata comunicazione al Sindaco e di
presentare sollecitamente la richiesta di concessione di cui al
successivo art. 12. )

ART. 8

Contributo per il rilascio della concessione
e destinazione dei proventi

La concessione comporta il pagamento di un contributo
commisurato allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché
al costo di costruzione, da stabilirsi con deliberazione di Con-
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siglio comunale in applicazione delle disposizioni legislative vi-
genti al riguardo, salve le esenzioni o riduzioni previste per
legge

La quota di contributo commisurata ail'incidenza delle ope-
re di urbanizzazione deve essere corrisposta al Comune secon-
do quanto stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il con-
cessionario pud richiedere di realizzare direttamente tutte o
parte delle opere di urbanizzazione.

Qualora il Comune accetti la richiesta, determina il co-
sto di tali opere, che pud essere dedotto dal contributo di cui
al comma precedente, se per lo stesso importo il richiedente
consegni al Comune una corrispondente fidejussione bancaria
insieme con l'atto con il quale si obbliga ad eseguire le opere
di cui sopra.

Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenza
delle fasi esecutive e a collaudo avvenuto delle opere stesse

La quota di contributo relativa al costo di costruzione e
determinata all’atto del rilascio della concessione ed & corri-
sposta in corso d'opera con le modalitd e le garanzie stabi-
lite dal Comune e, comunque, non oltre sessanta giorni dalla
ultimazione delle opere. -

A garanzia di tale versamento, prima dell’inizio dei lavori,
il concessionario deposita una fidejussione bancaria concorda-
ta con il Comune pari all'importo, o quota-parte di esso, maggio-
rato della penalitd massima prevista dalle leggi vigenti.

Tale fidejussione pud essere decurtata nel caso di par-
ziale pagamento del contributo di cui sopra.
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CAPITOLO 1

COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

ART. 9

Composizione della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia comunale & compo-
sta da:

A — Membri di diritto:

1) dal Sindaco o dall’Assessore all’'Urbanistica o ai Lavori
Pubblici da lui delegato, che la presiede;

meteria-o-da-un—suc-delegato;

3) dal medico incaricato dal Servizio lgiene Pubblica desi-
gnato dalla USL o da un suo delegato;

4) dal Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco o da
un suo delegato.

B — Membri elettivi: .

5) da due consiglieri comunali, uno della maggioranza
e uno della minoranza, designati dal Consiglio comunale; il nu-
mero dei consiglieri comunali deve comunque essere sempre
uguale sia per la maggioranza che per la minoranza;

6) da un architetto o un ingegnere e da un geometra de-
signati dal Consiglio comunale fra una terna proposta dai rispet-
tivi ordini e collegi professionali;

7) da un esperto in pianificazione territoriale e legisla-
zione urbanistica preferibilmente iscritto all’Albo degli Esperti
in Pianificazione territoriale del Ministero LLPP e designato dal
Consiglio comunale;

8) da un artigiano designato dal Consiglio Comunale.
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Per le pratiche di particolare importanza inerenti l'eserci-

zio di attivitd soggette a vigilanza veterinaria ovvero quando
vengano trattati strumenti urbanistici generali o esecutivi, con-
cessioni per attivitd estrattive, ecc., il Sindaco invita, in rela-
zione alle specifiche competenze, il Veterinario Ondolfo o un
suo delegato e/o un geologo designato dal Consiglio Comunale
su una terna proposta dall’Ordine Professionale, i quali assi-
stono alle adunanze con un voto consultivo.
g Esercita le funzioni di Segretario della Commissione, sen-i
| za diritto di voto, il Segretario comunale o altro impiegato del:
! Comune, designato dal Sindaco. °
| membri elettivi restano in carica per {a stessa durata del

Consxgho Comunole € possorno essere nelet’n una sola volta di

- g S A Lol
SegUltO, - \‘/uv’f:.”v\ AQ de g /<“"_- TSR I PR S IO ot o f§~ n/;f':;s e ‘k_ [ i e ST T4 P

Il membro dl nomina consxhare che cessn dall’ufficio prima
della scadenza, viene sostituito, sempre mediante nomina consi-
liare, ed il sostituto resta in carica fino al completamento del
periodo per il quale era stato nominato it membro sostituito.

i membri elettivi decadono dalla carica quando risultino as-
senti senza giustificato motivo a tre sedute consecutive.

Il Sindaco o I'Assessore all’urbanistica o ai lavori pubblici
delegato, nella qualitd di presidente della Commissione mede-
sima, quando risulti dai verbali dell'organo in questione la deca-
denza, deve promuovere la formalizzazicne del provvedimento
da parte del Consiglio comunale il quale procede, nella stessa
seduta, alla nomina di un nuovo membro, in sostituzione del
precedente. .}

(2}

ART. 10
Compiti della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione deve esprimere parere al Sindaco:

a) sulle proposte per la formazione e varianti del Piano
Regolatore Generale, dei Piani Particolareggiati, dei Piani di Zo-
na per l'edilizia economica e popolare, ecc.;

b) sulle proposte di varianti al presente Regolamento edi-
lizio e sue interpretazioni; '

c) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio
riguardanti il territorio comunale;

. g
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d) sui progetti di opere e servizi pubblici;

e) sulle richieste di concessione a eseguire le opere e
i lavori di cui all’art. 4;

f) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di
cui all'art. 5 punto A) e per le altre autorizzazioni di cui al
punto B) qualora il Sindaco lo ritenga necessario:;

g) sulla regolare esecuzione (nel caso di contestazione)
dei lavori autorizzati circa la rispondenza di essi alle norme
del presente Regolamento nonché al PRG ed eventuali strumenti
urbanistici esecutivi, nonché alle eventuali condizioni partico-
lari poste con la concessione edilizia;

h) sul rinnovo di concessioni se nel frattempo siano in-
tervenute modificazioni della normativa vigente;

i) sulle modalitd e sui tempi di attuazione dello strumen-
to urbanistico generale a norma delle leggi vigenti nazionali e
regionali

/) sulla verifica tecnica che il progetto rispetti anche le
norme di cui al successivo Titolo [l — Capitolo IV — relativo
alla godibilitd generale delle attrezzature e delle strutture
edilizie.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia riguarda la
ammissibilitd dei progetti anche sotto I'aspetto ambientale, paesi-
stico e architettonico dell’'opera progettata.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia & obbli-
. gatorio.

ART. 11

Funzionamento della Commissione Urbanistico-Edilizia
ed eventuale nomina di Sottocommissioni
La Commissione Urbanistico-Edilizia si riunisce nella resi-
denza municipale di norma una volta al mese ed in via straor-
dinaria tutte le volte che il Presidente lo ritenga necessario.

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scrit-
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to secondo la legislazione vigente in materia € comunque con
un preavviso di almeno 10 giorni.

Le adunanze della Commissione Urbanistico-Edilizia sono
valide quando intervengono ad esse almeno la meta pit uno
dei commissari, oltre il Tecnico comunale.

I pareri debbono riportare la maggioranza assoluta dei voti
dei presenti. Nel caso di paritd prevaie il voto del Presidente.

Il Presidente incarica negli 8 giorni successivi ail’espleta-
mento dell’istruttoria preliminare, di cui al successivo art. 16, o
all’eventuale integrazione degli atti ed elaborati, i singoli mem-
bri tecnici di esaminare e riferire alla Commissione sui singoli
progetti ad essa sottoposti.

I componenti della Commissione non possono presenzidre
all’'esame ed alla votazione dei progetti nei quali in qualsiasi
modo fossero materialmente interessati o perché parenti fino
al terzo grado del richiedente. Di cio deve essere fatta esplicita
menzione nel verbale della seduta.

La Commissione ha la facoltd di sentire, durante le adu-
nanze, i progettisti per avere chiarimenti sui progetti sottoposti
al suo esame.

La Commissione deve esprimere il proprio parere sulle pra-
tiche entro 30 giorni dal completamento dell’istruttoria prelimi-
nare di cui al successivo art. 16.

Su ciascuna domanda di concessione, subito dopo che la
Commissione ha espresso il proprio parere, il Segretario prov-
vede ad annotare in breve il parere stesso e ad apporre su
tutti gli atti tecnici la dicitura « Esaminato nella seduta del
.. dalla Commissione Urbanistico-Edilizia »; le do-_
mande devono_essere vidimate dal membro tecnico all’'uopo de-

signato dal Presidente che deve controfirmare anche il verbale
della seduta, unitamente al Segretarioc ed al Presidente.

Nel caso di pareri discordi tra i-commissari, nel verbale
della seduta deve essere riportata integraimente la eventuale
relazione di minoranza e sulla domanda di concessione deve es-
sere annotata in breve anche tale relazione, nel caso la mino-
ranza lo ritenga necessario.

Nel caso di parere non definitivo, cid deve essere comu-

nicato all’interessato per raccomandata entro cinque giorni dalla
data dell’ladunanza. Gli atti regolarizzati secondo il giudizio emes-
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so dalla Commissione devono poi essere iscritti, con diritto di
precedenza sulle nuove richieste da trattare, nelia adunanza suc-
cessiva alla nuova presentazione, compatibilmente si intende,
col tempo necessario per il nuovo esame degli atti stessi da
parte degli uffici competenti. Comunque, la Commissione deve
emettere il nuovo e definitivo parere entro trenta giorni dalla
data di nuova presentazione degli atti.

~=—Per—semplificare—il-lavoro pud -essere istituita una « Sotto-
commissione Edilizia» col compito di esaminare ed esprimere
parere Sui progetti di evidente lieve entitd, da stabilirsi con de-
terminazione.. dl massima dalla  Commissione Urbanistico-Edi-
lizia.

Essa sara cd?hpgsto:

a) dal Tecnico Eibmuncle — Presidente e relatore;

b) dall’Ufficiale sanitario del Comune;

¢) da due dei membri é‘l‘éttivi scelti a turno dalla Commis-
sione Urbanistico-Edilizia, uno dei quc!: deve essere architetto
O ingegnere.
E’ convocata per iscritto dal Smdacc ordinariamente una

volta al mese ed in via straordinaria tutte le” volte che vi fosse
necessitad perlomeno con un preavviso di 10 gi6mi\.

~

Per la validita delle adunanze & necessaria la \"pr\qsenza di
tutti i suoi componenti. | pareri devono essere adottati atla una-
nimitd; in caso contrario la pratica deve essere rinviata allo

‘uUllll“lbblUHU UlUUHIbULU L'".unll.l(.] o
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CAPITOLO Il

RICHIESTA E ISTRUTTORIA
DELLA CONCESSIONE E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 12

Richiesta di concessione

Le domande per ottenere la concessione a eseguire e/o
modificare le opere indicate all’art. 4 vanno redatte in carta da

bollo indirizzandole al Sindaco e devono contenere:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e
firma del richiedente (se il richiedente non €& proprietario del-
I'area la domanda deve riportare anche le generdalitd e la firma
del proprietario, inoltre se proprietaria € una persona giuridica
la domanda va avanzata dagli organi che ne hanno la rappre-
sentanza);

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del progettista che deve essere un tecnico (ingegnere,
architetto, dottore in agraria, geometra, perito industriale, nei
limiti della rispettiva competenza) e iscritto al rispettivo Albo
professionale;

c¢) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del Direttore dei lavori che deve essere un tecnico c.s.
ftale indicazione e firma pud essere differita all'atto della co-
municazione dell'inizio dei lavori);

d) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del Costruttore ed a norma di legge, specie per quanto
riguarda le strutture in cemento armato, anche del tecnico del-
I'lmpresa stessa e dell’assistente (tali indicazioni e firme pos-
sono essere differite c.s.);
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e) nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in
« diretta economia », quindi senza una impresa costruttrice, oc-
corre precisare la persona che avra la responsabilitd del can-
tiere. -

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

1) l'impegno di accettare e di osservare le norme del
presente Regolamento Edilizio, nonché di osservare le leggi ed
i regolamenti vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbani-
stici vigenti; :

2) l'elezione del domicilio nel Comune da parte del ri-
chiedente;

3) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori i
nomi del direttore dei lavori, del costruttore e dell’assistente
qualora non siano stati indicati nella domanda, allegando le di-
chiarazioni di accettazione, e di denunciare entro 8 giorni even-
tuali cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienza, di deca-
denza d'ufficio della concessione;

4) l'eventuale designazione, da parte del richiedente e del
proprietario dell’areq, della persona od ente cui deve essere in-
testata la concessione se diversa dal richiedente;

5) la documentazione attestante che il richiedente la con-
cessione rientri tra gli aventi titoli legittimati

La domanda di concessione deve essere corredata da un
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minimo di tre copie della documentazione da tenere a disposi-
zione del pubblico per la visione e il rilascio di copie.

ART. 13

Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il pro-
getto, per lo meno in triplice copia, costituito di norma dai se-
guenti elaborati:

1) corografia in scala non inferiore a 1:5.000 con stralcio
dello strumento urbanistico vigente rilasciato dal Comune su
richiesta dell'interessato;

2) planimetria quotata della zona, estesa per un raggio
di m 40 almeno, rilasciata dal Comune su richiesta dell’interes-
sato, dalla quale risulti 'ubicazione della proprietd oggetto del-
la richiesta di concessione, la larghezza ed il nome delle strade
esistenti adiacenti, le proprietd confinanti ed i nomi dei relativi
proprietari; le altezze e distanze degli edifici circostanti; lo
stato di diritto rispetto a serviti attive e passive e le indica-
zioni degli alberi d'alto fusto esistenti;

3) certificato catastale rilasciato in data non anteriore a
6 mesi, ovvero titolo di proprietd o di disponibilitad dell’areq;

4) planimetria del lotto recante:

a) gli estremi dell’approvazione comunale della lottizza-
zione della quale il lotto stesso faccia eventualmente -parte;

b) l'indicazione degli edifici e delle proprietd confinanti;

¢) Vindicazione degli spazi destinati a parcheggio coper-
to e scoperto e la sistemazione dell'area non edificata;

d) 'andamento altimetrico dell’area e di quelle limitrofe;

e) lo precisa ubicazione prevista per le. opere progettote

f) l'indicazione del tipo di recinzione;

5) piante quotate dei singoli piani, compresi quelli inter-
rati, delle fondazioni e delle coperture, con lindicazione delle
costruzioni terminali (volumi tecnici) e della destinazione dei
singoli locali;

6) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea
di maggiore importanza o di massima pendenza che contempli
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anche I distacchi dai fabbricati confinanti per una estensione mi-
nima a monte e a valle di almeno m 40 e con l'indicazione del
terreno prima e dopo la prevista sistemazione;

7) prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coper-

ture, riferiti alle quote stradali e alle pilt basse sistemazioni
esterne;
4  8)-eventuali-progetti—degli-impianti—di—riscaldamento—o—di
produzione—centralizzata—di—acqua—calda—redatti—in—conformitd
delle-leggi-e—regolamenti-vigenti;—siano—essi—a—gasolio;a—gas—o
alimentati-da—fonti-energetiche-alternative-

9) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza
delle caratteristiche di isolamento termico alle leggi e regola-
menti vigenti ;

10) computo dei volumi previsti e verifica della compati-
bilitd con lo strumento urbanistico generale e/o esecutivo vi-
gente; '

11) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione del-
le strutture portanti, dei materiali e colori da impiegare nelle
finiture esterne dei fabbricati, dello schema dettagliato del rifor-
nimento dell’acqua potabile e dello scarico delle acque me-
teoriche, nere e luride;

12) grafici delle piante, delle sezioni e dei prospetti in scala
non inferiore a 1/50, in corrispondenza di piani caratteristici con
I'indicazione di tutti i materiali impiegati, loro trattamento e
colore. N

| disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non
inferiore a 1:1.000 per quelli del n. 2, a 1:500 per quelli del
n. 4 e a1:100 per quelli dei nn. 5, 6 e 7.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimen-
sioni; devono essere cioé indicati i lati interni ed esterni delle
piante, gli spessori dei muri, la larghezza ed altezza delle aper-
ture, le altezze dei singoli piani e quelle totali dell'edificio,

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fan-
no fede le quote numeriche.
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Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione
e restauro degli edifici, devono essere indicate con particolare
grafia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le nuove opere.
Nei progetti di demolizione e ricostruzione deve essere ailegato
il rilievo quotato in scala non inferiore a 1:200 degli edifici da
demolire con la specificazione delle attuali destinazioni d’uso
relative alle piante di tutti i piani, interrati e non, le sezioni
pit indicative, nonché la documentazione fotografica.

Nel caso di progetti riguardanti la costruzione o la ristrut-
turazione di impianti, attrezzature ed edifici (o parte di essi)
pubblici aperti al pubblico, deve essere allegata apposita tavola
illustrativa delle percorrenze e degli spazi predisposti per faci-
litare le persone con limitate o impedite capacitd motorie.

Per le parti non rappresentabili graficamente, deve essere
riportata nella stessa tavola apposita dichiarazione, a firma del
direttore dei lavori contenente l'impegno all’osservanza, in sede
esecutiva di quanto prescritto, al proposito, dal presente R.E.

Tutto cid ai fini dell'applicazione delle norme riguardanti
I’eliminazione delle barriere architettoniche e per una immedia
ta visualizzazione dell’adeguamento dei progetti alle stesse.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande
di concessione concernenti varianti di progetti gid approvati.

Nel caso che le acque luride debbano allontanarsi utiliz-
zando tubazioni o corsi d’acqua privati, deve essere allegata
alla domanda anche copia delle relative concessioni, e nel caso
lo costruzione non si allacci alla fognatura comunale, deve
essere allegato il progetto di convogliamento con totale o par-
ziale depurazione delle acque luride redatto secondo la legisla-
zione vigente approvato dall’Ufficio sanitario.

Per lo aree, gli edifici e le opere soggetti a speciali leggi
o regolamentazioni comunali, provinciali, regionali o statali, de-
vono essere esibiti dai richiedenti i relativi e specifici permessi
e/o autorizzazioni.

La domanda di concessione deve essere altresi accompa-
gnata, ove richiesto, dai nulla-osta del Comando provinciale
dei Vigili del Fuoco, dell'lspettorato provinciale dell’Agricoltu-
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ra, dell'lspettorato dipartimentale delle Foreste, della Sovrinten-
denza alle Antichitd e degli uffici regionali competenti ai sensi
dell’art. 82 del DPR 24-7-77, n. 616 : nonché dell’'autorizza-
zione, ove del caso, per gli accessi alle strade statali e nazio-
nali fuori del centro abitato . Per—le—opere-e—lavori—da—ese-~
guire—nelle=zone=considerate=sismiche—e=in=quelle—incluse-nel-
I'elenco—degli—abitati—da-—consclidare—ai—sensi—delle—leggi—vi=
genti—®»—-deve—inoltre—essere—esibita—'autorizzazione--dell' ufficio-
competente-

(23) Per {'attuazione delia deilega di cui ali‘art. 1 delia legge 22/7/75, n. 382, vedi
art. 82 — Beni ambisntali — del DPR 24/7/1977, n. 616.

Si riportano di seguito gli orticoli 1 e 2 dello legge 26/9/1938, n. 1497: (Protezione
della bellezze naturali).

« Articolo 1»

Sono soggette alla presents legge a causa del loro notevols interesse pubblico:

1) le cose immobili che hanno cospicul caratterl di bellezza naturale o di singola-
rita geologica;

2) le ville, i giordini e i porchi che, non contemplati dolle leggi per la tutelo del-
le cose d’interesse artistico o storico, si distinguono per la loro non comune beliezza;

3) | complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetio avente
valors estetico e tradizionale;

4) le bellezze panoramiche considerate come quadrl naturali e cosi pure gquei punti
d} vistg o di belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sl goda lo spettacolo di quelle
bellezze.

« Articolo 2»

Delle case di cui ai nn. 1 e 2 e delle localitd di cui ai nn. 3 e 4 del precedente ar-
ticolo sono compilatl, Provincla per Provincla, due distinti elenchi.

La compilazions di detti elenchi & affidota o una commisslonz istituita in ciascuno
Provincia con decreto del Ministro per ['educazione nazionaie.

fLa commissions & presieduta da un delegato del Ministero dell'educazione nazionale
scelto preferibiimente fra i membri del Consiglio nozionale dell’sducazione, delle scienze
e delle orti, ed & composta:

del regio soprintendente ai monumenti competente per seds;

de! presidente deli'Ente provinciale per il turismo o di un suo dslegato.
Fanno poarte di diritto defila commissione:

i sindaci dei Comuni interessati:

i rappresentanti delle categorie interessate.

1l presidente della commissions aggrega di volta in.voltg singoli esperti in materio
mineraria o un roppresentante della milizia nazionale forestale, o un artista designato dal-
la confederazione professionisti e arlisti, a seconda della natura delle cose e localitd og-
getto della presents legge.

I’elenco delle locolitd, cosi compiloto, e ogni vorionte, di mano in mano che vi s'in-
troduca, sono pubblicati per un periodo di tre mesi ail‘albo di tutti | Comuni interessati
della Provincig, e depositati, oltreché nelle segraterte del Comuni stessi, presso le sedi
delle unloni provinciall dei professionisti e artisti, delle unioni provinciali degli agricoltori
e delle unioni provincioli degli industriali ».

(24) A} proposito vedi circolare Ministero LLPP -— Direzione Generale Urbanistica,
n. 5880 del 30/12/70 —— riportota neii‘allegato.

(25) Vedl art. 13, legge 2/2/1974, n. 64 riportota nell’allegato.
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Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla
domanda lo schema di convenzione o lo schema di atto unila-
terale redatto sulla base della convenzione-tipo predisposta dal-
la Regione ai sensi della legislazione vigente previ accordi
con il Comune; tale atto deve essere, prima del rilascio della
concessione, trascritto nei modi e forme di legge nei registri
immobiliari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere allegato cxllc do-
manda anche un prospetto dimostrativo del « volume totale edi-
ficato », ai fini della determinazione della quota di contributo per
le opere di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va calco-
lata la quota di contributo relativa al costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare diret-
tamente tutte o parte delle opere di urbanizzazione la relativa
domanda per la realizzazione delle opere suddette deve essere
presentata insieme con la domanda di concessione, previ accordi
con il Comune per la definizione delle modalita dl esecuzione
e delle relative garanzie.

Qualora lV'opera sia inclusa in una utilizzazione del suolo
per la quale sia necessaria una preventiva autorizzazione (art. 5,
punto A), la relativa domanda di concessione deve essere pre-
ceduta dall’autorizzazione di cui sopra; nel caso in cui essa
sia stata gia rilasciata, alle relative domande di concessione,
deve essere allegata copia autenticata dell'autorizzazione sud-
detta.

ART. 14

Domanda e documentazione per ottenere l'autorizzazione

Chiunque intende richiedere le autorizzazioni di cui al pre-
cedente articolo 5, punto B), deve presentare al Sindaco do-
manda in carta da bollo, contenente l'indicazione del nome, co-
gnome, codice fiscale ed indirizzo nonché la firma del richie-
dente. Per le autorizzazioni relative all’art. 5, punto A), le moda-
litd di presentazione sono specificate nel Titolo IV del presente

Regolamento edilizio.
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Nella domandq, oltre alle particolari notizie e descrizioni
illustrative dell’oggetto devono risultare esplicitamente:

a) 'impegno di osservare le norme del presente Regola-
mento e del vigente strumento urbanistico, le leggi e le dispo-
sizioni vigenti emanate dalle aqutoritd competenti per il territorio
regionale e nazionale;

b) Velezione del domicilio nel comune da parte del richie-
dente. 7

A corredo della domanda deve essere allegata di norma la
seguente documentazione:

1) planimetria o pianta quotata dell’area o dell’immobile
con l'individuazione dell’'opera oggetto della richiesta di autoriz-
zazione in scala opportuna per una chiara interpretazione;

2) almeno una sezione verticale quotata secondo la linea
di maggiore importanza o di massima pendenzg;

3) relazione illustrativa dettagliata con la descrizione del-
'opera da eseguire o da installare e degli eventuali allaccia-
menti (rete idrica, elettrica, telefonica, ecc.) e scarichi {acque
meteoriche, nere, ecc.), nonché degli eventuali accessi dagli
spazi pubblici (vie o piozze);

4) ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene ri-
chiesta l'autorizzazione. _

Per le aree e le opere soggette a speciali leggi o regola-
mentazioni comunali, provinciali, regionali o statali, devono es-
sere allegati dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o
nulla-osta.

Per le opere e gli interventi di cui al punto B-2) del pre-
cedente crticolo 5, che interessino interi edifici, a corredo della
domanda deve, di norma, essere allegato il progetto costituito

dagli elaborati previsti al precedente art. 13 per la domanda di
concessione.

ART. 15
Presentazicne e accettazione delle domande

di concessione o autorizzazione

All'atto della presentazione della domanda, I’Amministrazio-
ne comunale rilascia al richiedente apposita ricevuta con !'indi-
cazione dei seguenti elementi:
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a) numero della pratica, a mezzo del quale deve essere
possibile in qualunque momento reperire la medesima;
b) data del ricevimento della domanda stessa:

c¢) nome e cognome di chi per conto del Comune l'ha
ricevuta.

ART. 16

Istruttoria preliminare della domanda

Entro 20 giorni dall’accettazione della domanda gli uffici
comunali competenti compiono l'istruttoria preliminare degli atti
ed elaborati presentati.

Qualora la documentazione presentata a un primo esame
risultasse incompleta, il Sindaco entro il termine suddetto comu-
nica al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di perfezio-
namento di quelli incompleti per il successivo esame della Com-
missione Urbanistico-Edilizia.

In tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni, a partire dalla
comunicazione, per regolarizzare la pratica; se questo non av-
viene la pratica stessa si intende annullata. Come data di con-
segna della domanda di concessione o autorizzazione si inten-
de quella in cui € avvenuta la citata regolarizzazione della pra-
tica agli effetti della decorrenza del termine che ha il Comune
per pronunciarsi definitivamente.

ART. 17

Istrutioria relativa alla domanda
di concessione o autorizzazione

L'esame delle domande di concessione o autorizzazione de-
ve avvenire seguendo il numero progressivo di presentazione di
cui al precedente art. 15.

Tutti i progetti per i quali viene richiesta la concessione
o l'autorizzazione di cui al pumteo=Aj=del precedente articolo 5
devono essere sottoposti, obbligatoriamente, prima di ogni de-
terminazione in ordine alle relative richieste, all’esame, per quan-
to di loro competenza ai sensi delle norme legislative vigenti,
dei seguenti organi:
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— Ufficiale sanitario;

— Veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati de-
stinati all’esercizio di attivitd soggette a vigilanza veterinaria;

— Ufficio Tecnico comunale competente per materia;

— Commissione Urbanistico-Edilizia.
‘) Tutti-i-progetti-per—i-quali-viene-richiesta—autorizzazione-di-
cui-al-punto-B)-del-precedente—articolo-5-devono—essere—sotto-
posti,—obbligatoriamente; prima-di—-ogni-determinazione—in—ordine
alla-relativa—richiesta;—all’'esame—del—Tecnico—comunate;—compe=
tente -per-materia.

In—ecaso—di--notevole—complessita—it-Sindaco—puo-—richiedere

il-parere-della-Commissione—Urbanistico-Edilizia.

ART. 18

Lavori eseqguibili senza progetto

L’obbligo della presentazione degli elaborati tecnici elencati
nei precedenti articoli 13 e 14 non vige per le opere di manu-
tenzione ordinaria e straordinaria, cosi come precedentemente
definite all’art. 2, sempreché non riguardino edifici vincolati ai
sensi della legge 1089/39; per I'abbattimento degli alberi; per
le recinzioni di fondi che non fiancheggiano spazi pubblici o
strade soggette a pubblico transito.

ART. 19

Progetti di massima

E’ consentito, in via del tutto eccezionale, per edifici e com-
plessi edilizi o opere di urbanizzazione di un certo interesse sot-
toporre preliminarmente al parere della Commissione Urbanisti-
co-Edilizia anche progetti di massima, allo scopo di ottenere il
suo facoltativo giudizio ed eventuali direttive per modifiche e/o
integrazioni.



CAPITOLO IV

RILASCIO, CONDIZION! E VALIDITA’
DELLE CONCESSIONI E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 20

Rilascio delle concessioni

Il rilascio della concessione da parte del Sindaco & subordi-
nato, ad eccezione dei casi previsti dalla legislazione vigente ,
all’approvazione del programma pluriennale di attuazione del-
lo strumento urbanistico, per le richieste riguardanti aree o edi-
fici ricadenti nell’ambito del programma pluriennale stesso, e
al rispetto delle norme del presente Regolamento, salvo ulte-
riori limitazioni prescritte dagli strumenti urbanistici generali e/o
esecutivi.

La concessione é rilasciata dal Sindaco al proprietario del-
I'area o a chi abbia titolo per richiederla con le modalita, con la
procedura e con gli effetti delle leggi vigenti e in confor-
mitd alle previsioni dello strumento urbanistico comunale e del
presente Regolamento.

Per gli immobili di proprietd dello Stato la concessione &
data a coloro che siano muniti del titolo, rilasciato dai compe-
tenti organi dell’amministrazione, al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Urbani-
stico-Edilizia, il Sindaco approva o respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data comunicazione motivata
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all'interessato entro i cmque giorni successivi alla adunanza del-
la Commissione.

Per i progetti approvati viene fatta analoga comunicazione
all'interessato invitandolo a ritirare in Comune la relativa con-
cessione.

In caso di mancato ritiro entro sei mesi la concessione si
intende decaduta.

La concessione pud essere condizionata alla osservanza di
particolari adempimenti, “modalitd e limitazioni.

L’eventuale dissenso,del Sindaco dal parere della Commis-
sione Urbanistico- Edlllth%eve essere motivato. Nel caso in cui
il dissenso dia luogo al rilascio della concessione, in essa deve
essere annotato il parere difforme della Commissione Urbeani-
stico=Edilizia:

In ogni caso la concessione viene notificata al richiedente
corredata da una copia dei disegni approvati debitamente vistata
dal Comune.

Dell'avvenuto rilascio della concessione viene data notizia
al pubblico mediante affissione per la durata di 15 (quindici)
giorni consecutivi, nell’Albo pretorio del Comune, con la speci-
ficazione del titolare, della localita nella quale la costruzione de-
ve sorgere e del tipo di costruzione.

L’affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.

Chiunque pud prendere visione, presso gli uffici comunali,
della concessione e dei relativi atti di progetto e ricorrere contro
il rilascio della concessione stessa in quanto essa sia in con-
trasto con le disposizioni di legge, dei regolamenti o con le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici, e pertanto pass:blie di an-
nullamento.

La determinazione del Sindaco sulla domanda di concessio-
ne deve essere notificata all’interessato non oltre sessanta gior-
ni dalla data di ricevimento della domanda® stessa o da quella
di ricevimento dei documenti aggiuntivi eventualimente richiesti
dall’Amministrazione comunale.

Scaduto il termine di 60 (sessanta) giorni senza che il Sin-
daco si sia pronunciato, l'interessato ha diritto di ricorrere con-
tro il silenzio rifiuto, ma non pud comunque dare inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso
di varianti che giustifichino un nuovo esame.
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La concessione puo essere rilasciata anche ad uno solo dei
comproprietari del suolo e/o del manufatto purché comprovi me-
diante atto notorio di avere la disponibilitd del suolo o del ma-
nufatto, facendo salvi i diritti degli altri comproprietari
£
Ny

ART. 21

Efficacia e validita della concessione — Responsabilita

Il rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso,
i diritti dei terzi e le opere con la stessa approvate si intendono
concesse nel rispetto di tutte le norme legislative e regolamen-
tari che disciplinano l'attivitd urbanistico-edilizia.

La concessione € personale ed € valida esclusivamente
per la persona fisica e giuridica alla quale & intestata.

In caso di -trasferimento della concessione o dell'immobile,
I'acquirente, gli eredi e gli aventi causa del titolare della con-
cessione devono chiedere la variazione dell'intestazione della
concessione stessa.

In conseguenza della variazione predetta non si modificano
in alcun modo i termini di validitd e di decadenza previsti per
la concessione originaria.

Il titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei
Lavori e la Ditta appaltatrice (e I'assistente, nel caso di lavori in
economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia delle nor-
me generali di leggi e regolamenti che delle modalitd di esecu-
zione stabilite dalla concessione.

ART. 22
Decadenzq, rinnovo e revoca delle concessioni
La concessione ha la durata- di un anno ¢ si intende deca-

duta se entro 12 mesi dal suo ritiro ’, non siano stati iniziati
i lavori a cui si riferisce.
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if termine di cui sopra pud essere prorogato, per una sola
volta e per un massimo di 180 giorni, solo in caso di comprovate
circostanze estranee alla volonta del concessionario.
La durata complessiva della concessione non pud essere su-
_periore a tre anni dalla data di inizio—dei-tavori. > i
Un periodo pit fungo per l‘ultimazione dei lavori pud essere
consentito dal Sindaco, su parere della Commissione Urbani-
.stico-Edilizia, esclusivamente in considerazione della mole delle
wopere da realizzare o delle sue particolari caratteristiche co-
struttnve
E" ammessa la prorogc del termine per la_ultimazione dei

E

“lavori con provvedlmento mbtlvato e solo per fctt; estmnel alla

lovon “durante Ta loro esecuzione. La proroga pud sempre essere
prevista nel provvedimento di concessione del Sindaco, quando
si tratti di opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato
,in pia esercizi finanziari.

] Qualora entro i termini suddetti per 'inizio e I'ultimazione
dei !avorl i lavori stessi non sxano ‘stati iniziati o ultimati, il
\concessronano deve nchledere una nuova concess:one

" Nel caso di opere di ridotta entitd o di concessioni rela-
tive alla ultimazione di opere oggetto di precedenti concessioni,
non completamente utilizzate, il Sindaco, su parere della Com-
missione Urbanistico-Edilizia, pud stabilire termini piu brevi per
I'ultimazione dei lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta
la decadenza delle concessioni in contrasto con le previsioni
stesse, salvo che i relativi lavori risultino gia iniziati e che essi
vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di
inizio. :

Nel caso di lavori non ultimati nei termini la nuova con-
cessione riguarda solamente la parte non réalizzata.

La concessione pud inoltre essere revocata qucndo rlsulti

che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di progetto
alterati o comunque non riflettenti lo stato di fatto esistente al-
I'atto delf’inizio dei lavori;

b) il direttore dei lavori indicato non abbia assunto l'ef-
fettiva direzione, I'abbia abbandonata o sia stato sostituito, sen-
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za che ne sia siata data, nei termini, la prescritta comunicao-
zione al Comune.

La concessione cessa di avere efficacia dalla data del prov-
vedimento di revoca.

) ¢

La concessione edilizia e annuilata quando; sealits ¢ barers

k

a) risulta in contrasto con ieggi, norme e discipline urba-
nistiche;

b) sussistono vizi sia nei procedimento amminisirativo di
formazione dell’aito amministrativo, sia nei contenuti tecnici del-
I'atto stesso. '

(4}

\\

ART. 23
Deroghe

Il Sindaco, nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti
e previa delibera del Consiglio comunale, sentiia la Commissione
Urbanistico-Edilizia, puo rilasciare concessioni in deroga a nor-
me del presente Regolamento e del vigente sirumento urbanistico.
Non sono derogabili le norme relative agli indici volume-
trici e alle destinazioni di zona che costituiscono varianti allo
strumento urbanistico.

ART. 24

Modalita per le autorizzazioni

Nell’atto di autorizzazione sono stabilite dal Sindaco le con-
dizioni e le norme alle quali s'intende subordinata, la relativa
durata e 'ammontare, qualora dovuto, della tassa o canone da
corrispondere al Comune.

Il Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e ['Ufficio sanitario,
ha sempre la facoita di imporre con I'autorizzazione stessa par-
ticolari prescrizioni e l'osservanza di cautele e modalita a tutela
del decoro cittadino, della sicurezza del traffico, dell'igiene e del-
Iincolumitd pubblica.

L'H’ M” ({,. [
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Le cutorizzazioni si intendono in tutti i casi accordate:
a) senza pregiudizio dei dintti dei terzi;
b) con l'obuiigo cei titolare di riparare o risarcire tutti i
danni derivanti dalle opere;

c) con la facoltd del Comune di imporre, in caso di so-
pravvenute necessitd, nuove condizioni e prescrizioni.

ART. 25

Rinnovo, decadenza, revoca e annulilamento
deile autorizzazioni

Per le autorizzazioni linteressato pud, entro il termine di
scadenza stabilito, preseniare domanda diretta ad ottenere il
rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza
la presentazione della documentazione prescritta per il rilascio,
sempreché nel frattempo non siano intervenute modificazioni
nella normativa vigenie al riguardo.

i L'entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamen-
tari disciplinanti la materia oggetto dell’autorizzazione, com-
porta la decadenza delle autorizzazioni, relative a lavori od ope-
re che non siano ancora iniziati, che risuitino in contrasto con
le stesse; in tal caso, linteressato pud chiedere il rilascio di
una nuova autorizzazione in conformita alle nuove disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cui qi precedenti commi
pud essere negato per sopravvenute ragioni di pubblico inte-
resse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate, quan-
do sono state otienute con dolo od errore provocato dall’inte-
ressato mediante travisamento di faiti o presentazione di ela-
borati alterati.

L'autorizzazione cessa di avere efficdcicx dalla data del
provvedimento di revoca.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell’autorizza-
zione non ha diritto ad alcun compenso o risarcimento da parte
del Comune a qualsiasi titolo. '

L'autorizzazione ¢ annullata per gli stessi motivi per i quali
¢ annullata la concessione edilizia, di cui al precedente art. 22.
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ART. 26

Varianti al progetto approvato
oggetto di concessione o autorizzazione

Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati
possono presentare i relativi progetti che sono soggetti a pro-
cedura analoga a quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante
non vengono modificati i termini di validitd e di decadenza fis-
sati dal progetto originario e in assenza di una determinazione
del Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua
presentazione, una ripresa dei lavori secondo il progetto origi-
nario relativo alle parti soggette a variazioni, si intende come
rinuncia alla variante stessa.

= ~Quaiora;—in—corso—d*opera;—si—presenti—t'opportunita—di—ese-
guire “piccole varianti che non modificano la volumetria” “totale,
le superflca\utm e le destinazioni d'uso delle smgole unitad im-
mobiliari, fIStOnZG\dL\ variante si intende_ accolta se il Sindaco
non si pronuncia entro mglorm dcxlio ‘data in cui detta istanza
@ stata presentata al Comune <
In tal caso |l ncmedente puo
alla variante dando"""éomunicazione al Sindaco del loro inizio.
La presente norma di regolamento non si applica per in-
terventi in edifici soggetti ai vincoli previsti dalle Iegglw
n=1089,-6—2976/1939;, n—1497: '

corso ai lavori relativi




CAPITOLO V

ESECUZIONE DELLE CONCESSION!

ART. 27

Inizio del lavori e formalita da esperire

Prima dell’inizio dei lavori il titolare della concessione o il
direttore dei lavori deve richiedere con raccomandata all’Uffi-
cio Tecnico comunale (che le fornisce redigendone verbale in
doppio esemplare da firmarsi dal richiedente e dal rappresen-
tante del predetto Ufficio Tecnico):

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici cul
deve essere riferita la posizione dell’'opera da realizzare;

b) i punti di immissione degli scarichi nelle fognature
principali nonché tutte quelle indicazioni del caso in relazione
alla possibilitda di immissione delle fogne private in quella co-
munale e i punti di presa dell’acquedotto ove esista, e di tutti
gli altri impianti di urbanizzazione primaria (rete elettrica, tele-
fonica, del gas, ecc.).

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata
di cui al comma precedente, I'Ufficio Tecnico comunale & te-
nuto a svolgere le operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il conces-
sionario o il direttore dei lavori deve diffidare, con raccoman-
data RR, I'Ufficio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto
entro e non oltre trenta giorni, trascorsi i quali pud senz'altro
dare inizio ai lavori. ,

Le spese relative sono a carico del richiedente che & te-
nuto altresi a fornire il personale ed i mezzi necessari.

il titolare della concessione non pud comunque dare ini-
zio ai lavori se prima non sia stato da lui comunicato al Sin-
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daco il nominativo, la qualifica e la residenza del dircitore dei
lavori nonché il nominativo e la residenza del costruitore e tale
comunicazione non sia stata confermaia dalia firma di questi
ultimi.

Ogni variazione successiva deve essere comunicala dagli
interessati al Sindaco entro 8 giorni.

Il titolare della concessione o il direttore dei lavori deve co-
municare la data di effettivo inizio dei lavori mediante racco-
mandata RR al Sindaco e all’Ufficio Tecnico comunale ai sensi
e per i fini del precedente articolo 22.

Nel caso di necessita di occupazione di suoio pubblico de-
ve essere fatta separata domanda a! Sindaco con indicazione
planimetrica dell’area da includere nel recinto del cantiere onde
ottenere l'autorizzazione temporanea per la durata presunta dei
lavori ¢3,

Ai fini della validita delle concessioni, per sopraggiunte nuo-
ve norme legislative o varianti agli strumenti urbanistici vigenti
(generali ed esecutivi), i laveri si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere che non si limitano all’impian-
to del cantiere, alla esecuzione degli scavi e di sistemazioni del
terreno o di singole opere di fondazione. Tali opere, a seconda
della complessitd dei progetti approvati, possono consistere nel-
I'esecuzione delle fondazioni (in tutio o in parte) e nell'inizio
delle opere in elevazione.

Comunque non possono considerarsi valide le concessioni
il cui inizio non sia stato comunicato almeno 30 giorni prima del-
la scadenza della concessione stessa.

ART. 28

Controllo ccmunale sulla esecuzione dei lavori
Ai sensi della legislazione urbanistica vigente il Sindaco,
a mezzo dei suoi dipendenti, esercita un costante controilo sulla
esecuzione dei lavori autorizzati e ne ordina la scspensione qua-
lora riconosca che non vengono rispettate le norme del Rego-
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lamento edilizio, quelle di attuazione degli strumenti urbanistici
vigenti e le prescrizioni specifiche indicate nella concessione,
ovvero che siano state introdotte varianti non autorizzate.

La concessione e il relativo progetto approvato e ogni al-
tro documento inerente la costruzione devono sempre trovarsi
nel cantiere a disposizione degli impiegati ed agenti comunali,
preposti al controllo delle costruzioni, che hanno libero accesso
al cantiere stesso.

ART. 29

Campionature delle tinte e dei rivestimenti

E’ obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere dei cam-
pioni delle tinte e dei rivestimenti, onde consentire agli inca-
ricati del controllo la verifica della rispondenza di tali elementi
alle indicazioni contenute nel progetic approvato e nella con-
cessione edilizia.

ART. 30

Interruzione dei lavori

Nella eventualitd che i lavori dovessero essere sospesi, il
proprietario deve preavvisare il Sindaco affinché questi, se & il
caso, sentito il parere del Tecnico comunale, possa disporre
i provvedimenti necessari per assicurare duranie linterruzione
dei lavori la pubblica incolumitd nonché il pubblico decoro e
dare, di tali dosposizioni, comunicazione all'intieressato che le
deve realizzare.

ART. 31

Uitimazione del rustico e dei lavori-

Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e ne-
gli impianti tecnici, prima di eseguire gli intonaci, il Direttore dei
Lavori, ovvero il concessionario, &€ obbligato a dare comunica-
zione all’'Ufficio Tecnico comunale, il quale provvede ad accer-
tare se la costruzione & rispondente alle norme del Regola-
mento edilizio, in particolare per quanto riguarda gli impianti
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igienico-sanitari e quanto altro non pilt agevolmente controlla-
bile a costruzione finita.

Hl Direttore dei Lavori, ovvero il concessionario, ad ultima-
zione dei lavori deve chiedere al Comune, mediante raccoman-
data RR, la visita definitiva per il rilascio del certificato di abi-
tabilitd e/o agibilita.

Per ultimazione dei lavori, relativi all’lopera oggetto di con-
cessione o di autorizzazione, si intende il completamento inte-
grale di ogni parte del progetto. "

ART. 32

Inadempienza delle disposizioni regolamentari

La contravvenzione alle norme del presente regolamento,
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti (generali ed
esecutivi), alle modalitd esecutive fissate nella concessione e,
pit in genere, ad ogni altra norma legislativa o regolamentare
che risulti applicabile, comporta I'applicazione delle disposizioni
legislative e regolamentari e delle sanzioni amministrative e pe-
nali previste dalle leggi vigenti

Quando linosservanza si riferisce a costruzioni eseguite a
cura delle Amministrazioni statali, il Sindaco ne informa il Mi-
nistro dei LLPP tramite l'ufficio regionale competente a norma
della legge urbanistica

ART. 33

Autorizzazione di abitabilita e agibilita

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ampliamento o
sopraelevazione pud essere adibita all’'uso. che le & proprio pri-
ma di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del Sin-
daco.

L'agibilita riguarda le opere destinate ad attivitd industria-
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le, commerciale o artigianale; !'abitabilitd riguarda ogni costru-
zione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole, sale
di lettura e destinazioni analoghe.

Il titolare della concessione deve richiedere al Sindaco con
apposita domanda, in carta da bollo, ad ultimazione dei lavori e
ad avvenuto collaudo statico dell’opera, il certificato di agibilita
e/o abitabilitd. Contemporaneamente deve depositare presso |'Uf-
ficio Tecnico comunale i seguenti documenti:

— copia della dichiarazione presentata per la iscrizione
in catasto ai sensi della legislazione vigente;

— certificato di eseguito collaudo da parte del Comando
provinciale dei Vigili del Fuoco, se necessario

— certificato di collaudo per le costruzioni in conglome-
rato cementizio ai sensi della legislazione vigente

armateo-
Il rilascio dell’autorizzazione di cui al primo comma & su-
bordinato alle seguenti condizioni:
a)-che-sia—stata—rilasciata—dal-Sindaco—regolare—conces-
sione-o-autorizzazione-per-i-lavori eseguiti;

b)- che-la-costruzione—o-l'opera-sia—conforme—al-progetto-
approvato;-

¢)-che--siano-state-rispettate-tutte-le—preserizioni-€ condi-
zioni apposte-alla-coneessione-o-autorizzazione;

-d)-ehe—siano-—-state-rispettate—-le—destinazioni—d'uso-previ-
ste-nel-progetto—approvato;

e)-che-siano—state-rispettate-tenorme-vigenti—sulte—opere
An-conglomerato--cementizio—semplice-e-armato;-

f} che la costruzione non presenti cause o fattori di in-
salubrita, sia nei confronti degli utilizzatori di essa, sia deli’am-
biente esterno ed interno;

g) che siano state rispettate le norme antincendio e in
genere di sicurezza delle costruzioni;
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h)-che--siano—state—rispettate—le—norme—per--la—godibilitd
-generale-delle-attrezzature-e-delle-strutture-edilizie—di-cuial-suc=
-cessivo Titolo -H-—-Capitelo—V-

i}-che-siano- state-rispettate le-norme—per—il-contenimen-
to del consumo-energetico-per—usi-termici-

I} che- siano- state-rispettate-le—norme-—relative—alla—tutela-
delle -acque—dalf'inquinamento-

Gli accertamenti sono svolti dal Tecnico comunale e dal-
"Ufficiale sanitario, secondo le rispettive competenze, entro 60
giorni dalla data del ricevimento della domanda.

Il titolare della concessione o della autorizzazione, il diret-
tore dei lavori, .I'assuntore dei lavori stessi, debitamente avver-
titi, possono essere presenti.

In assenza dell’autorizzazione di abitabilitd e/o agibilitad é
fatto divieto agli Uffici comunali di effettuare gli allacci ai ser-
vizi pubblici (acqua, fognatura, gas, ecc.).

L’autorizzazione di abitabilitd o di agibilitd viene rilasciata
dal Sindaco entro 90 (novanta) giorni dalla data di ricevimento
della domanda, qualora non sussistano impedimenti, e dopo che
il titolare dell’opera abbia provveduto al pagamento dei diritti co-
munali e della tassa di concessione governativa.

Qualora il concessionario non richieda il certificato di abi-
tabilitd e/o agibilitd entro 180 giorni dalla fine dei lavori o)
non comunichi la fine dei lavori stessi, il Sindaco, scaduto il
termine di validitd della concessione, deve comunque far ese-
guire un sopralluogo da parte dei funzionari comunali ai fini
della verifica dello stato di esecuzione dell’'opera e della rispon-
denza alla concessione. ' B
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ART. 34

Dichiarazione di inabitabilita - Sgombero

Il Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, o su richiesta del Me-
dico provinciale, pud dichiarare inabitabile o inagibile un edi-

ficio o una parte di esso per ragioni igieniche e ordinarne lo
sgombero.



CAPITOLO Vi

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’

Gli obblighi di cui al presente capitolo vanno rispettati an-
che per le autorizzazioni relative a opere che interessano l'ester-
no delle costruzioni e/o I'occupazione di suolo pubblico.

ART. 35

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del
pubblico, una tabella, delle dimensioni minime di cm 40X&0,
chiaramente leggibile, in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietario committente ed, even-
tualmente, amministrazione pubblica interessata ai lavori;

2) nome, cognome e titolo professionale del progettista e
del direttore dei lavori e del calcolatore delle opere in cemento
armato;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori ed
eventualmente indicazione che i lavori sono eseguiti in economia
diretta;

4) nome, cognome e qualifica dell’assistente;

5) estremi della concessione con la data del rilascio.

Ogni cantiere & soggetto alle norme sulla prevenzione degli in-
fortuni

In particolare, i cantieri devono essere organizzati con il
rispetto delle norme sulla prevenzione degli infortuni, sulla si-
curezza delle opere previsionali e dei mezzi d’opera di qualsia-
si tipo, sull’'uso dell’energia elettrica, dei combustibili e dei mac-
chinari e sulla prevenzione degli incendi. _

I cantieri devono essere cintati e mantenuti liberi da ma-
teriali inutili e dannosi per tutta la durata dei lavori.
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Le recinzioni devono essere decorose e dotate in ogni an-
golo di lanterne rosse, faciimente visibili a media distanza, man-
tenute accese, a cura del responsabile del cantiere, durante
I'intero orario della pubblica illuminazione stradale, ed avere
porte apribili verso liinterno munite di serrature o catenacci
che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione dei
lavori.

| cantieri devono, inoltre, essere dotati di latrina provvi-
soria.

In ogni cantiere deve essere conservato l'originale o una
copia autentica della concessione e dei disegni progettuali.

ART. 36

Scarico dei materiali — Demolizioni
Pulizia delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio
che dai tetti o dall’interno degli edifici, materiale di qualsiasi
genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, deve essere evi-
tato al massimo il sollevamento di polvere mediante opportuni
accorgimenti.

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare
il costante mantenimento della pulizia negli spazi pubblici per
tutta l'estensione della costruzione e le immediate vicinanze.

II trasporto dei materiali utili o di rifiuto deve essere fatto
in modo da evitare ogni deposito od accatastamento anche tem-
poraneo negli spazi pubblici, salvo specifica autorizzazione del
Sindaco.

ART. 37

Responsabilita degli esecutori di opere

Il concessionario, il direttore dei lavori e il costruttore, sotto
la loro piena ed esclusiva responsabilitd, devono adottare tutti
quei mezzi e accorgimenti necessari per evitare pericoli di qual-
siasi genere che possono derivare dall’esecuzione delle opere.
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Il Sindaco puo far controllare, da funzionari e da agenti,
I'idoneitd dei provvedimenti di cui sopra e, ove ritenga oppor-
tuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun
modo una attenuazione delle responsabilitd dei soggetti di cui
al comma precedente.

ART. 38

Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore provvede alla
rimozione dei ponti, barriere e recinzioni posti per il servizio dei
medesimi, restituendo il suolo pubblico libero da ogni ingom-
bro o impedimento entro e non oltre 30 giorni.

In caso di inadempienza il Sindaco pud ordinarne l'esecu-
zione d’ufficio a spese del proprietario e salve le sanzioni pre-
viste dalle norme vigenti.
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CAPITOLO |

PRESCRIZICON! IGIENICO-EDILIZIE

ART. 39

Salubrita del terreno

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano
serviti come deposito di immondizie, di letame o di altro mate-
riale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se
non dopo avere completamente risanato il sottosuolo corrispon-
dente.

Se il terreno oggetto di edificazione € umido e/0 soggetto
alle infiltrazioni di acque sotterranee o superficiali, deve essere
operato un sufficiente drenaggio.

In ogni caso é fatto obbligo di adottare provvedimenti atti
ad impedire che l'umiditd pervenga dalle fondazioni alle mura-
ture e/o strutture sovrastanti.

ART. 40

Isolamento dall’umidita

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall’'umidita del suolo.

I locali, classificati, nel successivo articolo 57, come Al e
S1 devono avere, indipendentemente dalla quota del pavimento
nei confronti del terreno a sistemazione avvenuta, il piano di
calpestio isolato mediante solaio distaccato dal terreno stesso
a mezzo di intercapedine aerata. ‘

Nel caso di locali classificati, nel successivo articolo 57,
come A2 & sufficiente che il piano di calpestio poggi su vespaio
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aerato dello spessore minimo pari a 30 cm, indipendentemente
dalla quota del pavimento nei confronti del terreno circostante
a sistemazione avvenuta.

In entrambi i casi, qualora i suddetti locali (A1, A2 e S1) ri-
sultino anche parzialmente al disotto della quota del terreno circo-
stante, a sistemazione avvenuta, deve essere prevista una effi-
ciente intercapedine aerata che circondi i predetti locali per la
parte interrata. ,

Comunque il solaio deve essere posto ad un livello superio-
re della falda freatica e del livello di massima piena delle fo-
gnature di scarico, risultando cioé attraverso una relazione, con
calcoli ed elaborati, da sottoporre al Comune unitamente alla
richiesta di concessione o autorizzazione.

Il Comune pud concedere porzioni di terreno pubblico per
la creazione di intercapedini riservandosi la facolta di uso per
il passaggio di tubazioni, cavi od altro e purché dette interca-
pedini siano lasciate completamente libere. Le griglie di aera-
zione eventualmente aperte sul marciapiede devono presenta-
re resistenza alla ruota di un automezzo e avere caratteristiche
tali da non costituire pericolo per i pedoni, per le carrozzine dei
bambini e per le persone con ridotte o impedite capacitd mo-
torie

Per le altre caratteristiche delle intercapedini si richiama il
successivo art. 84.

Tutte le murature devono essere isolate da stratificazioni
impermeabili continue poste al disotto del piano di calpestio
interno.

Tutti i pavimenti dei locali seminterrati o situati a livello
del terreno, costruiti su vespaio, devono essere isolati mediante
uno strato di materiale impermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione o di parte di
essa, la copertura medesima deve essere impermeabilizzata me-
diante stratificazioni impermeabili continue secondo le pit mo-
derne tecnologie.

(45) Per le caratteristiche tecnlche relative ai percorst pedonalf vedl anche 1l suc-
cessivo Capitolo IV — Titolo Il
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ART. 41

Isolamento termico

Tutte le costruzioni e le porzioni di queste comprendenti
locali rientranti, secondo il successivo art. 57, nelle categorie
A e S, devono rispettare la legislazione vigente in materia di
coibenza e di consumo energetico.

Per le nuove costruzioni, fermo restando l'obbligo della con-
cessione edilizia, il committente deve depositare prima dell’ini-
zio dei lavori presso il competente ufficio comunale, allegata al
progetto esecutivo, una documentazione idonea a dimostrare la
rispondenza delle caratteristiche d’isolamento termico a quanto
previsto dalle norme, firmata dal committente e dal progettista.

Nel caso di costruzioni da ristrutturare la documenta-
zione di cui sopra deve essere depositata prima del rilascio
della concessione edilizia.

Nelle costruzioni esistenti, prive di impianto di riscaldamen-
to, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, pud
disporre che siano osservate le norme sulle caratteristiche di
isolamento termico, quando esistano le condizioni tecniche per
la loro applicazione, accertate dalla commissione stessa, obbli-
gando all’attuazione parziale o globale dei seguenti provvedi-
menti:

a) isolamento termico delle coperture e dei solai su spazi
aperti (porticati);

b) isolamento termico delle pareti (superfici opache e tra-
sparenti);

c) isolamento termico dell'impianto di riscaldamento;

(46) Vedi legge 30/4/1976, n. 373 — Norme per 1l contenimento del consumo energe-
tico per usi termicl negli edifict (GU n. 148 del 7/6/1976); DPR 28/6/1977, n. 1052 — Rego-
lamento di esecuzione della Legge n. 373776 (Suppl. Ord. GU n. 36 del 6/2/1978): DM 10/3/77
relativo alla determinazione delle zone climatiche.

(4N Ai sensl dell’art. 1 del DPR ¢8/6/1977, n. 1052 s| intende per ristrutturazione un
intervento comportante l'esecuzione di opere murarie di modifica o rifacimento di opere
preesistenti che interessino almeno Il 50% di una delle seguenti partli dell'edificlo:

a) murl di tamponamento;

b) solal di sottotetto o copertura;

c) pavimenti su solal che Insistono suspazl apertl, o che comportano un aumento
della superficie vetrata deil’edificio superiore al 5%.
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d) miglioramento della tenuta dei serramenti.

Nel caso di varianti e/o modifiche al progetto originale il
committente deve depositare la documentazione relativa alla va-
riante contestualmente alla presentazione del progetto di va-
riante, completa deile indicazioni atte a dimostrare che anche
con l'introduzione delle modifiche sono rispettate le norme.

ART. 42

I[solamento fonico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni, ne-
gli ampliamenti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esistenti,
per tutti i locali classificati nel successivo art. 57 come Al - A2 -
51 e 52, devono essere adottati sistemi idonei ed adeguati per
I'isolamento fonico.

| materiali utilizzati per la costruzione e la loro messa in
opera devono garantire un’adeguata protezione acustica ai lo-
cali di cui sopra per quanto concerne i rumori da calpestio, da
impianti o apparecchi comunque installati nel fabbricato, da ru-
mori e suoni aerei provenienti da locali attigui o spazi desti-
nati a servizi comuni, dal traffico veicolare facendo riferimento
alle disposizioni legislative vigenti “® e/o agli standards consi-
gliati dal Ministero dei lavori pubblici o da altri qualificati or-
gani pubblici.

In ogni caso, la soglia di rumorosita relativa ad ogni sin-
golo locale non deve essere superiore a 70 db per frequenze
fra 100 e 3000 Hz misurate con metodi normalizzati.

Per le pareti perimetrali di ogni singola unitd immobiliare
tale soglia non deve superare i 45 db.

E’ opportuno distaccare, mediante giunti elastici o simili, le
strutture perimetrali del fabbricato dalle pavimentazioni stra-
dali e da qualunque altra struttura rigida in contatto con
I'esterno.
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ART. 43

Classificazione delle acque

In base ai contenuti della legislazione vigente le acque

di scarico vanno distinte nelle seguenti categorie:

— acque meteoriche:

comprendono le acque piovane e quelle derivanti dallo
scioglimento dells nevi;

— acque nere:

comprendono le acque degli scarichi di lavandini, lavelli,
vasche da bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio con
analoga funzione e le acque non inquinanti provenienti da pro-
cedimenti di lavaggio, compiuti da imprese artigiane o commer-
ciali; '

— acque luride:

sono gli scarichi di natura organica dei vasi o delle la-
trine di qualsiasi tipo;

— acque inquinanti:

sono quelle, di qualsiasi provenienza, che sono conside-
rate tali dalle vigenti normative in materia di inquinamenti.

ART. 44
Modalita di scarico delle acque
Per il deflusso delle acque meteoriche, di cui al precedente

articolo, deve essere prevista apposita rete di tubazioni total-
mente indipendente.
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Per il deflusso delle acque nere, di cui al precedente arti-
colo, deve essere prevista la realizzazione di una rete di tuba-
zioni autonoma, opportunamente dimensionata, capace di resi-
stere alle alte temperature e dotata di sistema di areazione con
condotte di aspirazione fino alla copertura. Gli innesti in detta
rete devono avvenire con {'impiego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente articolo, devono es-
sere convogliate in una fossa biologica dimensionata in rappor-
to alle caratteristiche della costruzione nonché alla volumetria
abitativa.

Detta fossa deve anche essere in grado di garantire la de-
gradazione biologica delle materie organiche e deve essere ubi-
cata all’esterno della costruzione, ad una distanza non inferio-
re a m 1 dalle murature perimetrali.

L’allacciamento allo scarico generale delle acque meteori-
che, nere e luride deve essere realizzato solo mediante un sifo-
ne ispezionabile e a chiusura ermetica posto all’esterno della
costruzione e in conformitd alle disposizioni legislative vigenti.

Per le acque inquinanti di cui al precedente articolo vale
quanto disposto dalla relativa normativa legislativa e regola-
mentare.

In mancanza di rete fognante lo smaltimento dei liquami
provenienti dall’interno degli edifici deve avvenire mediante la
costruzione, a cura e spese dei concessionari, di appositi im-
pianti, con l‘osservanza dei criteri, metodi e norme tecniche
stabilite a! riguardo dalle norme vigenti.

L'immissione di nuovi condotti di scarico nelle fognature e
nei canali pubblici deve avvenire soltanto dopo aver ottenuto
apposita autorizzazione dal Comune.

ART. 45 .

Rifornimento idrico

Qualunque costruzione che contenga locali classificati, in
base al successivo art. 57, come A1 - A2 e S1 deve essere
provvista di acqua potabile proveniente dall’acquedotto comu-
nale ovvero da un acquedotto o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilitd deve essere garantita da
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un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di lgiene e
Profilassi e l'uso deve essere consentito dall’Ufficiale sanitario.

L’'impianto idrico deve essere progettato in modo da garan-
tire una adeguata e proporzionata distribuzione dell’acqua in ra-
gione del numero dei locali, di cui al primo comma, e del nu-
mero degli utenti, secondo le disposizioni legislative vigenti ©b.

Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potabile interna-
mente all’edificio devono essere costruiti a regola d’arte e nel
caso di locali con pavimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provvedersi con apposi-
to apparecchio di sollevamento {autoclave).

ART. 45 bis

Impianto elettrico

Qualunque costruzione che contenga locali, classificati co-
me A ed S nel successivo art. 57, deve essere dotata di impianto
elettrico realizzato secondo quanto stabilito dalla legislazione e
regolamenti vigenti.

In particolare, tutte le unitd immobiliari adibite ad abitazio-
ne devono essere dotate di dispositivi di sicurezza in grado di
salvaguardare lincolumitd degli utenti.

ART. 46

Deposito temporaneo di rifiuti solidi

| fabbricati nuovi, ampliati, modificati o ristrutturati, devono
disporre di un deposito, dimensionato in rapporto alle caratteri-
stiche volumetriche e funzionali dei fabbricati medesimi, per con-
tenere appositi recipienti per il recupero della carta pulita, e al-
tri rifiuti solidi riciclabili {lattine, bottiglie, ecc.).
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Detto deposito deve essere ubicato in prossimita e allo stes-
so livello della strada, preferibilmente nel fabbricato, purché
con accesso e aerazione diretta dall’esterno. Esso deve essere
facilmente raggiungibile dalle scale e/o ascensori.

Se ubicato nel fabbricato, esso deve essere dotato anche
di un sistema di ventilazione realizzato con tubazione di sezione
non inferiore a cmg 250, con sbocco sulla copertura; se ubicato
all’esterno, il ricambio dell’aria deve essere assicurato mediante
apposita griglia con superficie minima di cmq 2000.

Detto deposito deve avere pareti impermeabilizzate ed es-
sere munito di presa d’aria e di scarico sifonato.

ART. 47

Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioni

Tutti i locali classificati, nel successivo art. 57, come Al
e destinati a cucine devono essere dotati di tubazioni di sfogo
opportunamente dimensionate e con scarico sulla copertura del
fabbricato.

Il posto di cottura, eventualmente annesso al locale di sog-
giorno, deve comunicare ampiamente con questultimo ed esse-
re munito di adeguato impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

Tutti i locali classificati, nel successivo articolo 57, come
S1 sprovvisti di apertura all’esterno, devono essere dotati di im-
pianto di aspirazione forzata ossia con scarico sulla copertura.
In tal caso in detti locali & proibita 'installazione di apparecchi
a fiamma libera.

Gli impianti di riscaldamento relativi a singole unita immo-
biliari, gli apparecchi a fiumma libera, le stufe e i camini devo-
no essere muniti di canne fumarie indipendenti con scarico sul-
la copertura. '

Tutte le canne di scarico devono prolungarsi per almeno un
metro al di sopra del tetto o terrazza e la fuoruscita dei fumi
deve avvenire a non meno di m 10 da qualsiasi finestra a quota
uguale o superiore.

Le canne fumarie, se esterne alle murature o tamponature,
devono essere studiate con opportuna soluzione architettonica.
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Per i fumi che abbiano caratteristiche - nocive all’igiene e

alla pulizia, occorre prevedere impianti di depurazione secondo
le norme legislative vigenti

ART. 48

Impianti speciali

Nei casi di adozione di impianti di aerazione, oppure di aria
condizionata, la cui esistenza deve essere comunque affidata a
ditte specializzate, I’Amministrazione comunale, su parere dell’Uf-
ficiale sanitario, pud, caso per caso, stabilire prescrizioni di-
verse dalle precedenti per i locali di categoria A e S.

Alla domanda di concessione deve essere allegato uno sche-
ma dell'impianto; prima dell’effettivo rilascio della concessione
deve essere invece presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto unitamente ad una relazione illustrativa delle carat-
teristiche tecniche dello stesso, firmato da un tecnico abilitato.
Il rilascio dell’autorizzazione all’abitazione e/o agibilitd dei lo-
cali € subordinato al collaudo dell'impianto effettuato dall’Uffi-
ciale sanitario e da un tecnico abilitato.

Su tali impianti deve essere richiesto un parere preventivo
degli organi competenti.

ART. 49

Impianti per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, la lavora-
zione e il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri,
secondo la vigente legislazione , e iscritti nella prima classe,
non possono essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltanto
nelle aree destinate dallo strumento urbanistico ad insediamen-
ti industriali ed artigianali od in quelle in cui tali attivita sono
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consentite, e devono, in ogni caso, essere tenuti distanti dalle
abitazioni.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, gid esistenti nel-
le zone residenziali, possono permanere a condizione che il
proprietario dimostri che, mediante l'introduzione di nuovi me-
todi o speciali cautele, il loro esercizio non reca nocimento al-
la salute degli abitanti e cid sempre subordinatamente alla ve-
rifica dell’Ufficiale sanitario.

Non & consentito lo spostomento né lI'ampliamento di tali
impianti nell’ambito delle zone residenziali, ma soltanto da det-
te zone a quelle industriali ed artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, la lavora-
zione e il deposito di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri
e iscritti nella seconda classe, secondo la vigente legislazio-
ne , possono svolgersi anche in zone residenziali g copdi—
zioni perd che siano adottate speciali cautele, riconospmte xdp:
nee dall'Ufficiale sanitario, ad evitare pericoli per lincolumita

e la salute pubblica.
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CAPITOLO 1 BIS

NORME PER LA SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

Art. 1
Ambito di applicazione

Sono soggetti all’applicazione delle presenti norme ai sensi della Legge n. 46/90 ¢
relativo Regolamento di attuazione emanato con D. P. R. n. 447/91 i seguenti impianti
relativi agli edifici adibiti ad uso civile:

a) gh impianti di produzione, di trasporto, di distribuzione e di utilizzazione
dell’energia eletirica all'interno degli edifici a partire dal punto di consegna dell’encrgia
fornita dall’Ente distributore;

b) gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in genere, le antenne e gli impianti di
protezione da scariche atmosferiche;

¢) ghi impianti di riscaldamento ¢ di climatizzazione azionati da fluido liquido, aeri-
forme, gassoso € di qualsiasi natura o specie;

d) gli impianti idrosanitari nonché quelli di trasporto, di trattamento, di uso, di accu-
mulo e di consumo di acqua all’interno degli edifici a partire dal punto di consegna
dell’acqua fornita dall’Ente distributore;

e) gli impianti per il trasporto ¢ Vutilizzazione di gas allo stato liquido o acriforme
all’interno degli edifici a partire dal punto di consegna del combustibile gassoso fornito
dall’Ente distributore;

f) gli impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensor, di mon-
tacarichi, di scale mobili e simili; :

g) gli impianti di protezione antincendio.

Sono altresi soggetti all’applicazione delle presenti norme gli impianti di cui alla lette-

ra a), relativi agli immobili adibiti ad attivitd produttive, al commercio, al terziario ¢ ad
altri usi.

Art. 2
Soggetti abilitati

Sono abilitati all’installazione, alla trasformazione, all’ampliamento ¢ alla manuten-
zione degli impianti di cui all’articolo 4 tutte le imprese, singole o associate, regolarmen-
te iscritte nel Registro delle Ditte di cui al Regio Decreto 20/09/1934, n. 2011, e succes-
sive modifiche ed integrazioni o nell’ Albo Provinciale de]lc Imprese Artigiane di cui alla
Legge 08/08/1985, n. 443.

L’esercizio delle attivita di cui innanzi ¢ subordinato al possesso dei requisiti tecnico-
professionali, previsti dalla legislazione vigente in materia di regolamentazione di impianti
tecnologici.

Art. 3
Progettazione degli impianti

Per I'installazione, la trasformazione e I'ampliamento degli impianti di cui all’articolo
4 ¢ obbligatoria la redazione del progetto da parte di professionisti, iscritti negli Albi
professionali, nell’ambito delle rispettive competenze.
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La redazione del progetto per I'installazione, la trasformazione e I’ampliamento degli
impianti di cui all’articolo 4 ¢ obbligatoria al di sopra dei limiti dimensionali indicati nel
Regolamento di attuazione emanato col D. P. R. n. 447/91.

Inolire, in esso sono definiti i criteri ¢ le modalita di redazione del progetto stesso in
relazione al grado di complessitd tecnica dell’installa-zione degli impianti, tenuto conto
dell’evoluzione tecnologica, per fini di prevenzione ¢ di sicurezza.

Sono esclusi dagli obblighi della redazione del progetto e del rilascio del certificato di
collaudo, nonché dell’obbligo al successivo articolo & , i lavori concernenti 1’ordinaria
manutenzione degli impianti di cui all’articolo 4 .

Sono altresi esclusi dall’obbligo della redazione del progetto e del rilascio del certifi-
cato di collaudo le installazioni per apparecchi per usi domestici ¢ la fornitura provvisoria
di energia elettrica per gli impianti di cantiere e similari, fermo restando I’obbligo del rila-
scio della dichiarazione di conformita di cui all’articolo 5 .

Art. 4
Installazione degli impianti

Le imprese installatrici sono tenute ad eseguire gli impianti a regola d’arte utilizzando
allo scopo materiali parimenti costruiti a regola d’arte.

I materiali ed 1 componenti realizzati secondo le norme tecniche di sicurezza
dell’Ente Italiano di Unificazione (UNI) e dal Comitato Elettronico Italiano (CEI), non-
ché nel rispetto di quando prescritto dalla legislazione tecnica vigente in materia, si consi-
derano costruiti a regola d’arte.

In particolare gli impianti elettrici devono essere dotati di impianti di messa a terra ed
interruttori differenziali ad alta sensibilita o di altri sistemi di protezione equivalenti.

Tutti gli impianti realizzati alla data di entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio devono essere adeguati a quanto previsto dal presente articolo.

Art. 5
Dichiarazione di conformita

Al termine dei lavori I'impresa installatrice € tenuta a rilasciare al committente la di-
chiarazione di conformitd degli impianti realizzati nel rispetto delle norme di cui
all’articolo 4 .

Di tale dichiarazione, redatta in conformitd all’articolo 7 del D. P. R. n. 447/91,
sottoscritta dal titolare dell’impresa installatrice e recante i numeri di partita LV.A. ¢ di
iscrizione alla Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura, faranno parte
integrante la relazione contenente la tipologia dei materiali impiegati nonché, ove previ-
sto, il progetto di cui all’articolo 3 .

Art. 6
Responsabilita del committente o del proprietario

Il committente o il proprietario ¢ tenuto ad affidare i lavori di installazione, di tra-
’_Sformazionc, di ampliamento e di manutenzione degli impianti di cui all’articolo 4 ad
Imprese abilitate ai sensi dell’articolo 2 .
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Art. 7
Deposito presso il Comune del progetto della dichiarazione
di conformita o del certificato di collaudo

Qualora nuovi impianti tra quelli di cui all’articolo 4 vengano installati in edifici per
i quali gia ¢ stato rilasciato il certificato di abitabilita, I’impresa installatrice deposita pres-
so il Comune, entro trenta giorni dalla conclusione dei lavor, il progetto di rifacimento
dell’impianto e la dichiarazione di conformita o il certificato di collaudo degli impianti
installati, ove previsto da alire norme o dal Regolamento di attuazione nel rispetto di
quanto prescritto dalla legislazione tecnica vigente in materia.

In caso di rifacimento parziale di impianti, il progetto ¢ la dichiarazione di conformi-
ta o il certificato di collaudo, ove previsto, si riferiscono alla sola parte degli impianti og-
getto dell’opera di rifacimento.

Nella relazione di cui all’articolo 5 dovra essere espressamente indicata la compa-
tibilita con gl impianti preesistenti.

Art. 8
Verifiche e sanzioni

Per eseguire i collaudi, ove previsti, e per accertare la conformita degh impianti alle
disposizioni del presente TITOLO e della normativa vigente, ghi organi competenti
hanno facolta di avvalersi di liberi professionisti, nell’ambito delle rispettive competenze,
secondo le modalita stabilite dal Regolamento di attuazione.

11 certificato di collaudo deve essere rilasciato entro tre mesi dalla presentazione della
relativa richiesta, e secondo come prescrive la legislazione vigente in materia.

Alla violazione di quanto previsto dal presente Capitolo  sono previste delle san-
zioni e sospensione dai rispettivi Albi secondo le norme previste dalle vigenti disposizioni
legislative che regolano la materia.




CAPITOLO I

PRESCRIZION! ANTINCENDIO

ART. 50

Caratteristiche dei fabbricati di altezza inferiore a m 24

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati di al-
tezza inferiore a m 24 devono essere rispettate le seguenti con-
dizioni:

1) le gabbie delle scale e degli ascensori e dei relativi ac-
cessi e disimpegni non devono avere alcuna comunicazione con
i magazzini, depositi, negozi, laboratori € comunque con locali
destinati esclusivamente ad abitazione e ad uffici;

2) le rampe delle scale ed i pianerottoli devono avere
strutture portanti in cemento armato e altri materiali resistenti
al fuoco ed all’'urto. La larghezza minima delle rampe e dei pia-
nerottoli delle scale che disimpegnano piu di una unitd immobi-
liare non pud essere inferiore a m 1,00, salvo che norme spe-
cifiche richiedano dimensioni maggiori. Tale larghezza, se il fab-
bricato non & servito da ascensore, deve essere aumentata di
cm 10 ogni due piani serviti oltre ai primi due.

3) ogni scala pud servire al massimo una superficie co-
perta non superiore a mqg 400;

4) le pareti delle gabbie delle scale e degli ascensori de-
vono avere uno spessore minimo di cm 18 se in mumtura di mat-
toni pieni e di cm 15 se in cemento armato;
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5) scale ed ascensori possono arrivare alle cantine solo
attraverso zone scoperte e disimpegni aerati direttamente dal-
I'esterno con superficie minima di mqg 0,50 e provvisti di porta
metallica ;

6) tutti gli insediamenti le cui unitad abitative presentano
i prospetti provvisti di vani non raggiungibili con auto-scaia aerea
ovvero presentano gli androni delle scale e del cortile non diret-
tamente accessibili dalla pubblica via e comunque condizionati
da recinzioni, delimitazioni e simili e non sono servite da scale
a prova di fumo, devono essere raggiungibili tramite un pas-
saggio carrabile, idoneo al transito degli qutomezzi di soccor-
so dei VVFF (dimensioni minime: larghezza ed altezza m 4).

ART. 51

Centrali termiche

A) — Centrale termica a combustibile liquido:

1) le strutture dei locali devono avere le caratteristiche
di resistenza al fuoco previste dalle vigenti disposizioni in ma-
teria ;

2) il canale da fumo ed il camino, nonché la camera di
raccolta che per caratteristiche costruttive, dimensionamento,
ecc. devono risultare conformi a quanto richiesto dalle norme
del regolamento antismog, non possono essere ubicati all’inter-
no di locali autorimessa, magazzini, ecc. La separazione da
detti locali (ferma restando |'osservanza delle norme previste
dal regolamento antismog) deve essere realizzata con strutture
in cemento armato prive di aperture; ‘

3) nella realizzazione degli impianti (caldaia, serbatoio,
canale da fumo, camera di raccolta ecc.), devono essere osser-
vate tutte le norme prescritte dalla legisiazione vigente
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4) qualora il deposito di olioc combustibile o di gasolio su-
per i 256 mc deve essere richiesto alla Prefettura il relativo
decreto per l'autorizzazione all’esercizio del deposito stesso.

B) — Centrale termica a gas di rete:

1) le aperture di aerazione del locale caldaia devono ri-
sultare di superficie non inferiore a quella indicata nei dati ca-
ratteristici dell'impianto termico e comunque non inferiore a
mq 0,50;

2) le strutture dei locali e dei relativi impianti devono es-
sere realizzate con le caratteristiche previste dalle vigenti dispo-
sizioni ;

3) il misuratore del gas deve essere installato all’'esterno
dello stabile;

4) tutti i materiali, gli. apparecchi, le installazioni e gli im-
pianti alimentati con gas combustibile devono essere realizzati
in conformita alle leggi vigenti secondo le regole specifiche
della buona tecnica per la salvaguardia della sicurezza;

5) il locale dell'impianto termico non deve essere sotto-
stante ad autorimesse, scuole, caserme, sale di riunione, o co-
munque locali destinati a collettivita.

ART. 52
Autorimesse
Le autorimesse ad uso privato con numero di autoveicoli non

superiore a 9, ai fini delle norme di prevenzione incendio, devono
rispettare le seguenti precauzioni:
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— le eventuali comunicazioni con i locali dell’edificio a
diversa destinazione devono essere protette con porta resistente
al fuoco almeno 30’ con chiusura automatica;

— la superficie di aerazione naturale deve essere non in-
feriore a 1/30 della superficie in pianta;

— l'altezza del locale deve essere non inferiore a 2 metri;

— le strutture orizzontali e verticali devono avere una
resistenza al fuoco non inferiore a 60°, nel caso di autorimesse
del tipo misto, cio€ situate nel corpo di edifici destinati anche
ad altri usi, ed essere incombustibili e di classe | di reazione al
fuoco se del tipo isolato.

L’indicazione circa il numero massimo di autoveicoli che si
intendano ricoverare deve risultare da apposita dichiarazione
rilasciata sotto la responsabilitd del titolare del diritto all’'uso del
locale, al quale compete |'obbiligo dell’osservanza delle norme
precedenti. .

Per le autorimesse di tipo diverso si applica la normativa
specifica vigente

Ai fini della godibilitd generale della struttura edilizia, I'auto-
rimessa deve essere servita da ascensori che arrivino alla stes-
sa quota dell’autorimessa, singola o condominiale, ovvero es-
sere raccordata, alla quota di arrivo dell’ascensore ove esista,
con rampe pedonali aventi pendenza max pari all'8%.

ART. 53

Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

Il nulla-osta dei Vigili del Fuoco & espressamente richiesto
per il rilascio del certificato di abitabilitd o di agibilita, di cui
al precedente articolo 34 del presente Regolamento, nel caso di
edifici di altezza superiore a m 24, di costruzioni industriali o
di carattere speciale (ricettivi, ricreativi, culturali, commerciali,
comunitari, ecc.)
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ART. 54

Criteri di sicurezza per impianti domestici di gas liquefatto

Gli impianti per usi domestici funzionanti con gas hquefatto
devono soddisfare ai seguenti requisiti:

a) la bombola (o le bombole) di gas liquefatto deve es-
sere situata all’esterno del locale di utilizzazione in vani chiusi
verso linterno, apribili ed aerati permanentemente verso lo
esterno;

b) le tubazioni fisse metalliche nell’attraversamento del-
le murature debbono essere protette con gucina pure metallica,
aperta verso l'esterno, chiusa ermeticamente verso linterno e
munita di valvole d’'interruzione del flusso;

c) la tubazione flessibile di collegamento tra la tubazione
fissa e I'apparecchio utilizzatore deve essere realizzata con ma-
teriale resistente all’'usura e all’azione chimica del gas lique-
fatto, con giunzioni, sia alla tubazione che all’'apparecchio,
ugualmente resistenti all’'usura, atte ad evitare fughe di gas.

ART. 55

Criteri di sicurezza per impianti centralizzati
di riscaldamento e condizionamento

Gli impianti di riscaldamento o di condizionamento per edi-
fici di abitazione, uffici, negozi e simili oltre ad essere realizzati
secondo le disposizioni vigenti in merito e, ove ne ricorrano
le circostanze, secondo le disposizioni per i luoghi di pubblica
frequenza, devono osservare le norme seguenti:

a) il locale destinato a centrale deve essere accessibile
direttamente dall’esterno mediante porta ‘apribile verso I'ester-
no; salvo casi in cui cid sia assolutamente impossibile e co-
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munque dietro specifica autorizzazione dell’autoritd comunale,
tale porta deve prospettare su spazi privati e non su spazi pub-
blici; ‘

b) il rifornimento del carburante di qualsiasi genere de-
ve avvenire in modo che l'automezzo rifornente possa sostare
fuori della sede stradale; possono essere utilizzate a tale scopo
le aree per parcheggio purché adeguatamente ubicate;

c) prese ed uscite d’aria di impianti di condizionamento
di qualsiasi dimensione non possono aprirsi su spazi pubblici
se non al di sopra dell’altezza di m 2,50 dal marciapiede o, ove
mancante, dalla sistemazione esterna al fabbricato.

ART. 56

Rinvio a leggi particolari

Ascensori o montacarichi con relativi vani di corsa, impianti
elettrici e termici, autorimesse, depositi di materiali infiammabili,
ecc. sono soggetti anche a norme e prescrizioni tecniche degli
enti preposti che qui si intendono richiamate. ‘

Lo stesso dicasi per gli edifici speciali come: sale di spet-
tacolo, edifici collettivi, alberghi, scuole, coliegi, ospedali, case
di curq, industrie, impianti sportivi, ecc., che sottostanno a spe-
ciali regolamentazioni previste da leggi particolari.



CAPITOLO il

CARATTERISTICHE DEI LOCAL!
PER L’ABITABILITA’ O L'AGIBILITA’

ART. 57

Classificazione dei locali

Sono locali abitabili o agibili quelli in cui si svolge la vita
familiare, lavorativa e sociale degli individui, indipendentemente
dalle caratteristiche costruttive che li configurano come locali
permanenti o precari.

l locali sono suddivisi, ai fini del presente Regolamento, in
due categorie: AT e AZ2.

La categoria A1 comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine € camere da letto
posti in edifici di abitazione sia individuale che collettiva;

b) alloggi monostanza;

c) uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di let-
tura, gabinetti medici.

La categoria A2 comprende:

a) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione,
sale da gioco, palestre, sale da spettacolo;
. b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienici di edifici di
cura e ospedalieri;

c) officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio
o relativi ad attivita di lavoro, cucine collettive:
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d) parti di autorimesse non destinate al solo posteggio
delle macchine ma a riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

e) magazzini, depositi e archivi dove la permanenza delle
persone & prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e
pulizia.

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle per-
-sone & limitata a ben definite operazioni. Essi si dividono in
S1, S2, S3.

Il tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagni degli edifici
di abitazione individuale o collettiva, dei complessi scolastici e
di lavoro.

Il tipo S2 comprende:

a) scale che collegano piu di due piani;

b) corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i
12 mq di superficie o gli 8 m di lunghezzq;

¢) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) locali di macchinari che necessitano di solo avviamen-
to o di scarsa sorveglianza;

f} lavanderia e stenditoi;

g) stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni di
uso.

Il tipo S3 comprende:

a) disimpegni inferiori a 12 maq:

b) ripostigli 0 magazzini inferiori a 5 mgq;

¢) vani scale colleganti solo due piani;

d) locali macchine con funzionamento automatico.

I locali non espressamente elencati vengono classificati per
analogia dalla Amministrazione comunale sentita la Commissio-
ne Urbanistico-Edilizia. )

ART. 58

Caratteristiche dei locali

Le caratteristiche di seguito precisate riguardano gli edifici
di abitazione. Per le caratteristiche di edifici o locali con altra
destinazione si rimanda alle leggi specifiche in vigore.

N
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I locali devono avere le seguenti caratteristiche:

A) Altezze minime
1) Locali di categoria A1l

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come Al
nel precedente art. 57, non deve essere inferiore a m 2,70, ridu-
cibile a m 2,55 nei Comuni montani al di sopra dei m 1000 sul
livello del mare, tenuto conto delle condizioni climatiche locali
e della tipologia edilizia

Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotetti, tali valori
minimi si riferiscono all’altezza media dei locali.

2) Locali di categoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali classificati come
A2 nel precedente art. 57, non deve essere inferiore a m 3,50,
salvo prescrizioni particolari contenute in leggi e/o regolamenti
specifici.

Per i locali di categoria A2 nei quali sia prevista la pre-
senza contemporanea di un numero di persone superiore a 100,
I'altezza minima interna utile deve essere portata a m 4,50 salvo
che i locali medesimi non siano dotati di impianti speciali di
aerazione o aria condizionata.

3) Locali di categoria S

L'altezza minima interna utile dei locali classificati S1, S2,
con esclusione dei punti a) e g), ed S3, con esclusione del
punto c), non deve essere inferiore a m 2,40, salvo quanto sta-
bilito da leggi e/o regolamenti specifici

| locali S2 e S3, totalmente o parzialmente fuori terra, che
siano destinati ad autorimesse private, garage singoli, depositi
o magazzini, la cui altezza interna utile superi i m 2,50, sono
considerati come locali di categoria A, ai soli fini del volume
consentito dallo strumento urbanistico.

B) Superfici minime e caratteristiche
1) Locali di categoria A1 — punti a) e b)
Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abi-
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tabile non inferiore a mq 14 per i primi quattro abitanti a mq
10 per ciascuno dei successivi.

Tutti i locali A1 devono avere una superficie minima non
inferiore a mq 9,00.

| locali di categoria A1 adibiti a letto devono avere una su-
perficie minima di mg 9 se per una persona € mq 14 se per
due persone; quelli adibiti a soggiorno o sala da pranzo devono
avere una dimensione minima pari a mq 14. La dimensione mi-
nima di un lato non puo essere inferiore a m 2,10.

| locali A1 destinati a cucina devono avere una superficie
minima di mqg 5 con il lato minimo non inferiore a m 1,70.

In alloggi di modeste dimensioni o in caso di ristrutturazio-
ne o manutenzione straordinaria di edifi.ci esistenti, se necessa-
rio, sono ammesse cucine in nicchia, cioé prive di finestra pro-
pria, di dimensione volumeirica munima pari a 15 mc, che si
aprono su aitro locale (soggiorno o pranzo) avente una volu-
metria minima pari a 26 mc, purché non risultino da questo
separaie con pareti fisse.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di sog-
giorno.

L’alloggio monostanza, per una persona, deve avere una
superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq
28, e non inferiore a mq 38, se per due persone

2) Locali di categoria A2

I locali di categoria A2, salvo prescrizioni particolari conte-
nute in leggi e/o regolamenti specifici, non possono avere di-
mensioni inferiori a 30 mq.

3) Locali di categoria S

| locali di categoria S devono rispettare le dimensioni mini-
me stabilite da leggi e/o regolamenti specifici.

| locali di categoria S1 non possono avere accesso diretto
dai locali di categoria A se non attraverso disimpegno, salvo il
caso di unitd immobiliari (appartamento, complesso, uffici, al-
bergo, ecc.) con pill servizi igienici di cui almeno uno deve ri-
spettare le caratteristiche precedenti e gli altri 'accesso da lo-
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cali cui sonc specificatamente attribuiti con esclusione sempre
di accesso diretto da cucine o stanze di soggiorno o pranzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un locale di cate-
goria S1 dotato dei seguenti impianti igienici: vaso, bidet, va-
sca da bagno o doccia, lavabo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti di chiu-
sura idraulica.

Tutti i locali classificati come A1 punto c¢) e A2 punti a),
c) e d) nel precedente art. 57, devono essere forniti degli indi-
spensabili focali di categoria S1 costituiti da latrina e antilatrina
con lavabo, in quantitd sufficiente alla destinazione d'uso dei
locali A1 e A2 ed al personale che ne usufruisce, possibilmente
divisi per sesso.

La superficie minima per una latrina € di mg 1,20 e la lar-
ghezza minima m 0,90.

| locali di categoria S1 devono avere il pavimento ed il ri-
vestimento delle pareti, fino all’altezza minima di m 1,50, rea-
lizzati con materiale impermeabile e facilmente lavabile.

Nel caso di unita immobiliari con pit di un locale di cate-
goria S1, almeno uno di essi deve avere le dimensioni minime
di m 1,80 X m 1,80 al fine di poter essere attrezzato, se ne-
cessario, in maniera da permettere la facile utilizzazione anche
da parte delle persone con ridotte o impedite capacitd motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a uso pubblico
devono, ai sensi della legislazione vigente, essere dotate di lo-
cali S1 di dimensioni minime m 1,80 X m 1,80

Detti locali devono essere previsti allo stesso livello ovvero
raccordati mediante rampe o ascensori con le caratteristiche di
cui al successivo articolo n. 72.

I locali S2 di cui alla lettera g) del precedente art. 57, de-
vono avere dimensioni e caratteristiche specifiche dei tipo di
allevamento e rispettare la legislazione vigente in materia
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C) llluminazione e ventilazione

Tutti i locali rientranti nella categoria A devono fruire di
aerazione e illuminazione naturale diretta da spazi liberi, ade-
guata alla destinazione d’uso.

I locali di categoria A1 devono essere provvisti di finestre
apribili sull’'est~rno e tali da distribuire uniformemente la luce
nell’ambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporzionata in modo
da assicurare un valore di fattore luce diurna medio non infe-
riore al 2%. La superficie finestrata apribile non deve essere in-
feriore ad 1/8 della superficie del pavimento e comunque
mai inferiore a mq 2,00 nel caso il locale sia provvisto di una
sola apertura di finestra.

I locali di categoria A2 per quanto riguarda I'illuminazione e
la ventilazione, devono rispettare quanto prescritto per quelli di
categoria A1, salvo prescrizioni piu restrittive dovute a leggi e/o
regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitad immobiliari
diano luogo a condizioni che non consentano di fruire di venti-
lazione naturale, si deve ricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata, immettendo aria opportunamente captata e con
requisiti igienici confacenti.

I locali di categoria S possono ricevere aria e luce dall'ester-
no anche da spazi equiparabili a cavedi, salvo le centrali ter-
miche. Il rapporto tra la superficie delle finestre e quella dei pa-
vimenti non deve essere inferiore a mq 0,80.

I locali di categoria S1 devono essere forniti di apertura
all’esterno per il ricambio deill’aria o dotati di impianto di aspi-
razione meccanica.

I locali di categoria S3 possono essere senza aria e luce
diretta.

Detti locali possono anche essere ventilati meccanicamen-
te con impianti opportunamente dimensionati.

D) Riscaldamento

Qualora le condizioni climatiche lo richiedano, tutte le unita
immobiliari devono essere dotate di impianti di riscaldamento.
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La temperatura di progetto dell’aria interna deve rispetta-
re quanto prescritto dalla legislazione vigente in materia e deve
essere uguale in tutti i locali abitati e nei servizi, esclusi i ri-
postigli.

Nelle condizioni di occupazione e di uso degli alloggi, le
superfici interne delle parti opache delle pareti non devono pre-
sentare tracce di condensazione permanente

ART. 59

Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui predominano, anche se in
misura parziale, i locali di categoria A1, A2 e S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovano i locali di
categoria S2 e S3, anche se gli stessi sono interessati da limi-
tate espansioni di locali di categoria A1 e A2, appartenenti a
piani abitabili sovrastanti o sottostanti, a condizione che questi
non eccedano 1/10 della superficie del piano.

ART. 60

Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale pud lo stesso
considerarsi abitabile e rientrare nella categoria A purché la
sua altezza media corrisponda ai minimi sopra indicati e con
un minimo assoluto di ml 1,60 e purché vengano rispettati tutti
gli altri requisiti.

Sono ammessi i soppalchi, cioe solai intermedi, nei locali
di categoria A e S sempreché I'altezza minima netta della parte
sottostante il soppalco non sia inferiore ai minimi prescritti
rispettivamente per le varie categorie di locali.
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La parte soprastante il soppalco pud essere adibita a de-
posito o ripostiglio. :

Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchi pratica-
bili, fino ad una superficie massima pari al 25% del locale stes-
S0, con altezza minima netta di m 2,00 sia al disotto che al di-
sopra del soppalco.

ART. 61

‘ Piani seminterrati

Possono, sia pure con limitazioni, essere considerati abi-
tabili anche locali il cui pavimento sia pit basso del marcia-
piede o della pit alta sistemazione esterna, purché I'altezza in-
terna dei locali stessi non sia inferiore a m 3,00, salvo le mag-
giori altezze prescritte per particolari destinazioni d’uso, e la
quota del soffitto superi almeno di m 1,60 il livello medio del
marciapiede suddetto o della pit alta sistemazione esterna.

Devono, altresi, essere rispettate tutte le altre condizioni
circa l'aerazione, le dimensioni planimetriche e l'isolamento dal-
I'umidita di cui agli articoli precedenti.

L’Amministrazione comunale si riserva di esaminare even-
tuali deroghe, a quanto sopra stabilito, per fabbricati esistenti
e mediante particolari condizioni da stabilire caso per caso.

ART. 62

Piani interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sviluppano, in
tutto o in parte, completamente al disotto del livello della pid
bassa sistemazione esterna dell’edificio prevista dal progetto
approvato. . .

| locali dei piani interrati non possono, di norma, essere
utilizzati come locali di categoria A. )

Tali piani possono essere adibiti a locali di categoria .S1,
S2 con esclusione del punto g), e S3, a condizione pero che,
ferma la osservanza di particolari prescrizioni legislative e re-
golamentari vigenti in relazione alla particolare destinazione,
sia garantito !'isolamento dall’'umiditd e sia assicurato un sicuro
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ricambic d’aria anche mediante opportuni accorgimenti ed ap-
parecchiature meccaniche.

Nell’eventualitd che il deflusso delle acque di scarico del
fabbricato avvenga a quota superiore. a quella del piano inter-
rato, deve essere installato apposito impianto di sollevamento
di tali acque, ritenuto idoneo dall’Ufficiale sanitario, ad evitare
inconvenienti di carattere igienico.

ART. 63
Sottotetti

I locali sotto le falde dei tetti possono essere abitabili e/0
non abitabili.

Quelli non abitabili non vengono computati nel volume con-
sentito se l'altezza media non supera m 2,00 nei confronti di
falde con inclinazione non superiore al 35% e se destinati a de-
positi, magazzini o servizi accessori e “tecnici. Detti locali devo-
no essere proporzionati, per ampiezza e per numero alla con-
sistenza delle unitd immobiliari cui sono asserviti.

L'areazione- e l'illuminazione dei locali sottotetto pud avve-

nire esclusnvomente mediante lucernon e/o aso[e rlcovote nelle

La dimensione dei lucerncm non pué di norma, superare
0,40 mq ogni 30 mq. di superficie sotto tetto e la dimensione
delle asole non pud, di norma, superare 1/10 della superficie
della copertura a tetto.

| locali sotto le falde del tetto, per essere abitabili, devono
presentare i requisiti di abitabilitd di cui al precedente art. 58,
riguardo all’altezza e dimensione minima,’ nonché illuminazione
e ventilazione.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere costituito
dalle sole falde del tetto, ma deve sempre esistere un rivesti-
mento interno o controsoffitto, con spozio d’aria interposto di
altezza non superiore a metri 0,50 inaccessibile, per impedire
la troppo diretta influenza delle variazioni di temperatura.
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ART. 64

Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da pit unitd immobi-
liari servite da una stessa scala, devono essere dotati di idonei
locali di deposito per biciclette, carrozzine, ecc., ubicati in pros-
simitd delle scale e degli ascensori € a livello dell’ingresso
principale.

Gli edifici residenziali con un numero di unitd immobiliari
superiore a 6, devono essere dotati di uno o pit locali da utiliz-
zarsi per usi diversi (gioco dei bambini, riunioni condominiali,
ecc.). Detti locali devono avere una superficie netta minima di
24 mq; tale superficie deve essere aumentata di mqg 1,5 per ogni
unitd immobiliare oltre le 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta di m 2,40,
e rapporto minimo di illuminazione e aerazione come stabilito
per i locali di categoria A1 ed essere dotati di almeno un ser-
vizio igienico munito di disimpegno; essi possono essere ubi-
cati al piano terreno o al seminterrato, possibilmente con verde
a livello, ovvero al piano di copertura o nel sottotetio.

Le superfici lorde dei locali integrativi per la residenza, di
cui sopra, non vanno computate ai fini del calcolo della super-
ficie complessiva Sc dell’edificio, di cui al precedente art. 3 e, per-
tanto, per tali volumi non viene corrisposta la quota di contri-
buto relativa al costo di costruzione.

L'accesso ai sopraddetti locali deve avvenire mediante per-
corsi continui orizzontali e raccordati con rampe e/0 ascensori
al fine di poter essere fruiti anche da persone anziane o con
ridotte o impedite capacitd motorie.



CAPITOLO WV

NORME RIGUARDANTI LA GODIBILITA’ GENERALE
DELLE ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZIE

ART. 65

Prescrizioni e norme riguardanti la eliminazione delle
« barriere architettoniche »

Per facilitare la vita di relazione di tutti i cittadini, compresi
gli anziani o i portatori di minorazioni, sulla base di quanto
contenuto e prescritto dalla vigente legislazione nazionale e
regionale , le soluzioni progettuali urbanistico-edilizie devono
tendere alla eliminazione delle cosiddette « barriere architetto-
niche », cioé degli ostacoli di natura fisica o psicologica che
incontrano le persone con ridotte o impedite capacitd motorie
nel muoversi nell’ambito degli spazi urbani, delle attrezzature
ovvero delle strutture edilizie.

Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente da elementi alti-
metrici che si incontrano lungo i percorsi (gradini, risalti, disli-
velli, scale, ecc.) ovvero da esiguitd di passaggi e ristrettezza
di ambienti (strettoie, cabine di ascensori, aperture di porte,
ecc.). ‘

Il rilascio della concessione, ovvero della autorizzazione,
da parte del Sindaco, per la costruzione, la ristrutturazione o
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la modificazione di edifici e attrezzature, nonché per le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria (spazi verdi e di par-
cheggio, percorsi pedonali, ecc.), & subordinato ad una effettiva
verifica tecnica, da parte della Commissione Urbanistico-Edili-
zia, che il progetto sia tale, tra l'altro, da rispettare le norme,
di cui ai seguenti articoli.

Il rilascio dell’autorizzazione di agibilita e/o abitabilitd, non-
ché della licenza di esercizio ove obbligatoria, € condizionato
alla verifica tecnica che sia stato ottemperato a quanto con-
tenuto nel progetto approvato, anche sotto l'aspetto in que-
stione.

Negli articoli che seguono le prescrizioni vengono suddi-
vise in due categorie a seconda del tipo di costruzione e/o at-
trezzatura:

Categoria A — le norme di questa categoria, in base alla
vigente legislazione nazionale, devono essere applicate per la
costruzione, la ristrutturazione o la modificazione di impianti,
edifici e/o attrezzature pubbliche o aperte al pubblico, di isti-
tuzioni scolastiche, prescolastiche o di interesse collettivo-so-
ciale (amministrativo, culturale, giudiziario, economico, sanitario,
ricreativo, comunitario, ecc.);

Categoria B — le ncrme di questa categoria devono esse-
re applicate su tutte le costruzioni e/o attrezzature private, non
rientranti nella precedente categoria A.

All'interno degli edifici ovvero negli spazi esterni, 'esistenza
di particolari percorsi o di specifiche attrezzature, qccessibili
anche agli handicappati su sedie a rotelle, deve essere chiara-
mente individuato e segnalato mediante I'apposito sxmbolo in-
ternazionale dell’accesso, che costituisce l'allegato A del DPR
27 aprile 1978, n. 384.

ART. 66

Percorsi pedonati

Categoria A — Al fine di assicurare il collegamento degli
accessi principali dell’edificio o delle attrezzature con la rete
viaria esterna e con le aree di parcheggio ed agevolare l'avvi-
cinamento, i percorsi pedonali devono presentare un andamento
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quanto pia- possibile semplice in relazione alle principali diret-
trici di accesso.

La larghezza minima del percorso pedonale deve essere di
m 1,50. Il dislivello ottimale fra il piano del percorso pedonale
e il piano del terreno, o delle zone carrabili ad esso adiacenti,
e di cm 2,5; non deve comunque superare i 15 cm.

In particolare, ogni qualvolta il percorso pedonale si raccor-
da con il livello stradale o & interrotto da un passo carrabile,
devono predisporsi piccole rampe di larghezza pari a quella del
percorso pedonale e di pendenza non superiore al 15%.

E' comunque opportuno che, ove possibile, nel caso di pas-
so carrabile, venga mantenuta la continuitd del percorso pedo-
nale mediante una fascia orizzontale della larghezza minima
di m 0,90.

La pendenza massima del percorso pedonale non deve su-
perare il 5%.

Tale pendenza pud essere elevata fino ad un massimo del-
I'8% solo quando siano previsti:

a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima di m 1,50,
ogni 10 metri di sviluppo lineare del percorso pedonale;

b) un cordolo sopraelevato di 10 cm da entrambi i lati del
percorso pedonale;

¢} un corrimano posto ad un’altezza di 0,80 m, e prolun-
gato per 0,50 m nelle zone di piano, lungo un lato del percorso
pedonale.

La pavimentazione del percorso pedonale deve essere an-
tisdrucciolevole, preferibilmente segnata da sottili scanalature,
atte ad assicurare un efficiente deflusso dell’acqua, e tali co-
munque da non generare impedimento o fastidio al moto.

‘| cigli del percorso pedonale, ove previsti, devono essere
realizzati con materiale atto ad assicurare l'immediata perce-
zione visiva ed acustica. .

Tale materiale deve pertanto presentare una colorazione di-
versa da quella della pavimentazione e deve avere caratteristi-
che sonore, alla percussione con mazzuolo di legno, diverse da
quelle della pavimentazione.

Categoria B — Valgono le precedenti prescrizioni a meno
della larghezza minima del percorso pedonale che pud essere
portata alla misura minima di m 1,20.
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Qualora nei percorsi pedonali e/o nelle rampe di categoria
A e B, sicno inserite griglie (per 'aerazione di locali o interca-
pedini, ecc.), queste non devono presentare dislivelli ed essere
costruite in modo da non costituire ostacolo per le ruote delle
carrozzine dei bambini e delle persone non deambulanti ovvero,
per chi fa uso del bastone.

L’interspazio massimo tra gli elementi costituenti la griglia,
nel senso di marcia, non deve essere superiore a cm 1,5.

ART. 67

Parcheggi pubblici e/o di pertinenza delle costruzioni
e posti macchina

Categoria A — Al fine di agevolare le persone con ridotte
o impedite capacitd motorie nel trasferimento dall’autovettura
ai percorsi di avvicinamento relativi agli accessi degli edifici o
delle attrezzature, & necessario prevedere la zona di parcheg-
gio, riservato e opportunamente segnalato, in aderenza ad un
percorso pedonale, avente comunicazione non interrotta con gli
accessi medesimi.

Detta zona non deve distare, di norma, pia di m 50 dall'ac-
cesso all’edificio o attrezzatura, deve essere prevista con alme-
no un posto auto ogni 50 e con un minimo assoluto di due.

Le caratteristiche della zona di parcheggio riservato sono
le seguenti:

— le zone carrabili e le zone pedonali del parcheggio
devono essere o complanari, o su piani diversi con un dislivello
massimo di 2,5 cm. In caso di maggiore dislivello (non supe-
riore a 15 cm) le due zone devono essere raccordate con ram-
pe di pendenza massima pari al 15%:;

— le due zone devono essere differenziate mediante una
adeguata variazione di colore;

— la pendenza massima trasversale non deve superare
il 5%;

— di norma lo schema distributivo del parcheggio deve
essere a spina di pesce, con inclinazione massima del 30% ™,
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Lo schema deve comunque consentire sempre uno spazio li-
bero, atto a garantire la completa apertura della portiera destra
o sinistra anteriore verso le zone pedonali del parcheggio.

l’area di parcheggio riservata ad una autovettura adibita
al trasporto di persone invalide deve avere una larghezza mini-
ma di 3,00 m suddivisa in due zone complanari di utilizzazione: la
prima, di larghezza di 1,70 m, relativa all'ingombro dell’auto-
vettura; la seconda, di larghezza minima di 1,30 m, necessaria
al libero movimento dell’invalido nelle fasi di trasferimento.

La zona relativa alllingombro dell’autovettura dell’invalido e
la connessa zona di libero movimento devono essere differen-
ziate mediante un’adeguata variazione di colore, ovvero la zo-
na di libero movimento deve essere caratterizzata da strisce
trasversali bianche (zebre).

Categoria B — Per questa categoria & opportuno prevede-
re parcheggi e posti-macchina, nel numero minimo e con le
caratteristiche specificate per la categoria A.

ART. 68

Accessi

Categoria A — Al fine di agevolare l'‘accesso all'interno
della struttura edilizia & necessario prevedere varchi e porte
esterne allo stesso livello dei percorsi pedonali o con essi rac-
cordati mediante rampe.

Gli accessi devono avere una luce netta minima di 1,50 m.

Le zone antistanti e retrostanti I'accesso devono essere in
piano e allo stesso livello, ed estendersi, rispettivamente per
ciascuna zona, per una profondita di 1,50 m.

Qualora sia indispensabile prevedere una soglia, il dislivel-
lo massimo non deve superare i 2,5 cm.

La zona antistante gli accessi deve essere protetta dagli
agenti atmosferici per una profondita minima di 2,00 m.

Negli accessi provvisti di soglia, questa deve essere arro-
tondata e realizzata con materiale atto ad assicurarne {'imme-
diata percezione visiva e acustica.
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Nel caso di porte esterne, gli infissi devono consentire la
libera visuale fra interno ed esterno, e almeno una delle ante

apribili deve avere dimensione minima pari a cm 0,90.
st
Categoria B — Per questa categoria devono essere rispet-

tate tutte le norme prescritte per la categoria A ad eccezione
della luce netta minima che non deve essere inferiore a m 0,90
e dell'obbligo di protezione dell’accesso dagli agenti atmosferici.

ART. 69

Piattaforma di distribuzione

Categonna A — Al fine di agevolare lo spostamento all‘in-
terno della struttura edilizia, il passaggio dai percorsi principali
orizzontali ai percorsi principali verticali deve essere mediato at-
traverso piattaforme di- distribuzione (che possono identificarsi
sia con il vano ingresso, sia con i ripiani di arrivo ai diversi
livelli) dalle quali sia possibile accedere ai vari ambienti solo
con percorsi orizzontali.

La superficie minima della piattaforma di distribuzione deve
essere di mq 6,00 con il lato minore non inferiore a m 2,00.

“Alla piattaforma di distribuzione deve essere possibile acce-
dere direttamente dai percorsi verticali servo-assistiti (ascenso-
ri), mentre il vano scala deve essere separato mediante un . in-
fisso, o deve essere disposto in modo da evitare la possibilita
di essere imboccato involontariamente, uscendo dagli ascensori.

Ogni piattaforma di distribuzione deve essere dotata di ta-
bella -segnaletica dei percorsi e degli ambienti da essa rag-
giungibili. .

Categoria B — Per questa categoria valgono le prescri-
zioni della categoria A salvo per quanto riguarda la superficie
minima della piattaforma. di distribuzione e per il lato minore
per i quali non si prescrive un minimo assoluto.

Lo spazio antistante la porta dell’ascensore deve avere pro-
fonditd minima pari a m 1,50.



PRESCRIZIONI {GIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE 113

ART. 70
Scale

Categoria A — Le scale devono presentare un andamento
regolare ed omogeneo per tutto il loro sviluppo.

Ove questo non risulti possibile € necessario mediare ogni
variazione nell’andamento delle scale per mezzo di ripiani di
adeguate dimensioni.

La pendenza deve essere costante e le rampe di scala de-
vono preferibilmente avere la lunghezza uguale, ovvero conte-
nere lo stesso numero di gradini.

Il vano scala deve essere immediatamente individuabile dal-
le piattaforme di distribuzione.

| gradini delle scale devono avere:
— pedata minima cm 30;
— dlzata massima cm 16.

Il profilo del gradino deve presentare preferibilmente un
disegno continuo a spigoli arrotondati, con sottogrado inclinato
rispetto al grado e formante con ¢sso un angolo di circa 75°-80°.

In caso di disegno discontinuo l'aggetto del grado rispetto
al sottogrado, deve essere compreso fra un minimo di cm 2 e
un massimo di cm 2,5.

La pavimentazione delle scale deve essere antisdrucciole-
vole: essa pertanto deve essere realizzata con materiali idonei
e deve essere dotata di adeguati accorgimenti.

Le scale devono essere dotate di parapetto e corrimano.

Il parapetto che costituisce la difesa verso il vuoto deve
avere una qaltezza minima di m 1,00.

Il corrimano deve essere di sezione adeguata atta ad assi-
curare la prensilita.

Il corrimano appoggiato al parapetto non deve presentare
soluzioni di continuitd nel passaggio tra una rampa di scala e
la successiva.

Esso deve essere posto ad un’altezza di m 0,80.

Qualora il traffico predominante sia costituito da bambini &
necessario prevedere un secondo corrimano, posto ad una al-
tezza proporzionata all’etd minima degli utenti.



114 PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE

Le rampe delle scale di larghezza superiore a m 1,00 de-
vono essere munite di corrimano da ambedue i lati. I corri-
mano appoggiato alle pareti deve prolungarsi oltre il primo e
'ultimo gradino di almeno 30 cm.

Le scale e le gradinate pubbliche e d'uso pubblico, compre-

se quelle all'aperto, se di larghezza superiore a m 4,00, devono
essere provviste di un ulteriore corrimano in posizione assiale.

Categoria B — Pér questa categoria valgono le stesse pre-
scrizioni che per la categoria A.

ART. 71

Rampe

Categoria A — La larghezza minima di una rampa deve
essere di metri 1,50.

LLa pendenza massima di una rampa non deve superare 1'8%.

Ogni 10 m di sviluppo lineare la rampa deve presentare un
ripiano di lunghezza minima di 1,50 m.

La pavimentazione della rampa deve essere eseguita con
materiale antisdrucciolevole con scanalature per il deflusso del-
I'acqua.

E' ammessa linterruzione della rampa mediante porte pur-
ché rispondano ai requisiti di cui all’art. 74 e se precedute e
seguite da ripiani di lunghezza minima di 1,50 metri ciascuno.

Le rampe devono essere provviste di corrimano su entrambi
i lati, ad altezza di m 0,90 prolungato in piano per cm 50.

E’' consigliabile un secondo corrimano ad altezza di cm 70.

Qualora la rampa non sia definita da parete verticali deve
essere previsto un cordolo di altezza minima pari a cm 10.

Categoria B — Per questa categoria valgono le stesse pre-
scrizioni che per la categoria A, ad eccezione della larghezza
della rampa che pud avere dimensione minima di m 1,00 a con-
dizione che i ripiani siano di larghezza minima pari a m 1,40.



PRESCRIZION! IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE 115

ART. 72

Ascensori

Categoria A — In tutti gli edifici con piu di un piano fuori
terra deve essere previsto l'ascensore che, per essere idoneo
anche al trasporto degli invalidi su sedie a rotelle, deve pre-
sentare le seguenti caratteristiche:

— avere una cabina di dimensioni minime di 1,50 m di
lunghezza e 1,37 m di larghezzaq;

— avere la porta della cabina di luce libera minima pa-
ria 0,90 m;

— avere una luce libera sul ripiano di fermata, anterior-
mente alla porta della cabina, di almeno 2,00 m;

-— avere l'arresto ai piani dotato di un sistema di auto-
livellamento del pavimento della cabina con quello del piano di
fermata, o in assenza di tali caratteristiche, essere sottoposto
oltre che alla manutenzione di uso, anche ad una frequente
correzione dei dislivelli di fermata;

— avere le porte interne ed esterne, a scorrimento la-
terale automatico.

Il sistema di apertura delle porte deve essere dotato di
idoneo meccanismo per l'arresto e linversione della chiusura
delle porte stesse (cellula fotoelettrica, costole mobili, ecc.), in
caso di ostruzione del vano porta.

Le porte di un ascensore automatico devono rimanere aper-
te per almeno 8 secondi e il tempo di chiusura non deve essere
inferiore a 4 secondi.

Lo stazionamento della cabina ai piani di fermata deve av-
venire con porte chiuse. La bottoniera di comando interna ed
esterna deve avere il bottone pil alto ad -una altezza massima
di m 1,20 dal pavimento. Nell’interno della cabina, oltre il cam-
panello di allarme, deve essere posto un citofono ad un’altezza
massima di m 1,20 dal pavimento. '

Qualora siano previsti i posti-macchina riservati, ai piani
interrati, almeno uno degli ascensori, con le caratteristiche di
cui sopra, deve arrivare a tale livello nel rispetto comunque del-
le prescrizioni antincendio.
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Categoriac B — Per questa categoria almeno uno deghi
ascensori presenti negli edifici, che garantisce il servizio a tut-
te le unitd immobiliari ovvero a tutti i focali nei quali si preveda
‘accesso del pubblico (uffici, studi professionali, ecc.), deve
avere le seguenti caratteristiche:

a) cabina con dimensioni interne minime di 0,90 x 1,30
m con apertura sul lato piu corto;

b) porte, a battenti o a scorrimento !aterale, aventi lar-
ghezza minima di 0,80 m;

c) inizio della corsa a partire dalla quota pit bassa della
ccstruzione (locali cantinati, autorimesse condominiali, ecc.), nel
rispetto delle prescrizioni antincendio;

d) bottoniera di comando interna ed esterna deve avere
il bottone piu alto ad una altezza massima di m 1,40;

e) posizione della bottoniera in cabina a distanza > di
cm 50 dalla porta e sulla parete perpendicolare alia stessa.

Per entrambe le categorie A e B & opporiuno prevedere un
dispositivo di emergenza che consenta comunque l'arrivo della
cabina al pianerottolo piu vicino.

Inoltre & opportuno prevedere accorgimenti tecnici atti a
favorire il passaggio della luce naturale all’interno della cabina
stessa mediante la predisposizione di parti vetrate (porte non
totalmente chiuse, ecc.), nonché la dotazione di un sedile in-
terno ribaltabile (h = 0,45 cm da terra).

ART. 73

Corridoi e passaggi

Categoria A — Al fine di agevolare la circolazione internaq,
questa deve svolgersi attraverso corridoi e passaggi aventi an-
damento quanto piu possibile continuo o ‘con ben determinate
variazioni di direzione, senza asimmetrie.

Non sono ammessi pilastri, colonne o mobili sporgenti o
addossati alle pareti. La larghezza minima dei corridoi e dei pas-
saggi deve essere di 1,50 metri. ‘

| corridoi o i passaggi non devono presentare variazioni al
livello. In caso contrario queste devono essere superate me-
diante rampe.
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La pavimentazione dei corridoi e dei passaggi deve essere
antisdrucciolevole; essa deve essere pertanto realizzata con ma-
teriali idcnei o deve essere dotata di adeguati accorgimenti.

Categoria B — Per questa categoria valgono le stesse pre-
scrizioni della categoria A ad eccezione della larghezza minima
dei corridoi e dei passaggi che deve essere di m 1,10.

ART. 74
Porte

Categoria A — Al fine di rendere agevole l'uso delle porte,
queste devono essere di facile manovrabilitd anche da parte
di persone con ridotte o impedite capacita fisiche. :

Le porte, comprese quelle dei gabinetti, devono avere una
luce netta minima di 0,85 m con dimensione media ottimale di
0,90 m.

Nel caso di porte a due o piu battenti, deve essere sempre
garantito un passaggio con luce netta minima di 0,85 m realiz-
zato con unico battente o con due battenti a manovra unica.

In caso di porte successive deve essere dassicurato uno
spazio libero intermedio tra le porte stesse di almeno 1,50 m,
oltre quello eventualmente interessato dalle ante in apertura.

| materiali con cui devono essere realizzate le porte e gli
stipiti devono essere resistenti all’'urto ed all’usura, specialmen-
te per le parti comprese entro un’altezza di 0,40 m dal pavi-
mento.

Le porte interamente realizzate con materiali trasparenti de-
vono presentare accorgimenti atti ad assicurarne l'immediata
percezione.

Devono essere evitati spigoli, riporti, cornici sporgenti e
quanto altro atto a recare possibile danno in caso di urto.

'apertura e la chiusura delle porte deve avvenire median-
te una leggera pressione e preferibilmente essere accompa-
gnata da apparecchiature per il ritardo della chiusura stessa.

Le maniglie devono consentire una facile ‘manovra; in ge-
nere & preferibile I'uso di maniglie a leva. La maniglia deve
essere posta ad un’altezza massima di 0,90 m.

Nel caso di adozione, nelle porte a ventola, di barre o corri-

N
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mani di apertura orizzontali o verticali, questi devono essere di
sezione adeguata, atta ad assicurare la prensilitd.

Nel caso di dispositivo di sicurezza a doppia porta (per
banche, ecc.) le dimensioni della zona filtro devono essere tali
da consentire 'accesso e la manovra anche a persone su se-
die a ruote.

Categoria B — Per questa categoria la porta di accesso
delle singole unitd immobiliari ovvero dei locali nei quali si pre-
vede l'accesso del pubblico, deve essere dotata almeno di una
anta della dimensione minima di 0,80 m. Si suggerisce, inoltre,
per quanto possibile di tener conto delle prescrizioni relative
alla categoria A.

Per entrambe le categorie sono comunque, vietate le porte
girevoli o dispositivi similari.

ART. 75

Pavimenti

Categoria A — | pavimenti all'interno della struttura edili-
zia, ove necessario, possono contribuire ad una chiara indivi-
duazione dei percorsi e ad una eventuale distinzione dei vari
ambienti di uso, mediante un’adeguata variazione nel materiale
e nel colore.

I pavimenti devono essere antisdrucciolevoli; essi pertanto
devono essere eseguiti con materiali idonei o devono essere
dotati di adeguati accorgimenti.

Al fine di evitare possibili incidenti devono essere evitate
variazioni anche minime di livello, quali ad esempio quelle do-
vute a zebrini non incassati, guide in risalto, ecc.

Nei percorsi aventi caratteristiche di continuita, la qualita
dei materiali impiegati per i pavimenti deve essere omogeneq;
questo al fine di evitare possibili ostacoli al moto, dovuti a di-
suguaglianza di comportamento dei pavimenti stessi.

Deve essere assicurata, nel tempo, la perfetta planarita del
pavimento, scegliendo materiali che non diano luogo a ritiri,
gibbositd, scheggiature, sconnessioni o fessurazioni.

Categoria B — Per questa categoria si suggerisce di tener
conto di quanto prescritto per la categoria A.

-
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ART. 76

Locali igienici

Categoria A — Al fine di consentire |'utilizzazione dei locali
igienici anche da parte di persone con ridotte o impedite capa-
citd motorie, i locali igienici stessi devono essere particolar-
mente dimensionati e attrezzati. Alcuni, comunque non meno
di uno, dei locali igienici devono essere accessibili mediante
un percorso continuo orizzontale o raccordato con rampe.

Per edifici di notevoli dimensioni tali locali devono essere
previsti in maniera da non dover percorrere una distanza supe-
riore a m 50.

La porta di accesso deve avere una luce netta minima di
0,85 m e deve essere sempre apribile verso l'esterno.

Le dimensioni minime del locale igienico devono essere di
1,80 X 1,80 m.

Il locale igienico deve essere attrezzato con tazza e ac-
cessori, lavabo, specchio, corrimani orizzontali e verticali, cam-
panello elettrico di segnalazione. La tazza wc deve essere situa-
ta nella parete opposta all’accesso. La sua posizione deve ga-
rantire dal lato sinistro (per chi entra) uno spazio adeguato per
I'avvicinamento e la rotazione di una sedia a rotelle, dall'altro,
una distanza tale da consentire a chi usa il wec un agevole ap-
piglio ai corrimani posti sulla parete laterale (destra per chi
entra). Pertanto I'asse della tazza wc deve essere posto ad una
distanza minima di 1,40 dalla parete laterale sinistra e a una
distanza di 0,40 m dalla parete laterale destra.

La distanza tra il bordo anteriore della tazza wc e la pa-
rete posteriore deve essere di almeno 0,80 m.

L'altezza del piano superiore della tazza deve essere di
0,50 m dal pavimento. Gli accessori (comando per il lavaggio
idraulico della tazza wc, porta-cart’igienica) devono essere Si-
stemati in modo da rendere I'uso agevole ed immediato.

Il lavabo deve essere posto preferibilmente nella parete
opposta a quella cui & fissata la tazza wc, lateralmente al-
l'accesso.

Il piano superiore del lavabo deve essere posto ad un‘altez-
za di 0,80 m dal pavimento. Deve essere del tipo a mensola in
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maniera da consentire adeguato avvicinamento con sedia a ro-
telle.

Le tubazioni di adduzione e di scarico devono essere sotto
traccia in modo da evitare ogni possibile ingombro sotto il la-
vabo. La rubinetteria deve avere preferibilmenie il comando a
leva. .

Lo specchio deve essere fissato alla parete, superiormente
al lavabo, interessando una zona compresa fra 0,90 e 1,70 m
di altezza dal pavimento. '

Il locale igienico deve essere provvisto di un corrimano
orizzontale continuo, fissato lungo l'intero perimetro del locale
(ad eccezione dello spazio interessato dal lavabo e dalla porta)
ad una altezza di 0,80 m dal pavimento e a una distanza di
5 cm dalla parete. .

Altro corrimano deve essere previsto all’altezza di 0,80 m
fissato nella faccia interna della porta, in modo da consentirne
'apertura a spinta verso I'esterno.

E’ necessario inoltre prevedere due corrimani verticali fis-
sati al pavimento e al soffitto e opportunamente controventati
alle pareti.

Un corrimano verticale deve essere posto alla sinistra (per
chi entra) della tazza wc ad una distanza dell’asse wc di 40 cm
e dalla parete posteriore di 15 cm in modo da poter essere soli-
damente afferrato con la mano destra da parte di chi usa la
tazza wc.

Il secondo corrimano verticale deve essere posto alla de-
stra (per chi entra) della tazza wc, ad una distanza di 30 cm
dal bordo anteriore della tazza wc e di 15 cm dalla parete late-
rale destra in modo da poter essere solidamente afferrato con
la mano sinistra. ' '

I corrimani orizzontali e verticali devono essere realizzati
in tubo di acciaio da 1 pollice, rivestito e verniciato con ma-
teriale plastico antiusura.

Il campanello elettrico deve essere del tipo a cordone, po-
sto in prossimita della tazza wc, con soneria ubicata in luogo
appropriato al fine di consentire I'immediata percezione della
eventuale richiesta di assistenza.

Categoria B — In tutte le unitd immobiliari, residenziali e
non, al fine di consentire una eventuale successiva maodifica

N



PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE 121

per l'utilizzazione anche da parte di persone con ridotte o im-
pedite capacitd motorie, almeno uno dei locali igienici deve
avere le seguenti caratteristiche:

— dimensioni minime del locale, 1,80 x 1,80 m;
— porte di accesso con luce netta minima pari a 0,80 m.

ART. 77

Apparecchi elettrici di comando e di segnalazione

Categoria A — Tutti gli apparecchi elettrici di comando,
citofoni, interruttori, campanelli di allarme, manovrabili da parte
della generalitd del pubblico, devono essere posti ad una al-
tezza massima di 0,90 m dal pavimento.

Devono inoltre essere facilmente individuabili e visibili an-
che in caso di illuminazione nulla (piastre o pulsanti fluorescen-
ti, ecc.), ed azionabili mediante leggera pressione.

Gli apparecchi elettrici di segnalazione ottica devono es-
sere posti ad un’altezza compresa fra i 2,60 e i 3,00 m dal pa-
vimento.

Tutti gli apparecchi elettrici di segnalazione devono essere
posti, nei vari ambienti, in posizione tale da consentirne la im-
mediata percezione visiva ed acustica.

Categoria B — Per questa categoria si suggerisce il ri-
spetto delle prescrizioni relative alla categoria A.

ART. 78

Impianti telefonici

Al fine di consentire I'uso di impianti telefonici pubblici o
d’'uso pubblico anche da parte di persone con ridotte o impedite
capacitd motorie sono adottati i seguenti criteri.

a) Gli impianti telefonici pubblici o d’uso pubblico di nuo-
va costruzione, o ristrutturati, o ai quali sia possibile apportare
le conformi varianti, devono essere installati in posizione ac-
cessibile, posti ad una altezza massima di 0,90 m dal pavimen-
to e convenientemente isolati sotto il profilo acustico.

-
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Nei posti telefonici pubblici, almeno uno degli apparecchi
deve presentare le caratteristiche di cui al comma precedente
e una delle cabine deve essere strutturata e attrezzata come
segue:

— 1l dislivello massimo tra il pavimento interno della spe-
ciale cabina telefonica e il pavimento esterno non deve essere
superiore a cm 2,5;

— la cabina deve avere dimensioni minime pari a 0,90 X
xX 1,30 m;

— la porta di accesso apribile verso l'esterno deve avere
una luce netta minima di 0,85 m;

— V'apparecchio telefonico deve essere situato ad una al-
tezza massima di 0,90 m dal pavimento;

— sulla parete ove & applicato I'apparecchio deve pre-
vedersi un sedile ribaltabile a scomparsa avente piano d’ap-
poggio ad una altezza di 0,45 m;

— la mensola porta elenchi deve essere posta ad una
altezza di 0,80 m.

b) Negli edifici pubblici e nei locali aperti al pubblico,
muniti di apparecchi telefonici d’'uso pubblico, almeno un ap-
parecchio deve essere installato in posizione accessibile dalle
persone che utilizzano sedie a rotelle. L'apparecchio telefonico
e quello per la distribuzione dei gettoni devono essere posti ad
una altezza compresa tra 0,70 ¢ 0,90 m dal pavimento e con-
venientemente isolato. Qualora l'apparecchio telefonico sia po-
sto in apposita cabina essa deve avere dimensioni minime pari
a 0,90 X 1,30 m con porta apribile verso I'esterno di larghezza
minima pari a 0,80 m e il pavimento della cabina stessa deve
avere un dislivello massimo pari a 2,5 cm.

ART. 79

Sale e luoghi per riunioni e spettacoli

Al fine di consentire la pit ampia partecipazione alla vita
associativa, ricreativa e culturale, nelle sale per riunioni o spet-
tacoli facenti parte di edifici pubblici, d’'uso pubblico o di inte-
resse sociale, almeno una zona della sala deve essere utilizza-

-
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bile anche da persone con ridotte o impedite capacitd motorie.

Tale zona deve avere i seguenti requisiti.

— essere raggiungibile preferibilmente mediante un per-
corso continuo e raccordato con rampe o mediante ascensore
in alternativa ad un percorso con scale; '

— essere dotata di un congruo numero di stalli liberi di
facile accesso, ricavati tra le file delle poltrone e riservati alle
persone utilizzanti sedie a rotelle.

Per le persone utilizzanti sedie a rotelle gli stalli liberi ad
essi riservati devono essere in numero pari ad un posto per ogni
quattrocento o frazione di quattrocento posti normati.

Lo stallo libero deve avere le seguenti caratteristiche:

— lunghezza 1,20-1,40 m;

— larghezza 1,10 m;

~— spazio libero, anteriore o posteriore, per la manovra
di uscita, di larghezza pari a quella dello stallo e di lunghezza
minima di 1,00 m;

~— il pavimento dello stallo deve essere orizzontale.

Nei locali di cui al primo capoverso nei quali possono svol-
gersi convegni, ecc., qualora venga prevista una pedana o simi-
lari, essa deve essere raccordata alla sala mediante rampa di

pendenza opportuna che consenta l'accesso anche alle persone
su sedie a ruote.

ART. 80

Locali di ufficio accessibili al pubblico

Al fine di consentire la pit ampia fruibilith dei locali per
ufficio accessibili al pubblico, deve essere resa possibile la pie-
na utilizzazione di tali locali anche da parte di persone a ridotte
o impedite capacitd motorie.

Detti locali, devono essere raggiungibili esclusivamente o in
alternativa ad un percorso con scale, mediante un percorso con-
tinuo orizzontale o raccordato con rampe, o mediante ascensore.
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| locali per ufficio accessibili al pubblico sono suddivisi, in
ragione del tipo di contatto con il pubblico stesso.

A) — Negli uffici, nei quali il contatto con il pubblico av-
viene mediante tavoli o scrivanie, deve essere previsto un ade-
guato spazio libero, eventualmente in ambiente separato, che
permetta lo svlogersi di una ordinata attesa, nel quale inoltre
possano disporsi un numero di posti a sedere (preferibilmente
sedie separate) pari al 20% del numero totale di affluenze gior-
naliere prevedibili.

In tali uffici, la distanza libera anteriormente ad ogni tavolo,
deve essere almeno 1,50 m, e lateralmente di almeno 1,20 m al
fine di consentire un agevole passaggio fra i tavoli e le scri-
vanie.

B) — Negli uffici, nei quali il contatto con il pubblico avvie-
ne mediante sportelli su bancone continuo o su parete, deve es-
sere consentita una attesa sopportabile dalla generalita del pub-
blico, al fine di evitare l'insorgere di situazioni patologiche di
nervosismo e di stanchezza.

In tali uffic! deve pertanto essere previsto un adeguato spa-
zio libero, eventualmente in ambiente separato, ove possa svol-
gersi una ordinata attesa, nel quale inoltre possono disporsi un
numero di posti a sedere (preferibilmente sedie separate) pari
al 5% del numero totale di affluenze giornaliere prevedibili.

C) — Negli uffici dove risulti necessario, in funzione di
particolari affluenze di pubblico, prevedere transenne guida-per-
sone, queste devono essere di larghezza utile minima di 0,70 m
ed avere lunghezza minima di m 4,00. La transenna che separa
il percorso di avvicinamento allo sportello da quello di uscita
deve essere interrotta ad una distanza di 1,20 m dal limite di
ingombro del bancone continuo o del piano di lavoro dello spor-
tello a parete. R

Le transenne guida-persone devono essere rigidamente fis-
sate al pavimento ed avere un’altezza al livello dei corrimano,
di 0,90 m.

Il piano di lavoro dello sportello, su bancone continuo o su
parete, deve avere un’altezza minima pari a 0,80 m dal pavi-
mento. o

Inoltre il vano libero dello sportello deve interessare una
zona compresa fra 1,10 m e 1,80 di altezza dal pavimento.

-



CAPITOLO V

PRESCRIZIONI VARIE

ART. 81

Norme di buona costruzione

Relativamente ad ogni costruzione devono essere osservate
le norme e prescrizioni fissate dalla legislazione vigente ® in
materia di stabilitd delle fondazioni e delle costruzioni, nonché
di sicurezza degli impianti tecnologici. Inoltre i Comuni com-
presi negli appositi elenchi devono rispettare anche le prescri-
zioni specifiche della normativa antisismica
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| proprietari degli immobili hanno V'obbligo di provvedere
alla manutenzione degli stessi in modo che tutte le loro parti
mantengano costantemente i requisiti di stabilitd e di sicurezza
richiesti dalle norme vigenti.

ART. 82

Zoccolature

Le parti basamentali delle facciate delle costruzioni devono
presentare caratteristiche di resistenza all’usura e all’'umidita.

Particolari esigenze tecniche, architettoniche o ambientali
possono consigliare in proposito circostanziate richieste da par-
te della Commissione Urbanistico-Edilizia, circa speciali rivesti-
menti o zoccolature.

ART. 83

Elementi aggettanti

Nessun aggetto maggiore di 10 cm pud essere ammesso al
di sotto della quota di m 3,50 relativamente a qualsiasi pro-
spetto sul pubblico passaggio. Tale divieto vale anche nel caso
di aggetti di tipo mobile o provvisorio quali ad esempio porte,
gelosie e persiane.

Nel caso in cui la strada sia fornita di marciapiedi tali
aggetti non possono essere previsti ad una altezza inferiore
a m 2,50.

Se per ragioni di sicurezza sono necessari infissi con aper-
tura verso l'esterno ad una quota inferiore, questi devono es-
sere opportunamente arretrati.

Baiconi in aggetto e pensiline non sono consentiti su strade
pubbliche o private di larghezza totale (comprensiva degli even-
tuali marciapiedi) inferiore ai m 8,00, se edificate su entrambi
i lati, e ai m 6,00 se la fabbricazione & consentita su un solo lato.

La realizzazione di tali aggetti & consentita solo a quote pari
o superiori a m 3,50 dal piano del marciapiede rialzato; in as-
senza di marciapiede, ovvero, nel caso di marciapiede non rial-
zato, l'altezza minima deve essere portata a m 4,50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pil
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basso del profilo dell’aggetto. Gli aggetti in questione non de-
vono sporgere, sul suolo pubblico o d'uso pubblico, oltre m 1,20
e devono, comunque, essere arretrati di cm 50 dal filo esterno
del marciapiede rialzato.

| balconi totalmente chiusi (bow-window), o con pit di due
lati chiusi, sono ammessi soltanto su spazi pubblici di larghez-
za superiore a m 12 o nelle costruzioni arretrate dal filo stra-
dale. Essi sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i
balconi aperti.

Qualsiasi aggetto, nonché le sporgenze dei tetti e dei cor-
nicioni, si considera sia nei riguardi della distanza delle costru-
zioni dal filo stradale e/o dai confini, che rispetto alle distanze
dai fabbricati frontisti.

Per le strutture a sbalzo si devono osservare le disposi-
zioni legislative vigenti

ART. 84

Intercapedini

Nel caso di intercapedine relativa a locali interrati o semin-
terrati, essa deve essere dotata di cunetta, per lo scolo delle
acque, posta ad un livello pit basso del pavimento e di larghez-
za non inferiore a 1/3 della sua altezza.

E’ opportuno che !'intercapedine sia praticabile o quanto
meno ispezionabile.
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ART. 85
Coperture

Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici sporgenti da
esse devono considerarsi elemento architettonico o di conclu-
sione dell’edificio e, pertanto, la loro realizzazione deve rispon-
dere a precise prescrizioni di progetto mediante il coordina-
mento dei diversi elementi e materiali relativi ai prospetti ed
alle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali di raccolta
delle acque meteoriche e di pluviali che convoglino le stesse,
attraverso pozzetti sifonati, nella rete fognante. Qualora i plu-
viali, nella parte basamentale, siano esterni al fabbricato deb-
bono essere realizzati in materiale indeformabile per un’altezza
minima di m 3,00.

In tale sistema, relativo al deflusso delle acque meteoriche,
¢ assolutamente vietato immettere acque nere e luride.

Le terrazze condominiali possono essere destinate ad atti-
vitd ricreative o sportive condominiali.

A tale scopo & consentita, previa specifica autorizzazione,
la possibilita di installare recinzioni in rete metallica e tralicci,
opportunamente arretrati e con altezza tale da essere preferi-
bilmente contenuti entro linclinata 1/1.

ART. 86

Spazi scoperti interni agli edifici
e uso dei distacchi tra fabbricati

Negli spazi scoperti interni agli edifici esistenti (cortili chiu-
si, semiaperti, ecc.) non possono essere realizzate costruzioni.

Non sono consentiti muri di recinzione di parti del cortile
0, nel caso di cortile comune a piu fabbricati, muri o recinzioni
di divisione se non realizzati con siepi. Salvo che nelle chiostri-
ne e nei cavedi gli spazi scoperti interni devono essere possi-
bilmente sistemati a giardino o a verde assicurando in ogni caso
lo smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fo-
gnoli sifonati e prevedendo una efficiente protezione dell’edi-
ficio dall’'umidita del terreno.
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Nei distacchi esistenti tra fabbricati non possono sorgere
costruzioni sia pure a carattere precario; detti distacchi de-
vono essere utilizzati generalmente per giardini o sistemati a
verde; sono ammesse, per un massimo di 1/3 della superficie
totale scoperta, rampe di accesso ai locali interrati o seminter-
rati, o per parcheggi.

In tali zone non sono consentite recinzioni con muri di al-
tezza superiore a m 1,00.

ART. 87

Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o private verso spazi
pubblici devono essere opportunamente segnalate.

Le uscite dai locali interrati o seminterrati devono essere
realizzate mediante piani inclinati terminanti in zone di sosta
orizzontali. Tra il punto di inizio della livelletta inclinata e il ci-
glio della strada deve esservi una distanza pari ad almeno
m 3,50. _

Fra le uscite suddette e le uscite pedonaii dei locali col-
lettivi (scuole, cinema, ecc.) deve intercorrere una distanza di
almeno 10 metri misurata tra gli stipiti pit vicini. In ogni caso
deve essere assicurata buona visibilitd al conducente di vei-
coli (eventualmente anche a mezzo di specchi opportunamente
disposti).

Le rampe per il transito dei veicoli all'interno o all’'esterno
degli edifici non devono comunque avere pendenza superiore
al 20% se rettilinee; negli altri casi la pendenza non pud es-
sere superiore al 15%. Esse devono essere realizzate in mate-
riale antisdrucciolevole con scanalature per il deflusso delle
acque e fornite di corrimano, almeno da un lato, ad un’altezza
pari a 0,90 m.

N

ART. 88

Marciapiedi e porticati

| marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico e i porticati
devono essere lastricati con materiale antisdrucciolevole, scelto
in accordo con I'Ufficio Tecnico comunale. E’ prescritta 'ado-
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zione dei parapetti, o comunque di ripari, nel caso di aree, bal-
latoi, terrazze e simili — comunque' accessibili — che prospet-
tino su zone di terreno, rampe o parti di edifici, con un dislivello
superiore a m 0,30.

Nei casi in cui non sia prescritta 'adozione di parapetti o
ripari € comunque necessario predisporre opportuni cordoli di
altezza pari a 10 centimetri.

Almeno uno dei marciapiedi lungo le strade e le piazze,
pubbliche o d’uso pubblico, deve avere larghezza non inferiore
a m 1,50.

ART. 89

Recinzioni

Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazze, aperte al
pubblico passaggio, possono essere delimitate o recintate. Qua-
lora i proprietari intendano eseguire le recinzioni, queste de-
vono avere un aspetto decoroso, intonato all’ambiente e rispet-
tare tutte le norme relative alla distanza dal ciglio stradale e
dalle curve, alla sicurezza del traffico e alla visibilita richiesta,
in base alla normativa vigente, dall’Ente proprietario della stra-
da o dalle Autoritd preposte aila sicurezza del traffico.

I cancelli d’ingresso su qualsiasi strada o spazio pubblico,
ove consentiti, devono essere arretrati dal ciglio stradale in mo-
do da consentire la sosta di un autoveicolo in entrata o in
uscita dinanzi al cancello stesso all’esterno della sede stra-
dale e in buone condizioni di visibilita.

Eventuali prescrizioni specifiche possono essere oggetto
della normativa dei singoli strumenti urbanistici esecutivi.

Tutte le aree destinate all’edificazione ed ai servizi dallo
strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle di per-
tinenza degli edifici esistenti, devono essere mantenute in con-
dizioni tali da assicurare il decoro, l'igiene e la sicurezza pub-
blica.

Il Sindaco pud disporre i provvedimenti necessari per assi-
curare il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria dell’ese-
cuzione d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.
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ART. 90

Cassette per corrispondenza e contatori di gas,
energia elettrica ed acqua

Tutti gli edifici di abitazione, individuale o collettiva, gli edi-
fici industriali o artigianali, gli uffici, ecc. non provvisti di porti-
neria, devono essere dotati nell'ingresso o in prossimitd di esso
di cassette per il recapito della corrispondenza, adatte ad acco-
gliere la normale corrispondenza, giornali e riviste, posti ad al-
tezza massima da terra pari a m 1,20.

| contatori sia per l'erogazione di gas ad uso domestico od
industriale, sia per l'energia elettrica e I'approvvigionamento
idrico devono essere dislocati in locali o nicchie accessibili dal-
I'esterno del fabbricato e secondo le disposizioni vigenti per i
singoli impianti.

ART. 91

Provvedimenti per costruzioni che minacciano pericolo

Nel caso una costruzione o parte di essa minacci rovina,
dalla quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il
proprietario e/o gli utenti hanno l'obbligo di fare immediata-
mente denuncia al Comune e agli altri organi competenti, e, nei
casi di estrema urgenza, provvedere a un immediato sommario
puntellamento.

Il Sindaco, sentiti gli uffici competenti e dopo opportuni ac-
certamenti, mediante sopralluoghi e verifiche di stabilita, in-
giunge al proprietario, o a chi per esso, i provvedimenti piu
urgenti da prendere nei riguardi della pubblica incolumita, fis-
sando le modalita del lavoro da eseguire e assegnando un ter-
mine preciso per I'esecuzione del lavoro stesso.

In caso di mancata osservanza delle disposizioni indicate
da parte degli interessati e dopo intimazione ad eseguire i la-
vori stessi, il Sindaco provvede, a cura e spese del proprietario
o dei proprietari inadempienti, a far eseguire i provvedimenti
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urgenti richiesti a tutela della incolumita pubblica, ed eventual-
mente allo sgombero e alla demolizione della costruzione o
parte di essa che minaccia rovina, a norma della legislazione
vigente e senza pregiudizio dell’eventuale azione penale.



CAPITOLO VI

DISPOSIZION! RELATIVE ALLE OPERE ESTERIORI
Al FABBRICATI E ALL’ARREDO URBANO

ART. 92

Aspetto e manutenzione degli edifici

Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privata, e le even-
tuali aree a servizio delle stesse devono essere progettate, ese-
guite e mantenute in ogni loro parte, compresa la copertura, in
modo da assicurare l'estetica e il decoro dell’ambiente.

Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni o opere di
manutenzione stroordinaria di costruzioni esistenti, tutte le pare-
ti esterns prospettanti su spazi pubblici e/o privati, anche se
interni alla costruzione, e tutte le opere ad esse attinenti (fine-
stre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiali e
cura di dettagli tali da garantire la buona conservazione delle
stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato siste-
mare tubi di scarico dei servizi igienici e degli acquai delle cu-
cine e relative canne di ventilazione, o canalizzazione in genere.

Le tubazioni dell’'acqua e del gas e i cavi telefonici ed elet-
trici non devono essere posti sulle pareti esterne se non in ap-
positi incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architettonica.

Oltre all’'ordinaria esecuzione delle opere da parte dei pri-
vati, degli Enti, delle Aziende e del Comune stesso, il Sindaco
pud obbligare alla esecuzione delle riparazioni e della manuten-
zione ordinaria e straordinaria degli edifici, imponendo un deter-
minato termine, passato il quale fard eseguire i lavori d’'ufficio
a spese degli interessati.
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Qualora vengano rilevati abusi, il Sindaco, su parere della
Commissione Urbanistico-Edilizia, pud richiedere rimozioni, ri-
pristini e modifiche a salvaguardia del decoro cittadino e del
buon ordine. In caso di rifiuto o inadempienza il Sindaco pud
provvedere d’autoritd a spese degli interessati.

Per il recupero delle spese relative si applicano le dispo-
sizioni legislative vigenti

ART. 93

Tinteggiature e rivestimenti

In tutte le opere di ristrutturazione, risanamento, manuten-
zione ordinaria e straordinaria delle costruzioni, prima di dare
luogo all’esecuzione di tinteggiature, intonaci colorati o rivesti-
menti esterni, gli interessati devono eseguire campioni sul po-
sto, onde consentire alle Autoritad di controllo la verifica della
rispondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nella con-
cessione e/o autorizzazione, e lasciare il campione approvato
sino alla ultimazione delle tinteggiature o del rivestimento.

Salve le sanzioni previste dalla normativa vigente, in caso
di inosservanza, il Sindaco pud ordinare I'applicazione di nuove
tinteggiature o rivestimenti, e in caso di inadempienza, pud fa-
re eseguire i lavori d’ufficio a spese degli interessati.

ART. 94

Antenne radio-televisive

Nelle nuove costruzioni, ristrutturazioni o nelle opere di ma-
nutenzione straordinaria di edifici, con pil di una unitd immo-
biliare o nei quali comunque possono essere installati pit ap-
parecchi radio o televisivi con necessitd di antenna, & obbli-
gatoria la posa in opera di un’unica antenna centralizzata.

Sono vietate le discese delle antenne mediante cavi volanti;
tali cavi, di preferenza, devono essere disposti nelle pareti in-
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terne delle costruzioni e nel caso cid non fosse possibile, in
appositi incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architettonica.

E’ comunque facoltd del Sindaco richiedere in ogni mo-
mento, per motivi di sicurezza pubblica e di pubblico interesse,
I"installazione dell’impianto centralizzato di antenna radio-tele-
visiva, con l'eliminazione delle singole antenne.

ART. 95

Decoro e arredo urbano

Le costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio (ad
esempio cabine telefoniche, chioschi per la rivendita di giornali o
di fiori, bar, ecc.), le serrande, le applicazioni di carattere com-
merciale reclamistico, le indicazioni turistiche e stradali, le at-
trezzature tecniche, quali i sostegni ed i cavi per I'energia elet-
trica, gli apparecchi di illuminazione stradale, le antenne radio
e televisive, ecc., devono essere previsti e realizzati in modo da
rispondere a requisiti di ordine e di decoro tali da non costituire
disturbo e devono essere autorizzati dal Sindaco

Sono tassatlvamente v1et0te tutte que!le opere o xscrmom

“architettonici o limitare la visuale di sfondi crchltetto'm‘ci paesi-
stici o il diritto di veduta dei vicini.

Tutti gl| elementl relativi all’arredo urbano e alls sistemazio-
- ni esterne (fermate di servizio per mezzi pubblici, cassette per
P'inoltro della corrispondenza, panchine, accessi e percorsi pedo-
nali relativi a zone verdi, spazi di sosta per la ricreazione, at-
trezzature per la raccolta di rifiuti, fontanelle, ecc.) devono esse-
re realizzati in modo da essere agibili e utilizzabili anche da per-
sone anziane e/o con ridotte o impedite capacitd motorie @,
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ART. 96

Mostre, vetrine e insegne in genhere

| ’esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, vetri-
ne, bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, iscri-
zioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., & subordinata,
in tutto il territorio comunale, ad autorizzazione da parte del
Sindaco.

Gli interessati devono fare domanda presentando un dise-
gno firmato da un tecnico abilitato da cui risuiti definita 'opera
che si vuole realizzare, con la precisazione, anche attraverso op-
portuni dettagli, dei materiali e colori da impiegare, nonché di
ogni particolare costruttivo. Deve inoltre essere dimosirato, at-
traverso schizzi prospettici e/o foiomontaggi, I'inserimento del-
I'opera nell’'ambiente architettonico e paesistico.

Tali mostre, vetrine e simili non devono in alcun modo aite-
rare, modificare o coprire gli elementi architettonici delle costru-
zioni sulle quali vengono installate.

L’installazione deve essere fatta, in ogni caso, in modo da
permettere la massima facilitd di pulizia e manutenzione.

L’autorizzazione pud essere rifiutata quando trattasi di edi-
fici storici o di insieme architettonico di particolare interesse
o quando, tenuto conto della forma delle mostre, insegne, vetri-
ne o simili, nonché del materiale che si vuole impiegare e delle
tinteggiature, sia riconosciuto ostarvi ragioni di pubblico decoro
e di architettura o si riscontri che esse turbano il diritto di veduta
dei vicini.

Le mostre, vetrine e simili non devono aggettare dal filo ester-
no dell'edificio pit di 10 cm. _

E' consentito di apporre insegne a bandiera di sporgenza
massima pari alla larghezza de! marciapiede diminuita di cm 50 e
comungue non superiore a m 1,20 e ad un’altezza non inferiore
a m 2,50 dal marciapiede rialzato. Tale tipo di insegne & vietato
in assenza di marciapiede.

In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedi o del piano
stradale, che richiedano la temporanea rimozione di mostre, ve-
trine od altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli
interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollo-
cazione in pristino, con le modifiche resesi necessarie dalle nuo-
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ve condizioni del piano stradale o del marciapiede, a loro spese
e responsabilitd. '

Ove non ottemperino, il Sindaco pud ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.

L.e autorizzazioni di cui al presente articolo possonc essere
revocate quando le mostre, vetrine, insegne e simili non sono
mantenute pulite e in buono stato o quando, per sopravvenuie
necessita archltettomche o urbanistiche, se ne renda necessaria
la rimozione.

Nelle nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamento e opere
di manutenzione straordinaria di quelle esistenti, ove siano pre-
viste destinazioni d’'uso anche non residenziali (commerciali, stu-
di, ambulatori, ecc.}) il progetto deve individuare appositi spazi
per la collocazione di mostre, insegne, targhe e simili in maniera
organica e unitaria.

A norma della legisiazione vigente sono vietate le insegne,
i cartelli, gli altri mezzi pubblicitari e le sorgenti luminose, siano
essi collocati o meno a ridosso delle costruzioni, visibili dai vei-
coli transitanti sulle strade, che per forma, disegno, colorazione
o ubicazione possono ingenerare confusione con i segnali stra-
dali 0 con segnalazioni luminose di circolazione, ovvero render-
ne difficile la comprensione, nonché le sorgenti luminose che
producono abbagliamento. ‘

Sono comunque vietati i caitelli e gli altri mezzi pubblicitari,
anche su pali, in prossimitd degli ‘incroci stradali e di piazze o
in posizione tale da arrecare danno agli edifici o ambienti di va-
lore storico e/o artistico o da ingenerare confusione nei confron-
ti delle indicazioni toponomastiche ovvero da costituire intralcio
e pericolo ai pedoni. In particolare sui marciapiedi non &€ consen-
tita l'installazione di supporti per la pubblicitd, ma solomente in-
dicazioni relative a servizi pubblici e/o di pubblica utilitd, quali
ad esempio: pronto soccorso, farmaciq, polizia, carabinieri.

Sono, altresi, vietati i cartelli 0 mezzi pubblicitari che pos-
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sano ingenerare confusione rispetto alle indicazioni toponoma-
stiche

Salvo quanto previsto dalle leggi di pubblica sicurezza, fuo-
ri dei centri abitati, il collocamento di cartelli e di altri mezzi pub-
blicitari, lungo le strade o in vista di esse, & soggetto anche ad
autorizzazione da parte dell’Ente proprietario della strada.

Qualora i cartelli ed i mezzi pubblicitari riguardino zone nelle
quali esistono vincoli a tutela delle bellezze naturali o del pae-
saggio o di cose di interesse storico ed artistico, I'autorizzazione
& data previa presentazione da parte del richiedente del nulla
osta della competente Autorita.

| cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previsti dai precedenti
commi devono avere dimensioni e distacchi, sia dal ciglio stra-
dale che tra di loro, secondo quanto stabilito dalla vigente nor-
mativa in materia. Sono comunque vietati in corrispondenza di
curve, sulle rocce e pareti rocciose.

| cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che non siano confor-
mi con le disposizioni del presente articolo devono essere rimos-
si, a cura e spese del titolare della autorizzazione entro il termi-
ne, che comunque non pud superare i quindici giorni, stabilito
nella diffida dall’Ente proprietario della strada o, per le autostra-
de in concessione, dall’Ente concedente, nonché dal Sindaco.

Decorso inutilmente il termine stabilito nella diffida, la ri-
mozione viene effettuata dall’Ente a spese del titolare della au-
torizzazione.

Chiunque colloca cartelli o altri mezzi pubblicitari senza au-
torizzazione ovvero viola le disposizioni del presente articolo, in-
corre nelle sanzioni previste dalla legisazione vigente

ART. 97

Tende aggettanti sullo spazio pubblico

Quando non nuocciono al libero transito € non impediscano
la visuale a danno dei vicini il Sindaco pud autorizzare, dietro pa-



PRESCRIZION! IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE 139

gamento della relativa tassa e con l'osservanza delle condizioni
che riterrd opportune caso per caso, l'apposizione a porte e fi-
nestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende aggettanti sono proibite nelle strade e piazze prive
di marciapiede.

Nelle strade con marciapiede 'aggetto non pud oltrepassa-
re il limite di cm 50 dal ciglio del marciapiede verso l'interno.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non posso-
no essere situati ad altezza inferiore a m 2,20 dal marciapiede.
Sono vietate le appendici verticali, anche di telo o le frange, che
scendano al disotto di m 2,20 dal marciapiede stesso.

Nel caso di piu tende aggettanti sullo stesso fronte di una
costruzione, relative a pill unita immobiliari di proprieta diverse,
le tende stesse devono essere realizzate con forma, dimensione,
colore e decorazione omogenea. Cido al fine di ottenere unita ed
organicitd nell’arredo urbano.

L’autorizzazione di cui ai commi precedenti nel caso trattisi
di edifici aventi carattere monumentale, storico o ambientale, o
riguardi costruzioni poste in prossimita degli stessi o in zone sog-
gette a particolari vincoli (demaniali, paesistici, ecc.), deve esse-
re rilosciata previa intesa con le Autoritd competenti, ai sensi
della legislazione vigente @9,

ART. 98

Tabelle e numeri civici

Le tabelle stradali ed i numeri civici sono collocati dal Co-
mune sui muri esterni degli edifici senza che i proprietari possa-
no fare opposizione. | proprietari hanno I'obbligo di non rimuo-
verli, di non occultarli alla pubblica vista e. di sostenere le spese
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di ripristino nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimos-
si per fatti a loro imputabili.

.o stesso dicasi delle altre segnalazioni stradali e di servi-
zi di pubblico interesse che il Comune si riserva di collocare o di
far collocare previo avviso agli interessati, sui muri dei fabbri-
cati e delle costruzioni di quaisiasi natura.

Nel caso di demolizione di immobkili o recinzioni, che non
devono essere ricostruite, o di soppressione di porte esterne, di
accesso, il proprietario deve notificare al Sindaco i numeri civici
degli ingressi che vengono soppressi.

ART. 99

Esecuzione di opere su edifici di interesse monumentale
storico o ambientale

Per qualsiasi modifica dell’aspetto esterno o interno di im-
mobili di interesse artistico, monumentale, storico, archeologico,
vincolati ai sensi della Legge 1° giugno 1939, n. 1089, oltre che
I'approvazione dei Comune, & richiesta quella della Sovrintenden-
za competente. 4 4

Quanto sopra si riferisce alla parte essenziale ed intrinseca
del'immobile e agli accessori come: cofonne, pilastri, portali, sti-
piti, finestre, cancelli, edicole, inferriate, camini, rivestimenti, de-
corazioni murali, statue, vasi, ecc.

Nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamenti o opere di
manutenzione straordinaria di quelie esistenti, poste in prossimi-
ta di edifici aventi carattere monumentale o facenti parte di am-
bienti di interesse storico o ambientale, possono essere conces-
se e/o autorizzate con particolari prescrizioni imposte sia dal
Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, che dalle
altre Autoritd competenti, allo scopo di ‘non alterare o turbare
la visuale, la prospettiva, la luce e il carattere dei monumenti o
del complesso ambientale.

Tutto quanto costituisce o completi la decorazione architet-
tonica delle costruzioni, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi,
le mostre, i graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornamen-
tale o che abbia interesse storico non pud essere asportato, spo-
stato o comunque modificato senza la preventiva autorizzazio-
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ne del Comune, e nei casi previsti dalle disposizioni vigenti dal
competente organo regionale.

Nel caso di demolizione, ristrutturazione o risanamento di
immobili, il Sindaco pud prescrivere che le opere di cui sopra,
anche se di proprietd privata, siano convenientemente collocate
nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte
aperte al pubblico, o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga
opportuni nell'interesse della cultura pubblica.

ART. 100

Rinvenimenti di opere di pregio artistico e storico

Qualora durante i lavori siano rinvenuti elementi di interes-
se archeologico, artistico, storico, ecc., il proprietario, il direttore
dei lavori e I'esecutore dei lavori stessi sono obbligati a farne de-
nuncia immediata al Sindaco, il quale & tenuto a fare sorveglia-
re il cantiere e a dare comunicazione agli organi competenti, co-
me previsto dalla legislazione vigente sulla tutela del patrimonio
storico artistico @,

ART. 101

Zone verdi e parchi

Nelle zone verdi e giardini privati & fatto obbligo ai proprie-
tari di conservare il tipo di vegetazione specialmente per quan-
to riguarda gli alberi di alto e medio fusto, di curare e mante-
nere pulito il terreno e di potare gli alberi stessi.

Quando per I'esecuzione di opere edilizie o per altri motivi,
sia necessario abbattere alberi di alto fusto, si deve provvedere,
nella restante area libera, alla messa a dimora di altrettanti al-
beri possibilmente della stessa grandezza.ed essenza.

Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essere autorizzato.

Le nuove costruzioni devono essere ubicate in modo da sal-
vaguardare gli esemplari di piante pia cospicui e caratteristici.
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ART. 102
Parcheggi

Nelle nuove costruzioni devono essere riservati spazi interni
o esterni per parcheggio in misura non inferiore a 1 mq per ogni

~ 96 mc di costruzione destinata ad abitazione; nel caso di desti-

nazione extraresidenziale (uffici, negozi, ambulatori, ecc.) deve
essere rispettato quanto previsto dal comma b, art. 5, del DI 2
aprile 1968, n. 1444  nonché dal precedente art. 67.

Per spazi di parcheggio debbono intendersi gli spazi neces-
sari alla sosta, alla manovra ed all’accesso degli autoveicoli.

| parcheggi suddetti possono essere ricavati anche, parzial-
mente o totalmente, all’esterno del fabbricato.



CAPITOLO VH

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE
DELLE ABITAZIONI E ATTREZZATURE RURALI

ART. 103

Norme edilizie

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, devono essere
possibilmente isolate, in modo da evitare lI'addossamento delle
murature a terrapieni e simili, e costruite di regola nelle zone
pit elevate del podere ed in luogo asciutto.

Si applicano alle abitazioni rurali, tutte le disposizioni rela-
tive alle costruzioni residenziali contenute nel presente Regola-
mento salvo quanto diversamente stabilito nel presente capitolo.

Il pavimento di pianterreno destinato ad uso abitazione de-
ve essere sopraelevato di m 0,30 almeno, rispetto al piano di
campagna o a quello di cortile, e m 0,60 sul livelo piu alto cui
possono giungere i corsi di acque e gli stagni che si trovano nel-
le adiacenze.

Tutto attorno alle costruzioni deve essere realizzata una
zona pavimentata di larghezza non inferiore a m 1,20. Le penden-
ze del suolo circostante alla casa, quelle dell’aia, dei cortili -ed
orti adiacenti alle abitazioni devono essere sistemate in modo
che le acque meteoriche possano rapidamente defluire, evitando
ogni ristagno. )

I piani seminterrati non possono essere adibiti ad uso abi-
tazione.
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| locali abitabili e gli accessori devono avere le caratteri-
stiche stabilite dal precedente art. 58.

Ogni abitazione deve essere fornita di energia elettrica, an-
che prodotta con generatore autonomo.

Solo nel caso di comprovata estrema difficoltd economica
o tecnica, il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edi-
lizia, pud autorizzare la deroga a questa norma, limitatamente
al periodo in cui perdurerd la difficoltd suddetta.

ART. 104

Norme igieniche

Ogni abitazione rurale deve essere provvista di acqua pota-
bile di conduttura o di pozzo, costruito secondo le norme igie-
niche vigenti, chiuso e provvisto di pompa o, quanto meno, di
cisterna igienicamente costruita e protetta.

Le cisterne sono permesse, per uso potabile, solo ove non
sia possibile provvedersi di acqua in modo diverso.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimentazione de-
vono essere realizzati in materiale impermeabile, ed il fondo de-
ve essere costruito in modo da potersi facilmente spurgare. Le
cisterne devono essere munite di un deviatore di scarico per
I'esclusione delle prime acque piovane, e di una vaschetta di
decantazione.

La bocca della cisterna deve essere chiusa ermeticamen-
te, e l'attingimento deve avvenire esclusivamente per mezzo di
pompa. In assenza di acquedotto la potabilita deve essere ga-
rantita da un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di
lgiene e Profilassi e I'uso deve essere consentito dali’Ufficiale
sanitario :

La copertura del pozzo deve essere contornata da uno spa-
zio libero con pavimento in cemento, pendente verso l'esterno
e provvisto di cunetta per lo smaltimento dell’acqua.

Per quanto attiene al rifornimento idrico all’interno delle
costruzioni rurali si richiama quanto stabilito nel precedente
art. 45. '
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La costruzione di cisterne per la raccolta delle acque pio-
vane, per usi non potabili, & comunque auspicabile.

- Ogni alloggio deve essere provvisto di locale accessorio,
classificato come S1 nel precedente articolo 57, e dotato dei se-
guenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia e
lavabo, accessibile da apposito locale di disimpegno e mai in di-
retta comunicazione con locali abitabili, aerato ed illuminato di-
rettamente dall’esterno.

Per lo scarico delle acque piovane, nere e luride devono os-
servarsi le disposizioni del precedente art. 44.

Gli impianti per la depurazione deile acque nere e luride
devono essere sistemati in modo da evitare ogni possibilita di
inquinamento de! pozzo, della cisterna e delle condutture di ac-
qua potabile. :

E’ fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipo
lazione dei prodotti del fondo. A tali operazioni devono essere
adibiti appositi locali.

| locali destinati ad uso porcilaia, pollaio, conigliera e simili
devono essere in ogni caso separati dalle abitazioni.

ART. 105

impianto di riscaldamento e acqua calda

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioni o opere
di manutenzione straordinaria di quelle esistenti gli impianti di
riscaldamento e di produzione di acqua calda dovranno di pre-
ferenza essere alimentati mediante fonti energetiche alternative
(solare, eolica, ecc.)

Le amministrazioni comunali devono, anche ai sensi della
legislazione vigente , incentivare tali installazioni.
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Nella progettazione di tali impianti, nel caso di abitazioni o
borghi rurali realizzati in prossimita di strade pubbliche, devono
essere usati accorgimenti al fine di evitare possibilitd di abba-
gliamento per i veicoli transitanti.

ART. 106

Manutenzione delle abitazioni rurali

Analogamente a quanto prescritto per le costruzioni in ge-
nere, nel precedente art. 92, le abitazioni rurali devono essere
mantenute in modo conforme alle esigenze dell’abitabilita, del-
I'igiene e del decoro.
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ART. 107

Collegamenti alla viabilita

Le abitazioni rurali devono essere collegate alla pit vicina
strada comunale e/o vicinale da strade, anche non asfaltate,
percorribili in ogni epoca dell’'anno, al fine di permettere il nor-
male accesso delle auto e, in caso di necessitd, dell'lambulanza
e di evitare danni fisici agli abitanti causati da possibili inci-
denti dovuti al cattivo. stato delle medesime.

Tali strade vanno considerate a tutti gli effetti strade pri-
vate e mantenute a cura e spese dei proprietari dei fondi serviti.

ART. 108

Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali esistenti

In caso di ristrutturazione o manutenzione straordinaria del-
le costruzioni rurali esistenti, devono essere, per quanto pos-
sibile, rispettate le prescrizioni previste per le nuove abitazioni
dal presente Regolamento.

Le abitazioni rurali esistenti devono, comunque, rispettare
le seguenti condizioni minime di abitabilita:

1) intorno alla casa deve essere costruito un marciapie-
de della larghezza minima di m 1,00 costruito in gres o cotto,
in battuto di cemento o in materiali equivalenti;

2) I'allontanamento delle acque piovane nonché di quelle
nere e luride deve essere effettuato, per le acque meteoriche
mediante cunetta impermeabile, e per le acque nere e luride
secondo quanto stabilito dalla legislazione vigente e prescritto
nel precedente art. 44;

3) sono proibiti i solai senza opportuna protezione al cal-
pestio: essi devono cio@ comprendere una struttura portante e
un pavimento di laterizio pressato o in marmette di graniglia
o comunque di altro materiale idoneo;

4) devono essere abolite le stalle e i ricoveri di bestia-
me realizzati sotto le abitazioni. Tali locali, opportunamente
sistemati, potranno essere utilizzati come depositi 0 magazzi-
ni, ecc.;
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5) si deve realizzare sotto il pavimento del piano terreno
destinato ad abitazione un vespaio o camera d’aria, con riem-
pimento di ghicia e scorie, deilo spessore minimo di cm 20 e
soprastante strato impermeabilizzante. Tale vespaio pud anche
esser realizzato al disopra dell’attuale pavimento, purché Val-
tezza del locale non risulti inferiore a m 2,70.

Sono vietati i pavimenti in terra battuta o fessurati al pun-
to da non poter provvedere ad una accurata pulizig;

6) tutii i locali devono essere convenientemente intona-
cati all’interno. Qualora vi siano tracce di umidita si devono ese-
guire opere adatte a rendere i muri permanentemente asciutti;

7) ogni ambiente destinaio ad abitazione deve avere al-
meno una finestra e ricevere aria e luce diretiamente dallo
esterno;

8) le scale di accesso ai piani superiori abitabili devono
essere in condizioni di garantire la sicurezza. E’ vietato l'uso di
scale mobili e a semplici pioli o raccordaie al piano superiore
mediante botolaq;

9) i tetti delle case di abitazione devono essere costruiti
e mantenuti in modo da evitare qualsiasi stillicidio interno. Qua-
lora non esista una camera d'aria, si deve provvedere alla sua
costruzione nel caso l'Ufficiale sanitario riconosca insufficiente
'isolamento termico del fabbricato;

10) per quanto attiene le caratteristiche dei locali, gli
impianti tecnici (rifornimento idrico, fognature, ecc.), le conci-
maie e stalle e per quanto riguarda la manutenzione, devono
essere rispettate le medesime prescrizioni stabilite per gli edi-
fici di nuova costruzione.

N

ART. 109

Osservanza delle prescrizioni minime di abitabilita

Le prescrizioni relative alle condizioni igieniche e sanitarie,
agli accessi, alle stalle, alla manutenzione in genere delle abi-
tazioni rurali esistenti, devono essere effettuate entro due anni
dall’entrata in vigore del presente Regolamento. ‘
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ART. 110

Ispezioni dell’Ufficiale sanitario. Sanzioni

Il Sindaco pud far compiere dall’Ufficiale sanitario e dai
tecnici comunali, ispezioni e rilievi alle abitazioni rurali, ai cor-
tili, latrine, condotti e fognature, stalle, concimaie, sistemi di
approwvigionamento idrico, ecc., al fine di constatarne la rispon-
denza alle norme del presente Regolamento.

Qualora lo costruzione o parte di essa risultasse inabita-
bile, il Sindaco pud ordinarne lo sgombero, a norma della legi-
slazione vigente

Se il proprietario della casa rurale non mantiene le abita-
zioni di coloro che sono addetti alia coltivazione dei fondi di
sua proprietd nelle condizioni di abitabilitd stabilite negli arti-
coli precedenti, il Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario pud fare
eseguire d’ufficio i lovori necessari @ raggiungere tali condizioni
seguendo la procedura prevista dalla legislazione vigente 5,

ART. 111

Stalle e concimaie

Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione, le stalle, gli
ovili, i pollai, le porcilaie, ecc. non devono prospettare sulla pub-
blica via, dalla quale devono distare almeno dieci metri, oltre le
distanze fissate dalla legislazione vigente a protezione del
nastro stradale.

Le stalle devono essere costruite in conformita alle pre-
scrizioni legislative e regolamenti statali e regionali vigenti
a! riguardo e avere dimensioni e caratteristiche specifiche e
idonee al tipo di allevamento.
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Il pavimento delle stalle deve comunque essere costruito
con materiale impermeabile e munito di scoli.

Le urine, qualora non siano raccolte in opportuni depositi,
devono essere allontanate dalle stalle e avviate alla concimaia
con tubi impermeabili, o smaltite in superficie a distanza non
minore di m 10,00 dai fabbricati.

Le stalle devono avere le pareti intonacate con cemento,
O rivestite di materiale impermeabile sino all’altezza minima di
m 2,00 dal pavimento. Le mangiatoie devono essere costruite
con materiale lavabile e gli abbeveratoi devono essere serviti
di acqua corrente.

Le concimaie devono essere costruite in conformita delle
prescrizioni legislative e regolamenti statali e regionali vigenti
al riguardo e devono distare da pozzi, acquedotti e serbatoi di
acqua, e da qualsiasi abitazione o pubblica via, almeno 25 metri.

Il Sindaco, sentito |'Ufficiale sanitario, puo disporre parti-
colari prescrizioni per le concimaie gid esistenti, tutte le volte
che ne sia riconosciuta la necessita.

Tutti i depositi e gli ammassi di letame per usi agricoli fuori
dalle concimaie, non sono permessi che in aperta campagna,
purché limitati ai bisogni del podere e distanti non meno di m 100
da qualunque abitazione e non meno di m 50 da pozzi di acqua
potabile, acquedotti, serbatoi e vie pubbliche.



TITOLO TERZO

CONCESSIONI PARTICOLARI



CAPITOLO |

DISCIPLINA DEl COMPLESSI RICETTIVI
COMPLEMENTARI (CAMPEGGI E SIMILARI)

ART. 112

Modalita per linstallazione

L’attivitd di trasformazione urbanistica consistente nell’ese-
cuzione di opere per la predisposizione e I'attrezzatura di com-
plessi turistici ricettivi complementari, quali campeggi, villaggi
turistici e/o asili per costruzioni destinate ad alloggi temporanei,
itineranti e simili, & subordinata a concessione

La concessione per lallestimento del complessi ricettivi
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complementari di cui al comma precedente, pud essere rilascia-
ta dal Sindaco soltanto nelle aree destinate, dallo strumento ur-
banistico vigente, a tale scopo, nel rispetto delle norme in esso
espressamente previste, ferma restando la necessita dell’acqui-
sizione da parte del titolare o gestore delle altre autorizzazioni
richieste per I'apertura e I'esercizio dei singoli complessi

ART. 113

Definizione di complessi turistici ricettivi complementari

Si intende per attivitd ricettiva quella diretta alla produzio-
ne di servizi per l'ospitalita.

In particolare sono aziende ricettive complementari gli eser-
cizi pubblici, a gestione unitaria, che in aree recintate ed attrez-
zate forniscono alloggio al pubblico sia in propri allestimenti,
sia in spazi atti ad ospitare turisti forniti di mezzi di pernotta-
mento autonomi e mobili.

Le aziende ricettive complementari possono disporre di ri-
storante, spaccio, bar ed altri servizi accessori .
~ Sono considerate aziende ricettive complementari i villaggi
turistici e i campeggi come di seguito definiti:

a) Villaggi turistici — Sono quelle aziende ricettive al-
I'aria -aperta attrezzate per il soggiorno e la sosta di turisti pre-
valentemente sprovvisti di mezzi propri di pernottamento. Esse
possono contenere tende, roulottes e altri manufatti realizzati
in materiali leggeri (bungalows, 'case mobili’, ‘ecc.) non vinco-
lati permanentemente al suolo ma soltanto appoggiati o ancorati.

b) Campeggi — Sono aziende ricettive all’aria aperta per
il soggiorno e la sosta di turisti prevalentemente provvisti di
tende o altri mezzi aqutonomi di pernottamento, purché traspor-
tabili dal turista per vie ordinarie senza ricorrere a trasporto ec-
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cezionale e dotati delle indispensabili attrezzature e servizi non-
ché delle necessarie infrastrutture.

~

Nei villaggi turistici € consentita la presenza di piazzole
utilizzabili da turisti forniti di mezzi propri di pernottamento ti-
pici dei campeggi (tende, roulottes, ecc.) purché in misura non
superiore al 15% del numero complessivo delle piazzole auto-
rizzate. Lz

Nei campeggi & consentita la presenza di tende o roulottes
installate a cura della gestione, quali mezzi sussidiari di pernot-
tamento, purché in misura non superiore al 45% del numero
complessivo delle piazzole autorizzate. o

'_w

ART. 114
£4)
< ———Domanda-di-concessione—

La domanda per l'allestimento di aree per villaggi turis cn/
e compeggx deve esplicitamente contenere: S

a) lelezmne del domicilio nel Comune da parte del ri-
chiedente e ig- demgnczxoqe dell’eventuale gestore deﬂ esercizio;

b) le dote\dl cpertura e chiusura cnnuale del complesso;

c) P'impegno d1 comumcare al Comune n( nominativo del-
la persona residente né{ Comune o ivi donf ciliata responsabile
del complesso nei penod\\\dl chiusura, - ~&imeno quindici giorni
prima della chiusura stessa.™._

“ Y.
\\ s
-
X

ART~~""1i“5\
Documentazxone a corredo }a!le domande
A corredo della domanda di cui al pre\edente articolo de-

vono essere di nor/ma allegati i seguenti elubo\cm tecnici in sei
copie: e ~

N
a) corOQraﬂa in scala 1:10.000 o 1:5.000 con s‘tmlcxo del-
lo strumento urbanistico vigente; AN
b) estratto autentico di mappa — rilasciato m data\non
on}eflore a sei mesi — con tutte le indicazioni atte alla in

i

—viduezione—dela—locatita;—
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oG ) Platnimetria,—con- curve-di-livello,-della—lecalita—relativa”
allo stato di fatto in scala non inferiore a 1:500 con I'indicazio é
de"q alberature d’alto fusto, delle zone di macchia o di ‘82(%—
bosco, delle colture, degli edifici e di ogni altro manufatto, e
della larghezza delle strade esistenti, nonché i nomi dei pro-
prietari confinanti;

con l'indicazione delle aree con le varie destinazioni/di uso delle
piazzole relaﬁve alle unitd mobili o semipermanenti, e di tutte
le opere da re@lxzzare di qualsiasi tipo e conSI tenza;

e) plammefna di progetto, come al r;?z/edente punto d),

d) f’)kqnimetria di progetto, come al precedelay punto c),

con lindicazione delle opere di urbanizzazione primaria (rete
fognante e sistema’ dn depurazione, rete/ldrica, rete elettrica,

ecc.);

f) prospetti e pidhte degli edific % per attrezzature e ser-

vizi comuni redatti secondo le presc izioni del presente Rego-
lamento; \ ,/

g) dettagli esecutivi del van/tlpl dei servizi igienici e sa-
nitari, dei sistemi di scarico, e\)?éuamone depurazione, ecc.
L’amministrazione comunale ‘si riserva la facoltd di richie-
dere particolari costruttivi m/ sccfm maggiore, nonché ulteriorl
disegni, fotografie e plcst»él che signo ritenuti necessari per
'esame dell’opera progettctc \\

La domanda deve eésere ‘noltie mnredato da una relazwne
che specifichi la nctura giuridica del d}r{tto di uso del suolo
per cui si chiede la/ concessxone, il modo ‘di alimentazione e il
fabbisogno gnorna[,l/ero dell’acqua potabile, ik tipo e il numero
delle installazioni//sanitcrie, il modo di evacuazione delle acque
luride, il modo di rimozione e di distruzione quotidiana delle im-
mondizie, il modo di illuminazione, il numerp massm di campeg-
giatori, la descrizione dei tipi di tende, cabine, bungalows o
‘case moblli' ecc. previsti nel complesso ricettivo, la \!escnz:one
dei mcte;:ah e colori da impiegare nelle finiture esterne dei fab-
bricati /,ré delle opere, le disposizioni previste per la manuten-
zione ‘e la conservazione del patrimonio vegetale e per la _puli-
zia ﬁel complesso ricettivo, il tipo di recinzione.

L’amministrazione si riserva la facoltd di richiedere, in %e—
«wmo al-progetto;-il-parere-delle-competenti-autorita-igienico= son\is\--
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tarie,—forestali-—ece;—anehe—quando—cid—non—sia—espressamente—
richiesto—dalle-disposizioni—vigenti—

ART. 116

Dimensionamento e norme specifiche
dei complessi ricettivi complementari

La superficie minima per linstallazione di un villaggio turi-
stico o di un campeggio € pari a mq ¥5:0686. Jo oo .

il numero massimo delle presenze contemporanee non pud
essere superiore a 170 unitd per eftaro dell’area totale del com-
plesso.

La superficie effettiva utilizzabile per linstallazione delle
unitd mobili (tende, roulottes, ecc.) ovvero dei manufatti semi-
permanenti realizzati in materiali leggeri (‘case mobili’, bunga-
lows, ecc.), non deve superare 1/3 della superficie totale del
complesso.

Della rimanente superficie, almeno la metd deve restare allo
stato naturale, salvo eventuale piantumazione o rimboschimen-
to. Sulla restante superficie devono essere previsti i servizi e le
attrezzature comuni relativi al complesso.

La cubatura realizzabile per detti servizi e attrezzature non
pud superare il valore di 0,05 mc/mq considerando la super-
ficie dell'intero complesso; l'altezza massima non pud supera-
re i m 4,50.

Gli eventuali edifici rurali esistenti, che ricadono nella zona
interessata dai complesso, possono essere mantenuti e ristrut-
turati per atirezzature necessarie o complementari al funzio-
namento del complesso stesso.

Per le costruzioni fisse valgono tutte le disposizioni del
presente Regolamento edilizio per i fabbricati in genere.

Per servizi e atirezzature comuni si intendono: bar, risto-
rante, spaccio, attrezzature sportive (piscine, tennis, bocce, ecc.),
attrezzature ricreative (giochi bimbi, locali € spazi per lincon-
tro, televisione, ecc.), pronto soccorso, servizi igienici, impianto
telefonico d’'uso comune, servizio accettazione e custodia, ecc.

E’' vietato, all’interno dell’area del complesso, procedere al-
'abbattimento di qualsiasi albero d’alto fusto e alla rimozione
di eventuale sottobosco e macchie per piu del 50%.

.
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E’' consentita la parziale livellazione del terreno, purché essa
sia eseguita in modo da formare scarpate verdi ovvero con
eventuale costruzione di manufatti di sostegno, in materiale na-
turale (legno, pietra, ecc.) di altezza non superiore a m 1,50.
Gli eventuali differenti livelli delle varie zone del complesso de-
vono essere collegati anche mediante rampe pedonali con le
caratteristiche di cui al precedente Capitolo IV — Titolo |l.

E’ prescritto 'impianto di nuove alberature d’alto fusto, di
essenza locale, per la formazione di zone verdi a parco, attrez-
zate o no, nella misura minima di una pianta ogni 150 mq, qua-
lora non esistano in loco.

Almeno il 10% della superficie, per l'installazione delle uni-
ta mobili o dei manufatti semipermanenti realizzati in materiali
leggeri, deve essere dotato di alberi o attrezzature atte alla crea-
zione di zone d’'ombra, mediante uso di stuoie o incannucciate
con esclusione di materiali plastici, lamiera metallica, lastre in
eternit, o similari.

L'area del complesso deve essere, di norma, munita di re-
cinzione costituita essenzialmente con siepi, reti metalliche, ecc.,
con esclusione di murature di altezza superiore a m 0,50.

Le piazzole per le unitd mobili (tende, roulottes, ecc.), non
possono avere superficie inferiore a mqg 60.

Le piazzole per i manufatti semipermanenti realizzati in ma-
teriali leggeri {’case mobili”, bungalows, ecc.) non possono ave-
re superficie inferiore a mq 120.

Su ogni piazzola non pud essere installata pid di una unita
mobile ovvero pil di un manufatto semipermanente realizzato
in materiali leggeri con una densita media di 4 persone.

E’ consentita, eccezionalmente, la suddivisione di una piaz-
zola in due settori limitatamente al caso di tende con non pil
di tre persone ognunag, rimanendo in ogni caso invariata la ca-
pacitd ricettiva totale del complesso. .

ART. 117
Parcheggi e strade interne
In prossimitd del locale di ricezione deve essere prevista

un’area di sosta con un numero di posti- auto pari ad almeno il
5% del numero delle piazzole.
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All'interno del complesso ricettivo devono essere predispo-
ste una o piu aree, appositamente segnalate, per il parcheggio
dei veicoli dei compeggiatori; la sosta delle automobili nel re-
sto del complesso & di regola vietata. Le aree per il parcheg-
gio devono essere ubicate in modo da non eliminare alberi
d'alto fusto.

Tali parcheggi devono essere dimensionati nelle quantitd
minime di un posto auto per ogni piazzola prevista nel cam-
peggio. ~

Le aree adibite a parcheggio e la viabilitd interna devono
essere costipate e indurite superficiaimente a prova di acqua e
di polvere.

ART. 118

Servizi e attrezzature comuni
nei complessi ricettivi complementari

| servizi igienico-sanitari di uso comune, con suddivisione
per sesso, devono essere dimensionati nella quantitd minima di:
— 1 WC ogni 20 persone o frazione di 20;
— 1 lavabo ogni 20 persone o frazione di 20;
— 1 box-doccia ogni 25 persone o frazione di 25;
— docce all’aperto nella misura minima di una ogni 40
persone.

Tali servizi devono essere suddivisi a gruppi e localizzati in
modo da poter servire, col minimo dei percorsi, tutte le piazzole.

Devono inoitre essere previsti gruppi di lavelli per stoviglie
e vasche per lavabiancheria nella misura minima di 1 ogni 50
persone, e fontanelle di acqua potabile in ragione di una ogni
40 persone.

| manufatti destinati a contenere i suddetti servizi devono
essere realizzati con materiali e sistemi costruttivi idonei, limi-
tando le murature, al minimo.

Per le coperture deve essere vietato l'uso di materiali pla-
stici, lamiere metalliche e similari. ,

Le altre attrezzature di uso comune, di cui al precedente
art. 115, devono essere realizzate, preferibilmente, con materiali
semplici (pietra, legno, c.a. in vista, ecc.) e ben inserite nel-
I'ambiente.
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Per la copertura di tali attrezzature & vietato I'uso dei ma-
teriali plastici, di lamiera metallica e similari.

ART. 119

Attrezzature tecnologiche

Devono essere installate, in modo da non disturbare la con-

tinuitd naturale dell’ambiente, le attrezzature di seguito elencate.
a) Impianto idrico

L'approvvigionamento idrico deve garantire almeno 70 litri
di acqua al giorno per persona € deve essere comunque dotato
di serbatoi che garantiscono una autonomia di dalmeno 24 ore.

Se il complesso ospita pit di 300 persone tale quantitd va
aumentata di litri 70 a persona per ogni ulteriore 300 unitd o
frazione di 300. L'approvvigionamento idrico deve essere di ac-
qua potabile o potabilizzata per una quantitd minima di 60
It/persona.

La distribuzione di acqua non potabile all’interno del com-
plesso & consentita per i soli servizi igienico-sanitari con chiare
ed evidenti indicazioni.

b) Rete fognante per acque luride, nere e meteoriche

Deve essere realizzata secondo le norme vigenti e quanto
contenuto nel presente Regolamento. :

La rete fognante deve essere allacciata alla fognatura comu-
nale ovvero provvista di proprio impianto di depurazione e smal-
timento delle acque dimensionato per la capienza massima del
complesso -

¢) Raccolta dei rifiuti

In ogni complesso ricettivo devono essere assicurati effi-
cienti accorgimenti di riparo e chiusura dei punti di raccolta
dei rifiuti.

Per lo scarico delle immondizie deve essere predisposto,
al minimo, un recipiente chiuso, inodore, lavabile, di almeno 100
litri di capacitd ogni 6 piazzole o frazione di 6. | recipienti de-
vano essere disposti all’lombra, ad almeno 10 m dalla pid vicina
piazzola e ad una distanza non superiore a m 50 da quella pid
lontana.
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Essi devono essere periodicamente svuotati, lavati, disinfet-
tati, disinfestati.

E’ obbligatorio prevedere appositi recipienti per [|'elimina-
zione dei contenitori di vetro e metallici.

d) Impianto elettrico e di illuminazione

Devono essere realizzati con cavi interamente isolati e con
sistemi di sicurezza corrispondenti alle norme CEl, intubati ed
interrati nelle aree esterne alle piazzole.

L'impianto di illuminazione deve prevedere punti-luce ad una
distanza massima di 50 m {‘uno dall’altro e disposti in modo
da garantire I'agevole fruizione della viabilita, veicolare e pedo-
nale, nonché dei servizi ed attrezzature comuni.

H complesso ricettivo deve altresi essere dotato di impianto
di illuminazione autonomo capace di garantire in qualunque mo-
mento una sufficiente illuminazione delle parti comuni per alme-
no 10 ore consecutive.

e) Impianto antincendio

Deve essere realizzato nel rispetto delle norme vigenti e in
modo da poter essere alimentato da ambedue i sistemi di forni-
tura dell’acqua (potabile e non potabile) per almeno 4 idranti.
In alternativa pud essere previsto un impianto autonomo con
pompe sufficienti a garantire 'erogazione dei suddetti idranti.

In ogni complesso deve esserci almeno un estintore antin-
cendio, in provato stato di funzionamento, ogni 100 persone; gli
estintori devono essere ubicati in modo da non distare pia di
m 50 dalla piazzola pit lontana.

E’ inoltre opportuno che i complessi ricettivi complementari
siano dotati di impianto per l'utilizzazione di energia alternativa
(solare, eolica, ecc.) in particolare per la fornitura di acqua
calda.

ART. 120

Norme per la godibilitd generale
dei complessi ricettivi complementari

Al fine di migliorare la godibilitd generale dei complessi ri-
cettivi complementari e di consentirne Yutilizzazione anche ag_li
anziani e alle persone con limitate capacitd motorie, nell’ambito
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dei complessi stessi, devono essere evitate le barriere orchltet~
tomche di cui alla legislazione vigente :
- “Almeno per i Servizi-e le attrezzature comuni, non.ché per
una quota parte delle superfici destinate alle unitd di soggiorno
temporaneo, € comunque nella misura non inferiore al 5% del
totale, devono essere rispettate le norme contenute nel prece-
;dente Titolo I — Capitolo IV e riguardanti la categoria A.
‘ In partlcolore deve essere previsto almeno un locale . lgxe-
.nico, un lavabo e una- doccia con le comttenstxche di cui al pre-
cedente art. 76.

Inoltre & opportuno che nei villaggi turistici alcune delle uni-
td temporanee semipermanenti (bungalows, ‘case mobili’, ecc.)
.abbiano le caratteristiche di cui ai precedenti artt. 74, 75 e 76.

ART. 121
Divieti

E' comunque vietato l'allestimento dei complessi ricettivi
-complementari:

- — lungo le autostrade, le strade statali, provinciali, co-
munali e locali, ai sensi del DM 1-4-1968, per le distanze ivi sta-
bilite maggiorate di m 20,00;

'_ — in un raggio di m 200 dalle opere vincolate ai sensi
della legge 1-6-1939, n. 1089, relativa alla tutela delle rose d in-
teresse artistico o storico, e dai cimiteri;

N — in un raggio di m 300 dalle aree di coptoznone degli
1_aoquedott| e da pozzi pubblici di acqua potabile, nonché da
_lmplantl dl depurazione, dl incenerimento, discariche e simi-
fari " ' o , L

— ad una distanza inferiore a m 50 dall’argine di fiumi
o corsi d'acqua perenni e dalla battigia delle coste marine e
lacuali.



CAPITOLO 1l

DISCIPLINA PER L’APERTURA E LA COLTIVAZIONE
' DELLE CAVE E TORBIERE

ART. 122

Modadalita per P'apertura e la coltivazione

L'attivitd di trasformazione urbanistica (strade, piazzali, ma-
nufatti, ecc.), consiste nella esecuzione di opere per I'apertura
e la coltivazione delle cave e torbiere & subordinata a conces-
sione con convenzione.

La concessione con convenzione per l'apertura di cave e
torbiere pud essere rilasciata dal Sindaco soltanto nelle aree
destinate dallo strumento urbanistico vigente a tale scopo, nel
rispetto delle norme in esso espressamente previste, ferma re-
stando la necessitd di eventuali altre autorizzazioni "al ri-

guardo -

ART. 123

Procedura per la richiesta

La richiesta del Sindaco per la concessione con conven-
Zione, relativa alla attivita di trasformazione urbanistica, non-
ché la domanda di autorizzazione regionale per la apertura o
coltivazione della cava o torbiera deve esplicitamente contenere:

a) I'impegno di osservare le norme dello strumento urba-
nistico vigente e del presente Regolamento, nonché le disposi-
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zioni legislative e regolamentari vigenti specifiche dell‘attivitﬁ
estrattiva;

b) il titolo che conferisce il diritto alla coltivazione (pro-
prietario, locatario, concessionario, ecc.);

¢) l'eventuale copia della domanda di esercizio presenta-
ta al Comune e al Distretto Minerario ai senS| della legislazione
vigente  ;

d) il nominativo del direttore della cava.

ART. 124

Documenti tecnici da allegare alla richiesta

A corredo della richiesta per ottenere la concessione deve
essere allegata la seguente documentazione.

A) Il piano, da redigersi da un professionista abilitato esper-
to nel ramo, in sei copie, relativo alle aree interessate alla col-
tivazione, comprese le eventuali zone di rispetto, che deve es-
sere composto dai seguenti elaborati:

, 1) planimetria stralcio del Piano Regionale delle attivita
estrattive qualora esista nonché dello strumento urbanistico vi-
~ gente, in scala 1:10.000 o 1:5.000, con l'indicazione anche della
- destinazione delle zone limitrofe all’area di intervento e agli even-
tuali vincoli paesistici, idrogeologici, militari, ecc.;

2) estratto autentico di mappa; in scala 1: 1000 oppure
1:2.000, rilasciato in data non anteriore a sei mesi, con tutte le
indicazioni atte alla individuazione della localitd;

" 3) planimetria dello stato di fatto, in scala non inferiore
a 1:2.000, con l'indicazione della viabilitd esistente, delle zone
limitrofe e dell’altimetria, allo scopo di conoscere il rapporto fra
 la zona della cava e il restante territorio;

4) inquadramento geologico costituito da una relazione
tecnica e da specifica cartografia, in scala non inferiore a
1:10.000, comprendente un congruo numero di sezioni geologi-
che qualora non esista il Piano Regionale;

(104) Vedi DPR 9/4/1859, n. 128, art. 28 (Suppl. Ord. GU 11/4/19598, n. 87): Norme
di polizia delle miniere e delie cave.
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5) piano di coltivazione costituito da una relazione tecni-
ca e da una rappresentazione cartografica, in scala 1:5.000 o
1:2.000, estesa, all’area di intervento, con il tipo e le modalita di
coltivazione della cava, le opere urbanistiche necessarie per al-
lacciare la cava alle infrastrutture esistenti e le indicazioni di
massima delle opere edilizie necessarie;

6) progetto di sistemazione paesaggistica, esteso a tutta
I'area di influenza della cava, costituito da una relazione e pla-
nimetrie, in scale opportune, con l'indicazione delle sistemazioni
e delle opere di ripristino del manto vegetale e delle alberature,
delle scarpate definitive, a seconda del tipo di coltivazione.

B) Il programma economico-finanziario, in relazione al piano
di coltivazione e alla consistenza del giacimento, che deve illu-
strare la produzione media annuaq, le caratteristiche del mate-
riale da estrarre, 'utilizzazione, la distribuzione dello stesso, ecc.

C) Lo schema di convenzione da stipularsi con il richie-
dente, che preveda

a) I'assunzione a carico dello stesso degli oneri relativi al-
le opere urbanistico-edilizie necessarie per allacciare la cava al-
le infrastrutture esistenti, oppure l'esecuzione a sue cure e spe-
se di tali opere;

_ b) l'impegno di eseguire, a proprie cure e spese, le opers
necessarie per la sistemazione degli scarichi, delle zone di cava
abbandonata e di ogni altra area utilizzata, in modo da ripristinare
il manto vegetale con opportune alberature, rimboschimenti, rin-
zollamenti e quante altre opere si rendano necessarie a garan-
tire I'equilibrio idrogeologico e l'aspetto paesistico, cosi come
risulta dal progetto di sistemazione paesaggistico;

c) il termine entro il quale deve essere ultimata |'esecu-
zione delle varie opere di cui alle precedenti lettere a) e b);

d) congrue ed idonee garanzie per ‘adempimento di cul
ai punti precedenti.
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ART. 125

Procedura per il rilascio della concessione

Per le concessioni di cui al presente capitolo si applica la
procedura stabilita dal precedente art. 20. Il Sindaco rilascia la
concessione previa definizione e registrazione, a norma di legge,
dell’atto d’obbligo.

ART. 126

Revoca della concessione e/o della autorizzazione

Nel caso di interruzione della coltivazione della cava da par-
te del titolare, per un periodo di tempo superiore a due anni, la
concessione e/o l'autorizzazione pud essere revocata per grave
e reiterata inosservanza delle disposizioni autorizzative.

ART. 127

Cave e torbiere esistenti

Per le cave e torbiere esistenti, in zone ammesse dallo stru-
mento urbanistico, il titolare al fine di proseguire l'attivita deve
provvedere entro sei mesi a regolarizzare la sua posizione me-
diante richiesta di concessione con atto d’obbligo adeguandosi
alle norme del presente capitolo.



TITOLO QUARTO

LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO
E OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE



CAPITOLO |

LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO

ART. 128

Significato di lottizzazione

Sono lottizzazioni di terreno:

a) le utilizzazioni del suolo che, indipendentemente dal
frazionamento fondiario e dal numero dei proprietari, prevedano
la realizzazione contemporanea o successiva di una pluralitd di
edifici a destinazione residenziale, turistica, industriale, artigia-
nale o commerciale, o comunque linsediamento di abitanti o di
attivitd in misura tale da richiedere la predisposizione delle ope-
re di urbanizzazione tecnica o sociale occorrenti per le necessi-
ta dell'insediamento;

b) le iniziative comunque tendenti a frazionare i terreni,
non compresi in piani particolareggiati di esecuzione né in piani
delle zone da destinare all’edilizia economica popolare, per ren-
derli idonei ad accogliere insediamenti residenziali, turistici, in-
dustriali, artigianali o commerciali anche indipendentemente dalla
previsione degli strumenti urbanistici vigenti ,

c¢) i frazionamenti delle aree destinate dagli strumenti ur-
banistici alle attivitd agricole, ove i lotti siano inferiori a quelli
minimi previsti da tali strumenti;

d) qualunque frazionamento delle aree destinate dagli stru-
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menti urbanistici alla formazione di spazi pubblici o di uso pub-
blico;

e) le iniziative tendenti a dotare di urbanizzazione i ter-
reni non compresi in piani particolareggiati né in piani delle zo-
ne da destinare all’edilizia economica e popolare;

f) I'esecuzione anche parziale, da parte dei privati pro-
prietari o per loro conto, di opere di urbanizzazione tecnica non
strettamente necessaria alla conduzione dei fondi agricoli o al-
I’accessibilitd di edifici gia legittimamente realizzati.

In sede di rilascio di singola concessione, I’Amministrazione
comunale € tenuta ad accertare che la stessa non sia soggetti-
vamente ed oggettivamente collegata ad .altre precedenti o con-
temporanee richieste di concessione edilizia, e cid al fine di evi-
tare che attraverso singole concessioni si dia attuazione a una
lottizzazione di fatto.

ART. 129

Nullita dei contratti di compravendita
nelle lottizzazioni non autorizzate

| contratti di compravendita di terreni derivanti da lottizzazio-
ni non autorizzate ai sensi della legislazione vigente sono
nulli, e non possono essere stipulati, né trascritti nei pubblici
registri immobiliari, ove agli atti stessi non sia allegato il certi-
ficato di destinazione urbanistica, contenente tutte le prescn—
zioni urbamstxche riguardanti l'area interessata. o

ART. 130
Redazione dei progetti di lottizzazione

I progetti di lott‘izzozione devono essere redatti da orc_hi_tejcr
ti o da ingegneri iscritti ai relativi Albi professionali, nonché, ove
richiesto per singoli aspetti specifici, da altri professionisti abi-
litati.
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ART. 131

Domanda di lottizzazione e documenti da aliegare

| proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che intendono
lottizzare aree a scopo edificatorio nel rispetto di quanto previ-
sto dallo strumento urbanistico vigente e dall’eventuale program-
ma pluriennale d'attuazione, devono presentare al Sindaco pro-
getti di piani esecutivi convenzionati, con l'impegno di attuarji,
anche per parti, secondo quanto stabilito nella convenzione.

A corredo della domanda per ottenere |'autorizzazione per
lottizzazioni di terreni a scopo edilizio devono essere allegati di
norma i seguenti documenti:

A) il progetto, in sei copie, composto dei seguenti elobom»
ti tecnici:

1) la relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e le
previsioni dello strumento urbanistico vigente con riferimento
all'areq interessata dal piano di lottizzazione, corredata dai se-
guenti allegati: o |

— le analisi e le ricerche svolte; ‘ N

— la specificazione delle aree per destinazioni pubbliche
e di uso pubblico; |

— la stima sommaria degli oneri derivanti dalla urba-
nizzazione delle aree e la loro ripartizione tra il Comune ed i
privati;

— i tempi previsti per ['attuazione, con indicazione delle
relative prioritg;

2) la planimetria stralcio delle previsioni dello strumento
urbanistico vigente relative al territorio ocggetto del piano di lot-
tizzazione, estese anche alle zone adiacenti, in modo che risul-
tino le connessioni con le altre parti del piano stesso;

3) la planimetria del piano di lottizzazione, disegnata sul-
la mappa catastale, aggiornata e dotata delle principali quote
planoaltimetriche, contenente i seguenti elementi: S

— le strade e gli altri spazi riservati alla viabilita e ai par-
cheggi, con precisazione delle caratteristiche tecniche delle se-
di stradali, con le relative quote altimetriche, oltreché delle fa-
sce di rispetto e dei distacchi degli edifici dalle sedi stradali;
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— gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in progetto;

— le aree destinate all’edificazione con l'indicazione de-
gli indici di fabbricabilita, degli eventuali allineamenti, delle al-
tezze massime, dei distacchi fra gli edifici, della utilizzazione e
della sistemazione delle aree libere e di quelle non edificabili;

— P'eventuale delimitazione degli ambiti di intervento edi-
lizio unitario;

4) il progetto di massima delle opere di urbanizzazione
primaria e dei relativi allacciamenti;

5) il progetto plano-volumetrico degli interventi previsti,
con profili e sezioni, in scala adeguata, e con indicazione delle
tipologie edilizie - ;

6) gli elenchi catastali delle proprietd ricadenti nel territo-
rio interessato dal piano di lottizzazione ed estratto autentico,
in scala 1:2000 o 1:1000, rilasciato in data non anteriore a sei
mesi;

7) le norme specifiche di attuazione del piano di lottiz-
zazione;

8) la planimetria del piano di lottizzazione ridotta alla sca-
la delle tavole dello strumento urbanistico vigente, al fine di verifi-
carne l'inserimento e di garantire I'aggiornamento dello stesso.

B) Lo schema di convenzione che deve essere stipulata tra
il Comune ed il proprietario o i proprietari e della quale formeran-
no parte integrante tutti gli elaborati precedenti-

Qualcra I'area da lottizzare appartenga a piu proprietari essi
devono unire alla domanda, oltre ai documenti di rito, un atto no-
tarile nel quale dichiarano il loro consenso alla lottizzazione e si
impegnano a sostenere gli oneri in solido tra loro. -

ART. 132
Contenuto delle convenziani
La convenzione deve prevedere essenzialmente:

1) la cessione gratuita, entro i termini stabiliti, delle aree
necessarie per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
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2) le opere di urbanizzazione che devono essere eseguite
a cura e spese del lottizzante - '; la convenzione deve prevede-
re, anche, le relative garanzie finanziarie, le modalitd di controllo
sulla esecuzione delle opere, nonché i criteri per lo scomputo to-
tale o parziale della quota dovuta a norma della legislazione vi-
gente , € le modalita per il tarsferimento delle opere al Comune;

3) i termini di inizio e di ultimazione degli edifici e delle
opere di urbanizzazione, in accordo con l'eventuale programma
di attuazione;

4) le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipulan-
ti, per la inosservanza delle destinazioni di uso fissate nel piano
di intervento.

Qualora il piano esecutivo preveda interventi di restauro,
di risanamento conservativo e di ristrutturazione di edifici desti-
nati ad usi abitativi, con particolare riguardo ai centri storici,
la convenzione, ove fissato dal programma pluriennale di attua-
zione, puod stabilire i criteri per la determinazione e la revisione
dei prezzi di vendita e dei canoni di locazione degli edifici og-
getto di intervento.

ART. 133

Procedura per lP'autorizzazione della lottizzazione e sua validita

« 1l Sindaco, previo parere favorevole dell’'Ufficio Tecnico
Comunale e della Commissione Urbanistico-Edilizia, sottopone,
entro 90 giorni dalla presentazione del progetto di piano di lot-
tizzazione e dello schema di convenzione, gli atti al Consiglio
Comunale per l'approvazione ».

Ottenuto, ai sensi della legislazione vigente il nulla-osta
alla lottizzazione, il Sindaco procede alla stipula, con il proprie-

tario o i proprietari dei terreni da lottizzare, dell’apposita con-
venzione,
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“La convenzione & trascritta a cura e spese del lottizzante.
‘Successivamente il Sindaco rilascia l'autorizzazione alla lottiz-
zazione, corredandola di una copia dei documenti di progetto e
la notifica in via amministrativa al lottizzante.

ART. 134

Modalita per lo scomputo del contributo
per le opere di urbanizzazione. Divieto di compensazione

“Agli effetti dello scomputo totale o parziale del contributo
di concessione per le opere di urbanizzazione il Comune nell’ef-
fettuare la valutazione delle opere che il privato si obbliga a rea-
lizzare direttamente deve tenere distinte le opere di urbanizza-
zione primaria da quelle di urbanizzazione secondaria.

Lo scomputo pud essere effettuato solo in relazione alla
quota di contributo pertinente aille opere di urbanizzazione della
stessa specie.

Non & ammessa compensazione tra il contributo per opere
di urbanizzazione e quello sul costo di costruzione.

Non vanno, comunque, scomputate dagli oneri di urbanizza-
zione primaria le spese che i concessionari debbono sostenere
per la reaiizzazione delle reti elettriche, telefoniche e del gas
in quanto tali spese non sono considerate nella determinazione
del costo-base di urbanizzazione.

ART. 135
Concessioni nell’ambito delle lottizzazioni
Per la domanda ed il rilascio delle concessioni per ['edifi-

cazione nell’ambito della lottizzazione autorizzata si seguono le
norme contenute nel Titolo | del presente Regolamento.
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ART. 136

Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione

-Qualora, tra i documenti presentati all’atto della domanda

per ottenere |'autorizzazione per la lottizzazione, non risulti il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o.quello.degli
« allacciamenti » il lottizzante & tenuto a presentare in Comune
prima dell'inizio dei lavori il progetto esecutivo delle opere che
egli si € impegnato con la convenzione a eseguire. .
" | progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria,
quelli delle opere di urbanizzazione secondaria o quelli per I'al-
lacciamento della zona interessata ai pubblici servizi ‘devono
essere qutorizzati cosi come previsto dall’art. 4 dei presente Re—
golamento.

Durante la esecuzione di tali opere, gli uffici e servizi co-
munali possono effettuare visite di controllo per accertarne la
buona esecuzione € la conformitd al progetto. A tal fine il pro-
prietario deve dare comunicazione dell'inizio dei lavori e della
ultimazione dei medesimi.

ART. 137

Tempi di attuazione della convenzione

Le opere previste nella convenzione devono essere. realizzate
entro i tempi previsti nella convenzione stessaq; essi comunque non
possono eccedere il periodo di 10 anni.

ART. 138 _
Penalita per inadempienze. Svinceli della cauzione

Nella convenzione vengono precisate le penalita per le inadem-
pienze dei lottizzanti nel realizzare le opere di urbanizzazione e
le modalita per lo svmcolo, a fine lavori, della cauzione.

Qualora, scaduto il termine di ultimazione dei lavori per la rea-
Ilzzazwne delle opere di urbanizzazione previsti dalla convenzione,
le opere di urbanizzazione realmente. eseguite risultino inferiori al-
I'80% di quelle complessnvomente previste, il proprietario perde il
dlntto alla restituzione della cauzione.

.. .Losvincolo della cauzione deve avvenire su autorizzazione
del Sindaco e, comunque, nella misura del 50% sola dopo il fa-
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vorevole collaudo di almeno 1'80% del totale delle opere di urba-
nizzazione convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura e spese
del Comune.

Il restante 50% della cauzione viene svincolato, sempre su
autorizzazione del Sindaco, a totale ultimazione e favorevole col-
laudo di tutte le opere previste.

ART. 139

Compilazione d’ufficlo dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio

Nelle porzioni di territorio per le quali il programma di at-
tuazione preveda la formazione di piano di lottizzazione con-
venzionata, i proprietari singoli o riuniti in consorzio, ove non
abbiano gia provveduto alla presentazione di tale piano ese-
cutivo, ai sensi del precedente articolo 131, sono tenuti a pre-
sentare al Comune il progetto del piano di lottizzazione con-
venzionata entro il termine stabilito dal programma pluriennale
d’'attuazione

Decorso inutilmente il termine, di cui al primo comma del
presente articolo, il Comune invita i proprietari di immobili alla
formazione del piano entro il termine di 60 giorni.

Ove i proprietari degli immobili non aderiscano all’invito,
il Comune provvede alla compilazione d’ufficio del piano di lot-
tizzazione. -

Il progetto del piano stesso e lo schema di convenzione
sono notificati, secondo le norme del codice di procedura civile,
Qi proprietari degli immobili con invito di dichiarare la propria
accettazione entro 30 giorni dalla data della notifica. In difetto
di accettazione o su richiesta dei proprietari il Sindaco ha fa-
colta di variare il progetto e lo schema di convenzione.

Il piano esecutivo viene approvato nei modi e nelle forme
stabilite dai precedenti articoli. '

Ad approvazione avvenutq, il Comune procede alla espropria-
zione delle aree dei proprietari che non abbiano accettato il
progetto di piano di lottizzazione convenzionata.
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Il Sindaco ha facoltd altresi di invitare i proprietari delle
aree fabbricabili esistenti nelle singole zone, nei Comuni non
obbligati alla formazione dei programmi pluriennali, a presen-
tare entro congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree
stesse. Se essi non aderiscono egli provvede alla compilazione
d’ufficio.

Tale procedura pud essere esplicata anche nel caso in cui
i proprietari, pur avendo dichiarato di aderire all’invito di lottiz-
zazione, non presentino nel termine assegnato il progetto rela-
tivo o lo presentino incbmpleto o con previsioni difformi rispet-
to alle norme dello strumento urbanistico vigente.



CAPITOLO i

DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

ART. 140

Campeggi liberi occasionali

La richiesta di campeggi liberi occasionali, per un limitato
numero di presenze, organizzati da privati nonché da Enti, e
soggefta ad autorizzazione da parte del Sindaco.

Tali campeggi possono essere allestiti esclusivamente in lo-
calitd salubri in cui non esista, tra l'altro, alcuna difficolta per il
deflusso delle acque meteoriche, con esclusione, in ogni caso,
delle zone di cui al precedente art. 120 e preferibilmente su ter-
reni di proprietd comunale o di altri enti pubblici.

Il rilascio dell’autorizzazione & comuque subordinato all’as-
senso dimostrato del proprietario del suolo; il Sindaco pud im-
porre l'osservanza di particolari prescrizioni e cautele per di-
sciplinare la raccolta dei rifiuti e la prevenzione degli incendi.

ART. 141

Sosta continuata di roulottes e di veicoli o rimorchi attrezzati
per il pernottomento su suoclo pubblico

La sosta continuata, per un periodo superiore a cinque gior-
ni consecutivi, di roulottes e di veicoli attrezzati per il pernotta-
mento deve essere autorizzata dal Sindaco ed avvenire sul suolo
pubblico indicato nell’autorizzazione stessa.
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Al fine di mantenere il carattere pubblico del suolo e della
carreggiata stradale e di non sottrarre notevoli spazi al parcheg-
gio di veicoli circolanti, la sosta sulle vie e sugli spazi pubblici
pud essere autorizzata per un periodo massimo di trenta giorni;
dopo tale periodo le roulottes ed i veicoli di cui sopra devono
essere rimossi e ricoverati in apposite aree pubbliche o private.
In caso di inadempienza il Sindaco pud disporre la rimozione
del veicolo. Trascorso un congruo periodo di tempo, tale da giu-
stificare I'uso della roulotte o del veicolo attrezzato per il per-
nottamento, l'autorizzazione pud essere ripetuta.

Durante la sosta le roulottes o gli altri veicoli suddetti de-
vono tenere ben visibile I'autorizzazione onde consentire gli op-
portuni controili; a detti veicoli non possono essere eliminate
le ruote e sostituite con appositi sostegni.

ART. 142

Instailazione a tempo determinato di strutture trasferibili,
precarie e gonfiabili

L’installazione e lo spostamento di costruzioni trasferibili
(chioschi prefabbricati per la vendita di giornali, fiori, frutta,
generi alimentari o adibiti a bar, ecc.) nonché destinate a rico-
vero di automezzi ed attrezzi, a magazzino, ecc., di strutture
gonfiabili per usi diversi (copertura di piscine od altri impianti
sportivi, ecc.), di tendoni o similari per spettacoll rappresenta-
zioni, ecc. & soggetta ad autonzzozxonevﬁa parte del Sindaco,
anche se tali strutture vengono localizzate su aree private.

L'autorizzazione - rﬂaécxata a tempo determinato, e per pe-
riodi differenti a seconda del tipo d’installazione richiesto, sen-
tito il parere del tecnico e dell’Ufficiale sanitario comunali; la
autorizzazione &-subordinata al rilascio da parte dell'interessato
di un atto di rinuncia al plus-valore nonché di un atto di impegno
a rimuovere o a demolire tali costruzioni o strutture precarie a
propria cura e spese e senza diritto ad alcun compenso o risar-
cimento, a semplice richiesta dell’Amministrazione, in caso non
vengahpmﬂevm@mI'aut&k—zaziene«stessa, con garanzia fidejusso-
ria per I'eventuale rimozione dell’'opera da parte del Comune

i Slndaco m in ogni caso, subordinare Faute

,/,7

in
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alla osservanza di particolari prescrizioni o cautele owero al
parere della Commissione Urbanistico-Edilizia.

Non & ammessa la realizzazione o linstallazione di costru-
zioni temporanee o precarie di qualsiasi tipo ad uso di abita-
zione, anche saltuaria, o la predisposizione di aree per l'impie-
go continuativo di mezzi di qualsiasi genere (roulottes e ‘case
mobili’) se non nelle aree destinate negli strumenti urbanistici
a tale scopo, secondo le norme in essi espressamente previ-
ste, e secondo quanto contenuto nel precedente Titolo Il - Ca-
pitolo 1.

ART. 143

Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili,
precarie ¢ gonfiabili

Le costruzioni trasferibili (chioschi e similari) possono es-
sere autorizzate sul suolo pubblico e privato, di norma se pre-
viste in aree carenti di locali atti alle attrezzature per cui viene
richiesta l'installazione stessa (vendita giornali, generi alimen-
tari, bar, ecc.). Dette costruzioni non devono, comunque, essere
previste in aree prossime ad incroci stradali, limitare la visi-
bilitd per la circolazione veicolare e ostacolare la percezione del-
la segnaletica stradale o delle indicazioni toponomastiche. Esse
sono ammesse in aderenza agli edifici esistenti a condizione di
non ridurre il soleggiamento e l'aerazione di locali abitabili e
purché la larghezza libera del marciapiede non risulti, di nor-
ma, inferiore a m 1,50, né inferiore a un terzo della larghezza
totale dello stesso '

E’ opportuno che, dal lato dove si. effettua il servizio o la
vendita, lo spazio libero pedonale non sia inferiore a m 2,00.

Dette istallazioni non possono essere autorizzate in prossi-
mitd di monumenti ovvero in modo tale da limitare particolari
visioni panoramiche.

La superficie massima di tale tipo di costruzione non deve
superare preferibilmente i mq 6,00 e I'altezza massima totale non
pud superare i m 3,00.
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Le strutture precarie (chioschi e similari) possono, in casi
particolari, essere abbinate.

Nel caso di pit richieste per linstallazione di strutture tra-
sferibili nella stessa localitd, da destinare ad usi diversi, dette
strutture devono essere collocate tra di loro ad una distanza mi-
nima pari  all’altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari e di strutture gonfiabili
possono essere autorizzate su aree tali da non provocare impe-
dimenti per il normale andamento del traffico.

Dette aree devono garantire uno spazio per il parcheggio
adeguato al tipo di struttura e relativa capienza ed essere ubi-
cate in maniera che linstallazione richiesta non arrechi distur-
bo, sia sotto il profilo dell'igiene che della rumorositd, nei con-
fronti delle abitazioni o attrezzature di servizio.

Nel caso di installazione di tendoni o similari per manife-
stazioni e spettacoli, la superficie impegnata dalla struttura pre-
caria e relative pertinenze non pud essere superiore ad 1/3 del-
'area disponibile. ‘

L'accesso e I'uscita del pubblico devono avvenire in manie-
ra da evitare intralci alla circolazione e da tutelare la pubblica
incolumita.

ART. 144

Depositi di materiali su aree scoperte

| depositi su aree scoperte di materiali, alla rinfusa o acca-
tastati, visibili da strade o spazi pubblici sono vietati nelle zone
destinate alla residenza, alle attrezzature e ai servizi. '

Sono invece ammessi nelle zone produttive ma sempreché,
a giudizio del Sindaco e sentiti il Tecnico e I'Ufficiale sanitario
comunali, essi non costituiscano bruttura o pericolo per l'igiene
pubblica o del suolo e per I'incolumitd delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi impianti di
demolizione di auto e relativi depositi; tali attivitd possono tro-
vare opportuna collocazione all'interno delle zone industriali ed
artigianali e non devono comunqgue risultare visibili dalle strade
di primaria importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco
pud promuovere i provvedimenti necessari al rispetto delle sue-
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Le strutture precarie (chioschi e similari) possono, in casi
particolari, essere abbinate.

Nel caso di piu richieste per linstallazione di strutture tra-
sferibili nella stessa localita, da destinare ad usi diversi, dette
strutture devono essere collocate tra di loro ad una distanza mi-
nima pari all’altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari e di strutture gonfiabili
possono essere aqutorizzate su aree tali da non provocare impe-
dimenti per il normale andamento del traffico.

Dette aree devono garantire uno spazio per il parcheggio
adeguato al tipo di struttura e relativa capienza ed essere ubi-
cate in maniera che linstallazione richiesta non arrechi distur-
bo, sia sotto il profilo dell'igiene che della rumorositd, nei con-
fronti delle abitazioni o attrezzature di servizio.

Nel caso di installazione di tendoni o similari per manife-
stazioni e spettacoli, la superficie impegnata dalla struttura pre-
caria e relative pertinenze non pud essere superiore ad 1/3 del-
I'area disponibile. .

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avvenire in manie-
ra da evitare intralci alla circolazione e da tutelare la pubblica
incolumita.

ART. 144

Depositi di materiali su aree scoperte

I depositi su aree scoperte di materiali, alla rinfusa o acca-
tastati, visibili da strade o spazi pubblici sono vietati nelle zone
destinate alla residenza, alle attrezzature e ai servizi. '

Sono invece ammessi nelle zone produttive ma sempreché,
a giudizio del Sindaco e sentiti il Tecnico e I'Ufficiale sanitario
comunali, essi non costituiscano bruttura o pericolo per l'igiene
pubblica o del suolo e per I'incolumitd delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi impianti di
demolizione di auto e relativi depositi; tali attivitd possono tro-
vare opportuna collocazione dall’interno delle zone industriali ed
artigianali e non devono comunque risultare visibili dalle strade
di primaria importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco
pud promuovere i provvedimenti necessari al rispetto delle sue-
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sposte condizioni sotto comminatoria dell’esecuzione d’ufficio a
spese del proprietario inadempiente.

ART. 145

Occupazione temporanea o permanente di spazio,
suolo o sottosuolo pubblico

L'occupazione anche temporanea del suolo o dello spazio
pubblico € consentita previa autorizzazione specifica del Sinda-
co, il quale pud accordarla, quando ritenga 'occupazione stes-
sa non contrastante con il decoro cittadino € non dannosa per
la pubblica igiene e incolumitd.

I Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, pud
anche consentire la creazione di intercapedini coperte sotto il
suolo stradale e l'occupazione permanente di spazio pubblico
con sporgenze e balconi o con costruzionj precarie con l'osser-
vanza delle norme contenute nel presente Regolamento.

E’ vietato eseguire scavi o sconnettere la pavimentazione
di strade pubbliche o aperte al pubblico per piantarvi pali, im-
mettere o restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o re-
staurare fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza specifica
autorizzazione de! Sindaco, in cui siano indicate le norme da
osservarsi nell’esecuzione dei lavori, compresi quelli di ripristino.

Il Sindaco pud, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia,
concedere l'occupazione del suolo o del sottosuolo stradale con
grate, cunicoli e con impianti per servizi pubblici di trasporto o
con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., il cui progetto deve,
perd, rispettare le norme di edificabilitd contenute nel presente
Regolamento.

Il richiedente in tal caso, & tenuto ad osservare sotto la sua
personale responsabilitd tutte le necessarie cautele perché il suo-
lo stesso non subisca danneggiamenti e perché non sia in al-
cun modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precedenti &
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subordinato al pagamento delle relative tasse ed il Sindaco pud
prescrivere la costituzione di un deposito presso la Tesoreria
comunale sul quale il Comune avra piena facolta di rivalersi
delle eventuali penalitd e delle spese non rimborsate dagli in-
teressati.

Per quanto riguarda le grotte, cunicoli e simili da realiz-
zarsi nel sottosuolo, la relativa concessione o autorizzazione ¢17
é subordinata alla assunzione da parte del richiedente degli im-
pegni elencati al terzo comma dell’art. 161.

La cubotura sotterranea per volumi complementari alla re-
sidenza (cantine, garage, ecc.) deve essere rapportata alle esi-
genze delle abitazioni a cui si riferisce; in caso di volumi inter-
rati complementari ad attivitd produttive, commerciali, ecc., la
concessione e/o autorizzazione & condizionata anche alle pre-
scrizioni previste dallo strumento urbanistico, generale o attua-
tivo (quali ad es. destinazioni d’'uso ammesse o compatibili, per-
centuale delle cubature extraresidenziali, ecc.)

ART. 146
Esposizione a cielo libero di veicoli e merci in genere

L'esposizione a cielo libero, anche su aree private, di vei-
coli e merci in genere, sia a carattere temporaneo che perma-
nente, deve essere autorizzata dal! Sindaco, che pud condizio-
narla all’osservanza di particolari prescrizioni o cautele per evi-
tare intralci alla circolazione, ed a tutela della incolumitd pub-
blica.

Tale autorizzazione non & richiesta se 'esposizione avviene
nei giorni e nei luoghi stabiliti per le fiere ed i mercati.

ART. 147
Accumuli o discariche di rifiuti solidi, rélitti e rottami

La formazione anche temporanea di rilevati su suolo pub-
blico o privato per I'accumulo di rifiuti solidi (cascami, relitti e

~

rottami, ecc.) o per I'apertura di nuove discariche & soggetta ad
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autorizzazione del Sindaco, sentito il parere del Tecnico e del-
I'Ufficiale sanitario comunali. :

Tali accumuli e discariche devono essere ubicati, in ogni
caso, il pilt lontano possibile dalle abitazioni e tenendo conto
dei venti dominanti »

H rilascio dell’autorizzazione €& subordinato alla preventiva
valutazione, a mezzo di adeguato studio idrogeologico da ese-
guirsi da un tecnico nominato dal Comune ma a spese del ri-
chiedente, di assenza di pericolo per I'inquinamento delle acque
superficiali e profonde ed alla garanzia di adatto materiale di
copertura.

I materiali scaricati devono essere sistemati e spianati, se-
condo le indicazioni del Tecnico comunale e, comunque, in Mo-
do da non determinare cavitd ed meguaghanze che permettano
il ristagno dell’acqua.

ART. 148

Trivellazione ed escavazione
di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere

La trivellazione e I'escavazione di pozzi per lo sfruttamento
di falde acquifere, & soggetta ad autorizzazione da parte del
Sindaco, subordinatamente all’ottenimento di eventuali autonzza-
zioni o nulla-osta di altri organi statali e regionali.

L'autorizzazione per I'apertura di pozzi destinati -allo sfrut:
tamento industriale di falde acquifere, pud essere condizionata,

a richiesta del Comune, alla presentazione di uno studio idro-
geo!oglco completo, che dimostri il razionale utilizzo defla falda
o delle falde che si intendono sfruttare, eseguito da un tecnico
designato dal Comune e a spese del richiedente.

L autorizzazione per I'apertura di pozzi ad uso domestico ed
agricolo pud essere condizionata ad uno studio idrogeologico
generale del territorio comunale, eseguito da un tecnico inca-
ricato dal Comune a spese dello stesso..

L’autorizzazione non pud comunque essere concessa nelle
zone servite dall’acquedotto comunale nonché entro un raggio
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di 300 metri dalle aree di captazione degli acquedotti e da poz-
zi di acqua potabile pubblici. _

Nell’autorizzazione possono essere impartite disposizioni cir-
ca la quantitd massima d’acqua estraibile, i modi e i criteri di
misurazione e di valutazione, con l'indicazione dei mezzi tecnici
mediante i quali si intende procedere alla estrazione e alla even-
tuale installazione di apparecchiuture o strumenti di prova, fer-
ma restando l'osservanza delle disposizioni legisiative e rego-
lamenti vigenti al riguardo

Il rilascio dell’autorizzazione &, in ogni caso, subordinato al-
'assunzione da parte del richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere I'attingimento di acque dal pozzo per la
estinzione di incendi, senza pretendere alcun compenso;

2) consentire il prelievo dell’lacqua aa parte del Comune
per le esigenze della popolazione, qualora dovesse essere di-
sposta, per qualsiasi causa, la chiusura dell’acquedotto comu-
nale o dovesse verificarsi una diminuzione della reiativa portata,
ad un prezzo per metro cubo non superiore ad un decimo del
canone vigente per le utenze domestiche rapportato del pari al
metro cubo.

L’autorizzazione pud essere temporaneamente sospesa o re-
vocata a giudizio insindacabile del Sindaco, sentito il Tecnico
e l'Ufficiale sanitario comunali, qualora si manifestino effetti ne-
gativi sull’equilibrio idrogeologico del territorio e quando il poz-
zo sia causa di diminuzione del flusso dell’acquedotto comu-
nale e delle fontane o sorgenti soggette a pubblico uso oppure
risulti inquinato, nonché nei casi in cui sia possibile assicurare
il rifornimento idrico mediante allacciamenti all’acquedotto co-
munale oppure con appositi acquedotti rurali o industriali rea-
lizzati anche da consorzi tra gli utenti, dei quali il Consiglio co-
munale ha facolta di disporre la istituzione qualora ritenuti indi-
spensabllx per evitare una eccessiva proliferazione di pozzi nel-
la medemisa zona, senza che il titolare possa pretendere alcun
compenso o risarcimento.
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E’ vietato, senza autorizzazione del Comune, utilizzare l'ac-
qua defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi o canali
pubblici, nonché deviare, impedire o comunque intralciare il cor-
so normale di questi ultimi.

La trivellazione e l'escavazione di pozzi per lo sfruttamento
delle acque minerali e termali, & soggetta a concessione di cui
al precedente art. 4.

ART. 149

Taglio dei boschi

| tagli dei boschi devono essere autorizzati dai competenti
organi regionali, € possono essere subordinati all’obbligo della
ripiantumazione e all’'osservanza di idonee cautele in relazione
alla stabilitd del suolo ed al mantenimento e allo sviluppo del
patrimonio arboreo.

Sono esclusi dall’osservanza della disciplina del comma pre-
cedente i tagli di pioppi e delle altre colture industriali da legno,
gid regolamentate, nonché i tagli necessari per evitare il dete-
rioramento delle piante, la ceduazione, i diradamenti e le nor-
mali operazioni di fronda, di scalvatura, di potatura e quelle ne-
cessarie per le attivitd agricole.

ART. 150

Apertura e modifica di passi carrabili e di accessi privati
su spazi pubblici o aperti al pubblico

L'apertura e la modifica di passi carrabili e di accessi pri-
vati su strade ed aree pubbliche o soggette a pubblico transito,
interne ed esterne all’abitato, & soggetta ad autorizzazione del
Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-Edilizia, e sempre
subordinatamente al nullo-osta dell’ente proprietario della
strada

Sugli eventuali fossi stradali devono essere formati e man-
tenuti opportuni ponti senza alterare la sezione della strada ed
il suo piano viabile.
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Lo scolo delle acque meteoriche deve essere opportuna-
mente convogliato nelle fognature o nei fossi stradali per evi-
tare che defluisca sul piano viabile.

L’autorizzazione di cui trattasi non puo essere rilasciata se
'apertura del passo o dell’accesso costituisca un serio intralcio
per la circolazione e allorquando la costruzione e lo spostamen-
to avviene in corrispondenza o in prossimitd di crocevia, di cur-
ve, di dossi, di gallerie e di passaggi a livello.

Devono inolire essere osservate le disposizioni contenute
nel precedente art. 66.

ART. 151

Impianti di captazione dell’energia alternativa

Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pannelli per la
captazione dell’energia solare devono essere disposti in guisa
da seguire il pit possibile I'andamento delle falde su cui sono
ancorati.
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CAPITOLO |

CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

ART. 152

Attivita di vigilanza. Organo competente e modalita

Ai sensi della legislazione vigente 2V il Sindaco esercitq,
mediante funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza nei con-
fronti di tutte le opere di costruzione ed urbanizzazione che ven-
gono effettuate nel territorio comunale al fine di verificarne la
rispondenza alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti
(generali ed esecutivi) e del programma pluriennale di attua-
zione %, nponché alle eventuali prescrizioni e modalitd esecu-
tive fissate nella concessione e/o autorizzazione e, piu in ge-
nerale, l'osservanza di tutte le norme legislative o regolamen-
tari applicabili. :

II Sindaco pud ordinare qualsiasi tipo di controllo o veri-
fica ritenuto necessario. '

I funzionari e agenti incaricati della verifica devono redigere
apposito processo verbale, sottoscritto, per presa visione, dal
concessionario e/o richiedente, dal direttore dei lavori o dal co-
struttore, della visita effettuata con le risultanze della medesima.

Nel verbale devono, inoltre, essere riportate le eventuali os-
servazioni di questi ultimi.

N

(121) Vedi art. 32, Legge urbanistica 17/8/1942, n. 1150, e successive modifiche ed
integrazioni e art. 15 Legge 28/1/1977, n. 10: Norme per la edificabilitd dei suoli en-
trambe riportgte nell’allegato. .

(122) Nel caso 1l Comune sia obbligato alla redazlone di tale strumento. Per quanto
riguarda la Regione Lazio i Comuni non obbligati alla redazione del Programma plurien-
nale d‘ottugzione devono redigere il « Programma d'attuazione urbanistica» ai sensi del-
I'art. 8 della lLegge 12/6/71975, n. 72 (BUR 30/6/1875, n. 18). ’
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ART. 153

Provvedimenti

Nel caso risultino irregolaritd o |!leg|tt|m|ta il Sindaco ordi-
na l'immediata sospensione dei lavori, riservandosi-di -prendere
i--provvedimenti—necessari—per—-correggere--le—-opere - eseguite e
per-la-rimessa in-pristino. -L'ordine -di- sospensione-cessa-di ave-
re efficacia se-entro-un mese dalla notifica di esso il Sindaco
nen--abbia--adottato -e-notificato-i—provvedimenti-definitivi.

Tali provvedimenti possono essere:

1) la demohzxone a cura e spese del proprietario, entro
il termine fissato-dat-Sindaco—con—ordinanza:

a) nel caso di opere esegunte in totale difformitd dalla
Concessmneg WAL T e Wl ed R R BT PR 5; ;

b) nel caso di opere esegulte in assenza di concessione;

¢) nei casi previsti ai punti a) e b) quando l'opera ese-
guita contrasti con rilevanti interessi urbanistici o ambientali o
non possa essere utilizzata per fini pubblici;

d) in caso di annullamento della concessione;

e) nel caso di opere eseguite in parziale difformitd dalla
concessione;

2) la demolizione a cura del costruttore, entro 60 giorni,
per le opere eseguite da terzi, in tota!e*" difformita dalla con-
cessione o in assenza di essa, su suoli di proprieta dello Stato
o di Enti territoriali, qualora l'opera contrasti con rilevanti inte-
ressi urbanistici ed ambientali. In caso di mancata esecuzione
dell’ordine, alla demolizione provvede il Comune con recupero
delle spese ai sensi della legislazione vigente 42; _

3) l'acquisizione-gratuita;-con-tarea—-su-cui-insistono;-al-pa-
trimonio-indisponibile-del-Comune-che-le—utilizza—a—fini—pubblici;
compresi-quelli—di—edilizia-residenziale pubblica:

a) nel caso di opere esegu:te in totale difformitd dalla
CONCESSIONE}: ¢ i v Aaridzfcvl Coseniinli -

b) nel caso di opere eseguxte in assenza della conces-
sione.

(123) Vedl RD n. 639 del 14/4/1810.
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ART. 153

Provvedimenti

Nel caso risultino irregolaritd o |lleg|ttlm1ta il Sindaco ordi-
na l'immediata sospensione dei lavori, riservandosi—di- -prendere
i-provvedimenti-—necessari—per—-correggere--le-—-opere--eseguite e
per la rimessa-in pristino.-L'ordine -di sospensione-cessa di ave-
re -efficacia se entro-un mese dalla notifica di esso il Sindaco
non-abbia-adottato -e - notificato-i- provvedimenti—definitivi.

Tali provvedimenti possono essere:

1) la demohznone a cura e spese del proprietario, entro

m~-f

il termine fissas o—con—ordinanza:
a) nel caso di opere esegunte in totale difformita dalla
COHCGSSIOHG;{)W/ & i Gt e L"’-;;ng/y‘., 2 (FRALT , f; ;

b) nel caso di opere eseguite in assenza di concessione;

¢) nei casi previsti ai punti a) e b) quando l'opera ese-
guita contrasti con rilevanti interessi urbanistici o ambientali o
non possa essere utilizzata per fini pubblici;

d) in caso di annullamento della concessione;
, e) nel caso di opere eseguite in parziale difformita dalla
concessione;

2} la demolizione a cura del costruttore, entro 60 giorni,
per le opere eseguite da terzi, in tota!e\“dlfformlta dalla con-
cessione o in assenza di essa, su suoli di proprietda dello Stato
o di Enti territoriali, qualora l'opera contrasti con rilevanti inte-
ressi urbanistici ed ambientali. In caso di mancata esecuzione
dell’'ordine, alla demolizione provvede il Comune con recupero
delle spese ai sensi della legislazione vigente 2;

3) l‘acquisiziene-gratuita;con—l'area—su-cui—-insistono; -al -pa-
trimoenio-indisponibile-del-Comune—che—te—utilizza—a—fini-pubblict,
compresi-—quelli-di—edilizia-residenziale pubblica:

a) nel caso di opere esegune in totale difformitd dalla
CONCESSIONE; ¢ vt Varicisicwi o semriali -

b) nel caso di opere eseguxte in assenza della conces-
sione.

(123) Vedl RD n. 639 del 14/4/1810.
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e —L-'acquisizione—si--effettua- -con—ordinanza—meotivata—del-Sin<”
dcco vidimata e resa esecutiva dal pretore nella cui giurisdizio-
ne ricade il" Comune interessato. Tale ordinanza costituisce titolo
per la trascrizione: ne: reg|stn lmmobshan e per la immissione in

to ricorso ol Tribunale Ammlmstrotwo Regionale competente per
territorio; « -

4) l'acquisizione gratunto al demcmo dello Stato o al patri-
monio mdxspomblle degli Enti, di opere. esegulte da- tgym rispet-

ttvamente su suoli di proprieta dello Stato o di Enti t'\’mtoncll
i totale—difformitér GGIIG*GGMSSS@H&“&W%MS@GM
4.'8) la sanzione pecuniaria:

a) pari al valore venale delle opere o loro parti abusiva-
mente eseguite, valutato dall’'Ufficio tecnico erariale, nel caso
di annullamento della concessione, qualora non sia possibile la
rimozione dei vizi delle procedure amministrative o la riduzione
in pristino; la valutazione dell’Ufficio tecnico € notificata alla
parte dal Comune e diviene definitiva decorsi i termini di impu-
gnativa;

-b)-pari-al-doppio-del-valoere-della-parte-dete—opere-reatiz=
zate in difformitad--dalla -concessione,-nel-caso le -opere -difformi
non - possano essere rimosse- senza-pregiudizio—della—parte—con-
forme;

q) pari al doppio del lﬁ#@ﬁ@ delle opere realizzate qualora
le stesse/_ risultino solo parzialmente difformi dalla concessione
e V-eﬂ“g'@ﬂ%:mf"eﬂ{"imz%&“tewdﬂwt*eﬁzi‘“‘”&ﬂ*ﬂ%ﬂﬁl%*di“ﬁfeﬁﬂeﬁéwH@::Stﬂto
o—di--Enti—territoriali;—la—sanzione—prevista—e—comminata=dallo
Stato—o—dagti-Enti-territoriali-interessati:

Non si procede alla demolizione ovvero all’applicazione del-
le sanzioni di cui_al comma precedente nel caso di realizzazio-
ne di varianti, pﬂmhwenmﬁewnﬁ«eeﬂtmswﬁeen -ghi—strumenti
urbanistiei-vigenti-e-non—modifichino-la—sagoma;te—superfici—utili
€-la destinazione-d'uso-delle-costruzioni-per-le-quali-é-stata-rila-
sciata-la-concessione:-Le-varianti-devone;—eomunque;-essere-ap-
provate-—prima-—del--rilascio—del-—certificato—di—abitabilita-—e/o
agibilita.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da Am-
ministrazioni stotali od organi da esse dipendenti il Sindaco ne

a
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informa il Ministero dei LLPP agli effetti della legié!azione vi-
gente " e ne dd contemporaneamente awviso alle Regione.
Gli atti giuridici aventi per oggetto unita costrunte in assenza
di concessione sono nulli ove da essi non risulti ché“!ﬂcqmreme
era-o-conoscenza-della-mancanza-della-concessione.

S

ART. 154

Contravvenzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento ven-
gono applicate ai termini dell’art. 106 e-'seguenti del TU della
legge comunale e provinciale 3-3-1934, n. 383, e successive mo-
dificazioni ed integrazioni.

Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie sono punibili
con le penalitd stabilite dall’art. 344 del TU delle leggi sanitarie
27-7-1938, n. 1265, e successive modificazioni ed integrazioni.

Le inosservanze di altre norme legislative e regolamentari
attinenti la materia Urbanistico-Edilizia sono punite con le pena-
litd previste daolle leggi e regolamenti medesimi.

ART. 155

Sanzioni amministrative

I} mancato versamento del contributo afferente alla conces-
sione nei termini previsti dalla legislazione vigente ' e dal pre-
sente Regolomento comporta:

a) la corresponsione degli interessi legali di mora se il
versamento avviene nei successivi trenta giorni;

b) la corresponsione di una penale pari al doppio degli
interessi legali qualora il versamento avvenga negli ulteriori tren-
to giorni;

c) I'aumento di un terzo del contributo dovuto, quando il

124 Vedi art. 29, lLegge urbanistica 17/8/1942, n. 1150, e successive modifiche &d
integrazioni, riportata nell’allegato. .

1125) Vedi art. 15, Legge 28/1/1877, n. 10: Norme per lo edificabilita dei suoi. rt
portata neli*allegato
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ritardo si protragga oltre il termine di cui alla precedente let-
tera b).

ART. 156

Sanzioni penali

Fermi i provvedimenti e le sanzioni amministrative previsti
dai precedenti articoli 153 e 154 e salvo che il fatto non costi-
tuisca piu grave reato per l'inosservanza delle norme, .prqslcri-
zioni e modalitd esecutive previste dalla legislazione vigente, 4%,
in quanto applicabile, dal presente Regolamento edilizio,’-z_’éiouo
strumento urbanistico e dalla concessione, nonché per l'esecu-
zione dei lavori in totale difformita o in assenza della conces-
sione o la prosecuzione di essi nonostante l'ordine di sospen-
sione o l'inosservanza delle norme riguardanti le lottizzazioni, si
applicano le sanzioni penali al riguardo previste dalle vigenti di-
sposizioni legislative 29,

ART. 157

Decadenza delle agevolazioni fiscali

Fatte salve le sanzioni amministrative e penali di cui agli
articoli precedenti, le opere iniziate senza concessione o in con-
trasto con essa ovvero iniziate sulla base di concessione suc-
cessivamente annullata, ai sensi della legislazione vigente non
beneficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vi-
genti né dei contributi o di altre previdenze dello Stato o di
Enti pubblici. Il contrasto deve perd riguardare violazioni di al-
tezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che eccedano
per singola unitd immobiliare il 2% delle misure prescritte, ov-
vero il mancato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti
indicati nello strumento urbanistico.

(126) Vedi Legge wurbanistica 17/8/1942, n. 1150, e successive modifiche ed Integro-
zioni, e lLegge 28/1/1977, n. 10: Norme per la edificabilitd dei suoll, entrambe riportate
neil’altegoto.

(121) Vedi ort. 17. Legge 28/1/1877, n. 10: Norme per la edificabilita del suoll ri-
portata nell’allegato,
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ART. 158
Divieto di allaccio a pubblici servizi_
E' vietato a tutte le aziende erogatrici di servizi pubblici

di somministrare le loro forniture per I'esecuzione di opere prive
di concessione o di qutorizzazione 0%,

(128) Ved! art. 15, Legge 28/1/1877, n. 10.
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ART. 159

Migliofie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall’approvazione del
presente Regolamento, devono essere apportate le migliorie igie-
niche che risulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono tra l'altro 'eliminazione di locali
igienici pensili o comunque esterni alle. abitazioni, e la dotazione
per ogni unitd di abitazione di un locale igienico aerato secondo
le norme di cui ai precedenti articoli.

L'Ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi delle
leggi vigenti, le unitd di abitazione che non raggiungano a suo
giudizio un livello igienico accettabile.

ART. 160
t

Adeguamento delle costruzioni 6}eesistenti

Gli edifici esistenti, che non rispondano alle prescrizioni del
presente Regolamento, in tutto o in parte, devono, in caso di
opera di manutenzione, ristrutturazione o restauro, adeguarsi
alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti.

il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, pud, sentita la
Commissione Urbanistico-Edilizia, e se del caso, l'Autorita re-
gionale competente, ordinare la demolizione di costruzioni e la
rimozione di strutture occupanti e restringenti le sedi stradali
ed eseguite a termine delle norme che vigevano all’epoca della
loro costruzione, salvo il pagamento dell’indennitd spettante ai
proprietari.
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La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico
quali gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie,
soprapassaggi, imposte di porte o di finestre aperte all’'esterno,
ecc. deve comunque essere prescritta, ove non sia assoluta-
mente urgente ed indifferibile, in occasione di opere di manu-
tenzione, ristrutturazione e restauro degli edifici o delle parti
In questione.

ART. 161

Sanatoria delle occupazioni permanenti del sottosuolo di aree
pubbliche o di spazi soggetti a pubblico transito

. Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo di aree pub-
bliche o di spazi soggetti a pubblico transito, senza autorizza-
zione del Comune, devono entro sei mesi dall’entrata in vigore
del presente Regolamento chiedere, a sanatoria, il rilascio della
prescritta autorizzazione o concessione.

In particolare, per quanto riguarda grotte, cunicoli e simili
attualmente esistenti nel sottosuolo, il richiedente deve allegare
alla domanda i necessari elaborati per individuare ta esatta po-
sizione e dimensione del volume interrato nonché le quote in
cui si sviluppa entroterra e la destinazione d’uso attuale.

L'autorizzazione o concessione delle occupazioni del sotto-
suolo di cui al precedente comma &, tra 'altro, subordinata al-
V'assunzione da parte del richiedente dei seguenti impegni:

a) eseguire, a sue cure e spese, le opere di consolida-
mento e di manutenzione ordinaria e straordinaria delle volte,
strutture € manufatti ritenuti necessari dal Comune a garanzia
della stabilitd del suolo e degii edifici sovrastanti o adiacenti,
e per evitare infiltrezioni di acque meteoriche o provenienti da
eventuali rotture delle reti delle fognature e dell'acquedotto, ac-
consentendo a tal fine alle ispezioni periodiche degli agenti e
del Tecnico comunale;

b) esonerare il Comune da qualsiasi responsabilitd per
danni che dovessero derivare ai terzi dall’eventuale cedimento
del terreno o dal crollo delle volte e delle strutture da ripristi-
nare, in tali casi, senza alcun indugio-il piano stradale e le altre
strutture ed attrezzature pubbliche e private danneggiate;

N
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¢) rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimento da par-
te del Comune per danni che il richiedente stesso dovesse su-
bire per eventuali infiltrazioni di acque meteoriche o di liquidi
provenienti da fognature o dalla rete dell’acquedotto nonché
per lavori eseguiti dal Comune sullo spazio sovrastante o in
conseguenza del traffico veicolare;

d) procedere in caso di pubblico interesse e su richiesta
del Sindaco al reinterro del sottosuolo, entro i termini e con le
modalitd che saranno stabiliti dal Sindaco sentito il Tecnico co-
munale. ;

Qualora Vinteressato non provvedesse entro il termine sta-
bilito, I'’Amministrazione comunale fard eseguire le opere con re-
cupero della spesa, secondo quanto previsto dalla legislazione
vigente.

ART. 162
Decadenza della Commissione Urbanistico-Edilizia comunale
Nel termine di 60 giorni dalla data di entrata in vigore del
presente Regolamento I’Amministrazione comunale deve provve-

dere al rinnovo della Commissione Urbanistico-Edilizia comuna-
le secondo quanto previsto dal precedente art. 9{}

ART. 163
Norme abrogate
A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente Re-
golamento sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari ema-

nate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le
norme in esso contenute.

ART. 164
Entrata in vigore del presente Regolamento
Il presente Regolamento entra in vigore dopo I'approvazione

dei competenti organi 'regionali_'e'-'dopo I'avvenuta pubblicazione
per quindici giorni consecutivi.all’Albo pretorio del Comune.
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