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I PROGETTISTI:

Approvate con delibera di Consiglio Comunale n.28 del 19.11.2016 

 e adeguate con delibera di Giunta Comunale n.107 del 16.10.2018
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fabbricabilità territoriale /��0.�
�

Indice di fabbricazione (densità esistente) territoriale ����.�
�� ��� ����!��!� ���� ��� +!�(��� �$�$�����

������#!���!�!���������&�����������$(��1�.�1����$(��������2�,.�

�

Indice di fabbricabilità (densità di progetto) territoriale ������
���������!��!��������+!�(�����$$��!

���&���*���.�1����$(��������2�,.��"����!����$$�+!�3��!$���(��!�������$!������'�
�
4� ���)��-���!������������(�����!���5�������!��������+���������$����#�!�����$����#�����4� �(���� ��

+!�(����������������!������������������$�����������$����#�.��!��!��!�!������&!���#�!�����������

�(������+!�(������&���*��������$����#�!�����$����#������!���$��($�!�������+!�(����������������,(�����

����+��������$(���&��������$$!���.�

4� ������ �-�� �!�������� ��� �(�����!��� �(���� �� +!�(��� ��$������� ������������� !� ��������������� �����

����+��6����#�����)������������)��!���������������#������,(�������!������!���������)�(&&���)�����$���.�

�!��!��!�!������&!���#�!�������������(������+!�(������&���*�����!�������������������������������

��$����#�!�������$��($�!�������+!�(����������������,(���������+��������$(���&��������$$!���.�
�
Superficie fondiaria (Sf).�
�����$(���&��������&������!���$���������������&���#�!�����$��!�������������1��

$!�������!����$(���&���������������!��#�!��)����$!$��)���������##��(����(**���-���$�$�������������!����!.�

1����+�������1&�(����##���������1&���*���.�����$$��$�����������"Indice di fabbricabilità fondiaria (If).�

�
Indice di fabbricazione (densità esistente) fondiaria (If).�
���������!��!��������+!�(����$�$�����������

#!���!�!���������&�����������$(��1&.�1����$(��������2�,.�
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Indice di fabbricabilità (densità di progetto) fondiaria (If).��
���������!��!��������+!�(�����$$��!�

���&���*���� ������ #!��� !�!������ �� ��� ����� ���&���*���.� 1�� ��$(��� ��� ��2�,.� �"�&� �,(�+���� ���"�	
�

/������� ��� ������!� ���&����!��!0� ��� �(�� ���"���.� 89)� �!���� �)� ���� ���!������!� ��� ���(�#�!��� ���� ���

:!+���!�����������!��!�5�����������!������������4��.�;�����<.7.9=88.�

�"����!����$$�+!�3��!$���(��!�������$!������'�
�
4� ������-���!������������(�����!���5�������!��������+���������$����#�!�����$����#�����4� �(������

+!�(����������������!������������������$�����������$����#�.��!��!��!�!������&!���#�!��������&��

�(���� �� +!�(��� ���&���*���� �� ��$����#�!��� ��$����#����� �!�� �$��($�!��� ���� +!�(��� �������� �� ���

,(���������+��������$(���&��������$$!���.�
�
4� ������ �-���!������������(�����!��� �(���� �� +!�(�����$��������������������!� ��������������������

����+��6����#�����)������������)��!���������������#������,(�������!������!���������)�(&&���)�����$���.�

�!��!��!�!������&!���#�!��������&����(������+!�(������&���*�����!�������������������������������

��$����#�!�������$��($�!�������+!�(�����������������,(���������+��������$(���&��������$$!���.�

�

Superficie coperta (Sc).� 
�� ��� $(���&����� ����������� ������ ��!��#�!��� $(�� ������!� ���� ����!� ���

�����!�����!�*�!�&(!�������������&�**�����!)��������!'�

4� ������ ������ ����������� ,(���)� *���!��)� $�!���� ��� ��!���� �� $�����)� $�� �+����)� ��$����!� ��� &��!� ������

&�������)�(����$����!��!��������������8);=>�
�
4������� $(���&���� !��(�����������$������ �� $*��#!� ������� �����!� $(� ���� ����� �� �!�� ���!� $�!����������

��$(�����&���!�������9);=.�

�����$!����$�!���������!�����$����!���,(�����$!�������������"�����!�$�!��!�3��!��(���!�������1�.�

1����$(�������,.�

�

Superficie utile lorda di pavimento (Sul).�
"�3����$!����������$(���&��������(�����������)��!����$����

�+���(����$(���&�������������!���$!�����!������$������������������(���6����!*������)���$(���������!��!�

�������(���(���+��������� �$��������� �������� �!���$��($�!��������� $(���&���������+!�(��� �������� �����

,(���������$$!���.�1����$(�������,.�

�

�

Superficie per le opere di urbanizzazione primaria (Su1).�
"����$(���&������������������$�������!���

��$����������(�*���##�#�!�����������.�1!�!��!�$��������!��������(�*���##�#�!�����������'����$������

��$����#����>����� $��#����� $!$���!�����-����>� ��� ����� &!������>� ��� ����� ������>� ��� ����������$���*(#�!���

����"�������� ���������� �� ���� ��$>� ��� �(**����� ���(����#�!��>� ���� $��#�� ��� +����� �����##��!>� �� ��+����

�(���$��+�#��������+��!�������������$$����!��������������������!�(����#�!��.�1����$(�������,.�
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Superficie per le opere di urbanizzazione secondaria (Su2).�
"����$(���&������������������$�������!

�����$������� ���(�*���##�#�!��� $��!������.�1!�!��!�$��������!�������� (�*���##�#�!��� $��!������'�

�����$�������!������$�(!����������>����$�(!�������"!**���!>����$��(��(��������!����$$�������"�$��(#�!���

$(����!��>� �� �������� ��� ,(�������>� ��� ������#�!��� �!�(����>� ��� �-��$�)� ���� ������ ���&���� ���� $��+�#��

������!$�����!���$$������!����������$���(�!�/���!���-�)�!���!��)@0>��������������$�!���+�����,(�������>����

�����+��������,(�������>����������$!�����)���������##��(����(��(�������$��������>�����������.�
�
1����$(�������,.�
�

�

Area di pertinenza. A"��"������$$��+����!�����$$��+�������&�**�����!>��$$��B�&!�������$��($�+������

������ �!�#�!��� ��� ������!� /�!����(�)� ���+�� ��!3� ��� ,(��$��$�� $!�(#�!��� ��� �!����(��60� ��$�������

�������&���#�!��� ���� ���)� ���� ���� !� ������ $��(������ ��� ��!������#�!��� ���!#����.� �"����� ���

��������#��+������!�$�������� ����!����� �������!�!�����+!�(�����������1��������##����!���������##���)�

,(���!��������+���&������������!��!�����!����(���������$!���������+���!�������!.������$!�������(&�����

�����#�� ��� �����##���� $(� ����� �!����$�� ��� ������ ���(���+�)� ������� ��� ��������#�� 3� ����+��(���� 4� �!��

���!$����������(���!��!�����!$��!���������!�4����������*!��������&������������������$���>��������!��!�

��� ��������#�� ��+�� ��$(������ �����$%� ������ ���*!����� ���� �����$$!� ��� �!$��(���� !� ������ ��������� �����

	��(�����������#�!�����+��6.��������������������+��$(���&�����-��$!�!�$��+�����������+���&����������$����!�

������ ������� ��� &�**����*����6� ������!������ �� &!�������� �!$���(�$�!�!� ��� ����� ��� ��������#�� ������

�!$��(#�!����$$����������!�������##���.���"����������������#��$����&���$���$��(���,(���!�����!$��(#�!���

�����##����-���!�(����##��!������$$��!�������1���!�����+!�(����!�$�������������$�����+��������.���������

��� ��������#�� &!�������� ������+�� ����� �!$��(#�!��� �$�$������ !� �����##���� ��� ���(�#�!��� ���� ���� �!��

�!�����!��$$����(�����!��������!�������������&��������"(����##�#�!����������������$���!������$��(�����

�"���&���*����6� ��$$���� �!���$$�)� ���� ��$!� ��� (����##�#�!��� ���#����� ������ 1��.� ��� +���!�!� ���

��������#���(����!������(������������!$��(#�!��.�

�

Rapporto di copertura fondiario (Rcf).�
���������!��!��������$(���&������!����������&�**�����!��

�"����������������#�.�1����$(�������,2�,.�

�
�
�
Altezza del fabbricato (H).�
"������$���#�)��$���$$����������)��������$����!$$!�����$!���!�����!����(��

��������!��*���*������C����!������,(!�����������������������)���&��������������!�����!�$��#�!��(**���!�

/�����������)�$�����)����##�0�!���������C�*�$$��$�$����#�!����$�����)�$��!��!������!����!�����!+��!)�
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����$��($�!��������� ��������� ����$$!� ��� ������ ���������� �� $�����������.����� ��$!� ��� �(�� ��� $!���!����

�!����(���$�����������!�$���!�$���������$(��,(!��������.�1!�!��$��($��������+���&������$!��!�����)��!����

$����)��!�����������$���$!��)�����������������������!�!����.�������$���������������������!)��"����##��3�

����!�������+�����!��"������!����$$�+��������&�����������������������!.�1����$(�������.�
�

Volume del fabbricato (Vf).� 
�� ���!� ������ $!���� ���� ��!�!���� ������ $(���&����� (����� �!���� ��

��+�����!�������$�(������!��������������+������##�.�1����$(��������.�
�
��� ����!� $����������!� 3� (�� ����!� �!�� (��� ������ ����!� ������ �!����$�� ���� ��� 9;D� �� ��� �;D� ������

$(���&�������������������$�����.�
�
��������������������$�������������!���!��!��!�!����+!�(�������&�**�����!.�
�

�

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf).� 
�� ��� ����!��!� ���� ��� $(���&����� �!���� ��� ��+�����!� ���

&�**������� /1��0� �� ��� $(���&����� &!�������� ������ #!��� !�!�����.� 1�� ��$(��� ��� �,2�,.� ���� ��� #!���

��$������� ���"�$���$�!��� �!�� ��$����#�!��� ��$����#����� ��+�� �$$���� ���$�����!� ���� ���� �2!� ����

��!����������!�����!.�
�
�
Distanza tra i fabbricati, Distanza dai confini del lotto, Distanza dal ciglio della strada (Df, Dc, 

Ds). 1!�!� ��$�����+������� ��� ��$���#�� ������)� ��$(����� !��##!���������)� ���� ������� &���$������ ��

�������������&��������$������ /	&0)�����"���&���!������!�&���������!�����6� /	�0)�����"���&���!����������!�

$��������/	$0.�
�
��� ��$���#�� $!�!� ��$(��*���)� ���������!��������� �� �(���� �� &�!���� ���� &�**�����!)� $��� ��� &(�#�!���

���������##������&�**�����!�$������+��!����$$!�(�!�/�0.�

�����$���#��������$������$������������$(���������&�!��������&�**�����!���������!�������$������$��$$�.�1��

��� $������ 3� &����-�������� ��� ������������ �(**���!)� ��� ��$���#�� +����� ��$(����� ��������#�!� ����

�����������.�
�
������$!���&�**������������!����!)����&������������$���#������&�**�������/	&0)�$������������&�!���$������$!�!�

������*�� ���+�� ��� &���$���)� !++��!� $!�!� ������� ��� $!��� &���$���� ��� E�� !� $����)� 3� �!�$������� ���

��$���#���������������������!��!�F2��G�8.�
�
1!�!��$��($�)����&������������$(��#�!���������$!�����������$���#�'�����!$��(#�!����$�$�����)��(��-B����

����##�� �!�� $(����!��� �� �.H)==)� �-�� �!�� �**���!� �����(��� $(�� &!��!� &������!� �� �-�� $���!�

�-������������$����������($������$$!���/����!��)����!$���)����!$�����)����������������-�)����.0>����������

����������� ,(���)� *���!��)� $�!���� ��� ��!���� �� $�����)� $�� �+����)� ��$����!� ��� &��!� ������ &�������)� (���

$�!����#�� �!�� $(����!��� �� �� 8);=>� ��� ���$������ �� $*��#!� ������� �����!� $(� ���� ����� �� �!�� ���!�
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$�!������������$(�����&���!�������9);=>���+!�(������������������������>�����!����)���#�*�)�*��*��(��

������������(&�������������#������-���!������!��(!�!���&!���#�!������+!�(����2!�������!�����.�

��� &���� ���� ��$����!� ������ ��$���#�� $!�!� �$$�������� ��� &�**������� �!�� &���$������ �� �(��� ��� ����##��

$(����!������.�H���������!���������������$�$����#�!����!�����������&�����+�.�

�

�

Indice di Permeabilità del Suolo.�
"��������!��!��������$(���&�����������*��������!�!���!&!��!���

�� $(���&�����&!�����������!���������+���!������#�!.�

�

Indice di Piantumazione.�
"�����(���!�����������������!�&($�!����$�����!�����!����8===��,������

$���!���#!��)��!���"�+���(����$����&���#�!����������$$��#����*!���.�

�
�
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