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TiITOLO 1
DISPOSIZIONT GENERALI

caro I
OGGETTO . FINALITA E REGOLE GENERALL

Art. 1
(Cggetto & natura del Piang

[l Piano Regolatore Generale ha per oggeito il ststema costituito dal territorio di Telese &
dulla comunita che lo usa.

Esso & lo “statuto” che la comunita st € data per l'uso delle risorse del sistema sulla bass
della sua evoluzione passata e della tendenza che si & feonosciuto opportunc privileglare o
sl imolare,

Il Plano cloé costituisce il segmento operative dell'intera proeedura di adattamento del
{itilario alle esigenze della comunita: dalla fase propedeutica [modalitd di svolglmento
d#ll Incarieon, cartografia che rappresenta globalmente Ul sistema altraverso la morfologia del
lartitorio & la struttura della proprietd, ece.] flno alle azioni di trasformazione che ess0
ronmente. I Plano punta all'autoregolazione del sisterna comunita-territorio. atraverso i
meindo di produzione con la partecipazion degli utenti che mira a favorire Ul recupero
dell'identitd culturale della comunita; U disegno che formisce lindicazicne degll interessi da
Illi:rl.l:g!an:; le regole che stimolano g utent ad essere auteri diretti e consapevoll del proprio
(TLITHETS

Art. 2
|Finalitd e regole generall

Le destinazioni di uso e le prescrizioni particolan previste dal Flang scno {inalizzate a
pérmetters la miglore utilizzazione possiblle delle risarse del territorio in rapporto alle
sulgenze della comunitd e ced singoll.

Tall esigenze sono quelle che nel corso della consultazione pubblica che ha consentito la
produzione partecipata del Plano sono state riconosciute legittime e compatibill con iU
sislema. Per assicurarne la soddisfazione 1l Plang rispande alle seguenti regole generall:

{ * garantire Tutilizzazione piena dei fondl esistent! per realizzare almeno una abita-



rione per U proprietario ed una per un [ighio a prescindere dalla superficie minima
« permettere di adeguare liheramente le abitaziont esistentl alle esigenze abitative
della famiglia, a eondizione che non gl determini un auments di carco sulle
attrezzature ¢ sulle superficl di urbankzzazione
« stimolare le capacitd imprenditoriall locali consentendo che le attrezzature dl
interesse pubblico previsie dal Plano possang essert realizzate anche dal proprietari
degll tmmobill interessatl
» agevolare le attivita che hanno [nora determinata la sviluppo del Comune & stimo-

« favorire la tutela attiva delle Nisorse di prcgmaggammndnnt 'uso appropriato ad un
vantagglo per ! proprietari interessatl

s svitare che l'uso intensivo delle risorse territoriali determinl squilibrio di carico
culle attrezzature e Soprattutio. congestione di traffico velcolare e carenza dl aree di
parchegdio

- impedire che le agevolazionl mirate a favorire l'utilizzazione piena delle piccole
proprietd permetianc un uso speculative delle proprieta pid grandi

« evitare che le agevolaziond concesse ad un proprietario singalo ledano 1 dirittd
consalidatl det vicinl o che 1 fducano o che determining condizioni abitative U cul
confort &ta inferiore a quello esistente nelle zone di completamento.

1l dimensionamento del Plano, la dotazieme di standards urbanistict, #prmﬂshn: di at-
trerzature, della viahilita, delle zonc a destinazlone spectale nonché le modalita di attuazione
ssplicitano tall regole e derivano dall'analisi quantitativa € qualitativa delle condizionl ¢
delle tendenze del sistema comunita-territorio esistentt gliepoca della formazione del Plano.
pertanto indici, prescrizionl particolari e tutte e disposiziond che regolano la utillza-
sone urbanistica del rerritorio vanno riferitd alla “data di formazicne del Plano™:
Al fint dell'applicazione delle presentl normie rale data vienc flssata convenzionalmente
al 31.12.188T7.

caro I
DERNIZIONI E REGOLE APPLICATIVE

Art. 3
(Definizione dei termint utilizzati )

Per [acilitare la lettura delle presentl Norme dl Attuazione & per garantirne
l'applicazione omogenea € costante vengono riportate in appendlce le definizioni deghl indicl e
dei parametri urbanisticl {App. Bi nonche degll interventl edilizi (App. C) citatl nel Plano.

Talt definizion sono coerenti con le regole generall ¢ le finalitd del Plano. Esse so0o
quind! funzionall alla sua attuazione e, pertanto. yanno considerate sempre € comungue
prevalenti rispetto ad eventuall diverse defintrioni riportate n manuall, sentenze, eCc.

—_———




Art. 4
{Critert di applicazione |

L'entita degli interventl reallzzabill dertva dalla combinata applicazione degli indici che
j§i elascuna Tona deflniscono la massima intensita d'uso consentita: § carico urbanistico,

'in di fabbricabilita e quello di utllizzazione.

carico urbanistico [CU) sl applica sia in caso di TED che di TUP. Le Unitd fmrnobillar
‘walizzabtli si calcolano applicando i parametro CU alla Sro alla S¢ e arrotondando il prodat-
i al pumern intero immediatamente superiore,
¢ Per le particelle catastall avent! una capacita urbanistica (CPU) che non superi i valori
Nasati per | plocoll interventd {FI] I'entita dell'intervento viene determinata applicando sclo il
parametro che definisce U carieo urbanistico di zona (CU) con un minimo sempre ragglungibile
i d UL

Gl indict di fabbricabilitd e utllizzazione territoriale (I e Up) sl applicanc nel casl ove &
iichiesto l'intervento urbanistico preventivo al senst degll artt. 5 e 6 delle present norme.

Gl indict di fabbricabilith e di utilizzazione fondiaria (If ¢ Up specificano rispet-
\ivamente 1 volumi ¢ le superfict utill costruibill sulla superficie fondiaria (S, Si applicano
per edificazrione nei singoli lottl. sia fiel caso di attuazione dell'intervento urbanistico pre-
veniivo sia nel caso di edificazione in zone o casi che non lo richiedano (IED).

Nei casi di edificazioni successive ad intervento urbanistico preventivo dovrd essers
indicata, per ogni zona comprendente pid lotti di caratteristiche omogenee, l'indice di
(abbricablita fondiaria sui lotti stesst: va pol verificato che la cubatura risultante dall'appl-
raztone degll indict fondiar alla superficle dei lotti non sia supertore alla cubatura risultante
dalla applicazione degll indict territoriall alla superficie totale della intera zona interessata
dall'IUP.

La superficte fondiaria (Sg, corrisponde alla superficte catastale risultante dai titoll di
proprieta al netto delle eventuall parti di proprietd comune.
Nel caso che il lotto sia in tutto o in parte interessato da previsioni di uso pubblico la
superficie Sy cormrisponde:
al alla superficie del lotto al netto della parte eventualmente destinata o da destinarst

. _ad uso pubblico € che sia classificata Py, P, Pg. Ps. Fa. G2

« b} all'tntera superficie del lotto, al lordo della parte destinata ad uso pubblico, qualora
venga ceduta gratultamente al Comune un'area equivalente a quella prevista dal
Plano;

* o] ad una superficie virtuale (SV] calcolata sommando alla superficie lorda del lotto
guella di uso pubblico ricadente nel lotto - quest'ultima computata con le modalita
previste dalla norma specifica di zona - qualora questa venga ceduta gratultamente al
Comune neila forma, dimensione = posizione previste dal Plana:

-d) alla SV caleolata sommando alla superficte lorda del lotio quella di uso pubblico

che vi ricade, computata per 1.5 volte la sua estensione, gualora gquesta venga

utllizzata in regime di commistione funzionale ed asservita ad uso pubblico
tuitamente. nella forma. dimensione & posizione previste dal Plano.

Gualora la dimensione del lotto sia tale che non c'é differenza tra U CU calcolato sulla 57

-E:lgva;] sulla SV & comunque consentito un ulteriors incremento dit 1 UI nel caso bl 2 Ul ned
i ed)

Nelle zone & niel casi in cul & consentita la commistione funzionale entita e destinazione
Wusa dell'intervents reallzzabile risultano dall’applicazione degli Indici specifici alle
wiperfict a varia destinazione, eventualmente calcolate secondo le prescrizioni di zona. La




guperficie territoriale. aila guale s applicand g1 indict rerritoriall. risulta dalla g ellettiv
maggioratd delle guperiict virtuall massime consentite per clascuna delle uwlterid
druso delle quall & P la commistione funionale.
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TrTOLO I
ATTUAZIONE DEL PIANO

capol
STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. B
[Hmiuﬂtﬁdiaﬂmedﬂm]

i P.R.G. sl attua attraverso due categorie di interventl intervento wurbanistico
preventivo (IUF) ¢ l'intervento edilirio diretto (IED).
Costitulscons nterventi urbanisticl preventivi:

« | pland di edilizia sconomica ¢ popalare di cul alla legge 1&5‘!62 & successive modi-

« | piani per insedlamenti prndt;ttrn (PIPY:
. 1o lottizzazionl convenzionate, sia d'iniziatha privata (LC) che d'iniziativa pubblica
[LCU),
Costitulscone interventi edillzd direttl:
« la concessione edilizia [CONC):
« lautorizzazione [AUT).

aliuazione ammesse, in rapporto alla entitd e alla qualitd dell'intervento.

L'intervento urbanistico preventivo d'iniziativa pubblica & sempre posstbile; guella
of inizlativa privata ¢ possibile nelle zone & nel casi previsti dalle presenti norme.

Nei casi previstl dalle norme intervento edilizio diretto pud essere integrato da una
varifica di compatibilita (VdC) di iniziativa privata estesa all'ambito di volta in volta
jemiritto.

Art. 8
{Intervento urbantstico preveniivo, IUP)
Quando l'intervento interessa aree readenti in tutto o In pane in ambiti che U P.RG.

sibardina ad un Plano esecutivo.obbligatoria, la presentazione di un progetto edilizio & subor-
Alatn alla preventiva approvazione di un progetto urbanistco esecutiva ([UP). consistente In

g



pland di lottizzazione Lc, LCUl o in piand pa.mnniaregguu [PEEP, PIF, PR, PP .

ne.
Salvo diversa prea:ﬁzmm dl zona €
complessiva prevista dal Plano ne venga

destinazioml d'uso con VIUP st pud modificare
. Nella fascia perm::t:al:
disegno dl P.RG. noT ;

LUP & comunque obbligatorio PeT nterventt rela
{ceUl guperiore @ guella massima [issd

telle zone € NE
previsio iptervento

ssere allargato per cotl
solo pg;:mh:ntﬂ“ incluse aell'ambito ™

L privata deve rispetiars le de
p R.G. nonché gt indici edilizi ed urbanistict rutte le

re l:umpmunlnu unitd immobiian

inimo abbligatorid.
atinazioni di pana indicate nelle tavale del

prescriziond previste per glascuna zona

purché nof risulti aumentala la consistenza
modificata ia ﬂplﬁumm pur::ntunl: delle

ga in plascung

Art. T
{Interuento edilizio diretio. IED)

\ casi in cul nof & obbligatorio T

edilizio diretio (IED), ledific

riiascio di concesslons. con le modalita e con

Salvo gpecifiche

MNelle zone © nel

gione

1 disegno del P.RG. all'iniernd dell'ambiio

interna della profonditd dim. 151

vl a lott aventd capacitd urbanistica

zona per g interventi direttd (IED.

to urbanistico preventivo ma &
det singoll lotil & consentita dletro

en
¢ sempre consentito per | lottl direttamente
dal Plano alla viabilith di progetto 1Gy) & gl

*nppu::uﬂ.mmumtuﬂunmpaﬂtdl

(#
rlascio della concessione € suberdinalo alla cesstone delle aree di uso
pubblico sventualmente readentl nel 1otto. nella misura e con le modalita di cul allart. 4 €

Art. B
Wmﬁmdlcmnpnt

[als]
yna preventiva Verifica di Compatibilita (vdC
Tale VdC consiste in una relazions
fisico, gluridico € sociale nel quale =i colloca 'intervento progettato € che dimostrl che

riptervento non & in contrasto co

In ogni caso la VdC deve includeTe:
Al Grafict eostitultl da:

| dell’

ta da grafic

ibitite VAC )

nsentito, ITED pud essere ulteriorments subordinato ad
intervento a farsl

- [u'r.u che analizzl il contesio

1. Stralcio planimetrico riprodotto dalla caria aemfmng,mmm:m:a 1:2000 ed |
|

gsiesa M. 100 inta

2. Planimetria 1:500 estesa L 20

clascurn

manufatio

» matura € destinazione d'uso
di terreno ¢ di copertura ponché distanza dai confini e dai fabbricatl in
corrispondensa di tuttt git spigoll verticall

« guote

rmo all'ambilo

ntorno all'ambito € nella quale sid indicato, per l
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. ¢ pareti Anestrate 0 non
L » servit attive e passive

3, Prospetti o foto che mestrino la facciata di tutti gli edifici circostanti, che siano
i viaibill dal lotto e distine meno di 5.00 m. dal confind del lotto stesso,

4, Sezioni che verifichino le visuali libere esistent! ¢/o potenziall

[ B) Modells questionarioe che, con riferimento all'ambito investito dalla VdC e al
:‘-I grafici sub A), fornisca una risposta alle seguent! domande:

1. Quall sono 1 caratteri della vegetazione o delle coltivaziond prevalenti?
2. Qual's la cinometria, 'esposizione, la morfologia del sito?
3. Qual'é la tipologla edilizia degli edifici dell’'ambito costruiti prima del 18407

In particolare. con rifertmento a tall edifict:

2.1 Come sono articolati g spazl destinati alle varle funziond? Quall eranc
gueste funzioni? Quall accorgiment! venivano usat! per adattare alla vita
dell'epoca gli spazi, | materiall allora disponibi?

3.2 Quali erano le regole di vicinato che influenzavano la tipologia?

3.3 Quall sono sentite vallde ancera oggi? Come 31 sono trasformate? Ce ne sono
di nuove?

4. Quall sono | metodi costruttiv, | materiall, le fniture reorrentd di tall edifict?

In particolare:

4.1 Qual't la forma, quall le dimensioni ricorrenti di scale interne. portoni,
porie, fAnestre, loggiatl, balcond, scale esterne?

4.2 Con quall materiall sono realtzzafl?

4.3 Come sono realizzate e findture esterme? Di che colors sono?

4.4 Che forma, quall dimensiond medle hanno le aperture esterne? -

4.5 Qual'd la forma delle coperture? Con quali materiall sono realizzate?

4.6 Quall sono gl elementi decorativl ricorrenti?

4.7 Quall sono gl element! tipici della tradizione edilizia locale che st ritrovano
in tali edifici?

//(&@)Guall 5000 & come sono regolat! | rapportl di vicinato?
in particolars:
5.1 Quall sono le servitd reall, attive e passive. relative all'immobile oggetto
dell'intervento?
5.2 Quall sono | dirttt! reali gravanti sulle part! comuni?
.. 5.3 Quall sono gHi usi consolldatl relativi alle parti comuni?
E.J Lintervento a farsi come tlene conto del valori preesistentt? Come si inserisce

nel contesto? Che cosa recupera ded rapporti che prima esistevano tra bisogni di

vita e manufatil o adattament| del territorio che soddisfacevano tali bisogni?
In particolare:

6.1 In che cosa la clinometria, l'esposizione ¢ la morfologia del sito hanno
condizionato U progetto di intervento?

6.2 Come 'intervento afarsi st armonizza con le preesistenze rilevate al punto 47

6.3 Come vengono salvaguardati gl element! decorativi /o tipici?

6.4 Quall sono le esigenze di ierl ancora oggl valide? Corne vengono soddisfatte
dall'intervento o dal manufatto?

. 6.5 Quall sano le mugve esigenze? Come vengono soddisfatte?
(‘:"/Che cosa provoca lintervento a farsi nell'ambito relattvo?

_ f,-;f In particolare:

7.1 Come sono rispettati { dirittd reall di eul ai punti 8,1 « 5.27
7.2 Come sl & tenuto conto degll usi relativi alle part! comuni?

11



+ 3 Come sono state tutelate ie visuall libere godute da flnestre € balcond delle
abitaziond esistent!? DI quanto rsultano eventualmente ridotte?

La VAC va redatta dal tecnico progettista dell'intervento che ne attesta la veridicitd.
In caso la VAC va riscontrata in ognl risposta dalla Commissione Ediliziache.
verificatane l'esattezza & rconesciute fondate le conclusiond, la fa propria.

guando & richiesta, la vdC & da considerare documento sssenziale e condizione prope-
deutica al rilascio della concessione edilizia; pertanto vutte le concessiond ottenute (n base a
vd© non veritiera o in assenza di tale studio sonc da considerare come nulle al find della
vigente legislazione sull'abusivismo edilizie. Le opere eventualmente realizzate. dl qualsiasi
entitd o natura, sono percid da considerare totalmente difformi dalle norme che disciplinano
il regime urbanistico dell'immobtle su cul insistono & realizzate senza concessione edilizia.

La V4 pud essere comundgue richiesta dalla Commissione Edilizia ognl qualvolta la
situaztone del luoghl, la qualita dall'intervento o le consuetudint locall lo rendanc oppartund.

Caro
CRITERI GENERALI

Art. 9
i Destinazione d'uso )

La destinazione d'uso delle aree & del manufattl deve essere sempre indicata sia nel
progett! di intervento edilizio dirstts sia in quelll di intervento urbanistico preventiivo.

La destinazione d'usoc deve essere indicata con esclusivo riferimento alle definiziont di
cul al Regolamento Edilizio, alle specificaziont di cui alle tabelle parametriche regionall per la
determinazione degll oneri dl urbanizzaziene, nonché in base alle prescrizioni e definizionl
delle presentt Norme di Attuazione.

[ cambiament! di destinazione d'uso che determinano aumenta del carice urbanistico .
variaziont della dotazione di standards, delle procedure e degll indlci previstt dal Plano eppure
che fsultine incompatibill con la destinazone d'uso ammesse nella zona o con le prescrizion
particolart sono subordinatl alla autorizzazione della relattva variante da parte del Comune.

Art. 10
[Accorpamento e asseruimento |

Indipendentemente dalle modalitd di attuazione la superficte da assumere a base
dell'intervento pud essere costituita anche da aree non contigue ma intestate allo stes2o
propristario (accorpamento] o da aree {intestate a pid proprietar {asservimente). In tale ultimo
caso la concessione sard suberdinata alla stipula tra | proprictan mteressail di apposiia
convenzione, o alla richiesta conglunta di tuttl gli intestatar.

Nelle zone residenziali e in quelle Eg, accorpamento ¢ asservimento sono consentitt a
condizione che, salvo differenti disposiziont contenute nelle presenti norme. 1 fondi
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il aremnall slano disciplinati dalla stessa normativa & distino tra loro non pia 41 m. 150.

in sone agricola i fondl asservitl concorrono alla utilizzabilitd globale nella misura.

ivalli & con le modalita riconosciute al singoll fondi e/o proprietar.
fondi ricadent! in zone agricole Non possSona £38cte asservitl o accorpati a fondl a
issiinasione restdenztale, anche quando questi slano parzialmente classificat! agricoll.

In ogni caso l'accorpamento e/o asservimento di pid superflci sono consentiti a
iwlislone che per tutte le aree accorpate /0 asservite vengano trascritti presso la competente
,nasrvatoria immobiliare | relatevl atti e che le partcelle interessate siano evidenziate in
apjisails mappe catastall tenute in pubblica visione presso I'UMeis Tecnico Comunale.

8 l'accorpamento /o ['asservimento concermono aree ricadent! in Comuni diversi la
j ssmdura di asservimento e pubblicazione va eseguita per ognuno dei Comuni interessatl.

Art. 11
{ Frazionamentl |

(3l standards urbanistici di cul al D.M. 2.4.68 sono stati previstl nel Plano sulla base del
simero di unitd immebiliart e delle diverse destinazioni d'uso esistentl alla data di
fviiniatone del Plano.

Pertanto qualungue frazionamento che determini aumento delle unitd immecbillari e/o
sdifiche della destinazione d'uso - anche se volumi o superfici restino immodificati - sono
siibordinati alla ulteriore verifica della dotazione degll standards prescritti per la zona e,
juilidl. alla concessione per la relativa variante da parte del Commune.

In mancanza le opere si intenderanno eseguite in totale difformitd o con variazion
sasengiall al sensi deglt artt. 7 e 8 della legge 47/85. '

La commistione funzicnale comprendente different! destinazioni d'uso o superfici e/o
il dl uso pubblico va trascritta nelle forme di legge a favore del Cornune.

| frazionament! conseguent! a successioni in linea diretta o a divisioni tra parent dl
jimo grado sono subordinati alla concessione ma non 30No considerati NC ai find della
woriNom del carico urbanistico

Art. 12
[Ubicazione degll tntervent |

Qualora un fondo sla interessato da due o pld norme di zona oppure da una prescrizione
particolare, l'entita e la qualitd globale dell'intervento sono dati dalla sommatorta di quelle
vsultants dall'applicazione degli indici specifici di zona a clascuna delle porzioni a differente
disciplina; I'intervento cosi definito, pol. pud essere ubicato ovungue nel fondo a condizione
¢l slano rispettate destinaziond d'uso, D, De £ VL, nonché le preserizioni particolari della
#iviim nella quale si colloca.

Art. 13
(Cosmzione sul confine & in aderenzal

La costrurione sul confine non edificato & consentita a condizions che la richiesta di
vieiwensione sia integrata da una VdC che, qualora non sia prescritta o prevista dalla
vwamativa di zona, pud essere limitata alle risposte al soll puntd B.5 & B.7 dell'art. 8.

L:.tn:ustru.zmrm in aderenza ad altro edificio giid esistente sul confine & sempre
vinsrntlta,
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Art. 14
{Allineamenti agll edifict egigtentl

Gl edifict da realizzare su lotti comprest tra altri gia edificati possono rispettare
'allineamento determinato dalla conglungente 4 filo del fabbricat! esistentl pia wicinl al lotto
da clascun late, anche s& tale conglungente risulfl a distanza inferiore a quella minima
prescritta dalle norme in rapperto alla larghezza della sede stradale. a condlzione che |
fabbricati su cul ¢l «i allinea siano distanti non pia di m 20 dai confint del lotto e non pla di m

&0 fra loro.
Tale norma ¢ applicabile nelle zone Aj. Az, Bz, C1 ed Fe.

Art 18
{Interventl sugli edifict da demolire)

ol edifici per | quall U Plano preveda la demolizione totale o parziale pOSSONO CSSErE
oggetto del soll interventl dl :
= manutenzione ordlnara
« manutenzione siracrdinaria
# restalurs conservativo
« conservazione fipologica
Gl interventi di ristrutturazicne ediliria od urbanistica, conservazions morfologica.
sostituzione edilizia. sopraelevazione ed ampliamento di tall edifici sono consentiti a segulto
di IED integrata da VdC o di 1UP di iniziathva privata a condizione che | nuovi manufattl
rispettino gii alllneamentl detiatl dal Plano. In tal caso, I'intervento pud farsi in deroga
allindice § prescritlo per la zona € con Iincremento del 20% deghi altrl indict, aggiuntivo
rispetto ad altrl incrementl eventualmente consentitl
In caso che gl edifict in questione siano oggetto di IUP di iniziativa pubblica l'indice J €
derogabile ¢ gl altrl possano essere aumentati fino al 100% di quelll prescritti per la zona.

Art. 16
|Ampliament] sopraelevazioni

Al fine di meglio utilizzare il patnimanio abitativo e le opere di urbanizazione esistentd.
sone consentitl ampliamentd =una tantum” delle unita immobiliart esistentl alla data di
formazione del Plano.

Tali ampliamenti sono [inalizzati al conseguimento dl un goddisfacente standard
abitative, indipendentemente dalla consistenza dorigine: essl pertanto sono Scmpre
consentiti a condizione che:

« non si determint un aumento del carico urbanistico preesistente
» sia rispettata la VL di zona.
» sia prodolia una VdC estesa m 50 Intorng all'tmmobile

@ualora Talloggio sia occupatd in regime di affitto U rilascis della concesslone &
subordinato alla stipula e registrazione di un contratto di affitto intestato allo stesso
conduttore, relativo sia all'unitd abitativa di origine che alle paril a farsi ed avente durata non
inferiore ad anni 4, salvo esplicita rinuncia dell'inguiling.

La sopraelevazione di un intero Fiano # comungue consentita a condizione che |
« non dertving pla di 2 nuove Ul '
= sia rispettato indice V14 di zoma
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# Fedificlo o la parte da sopraelevare abbia una SU £ 200 mq

« slano adottatl accorgimenti costruttivi (quale. ad esemplo. concatenazione strut.
turale agll edifiel vieind atti a garantire  rispetto dei puntl C.2. C.3. C.4 delle norme
tecriiche per le costruziont approvate con D.M. 3.3.75

# |l sattotetto non presenti finestre di aereazione "ad occhio”™ o simill

s slano mantenuti nella stessa forma e alla stessa quota | cornicion! In muratura
ealstentl

* venga allegato alla domanda una VdC estesa m 50 Intorno ‘all'edificio oggetto
dell’intervento.

» vengano cedute le superfiel di parchegglo previste dalla norma di zona, sulla base
della tab. A ed In rapporto alle nuove Ul eventualmente realizzate.

Gl edifict aventi sottotettd aerati da finestre tipiche (ad esemplo, “ad oechio”) non
jMiasono essers sopraelevatl; tn tall cast tuttavia ¢ ammesso 'ampliamento della superficie
slimnuto trasformando U sottotetto da un abitabile mediante variazione dl quota del solaio di
.#ipestio del sottotetto. Tale ampliamento ¢ ammesso a condizione che :

* l¢ finestre tpiche preesistent non vengano eliminate né alterate ¢ che non ne venga
variato U disegno

* |la quota e la sagoma del corniclone non siano alterate

* le eventuall nuove finestre necessarie a rendere abitabile il sottotetto non vengano
realizzate nel fronti esternd o Internd dell'edificio

» venga prodotto una VAC estesa m 30 Intorno all'tmmobile oggetto dell'intervento.

Ampliamenti della SU ottenutl a seguito di intervent! di ristrutturazione edilizia, ad
sssmpio mediante variazione delle quote d'imposta de! solal intermed!. sono consentiti a
idinudielone che :

* non vengano demolite o alterate le volte eventualmente esistenti fino al secondo
impalcato fuon terra

* non venga varitato 0 disegno e la quota altimetrica del vanl esistenti prospettanti su,
o visibill da. spaz pubblici

* venga prodotta una VdC estesa m 30 intorno all'immaobile oggetto dell'intervento

Gl ampliament! di cul al presente aricolo sono applicabill a scelta dell’avente dirttto ma
ey curnulabill tra lore né con altrl eventuaimente consentitl dalle presenti norme: gl ndict
] della zona vanno rispettatl

tutti | casi previsti la certificazione storica catastale attestante la consistenza
dall'immobile alla data di formazione del Plano e la attestarione dell'Ulficio Tecnlco Comu-
nale che ''mmobile non ha mai beneflelato degli ampliament! dl cul al presente articolo
voatituiscono documenti essenziali ed obbligatort a corredo della domanda di concessione.

Art. 17
(Lot minimi nelle zone residenziall

Al ine di meglic afruttare le parti del territorio gld attrezzate gl tmmobill esistent! alla
ilala di formazione del Plano & ricadenti nelle zone A, Az, Ba, Cj od E; 3000 comungue

siiliezabill anche se di superficie inferiore a quella minima prescritta per la zona in cul rica-
iliiiui,

In tall casi la richiesta di concessione va integrata da VdC estesa m 100 intorno al pe-
thimetro dell'immobile e da certificarione storica catastale che ne attest! la consistenza alla
dala di formazione del Plano.

La capacitd urbanistica [V, SU, CU) conferita dal Plano ad un‘area resta determinata
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dalla sua consistenza alia data di formazione del Plano € 14 pud modiflcarst indipendente-
mente da qualsiast frarionaments o passagelo di proprieta.

Sono AMENEsSE richiests successive relathve ad area gl intcressata da concesslone o
autorizzazone solo nel caso che la concesalone o autorizzazione origlnarie non AVESIEID
esaurito completamente le potenzialita conferite all'area dal Plang.

Tale ultima circostanza deve essere annctata sui registr pubbilici catastall all'uopo
predisposti dal Comune € certificata dall'Ufficio Tecnico Comunale all'atto della richiesta
suceessiva, secondo le modalita di cul all'art.

Art. 18
{Superfici & Onert di urbantzzazione

Le superfici di urbanizzazione primaria e secondaria da cedere al Comune sono quelle
ate neile norme di zona € riportate nei grafict di Piano,

Indipendentemente dalle modalitd di attuazione ogni qualvalta Intervento determind
un aumento del cancd urbanistico, vanno cedute tutte le superfici di uso pubblico (P,
readenti nelle particelle egistent! alla data di {formazione del Flana, nonché le superflel per
parcheggl dl yrbanizzazione primaria prescritti dalle norme di zona sulla base della tab. A

se nell'ambito eggetto dell'lntervento non ricadono superilci dl urbanizzazione di uso
pubblico vanno cedute le sole superfict per parcheggl di urb ne primaria.

Tall ultime superficl sono detraibili da quelle previsie da] Piano sul lotto o ambita di
intervento o le assorbono, S& di estensione maggiore.

In ogni casc U valore di tutte le superftci cedute viene scomputate dag oneri di
urbanizzazione dovutl, in conformita delle deliberazionl adottate dal Comune ai sensl della
legge n. 10/77 ed in applicazione delle tabelle parametriche regionall,

CarFo M
CaSl PARTICOLAR!

Art. 19
{Case a schiera)

Nelle zone residenziall. nonché in quelle agricole di completamento del nuclel rurall.
qualora la edificazione avvenga con tipi edilizi a schiera, # ammesso un incremento degli
indict I, I, Ut UL @ tcﬂpaﬂalﬂﬂ%dlqudhdlmmu un minimo sempre raggiungibile di
2 U1 di incremento.

Al fini dell'applicazione delle disposizioni di cul al comma precedente sono considerate
“q schiera” | gruppl di due o pli cellule avenil una disposizione planimetrica in cul ognd
alloggio unifamiliare, eccetto & due di testata, divide con | contigui due front cleche & dispone
di altre due front libere in corrispondenza delle quall sono disposti gl ingressi e i glardino.

Sono altresi considerate a schiera le costruziont e gii alloggl unifamiliari che abbtano
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iilie '- garatieristiche di cul al comma precedente & slano dispost] su due el sovrapposti in
iiwalan ehe sia I'alloggio inferiore che quello superiore abbiano accesso diretto da area pubblica

i pertinenza, con esclusione di scale condominiall o comuni.
H h\!:'::.tl. increment] previsti per le case a schiera 51 applicano anche al singoli edific - anche

jlurifamilian - esistenti o da realizzare sul confine di uno o pid latl del lotto, o in aderenza a
lalilaricatl esistentl,

Art. 20
(Volumi per altivitd terziarie)

Le Uly ubicate al piano terreno degll ediflcf a pia pland, che siano destinate ad eserciz
pubiblict e/o commercio e che confinine direttamente con I'area pubblica nonché quelle che
siniio destinate a laboratori e/o depositl per attivitd artiglanall possono essere non computate
fine ad un massimo del 80% del volume e della SU e fino al 50% del carico urbanistico
reallezablll sul lotto in base all'applicazione degll indiel I Ure CUp
Le Uly che siano destinate a studi professionali e simill possono essere non computate
[t al 50% del volume, della SU e del carico urbanistico consentiti sul lotto. _

Art. 21
[Aftrezzature di interesse uristico)

| manufattl destinatl ad attrezzature di interesse turistico (alberghl, pensioni & risto-
ranil. bar, discoteche e simill) possono locallzzarsi n tutte le zone a destinazione residenszisle
mnuche In quelle agricole normall di completamento dei nuclel rurall e per U temipa libero,

Fer agevolare Favvio ed il potenziamento delle relative attivita imprenditoriall per tali
mterventl gl ndict di zona I, Up. I, Uf. @, H. V e CU si applicanc con una maggioranza del
EEEY

Per | manufatti gia esistent! alla data di formazions ds| Piano & COMUnQue consentto
lamipllamento fino ad un massimo del 100% del volums V) o della superflcie utile [SU)
ralaient] alla stessa data.

Gl alberghi residenziali [residences] possons beneficiare delle stesse agevolazionl a
timdidlone che comprendano pia di 10 alloggl, che clascun alloggio sia di superficie non
sliprriore a mq 60 e che siano integrati da locall di servizio o di uso comune non pubblico
iportineria, sogglomo, sala gloco, ristorante, ecc.) aventi complessivamente una SU non
Wideriure al 405 di quella globalmente esistente o da realizears,

In ogni caso la domanda di concessione va Integrata da VdC esiesa a m 100 intormo
all'lmmobile oggetto dell'intervento.

In tutt! | casi sopra previstl il rlascio della Concessione Edilizia, della licenza di
alillabilita e di quella di uso é subordinata alla esibizione delle prescritte avtorizzaziond per
l'mliivith prevista. :

Art, 23
(Edilizia abitativa sociale)

Al fine di incentivare I''mmissione sul mercato di abitazionl accessibill al nueclei
lamiiliart a basso reddite e/o di nuova formaziene. di favorime una lecalizzazione integrata
vimll'aliilato e di graduame la realizzazione in rapporto al bisogni nell'abitato man mano che
“ergrrinno, in tutte le zone a destinazione residenziale gU Indiel CUp, If, Uy, CUf Ired Urst
lileiilono raddoppiat! e g indiel Q, Hp e H pPossono essere aumentati del 50% per la
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di :

1) interventl di edilizia residenziale pubblica agevolata ¢ convenzionata richiest
dagh entl abilitats (LACP, cooperative, eccli

) interventi di privatl imprenditori che gffrano In locazions convenzionata una
quota di alloggl mon inferiore al 60% di quelll aggluntivi realizzabill sul lotto per

Le aree richieste per | programemy di cul al punto 1) verranno assegnate con le modalita
previsie dallart. 51 della Legge 2/10/71 0 865; tale disposizione sostitulsce la previsione
localizzata dl are da destinare all'edilizia sconomica © popolare € si applica indipenden-
temente dalla validita del richiamato art. 51.
Gl interventd di cul al punto 2} seno consentiti alle seguenti condiziond:
« gli allogg! offertl in locazione convenzionata debbono essere chiaramenie indicati ed
individuatt sul grafic delle richteste di concessione ed equivalenti per superiicie.
esposizione, accessibilita, dotazione di servizi ecc. alla media di quelll previsi
dall'intervento
«i] rilascio della concessione va sybordinato alla stipula con il Comune di apposita
comwvenzione che preveda :
. I'impegno del richiedente a concedere in locazione gl alloggi alle persone
indicate dal Comune ad un canone oo superiore a guello minimo previsto dalle
leggt che regoland la locazione abitativa. anche nel caso che tale legislazione
nion sia di cbbligatoria applicazione nel Comune
- Itmpegno a realizzare negll alloggl convenzionatl [initure equivalent! a quelle
degll altrt appartament!
- 1a data entro la quale glt alloggl saranno disponibili, da flssare comungue nomn
oltre 18 mesi dal rilascio della concessione -
- un deposito cauzionale sufliciente a permettere al Comune di portare a termine
14 realizzazione della quota di alloggl convenzionati ln £as0 di inadempienza
del richiedents
Le disposizioni di cul gl presente articolo si realizzano mediante [ED, anche se
diversamente previsie dalla nermativa di Ptano. Quelle relative agl imterventi di cul al punto
2) saranno operative salo dopo che U Consiglio Comunale avra approvato i contratte standard
di affitto ed 4 regolamenio COT ~ul 1l Comune procedera all'assegnazione al nuclel di nuova
farmazione degll allogg! in locazone convenzionata.

Art. 23
[Complessi industriall tncompatibdld

Le aree tmpegnate da compiessi industriall che ricadono in zone 4 diversa destinazions
{residenziale, idrotermale ecc] e che nelle tavole di analisl sono stati riconosciutl
incompatibill con Il contesto pOSSOTO ESSETE utilirzate solo per le nuove destinazioni d'uso &
con le prescriziond particolari previste dal Plano.

Sugll edifici ed 1 manufatt! esistentl polranno percid effettuarsl solo interventl di

Al fine di favorirne la delocalizzazione, (noltre, gli indicl di zona che definiscono la
capacitd urbanistica dell'area {CU, Iy e Uf st intendono raddoppiatl per gl interventi di
sostituzione edilizia e/o ristrutturazione urbanistica che interessino lintera area & che
prevedano la sliminarione det manufattl e delle lavoraziond industriall,

I manufatti residenziall esistent pOSSONO eSSETE mantenut! & non computatl nella
capacita urbanistica dell'intera area a condizione che la destinazione d'uso prevista dope
[iniervento sia compatibile con le norme di zona.
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Art. 24
({Complesst produllivi ex D.L 788/85

tive richieste e gia autcrizzate, anche se la normativa 4i zona ne consente una diversa

Le aree individuate al scnsi del D.L. n. 788/85 restano destinate esclusivamente alle
jllizzazione.

L sono fatte salve le eventuall diverse destinazioni € modalita di realizzazione previste in
Tnmmml gia esecutive alla data di formazione del Plano.

Per favorire ed accelerare la realizzazione del Plano potranfio essere realizzate anche dal
i le attrezzature di interesse COMune {Pg] £ guelle di interesse generale (Fg). che
Amministrazione pubblica non prevede di realizzare direttamente. entro un anno dalla
In tale TC red il I commistione funzionale oltre alle attrezzaturs
m; manufattl con destinazione abilativa, produttiva o terziaria adottando per | lottl a
azione Pz la normativa di zona; applicando alle zonie F4 la normativa integrale di una
|fsola delle zone contigue, a scelta del privato promyoiore.
La concessione & comungue subardinara alle seguenti condlziond:
» 1a commistione funzicnale deve risultars compatibile ai sensl delle presenti Norme
di Attuazione ¢ di quelle specifiche delle attrezzature previste dal Plano
» la parte di uso pubblico va trasferita al Comune ad un prez=o non superiore al costo
petta dl produzione deil'edilizia convenzionaia {ctoé depurato di incidenza area.
contributo di concessicne ed oneri di urbanizzazione] eosi come periodicamente
i determinato dal Ministero LL.PP. ai sensi dell’art. 00 epmma 2/a della Legge 27T/ T8
n. 392, oppure locata sulla base della vigenie ne
» |p ares scoperte di pertinerza - cloé quelle minime prescritte dalla normativa vigenie
per la specifica destinazione dell'attrezzatura - vanno cedute gratuitamente al
! Comune

L'acquisizione al demanio ecomunale pud essere sostituita dalla locazione della parte di
uso pubblico ad un canone calcolato sulla base della quota percentuale del costo dl costruzione
sul costo base degll immobill residenziall, cosi come periodicamenie stabilito al sensi della
eltata legge.

Nel lotti destinati ad attrezzature pubbliche di interesse camune & generale potranno
anche essere realizzate strutture privale assimilabill a quelle pubbliche. In tal caso, tuttavia,
non sono consentitl gii ulterior manufattl di cul al 2° comma.
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TITOLO M
ZONIZZAZIONE

CAPO1
ZONIZZAZIONE

1l territoric comunale & diviso in Zone, COME risulta d

seguente classificazione :

1. Zone residenziall
« Zone edificate di interese storico-ambicntale, () e Agl

« Zane edificate da ristrutfurare, By

» Zone parzalmente adificate, da saturars ucmnplctan,{a-;et:ﬂ
« Zone di espansione, (CqeCal

-Icm:pcrr:ﬂduﬂ:nmtﬂtnm d'usa, (Cq)

2. Zone per attivita produttive
insediament industriall di completamenta, (D 1)

« Zone per
+ Zone per insediament! industriall di espansione. D2}

« Zone miste per artiglanato & abitazione, (D3
= Zone per lattivita estrativa, (D4}

« Zone agricole di complemento. (Eel
-mmapwdedin:mdmuahmn.mﬂ
4. Zone di interesse generale
« Zone per |'istruzione Superiore. (F1)
= Zone per attrezzature sanitarie, (F2)
« Zone a parco pubblico urbana. (Fa)
« Zone per attrezzature di inlercsas generale, (F4l

5. hnead.emnutnnupﬂmk
« Zone a destinazione viara. (G
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« Zone a deatinarione ferroviaria, (Gal
# Zone cimiteriall, (Gal
« Zone per attrezzature per i tempo Lbero, Gyl
» Zone archeclogico-monumentall, 1Gsl
» Zone per campeggl (Gal
= Zone parco comprensariale. (G7)
» Zone idrotermali, (Gal
syell'ambito delle zone regidensziall e produttive, per garantire il rispetto degli standards
minimd df dotaziene. U Flano identifica inoltre :
&. Lot di uso pubblico destinati a :
» [struzione, [P))
« Aftrerzature di interesse comune, (P2)
» Verde primario. (Pal
= Verde secaondario, [Pyl
« Parcheggl di urbanizrazione primaria, Fs)
Il P.RG., infine, definisce 'ambito territoriale di applicarione delle prescrizion
particolari - dertvanti da leggl nazonali, reglonall o flasate dal Plano stesso - alle quall sono
ulteriocrmente sottopost! gl interventi permesai dalle norme specifiche di clascuna zona.

7 Proterione di attrezzature, reti ed emergenze, mediante la previsione di fasce di:
= Riapetio stradale, (Ry)
« Rispetio ferroviario, (Rl
« Rispetto del demanio idrice. (Rl
« Rigpetio di gasdott, elettrodotti & acquedott. (Ry)
= Rispetto cimiteriale, (Rg
+ Rispetto di aree archeclogiche, monumenti ed emeTgenze, (Ra)

8. Salvaguardia delle risorse del sistema, costituite da:
» Caratteri tipologlel, morfologiel eculturali de| territorio ¢ della popolazione, S
= Fontl e sorgent, (53]
» Aree verdi di pregio, (S3)

9. Applicazione delle procedure integrative prescritie dalla normativa i ¢
* Vincolo idrogeologico, (V1)
= Vincolo beachiva, (V2]
* Tutela dei bend ambilentali, (V3)
s« Tutela delle cose di interssse storico = artistico, [(Vy)
= Salvaguardia delle prescriziond urbanistche. (Vg
» Proterione dal rischio sismico. Vgl

Le norme di cuf al punt! da 1 a 6 sono rtportate nel presente titolo: quelle di cut al punt 7.
B & 9 sono riportate nel titolo IV,

+
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Caro I
ZONE RESIDENZIALL

Art. 27
iZone residenziald .

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente alla residenza. Pertanto in tall zone
sono esclusl: depesiti o magazzinl di merce all'ingrosso; caserme o lstitutl dl pena. aventi
capacitd superiore a 50 conviventl industrie: laboratori per l'artiglanato produtiivo o di
servizio avente macchinari che producono esito sonora superiore a 60 db od odore molesto;
stalle, scuderie, porciaie, pollai; ognd altra attivitd che risultl in contrasto con U carattere
residenziale della zona.

Gl edifict gid esistentl nelle zone residenziali ed aventi le destinazioni d'uso escluse
potranno essere mantenutl ma, se demoliti, potranno essere sostitulti solo con costruzioni
aventl caratteristiche e destinaziond d'uso compatibill eon la normativa di zona.

Sone ammesse stariond di servizio o officine di riparazione per autoveicoll purché sia

ntita una superficie di parchegglo privato pari ad almeno 3 volte la superficie utile
dell'officina e purché | locall siano dotati di amblenti condizrionatl acusticamente per le
riparaziory che implichino la produzione di rumon molesti o nel quall l'esito sonoro sia
conteruto tn 80 db. Nelle zone residenziali [A1. Ag. Bg e Cy) non & richiesta una superficie di
parcheggio minima: per le officine di nuovo fmpianto da istallare in tali zone & comunque
Hehiesta una relazione firmata da un tecnico o un perito che chiarisca quall soho le aree,
pubbliche o private, impegnate dalle lavorazioni dell'aflicina.

Nelle zone residenziall pud essere consentlta, la commisticne funzionale con altre
destinaziond d'use. secondo la norma specifica di zona. .

Le zone residenziall st dividono in: zone cdificate di interesse storico-ambientale, (A) ¢
Agl, corrispondenti alle zone “A" del D.M. 2.4.88: zone cdificate da ristrutturare & parzalmente
sdificate da saturare, (By e B corrispondentd alle zone B del citato decrsto; zone parzial-
mente edificate da completare, di espanslone ¢ a rotazions duse (Cy. C2. C3 e Cy). cormd-

spondenti alle zone "C".

Art. 28
{Zone di interesse storico-ambilentale, Ajl

La destinazions d'uso di tali zone & quella prevista dall'Art. 27.
1l Plano si attua mediante [UP, nonché [ED integrato o non da vVdC.,
A seconda delle modalitd di attuazione gli interventi sono cosi regolatl :

1. A seguito di [UP
Sugli edifici esistentl sono conmsentiti tuttl | tipi di intervenia previsti

nell'appendice C, con le differenze ca specificare in sede di IUP.
Le aree libere possono essere edificate con modalita e misure da spectficare ln sede

di IUP, .
51 applicano In ogni caso | seguent! trdbed
Cluy = 25UI/HA
If = 5.00mc/mq per le nuove cosiruziont il volume preesistente per ght
altrl nterventl
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Ur = 1.5 mq/mgq per le nuove costruzioni: gli ampliamentl e gii altri
interventi possono realizzarsi con incremento del 30% dell'Uy preesi-
stente.

@ = 100mgq/mq

D,E = E.Mtﬂ.

DI: = me

VL = 0.20m/m per NC.ed AP; 0.15 per SE

Hf = 11.00m

Sl = tutdidpl

CF = consentita per tutte le superfici di uso pubblico (G, Py, Pa. P4. Pgl nella
misura ricadente nell'ambito di IUP

Sm = come dallatav. 8

Parcheggt: 0.5 volte quelli prescritti nella tab. A

2. A seguito di [ED:
Sugll edifict esistent! sono consentitd g intervent! di: MO, MS, RS, CT. Qualora gii

intervent! implichino rifactment! o manutenzioni delle facciate esterne I'TED va
integrato da VdC estesa m 30.00 intorno all'immobile oggetto dell'interventao.
3. A seguito di [ED integrato da VdC
Sugli edifiel esistent! sono consentitt git interventt di: MO, M3, RS, CT, CM. RE. AP,
SE.
hmhbmmmmzdiﬂcateummmﬂmenmt:m
viabilitd d! plano; se non sono accessibill possonc essere edificate solo per
completars eventuall cortine edilizie 14 dove & espressamente indicato dal graflcd di
Plano, oppure per realizzare in regime di commistione funzionale le eventuall
previsiont di spazio di uso pubblico (P 0 G1). )
In tale ultimo caso, al iind deil'applicazione dell’art. 52 punto ¢, la SV si ¢ data da
guella intera del lotio, maggiorata di una superficte part al doppio di quella di uso
pubblico ricadente nel lotta.
Si applicano in ogrnd caso | seguent! indicl

CUr = parial 1306 di quello preesistente in caso di AP &d SE; 25 Ul ha per NC.
If = parlaquello medio del'ambito Investito dalla VdC per AP & SE. per NC
part al 50% di quello medio, con 1 limite di 3.00 mc,/mq

Uf = 1.3 mg/mq per le nuove costruziond, gl ampllamentl gl altrd Inter-
vent! possono realizzarsi con incremento del 209 dell'Ur preesistente.

DE = 3.m m

D = 150m

VL = 0.25m/mperNCed APF; 0.20 m/m per SE

Hf = 8.00m

H = non superiore a quella media dell'ambito.

SI = tuttlltipl

CF = consentita per tutte le superfict di uso pubblico (G, Pa. Pa. Py, Psl nella

misura ricadente nel lotto
Sm = 50.00 ml intorno all'tmmobile oggetto dell'intervento per la vdC

Parcheggl: 0.5 volte quelll prescritti nella tab. A



Art. 29
(Zone di interesse storico-ambientale, Azl

La destinazione d'uso d4i tali zone € quella prevista dall'Art. 27.
UHa.nnainttuacnnmwmruEdﬂhmnam con le seguentt pocexiond |
1. A seguito di [UF:
« V1 =0.25 m/mper NC ed AP: 0,20 m/m per SE
7. A segullo di IED mtcgmtnda'u’dl:: ;
« VL =030 mfmprrﬂﬂtdﬁﬁﬂ.ﬂﬁmfm;:rsi

In caso di [ED integrato da vdC per reallzzare un regime di commistione funzionale e le
iomi df uso pubblico PS5 e G, lasSVe data da quella lorda del lotto maggiorata di una
superficic par ad una volta e Mezzd quella di uso pubblico ricadente nel lotto.

In ogni caso | parchega di arhanizzazione primaria vanno cedutl in misura pari a 0.7
volte guell prescritt nella tab. A

Art, 30
(Zone edificate da rigtrutturare, Bl

La destinazione d'uso dl rall zone & quella prevista dall'Art. 27.
In tali zone il Piano si attua mediante [P : scno consentit IED purché chigramente
finalizzatl alla realizzazione delie attrezzature €/0 infrastrutture pubbliche previste dal
Plano.

Nell' attuazions del Plano si applicano { seguenti indlcl :

*

1. A seguito dl [UP:
&q = quella risultante dalla tav. 8. eventualmenie allargata a comprendere
jmmebili la cui inclusione renda contemporancamente pia van
taggioso per 'Amministrazione Pubblica e 1 privati interessatl
'intervento di ristrutturazione urbanistica
CUp = 20Ul/ha
20,000 me/ha

consentitl tuftl 1 tpd

.20

CF = consentita per tutte le destinaziond di 1us0 pubblico
Parcheggl: pari a guelll previstl npella tab. A

Uy = 7.000mq/ha

g = 0.70mg/ma

D, = m&.00 per PF: seconda Appendice E negl altri casl
b, = m200 per PF; secondo Appendice E negli altri casl
Hf = 265.00ml

H = 1900ml

Al solo fine di facilitare I"'avvio dell'intervento di ristrutturazione urbanistica
sono consentiti TED ntegrati da VdC estesa @ 50 tntorno all’edificlo da demolire
/0 da edificare ad aventl per cggetio
a) la costruzione degil edifici previst! dal Fiano 3 completamento delle
cartine edillzie
b} la ricostruzriane dl edifict di cul il P.RG. preveda la demalizione.
c} la diversa ubicazione di manufattt che, s€ realizzat 14 dove consentitc
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dagll strumenti urbanistici vigentl impedirebbero 'organica realizzazione
dell'intervento di ristutturadone urbanistica.

{n entrambi | casi I'[ED pud essere autorizzato a condizione che l'ubicazione dei
manufatti costruitl o rieostruitl sia compatibile con ( tracciato efo le caraiteristiche della
viahilita prevista dal Plano alla cul realtrzazione & fnalizzata la previsione di zona da

risruiturare.
well'attuare i Plano mediante [ED vanno applicat! | seguent indict ;
1. Nuoive cogsimuzionl

If = 3.0mc/mg

CUr = 50UI/HA

g = 0.50 mg/mg

De = m 10.00 per PF; per lo da) PNF m 6.00, riducibili a m 5.00 con VdC
D = m 5.00 per PF; per PNF riducibill a m 2.50 con VdC

Hf = m22.00

H = ml8.00

VL = 0.40m/m per NC ed AP: 0.30 per SE

51 = consentd tuitl | tpi

Parcheggt: pari al doppio di quelli prescritti nella tab. A
2. Ricostruzion{

30 Ul/HA, oltre 1.5 volte le Ul preesistenti

0.7 Hy con mintmo di m 4.00; pari a quello preesistente se inferiore
(.35 Hy con minimo di m 2.00: part a quello preesistente se inferiore
51 consentit! tuttl | tipl L
Parcheggl: pari al doppio di quelll prescritti nella tab. A

{ volumni e le superflel utill e le UT realizzabili in applicazione dei descrittl indicl sono
aggiuntii di quelli eststenti ¢ che vengano mantenuth V, SU e Ul compresi in edifiet di cul il
Plario prevede la demolizione o che vengano demoliti possono essere ricostrulil In misura
doppta di quella preesistente.

)
L]
O

Art. 31
(Zone parzialmente edificate da saturare, Bz )

La destinazione d'uso di tall zone & quella prevista all'Art. 27

Sono consentiti tutti | tipl di intervento ediiizio.

[n tali zone il Plano si attua :
» mediante IED per lottl avent! una capacitd urbanistica non superore a 12 Ul oppure
per Intervent! da cul derivino non pla dl 15 UL
 mediante [ED integrata da VdC per lotti aventi una capacitd urbanistica inferiore a
25 Ul oppure per interventi da cul derfvino non phi &1 35 Ul
= mediante IUP tn tuttd gl altri casd.
5i applicano 1 seguenti indicd :

1. Nuwe costrusioni

40 Ul/ha
25,000 mc,/ha
8.000 mg/ha
40 Ul/ha

5
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Iy = 3.0me/mq
-yug = L0 mq,/ mg

g = 080 g/ maq

De = mlu.mpupr;p:r{ndawﬂ?m 4.00. unmurmmihlduﬂbﬂiama.m
con VdC

D, = m5.00per pF: per PNF m 2.00, ultertormente riductbill a m 1.50 con
vdC

Hf = m 14.50

H = m11.00

5] = consentiti tuttil tipd

VL = ﬂ.ﬂﬁm{mpﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬁﬂ.mmfmpﬂ'ﬁﬁ

Parcheggl: paria 0.8 volte quelll riportat in tab. A
2. Ristrutiurazioni @ sostituzioni ediizle
ClULH VedSU = parl3a quello delle nuove costruziond; pari a quelll preesi-

stent! se superiorl
De e VL = paria quelﬂ: delle nuove costruzioni: pari a quelle preesi-
stentl se infertori.
51 = consentid tuttd | tipl

Parcheggl: parl 2 0.9 volte quell prescritti nella tab. A

Art. 32
(Zone parzialmente edificate da compleiare. Cil

La destinazione d'uso & quella prevista all'art, 27 delle presentl NOMTE.

In tall zone U Plano si attua .
« mediante [ED per lott aventi una capacita yrbanistica non superiore 4 15 Ul oppure
per interventl da cui derfvine non phd di 20 Ul
- mediante [ED (ntegrato da vdC per lotti aventi una capacitda urbanistica non
superiore a 30 Ul oppure per interventi da cul dertvina non pid di 40Ul
- mediants TUP m tutt g altri casi.
si applicano | seguent indict:

Cl = 30 Ui/ha

Ik = 18.000 mc/ha

Uy = 6.500mg/ha

CUr = 35UL/ha

iy = 2.5 me/mg =

Ur = 0.85mq/mq

g = 0.70 mg/mq .

Deg = mm.mpn‘PF-.ptrludﬂPHFmE.m.ﬂdu:!hmam4.m con Vac
D = m 5.00 per PF; per PNF m 2.50, Aducibili a m 2.00 con VaC
VL = ﬂ.ﬂmfmperm:etlﬁ?:n.ﬂ-ﬁpuﬂ

Hyf = ml600

H = ml4.50

s = consentiti ampio cortile (AC). cortile (C) £ patio (138

Parcheggl: pari a quelll prescritti nella tab. A



Art. 33
|Zone di espansione residenziale integrata. C2

L La destinaztone d'uso di tall zone & quella prevista allArt 27 delle presenti norme.
In tall zone i Plano st attua mediante [UP applicando 1 seguent! indici

Sm
I Clg

Iy

Ly
L ClUy
Iy
Ut

g
De

Dg

VL
H
H
51

nella zona.

It
U
CLUr
Ir
U
Q
Hf
H
De

VL

oo

il oW oW Wowm

oW

=

LT I TR T

pari a quella dell'intera zona

40 Ul/ha, con un minimo di 15 Uly/
20.000 mc/ha :
8.000 mq/ha

50 Ui/ha, con un minimo di 20 Uly/ha
3.0 me/mq

0.8 mq/mq

0.70 mg,/mg
m .00 per FF tranne che sul perimetro esterno dello [UP dove £ pariam

10,00; per (o da) PNF m 4.00
m 3.00 per PF, tranne che sul perimetro dello [UP dove ¢ pard a m 5.00:

per PNF m 2.0

0.30
mli 23.00

21.50
consentiti tutts | tipd

Parcheggl: parl ad 1.2 volie quelli previsti nella tab. A
E ammessa la commistione funzionale con le destinaziond di uso pubblice ricadenti

I proprictari dovranno cedere al Comune o asservire le superfici utilizzate In
gommustione funzionale,

Art. 34
[Zone di espansione residenziale, C3l

La destinazione d'uso é quella prevista all’Art. 27 delle presenti norme.
In tali zone  Piano si atfua :
+ mediante [ED per lott! avent! una capacild urbanistica non superiore a 20 Ul oppure -
per intervent! da cul dertvine non pha di 30 UT
+ mediante IUP in tutti gl altr casd.
Si applicano | seguent! indiei :

Cly = 40 Ul/ha

15.000 me/ha

5.000 mq/ha

30 Ul/ha

2.00 mc/mq

©.80 mq,/mq

0.60 maq,/mg

m 16.00

1450 m

m 10.00 per FF; per (o dalPNF dim 5.00 all'interno dellTUP, m 6.00 per
IED integrato da VdC e —
0.50 m/m

2T



D, = m 5.00 per PF. M 2.50 per PINF airinterno dellTUP: m 3.00 per PNF 10
easo di [ED + VdC

51 = consentitl ampio cortile (AC) e patio (F)

parcheggl: come da tab. A

Art. 35
(Zone per residenze a rotozione d'uso. C4l

Iri tall zone s000 ammesse: residenze a rotazione d'usd. quali alberghl, pensionl, locande
[LTg): residenze non a retazione d'uso. quall abitazioni, residences € similt (Ulgl: locall per
atthrita ricreative. guall ristoranti, bar. discoteche sirmilt [UTg): negozi e altre strutture per la
distribuzione di merci al dettaglio [Ulg-

[n queste 2006 ﬂﬂmusiattulmmdmnt:m'?cst::u all'intera zona { seguent! indic :

Cly = 20 Ul/ha con un massime di 10 Uly/ha

I = 5000 mc/ha

Uy = 1.900 mq.:'ha

Ifr = 0.8 mec,/mij per e residenze nan a rotazione dusa; 2 me/mq per le altre

destinazionl ammesss

0.4 mq/mq per le residenze non a rotazione d'udo; 0.9 mag/mq per le

altre destinazioni armesse

g = 030 me,/mg per le residenze non a rotazione d'usg. ECC. (.70 ma/mq
per le altre destinarionl annesse

De = W 10.00 per PF sul perimeiro esterno dellTUP : M 4.00 all'internot
per | o da) PNF m .00 sul perimetro esterno. m 2.00 all'interTo

De = m5.00per PF sul perimetro estermo dellTUP ; m 2.00 all'interno; per
PNF m 3.00 sul perimetro esierma, m 1.00 all'interno

H = m 1050 per mamnufatti destinati a residenze a rotazions d'uso: m 7.50
per le altre costruziond

5 = 0.10 ma/mq di St da destinare & parchegdl di nrbanizzazionc primaria.
comprensivi di quelll da riservarc in applicazions della tab, A

57 = 0.15 mq/mg di St. da destinare a verde attrezzato Pa

5] = consentit puttl | Upt

v = O0O40m/m

uf

In tal caso | residences saranno computati per unl numero di Ulg pari all'50%6 deglt allogdl
previstl, Qualora non sussista anche una sola delle caratteristiche gil edifici verranno
computatl peT lmnummﬂlmapﬂﬁﬂﬂi allogg!l previstl

In ogni caso ln tall zone le strutture gbitative stabill sano integrative di quelle a

d'uso e Minalizzate ad Incentivare | proprietarl a pealkzzare sopratiutlo e strutture
terziarie, Pertanto le licenzs di ahitabilith delle Ul poltrd essere rilasciata solo dopo che
saranno state realizzate dichlarate utilizzabili ie Uly previsie nella concessione.

In tall zone 5000 peraltro consentitl interventi che comprendono solo strutture
residenziall non a rotazione duso a condizione che queste siano destinate all'alloggio Gl
persone le cul abitazionl fossero (emporaneamente inagibili o da demolire perché interessate
da interventi (pubblict o privati) di recupero o ristrutturazione urbanistica.
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ih tal caso il Plano si attua mediante [ED . applicando i seguenti indici ©

S5m 1.000 mq
CUr 20 Uly/ha
Ir 2.0 ma,/mg
uUg 0.7 mg/mgq
g 0.5 mq/mq

H 10.50 ml
Die 1 10,00 per PF; per [ o da) PNF m 5.00, ricductbili a m 4.00 con VdC

mﬁ.ﬂﬂperPF.pHPHFmi-Eﬂ.n:!u:thﬂiamz-ﬂﬂmn?dC
consentiti AC e P

De
1
Parcheggl: come da tab. A
In ogni case la reallzzazione delle abitarioni-parcheggio ¢ subordinata alla stipula. con

W@ Wi oW oW

rAmministrazione Comunale, di specifica convenzione che definisca: la durata dell'ope-
rarione; le modalita di godimento degli alloggl (assegnatari. canond, criterl di prioritd, eccl: U
regime d'uso delle abitazioni dopo l'operazione.

CaPo I
ZONE FER ATTIVITA PRCDUTTIVE

Art. 38
|Zone per insediament! industriall 4

Le zone industriall sono destinate ad edificl ed attrezzature per attivitd industriall, E
consentita inoltre la installazione di laboratori di ricerca € dl analisi; magazzini; depositi &
silos: rimesse; edifici ed attrezzature di natura ricreativa e sociale al servizlo degli addettl alla
industria: ufflel & mostre connessi all'attivita produttiva industriale; nonché abitazion! per i
titglare o per {1 personale addetto alla sorveglianza ¢ manutenzione degli impilanti, con U
limite di 2 Ul, per clascuna azenda.

In tall zone sono vietat! gh insediamenti per Industric nocive di qualsiasi genere e
natura. Nen sono consentit! in qualsiasi caso gii scarichi in fognatura o canall senza
preventiva depurazione secondo disposizioni che saranno impartite dl wolta in volta
dall'UMcio Sanitario in relazione alla composidone chimica ed organica delle acque stesse.
tenuto conto delle leggl e del regolamentd igienico-sanitar vigentl.

Le zone per insediament! (ndustriall industriali si suddividono in zone industriall di
completamento, di espansione, miste artigianato/abitarione e per attivita estrattive.




Art. 37
(Zone tndustriall di completamenito, D]

La destinazione d'uso di tali zone & quella prevista all'Art. 36 delle present! norme.
In tali zone (1 Plano si attua medlante [ED , applicando | seguent indiet :

&m = quella esistente alla data di formasone del Plano
Uug = 0.79 i/

De = M 1006

Dc = m E.Eﬂ

vl = 0.60m/m
Parchaggt: paria 0.8 volte guella della tab. A

Art. 38
(Zone industrialt di espansionse, Da

La destinazione d'uso di tall zone & quella prevista all'art. 35 delle present] norme.
1] Plano si attua sla medlante IUP sia mediante [ED . applicando | seguenti indict :

Ug = 4 500 mag/ha
@ = 0.50mg/mqg
De = m20.00

De = m 1000

v = L00Om/m

Fino all'adozione del Plano Urbanistico preventivo, in tall zone sono comundgue con-
gantite le costruzioni inerentd 1= attivita agricole, ¢ cloé quelie previste ai puntl A, B, CedF
dell'Art. 41, con la normativa specificata all'Art. 42,

Art. 39
{Zone miste per artigianato € abitazione, D3l

In tall zone sono consentitl edificl d:sthmf'l- ad officine, laboratori artigiani. magazzinl
ed esposizionl. Sono pure consentite in tali zone abitaziond Ter {l tifolare  per 1 personale di
custodia, con 4 limite di 2 Ul per clascuna azienda. .
= [l Plano si attua mediante [ED, per lottl aventi una capacitd urbanistica noen superiore a
\_5 Ulp: con [UP negli altri casl:
F

CUy = 7 Ulp/ha, oltre ad un minime sempre raggiungibile di 20U/ ha
Iy = 2.0mec/mq. per la parte artiglanale
. U = 0.70mg/mq —
g = 0.50mgq/mq
De = ml0.00
D = m5.00
VL = 0.50m/m
5] = consentitl tuftl 1 tipl
Parcheggl: secondo tab. A




Art. 40
(Zone per industrie estrattive. D4)

In tali zone & consentito 'ssercizio delle attivita estratiive nel rispetto delle leggl statall e
reglonali che regolano la materia. I1 Flano 3l attua mediante [ED integrato da VdC applicando 1

seguentl indicl:

Q = 0,10 mg/mq
Sm = 2.000 mq

Dy = m20.00

D = mil0od

La VdC va estesa m 500 intorno al perimetro dell'area In cul alla conceasione di esercizio
¢ deve dimestrare, attraverso fotomontaggt o altrl mezzi grafict equivalenti, che le costruziond
¢ la coltivazione della cava non contrastano con | caratteri morfologict del sito.

La concessione pud essers rilasciata solo all’avente titolo e dietro ealbizione del-
Fautorizzazione prevista dalla legislazione in materia.

In ogni caso la concessione ¢ rilasciata a condizione che il concessionario sl tmpegnl a
provvedere alla risistemarione continua delle aree coltivate, secondo un Piano preventivo
allegato alla VAC prescritta.

A tal fine la concessione & subordinata alla stipula di una corvenzione che preveda :

a) la decadenza autornatica della concessione n caso di mancato rispetto del Plano dl
rigistemazione

b} la verifica periodica (almeno ogrnd anno) della realizzazione del Plano di
risistemazione

¢c) le penali in caso di inademplenza.

Capd IV
ZONE DI USD ACQRICOLO

Art. 41
(Zone di uso agricolo, B}

Le zone agricole sono destinate prevalentemente all'esercizio delle attivita agricele.
quelle ad essa connesse nonché alle attivita tersiarie che favoriscano l'integrazione del redditd
agricoll (agriturismo, ecc.).

Pertanto la concessione ad edifleare volumn! abitativi va rilasciata a: proprietari
coltivator! diretti, proprietari conduttori in economia, ovvero al proprietarl concedentl.
nonché agli affittuart o mezzadri aventi dirittto a sostituirsi al proprietario nella esecuzione
delle cpere, considerat! imprenditort agricoli a titolo princtpale al sensi dell'art. 12 della legge
8.5 1975 153. ’

Per le necessitd abitative degll aventi diritto di cul al precedente comma & consentito
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raccorpaments dl lottl di terreno non contigut a condlztone che 1 volumi realizzatl siano non
superiori & me 500, che su tutte le aree asservitc venga trascritto presso la competente
Conservatoria Immabiliare vincolo di inedificabilita a favore del Comune ¢ che le stesae aree
slano evidenziate su apposite mappe catastall tenute in pubblica visione presso 1'Ulficio
Tecnico Comunale.
per le aziende che insistono unitariamente su Comuni limitrofl & ammesso l'accor-
1o dei volumi in uno solo del Comurnd & condizione che la procedura di asservimento €
pubblicazione sia eseguita in tuttd { Comuni interessatl.
La concessione per manufatti destinatl ad attivitd ferziarie & produttive pud essere
rilasctata agll avenid titolo per l'esercizio di tali attivita.
Le zone agricole si dividono come al punto 3 dell'art. 11; gii {ntervent! ammessi sono
definiti dalle nommne specifiche di clascund zona e sono ¢osi classificatd :
A Costruzionl a servizio diretto dell'agricoltura € cioé: abitazioni con relativi volurmd
teeriet, quall garages. depositl ecc. & con g4 eventuall accessori-rurall, quall stalle,
pollal, porcilale. fienull, ecc.; silos. serbatol idricl; ricoverl per macchine agricole;

» bovinl ed equind, in planura: 120 me/ha
s bovind ed equind {1 mortagna 100 mc/ha
s suini per uso familiare: 80 mq
» polll. altrl ptnnuupﬂmufanulim ed animall da pelliccla: 4Bme
s ovind; 30 me
B. Costruzioni adibite alla conssrvazione © alla trasformazione di prodotti agricoll
annesse ad aziende agricole che lavorana prevalentemente prodottl propri ovvero
svolte in soclale; costruziond adibite all'esercizio dl macchine
. Allevamentl zoatecnicl industriall.
Sano considerati allevamentl zootecnicl industriall tuttl quel locall per TiCOVETD
anirnall che superand gl indict di cul al punto A o che riguardano a
specte animall non contempiate nello steaso punta A..
Gli allevament gootecnici industriali si distinguono agli effetti delle norme
adilizie che i disciplinano nelle seguenti categorie :

4. ovind
5. eventuall altre specie di animali

D. Costruzioni per industrie estrattive € cave nonché per attivitd comunque diret-
famenbe CONNESSE allo sfruttamento o loco di risorse del softosuolo.

E. Cosiruzioni per industrie di prima ¢ seconda classe che nen posSsOno essScre
installate nelle zone industriall, ai sensi dellArt. 34 delle presenti norme.

. F. Costruzioni per attivita artigianali, per la distribuzione di mercl all'tngrosso e al

;  dettaglio, per aitrezzature turistiche e d1 servizio; tutte con le relative pertinenze.

In ogni caso | fabbricati esistenti alla data di formazione del Plano ed aventi desti-
nazione agricola possono sgsere ampliati “una tantum” ino ad un massimo del 209, purché
e sia documentata la dirstia utilizzagione nella conduzione del fondo, Su tall fabbricatl scno
comungue conseniit intervent di MO e MS.

Per le costruziond di cul al punt B. e C. necessarie alla realizzazione del programmi di
swiluppo di cooperative, associaziond, ece.. il computo del volumi pud esser sffettuato in base al
terreni conferitl o mpeganti dal socl per il raggiungimento degli scopl

La copta autenticald delle mappe di cul al 3 e al 4° comma de] presente articolo
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costituisce documentazione obbligatoria a corredo della domanda di concesslone; quella delle
note di trascrizione di cul agll stessl & propedeutica al rilascio della concessione.

Per le costruziond di cul ai punti B, C, D, E ed F sono comungue consentitl alloggl per 4
titolare e f custode con i limite di due Ul per clascuna azienda.

Art. 42
(Zone agricole normall Ep)

Nelle zone agricole normall sono consentite tutte le costruzioni elencate all’Art. 42 delle

presentl norme.
Il Plano si attua mediante [ED applicando 1 seguent! indici ;
1 Per le costruziond a servizio diretto dell'agricoltura di cul all'Art. 38/A

S5m = 2.000mq

If = 0.10 mc/mq per gli acceasort rurall (cantina, stalla, ecc.); 0.03 me/mq
p:rhabﬂzuumwirdﬂmimrmw.depuﬂﬂ.m.l

Deg = mIﬂ.{ﬂwmm[ndalmrm&m.nm;dhﬂamﬂ.mmxfdt

De = m 5.00 per FF; per PNF m 3.00, riducibili a m 1.50 con VdC

YL = L.Eﬂmfmpwﬂﬂtdﬁﬁﬂ.ﬂﬂpﬂ&ﬂ

H = libera per gif implantt; m 8.00 per le abitazioni

5] = consentit! ampio cortile (AC) e patio (P):

Parcheggl: secondo tab. A

Sono conssntite salo case unifamiliarl o bifamiliard

Pollat & poreilaie debbono distare non meno di ml 5.00 daght altri edifici non
facent! parte della stessa proprieta o azlenda agricola; non meno dim 10.00 dal
confine

2, Per le costruziond di cul all’Art, 41/8B:

Sm = 3.000 mq; per le aree destinate all'uso di macchine agricole 2,000 mq
@ = 0.30mgq/mq
Du- = M m-m
Dy = ml10.00
VL = L0OOm/m
3, Per le costruziond di cud all’Art. 41/C:
@ = 0.10mq/mq
2m = 3.000 mg
D. = Gl edifici dell'azienda dovranno osservare rispetto a quelll esterni

distanze minime parl a ;
« m 60.00 se destinat! agll allevamenti dif cui ai punti C/2 e C/3
dell'Art. 41
» m 55.00 se destinat! agli altri allevamenti
« m 10.00 se destinati ad altrl servizi dell'azienda.

All'interno dell'azienda gli edifict non direttamente interessati al

processo produttivo dovranno rispettare una dostanza minima pari a :
» m 30.00 rispetto a quelll destinati agll allevamenti dl cul al puntd
C/2e C/3 dellArt. 41. t
m 15.00 rispetto agli altri allevamenti.

La distanza minima tra gli implanti strettamente produttivi facentl
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De

VL

parte della stessa arienda ¢ regolata dalla VL interna.
= Hf/2. con un mindmo di:
# m 53.00 p:rgunlhwnﬂﬂld.lmﬁ al punti C2 e C3 dell'Art. 41
« m 30.00 per gl altri allevamenti
« m 5.00 per gli aitri edifici a servizio dell'aztenda.
= 1,00 m/m sul perimetro del lotto: 0.20 all'lnterno

4" Per le costruziond destinate alle industrie estrattive di cul all'Art. 41/D.

[l Plano si attua mediante [ED integrato da VdC.
51 applicano gl stessl indict ¢ modalitd delle zone Dy definiti all’Art. 39 con la sola

differenza che la VdC va estesa m 1000 intorno al perimetro dell'area oggetto di
concesalone.

5. Per le costruziond destinate alle industrie noctve di cul all'Art. 41/E:

Sm

o
De

De
g, Per le

10,000 mg

0.20 mq,/mq

Gli edifici destinati ad attivita industriall noctve devono essere ubilcatl
nelle zone agricole normall 8 non mena di m 1.000 dal lmite del pia
vieino abitato sotto vento dominante, di m 300 dagli edifici esistentl
avent! diversa destinazione di m 100 dalle strade esistenti statall o pro
%ﬁm 50 dalle strade di P.R.G. o comunall.

= M o

costruziont destinate alle attivitd di cui afl'art, 41/F:

how o

A | manufatti per attivitd artiglanali, commerciall & di servizio pOSSONO ESSETE
realizzati applicando le norme di cui all'art. 39, con 'ﬁ_:_u;la dl_n‘gm.m che U

,Plann_suﬂlaa._miﬂiﬂu.r_ﬂﬂ

e

B. | manufatti destinatl ad alberghi ¢ pensionl posSsono essere rznll.nnti con i

seguent! indiel:
U = 0.7 mg/mg
@ = 0.3 mq/mq
D = m 15.00 per FF: per lo da) PNT m 8.00, rducthill a m 6.50 con VdC
D = m 7.50 per FF,; per (o dal PNF m 5.00, riductbili a m 3.00 con VdC
VL = 1.00m/m
H = m 10.50

:

ggl: come da tab. A
Sq = 0.15 ma/mq. da destinare a verde attrezzato Py

5 = consentitl AC e P

Mon sono consentiti gl alberghi residenziali (residences).

€. Per consentire lo sviluppo dell'agrifurismo possono realizzarsi campeggl libert,
campeggl attrezzati, ristoranti e bar, nonché la riconversione totale o parziale
degli edifici rurali esistent! In residenze a rotazione d'uso, con le seguent!

narme:

s Il campeggio libero pud localizzarsi nel fondi di immediata pertinenza delle
ahitaziont: a tal fine per queste ultime 50m0 consentiti I'integrazione e/o i
potenziamento del servizi igienicl nella misura massima del 20% del volume

ssistente, in aggiunta ad altri ampliamentl eventualmente ammessl
« || campeggio atirezzald pud realizzarsi nelle sole zone Ep, medlante

intervento diretto ed applicando gli indict della zona Gs
« & residenze rurali a rotazione d'uso (affittacamers, locande] possono rica-
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varsi nelle abitazioni rurall esistenti alla data di formaszione del Plane
mediante ampliamento delle stesse fino al 30% del massimo volume
residenrale consentito sul fondo o di quello preesistente, se maggiore, ed alla
Wmdﬂumﬁiﬂaﬂﬁn&ﬂ:m}wamﬂmamaumpﬂugﬂ4
nuovl postl letto.

« ristoranti € bar possono essere reallzzati applicando | seguentd indied :

U = pari al doppio di quello preesistents caleolato eonsiderando
utile I'intera superficie, nel caso di riconversione di ediflcl
rurali; pari a 0.30 mq/mq nel caso di nuova costruzione
0.20 -

m 20.00

Q

De
D¢
VL

[:
L
L m 15.00
.00 m/m
Hf 6.00 ml
Parcheggl: come da tab. A
In ogn! caso la domanda di concessione va integrata da VdC estesa m 1.000
intorno all'immobile oggetto dell'intervento.

Per ght edifiei di cul ai punti 1 € 2 non sono ammess! scarichi nei canall e corsi d’acqua.

Per ght ediftel di cul ail puntl 3, 4. 5 ¢ 6 non S0N0 consentit! in ognd caso scarichi in
fognature, eorsi d'acqua, canall senza preventiva depurazionec c secondo le disposiziond che
saranno (mpartite d1 volta in velta all'Uflicio Sanitario in relazione alle composizione
chimica ed organica dele acque stesse, tenuto conto delle leggl e del regolament! igienico-
sanitarl vigemil,

Per glt edifict di cui al punte 6 0 rilascio della Concessione Edllizia, della lcenza di
abitabilita & di quella df uso # subordinata alla esibizione delle prescritic autorizazionl per
I'attivitd prevista. Per queill di cul al punto uno della documentazione di esercitare
direttamente I'attivitd agricola o di essere figlio/a del proprietario o degli aventi titolo per
Intervenire o di essere inclusl neglt speciall elenchl AIRE.

Art. 43
(Zone agricole a bosco e pascolo, Epl

In tali zone sono consentite soltanto le costruziond di cul al commi A. B, ¢ C dell'art. 41
delle presenti norme.
1l Plano si attua mediante IED applicando | corrispondenti indicl riportati all'art. 432,
con la sola ecceslone del seguentd :
L, Per le costruzioni destinate al servizio dell’'agricoitura, di cul all'Art. 38/A
Sm = 10.000mq
Ir = 0.10 mc/mq per g accessor! rurall; 0.003 me/mq per le abitazioni e
3 relativi accessord (garages, depositl, ecc) x
In ogni caso st applicano in tali zone ke norme di cul alla Legge1.3.75 n.47.

Art. 44
(Zone agricole a coltivazione pregiate, Epl

in tall zone sono consentite le costruziond d cnl al commi A, B, ed F. deil’'Art. 41 delle

present! norme.
Il Piano si attua mediante [ED integrato da VdC applicando gli indici corrispondent
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riportati-all’Art. 42, con la sola eccezione del seguentle:
1. Per le costruriond di servigo diretto dellagricoltura. di cul allArt. 41/A
If = 0.10me/mqg per g acceasort rurall; 0.05 me/mq per ie abitaxioni

Art. 48
{ﬁmugﬁmhdlmnpkadeﬂnucmnﬂLEd

Queste zone sono destinate al completamento del gruppl di abitazione formatisi nel
tempo nelle aree di insediamento sparso.

e Esse comprendono le aree identificate nelle tavole di zontzzazione 5a e 5b nonché quelle

| racchiuse da un perimetro distante m 100 dal poligono cireoscritto al gruppl di due o pid edifici

| distant! tra loro non pia dt m 100,
—% In queste zone sono consentite sclo le costruziond di cul al paragrafl A ed F dell’art. 41

delle presentl norme.
Il Plano sl attua mediante [ED nelle aree identificate sulla tavole di zonizzazione,

mediante [ED integrato da VdC negli altri casi.
Si applicanc | seguent! indiei :

1. Per le costruziond di cui all'art. 41/A:

CU = (15Ul/ha

If = 0.8me/mq

Q = (.50 mg/mq

Dg = |.'l:|.lﬂ.mpﬁﬁipﬂlﬂdﬂmm&m.rﬂtﬂbﬂilm#mm\fdﬂ
De = m 75.00 per PF; per PNF m 3.00, riducibili a m 2.00 con VdC

VL = 0.50m/m per NC ed AP; 0.30 per SE ]

H = maoo

2. Per le costruziond di cul all’art. 41/F:
valgono gli indici di cul all’art. 42/6.

Per gii edifict di cut al punti | e 8 valgona le disposiziont di cul all'ultimo comma
dell'art. 42.

Per le costruzioni residenziali sono consentite socitanto case isclate, binate o a
schiera.

In tale zona sono altresi consentite costruzioni per attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico con le norme specifiche di cfascuna attrezzatura. E pure ammessa la costruzione di
fcoveri per animall, nella misura prevista dall'Art. 41/A a distanza minima di ml 5.00 dat
conflni di propricta e ml 20.00 dalle abitaziond

La costruzione dl concimale & consentita purché distino non mene di mi 25.00 dalle
abitazioni esistent! o in progetto.

Gl edifici dovranno sorgere ad almeno 10 m dal ciglio delle strade comunali o
provinciali € a m 6.00 da quelle vicinali o consortill.

Art. 48
(Zone agricole di riserva degll abifatl Eq4

In tall zone & consentito I'esercizo delle atttvitd agricole nelle forme ¢ nel modl esistentd

alla data di formazione del Plano.
Sono consentite nuove costruzion! solo per le atttvitd di cul al punto A dellArt. 41.
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flﬁamulm“ammmelrﬂappmandngutﬂiﬂdiml al punto 1 dellArt. 42 con le

seguentl differenze:

Non sono consentite stalle & concimale nonché I'accorpamento /0 asservimento di cul
aghl artt, 9 e 41 delle present! norme.

CAFOV
STANDARDS URBANISTICI

Art. 47
[Aree di uso pubblicol

In sede di attuarione del P.R.G.. nellambito delle zone residenziall, di quelle produttive
nonché di quelle agricole, vanno riservati | lottl di uso pubblico specificamente destinati alle
funzioni di cut al D.M, 2.4 68 (standards) ndividuati nelle tavole di zonizzazione e che
ricadono nelle particelle catastall eststent! alla data di formazione del Plano, Tuttavia la
loealizrazione spariale delle aree di uso pubblico pud anche essere modificata con le modalitd
previste al 4° comma dell'art. 6 o con un Plano esecutivo esteso almeno ad un intero ambito di
gestione del P.R.G. idenuficato nella tav. 8. In tal caso le aree di uso pubblico verranno
riservate in misura non inferiore a quella originariaments prevista dal Plano o prescritia
dalla norma specifica dl zona.

Le superfic [edificate « non) di uso pubblico pessono anche essere reperile o lottie/on
volumi a destinazione residenziale a condizione che la destinazione di uso pubblico specifica
sla compatibile con quella del lotto e/o volume residenziale, che venga preventivamente
redattn un Plano esecutive e che la commistione funzionale sia trascritta nelle forme di legge a
favore del Comune.

Ogni qualvolta per effetto dell'intervento st abbia un aumento del carico urbanistico (CU)
vanno prioritariaments cedute al Comune le superfici per parcheggl di urbanizzazione
primaria, nella misura prevista dalla tab. A

11 valare delle aree di uso pubblico cedute gratuitamente pud essere scomputato dagl
oneri di urbantzrasions dovutl

Art. 48
[Per I'isiruzione, Pjl

1l Plano si attua mediante [ED . applicando { seguenti indict :

pari alle norme specifiche per clascun tipo di attrezzatura
3.00 mc,/mg

0.40 mq/mq
minimao assoluto di m 10.00

o
ono

ar



D. = minimo assoluto di m 5.00

Vi = LOOm/m

SI = consentiti patia (P) e ampio cortile [AC)
Parcheggl: secondo tab. A

I volumi e l= aree destinatl ad asill nido possono anche essere reperite, nel rispetto dell:
vigente normativa scolastica, nell'ambito delle zone e/o deil volumi residenziall, sempre chs

sia prevista la commistione funzionale.

Art. 49
{Per attrezzature d'interesse comune, Fal

1l Plano si attua mediante [ED , applicando | seguent] indict :

Sm = part alle norme specifiche per clascun tipo di attrezzatura
Ifr = 3.0mec/mq

Ur = 1.00mg/mq

g = 0.60mg/mq

D, = come le norme di zona

Dy = come le norme di zona

VL = come le norme di zona

S1 = consentitd tuttli tipd
Parcheggl inerenti alla costruzione: secondo tab. A

La commistione funzionale con manufatti a destinazione residenziale con aree
destinazione viaria e con le aree Py, Pg e P3 & consentita compatibilmente con le norm

specifiche di clascuna attrezzatura.

Art. 50
[Per verde primario, Fa )

[l verde primario & costituito dalle aree destinate al gloco bambini, alla sosta dell
persone nonché alla rete pedonale di connessione tra residenze, le aree stesse e le attrezzatur
di uso pubblico.

[l Piano i aitua mediante [ED .

In tall ares sono consentite attrezzature per il gioco e la sosta: sono altresi consentl
chioschi per la vendita di bevande, bar e stmili, aventl carattere precario ¢ con il limite di m
20.00, per clascuna delle aree ndividuate ned grafiet di Plano.

E consentita la commistione funzionale con le aree a destinazione residenziale, viaria
con le arse P1. Pa e Ps,

Art. 51
[Per verde secondario, Py )

Nelle aree destinate a verde secondario sono consentite le costruzioni che integrino |
destinazione dell'area e cioé: attrezzature per il gloco e lo sport, spazi da spettacelo all'apert
bar & simill.

Costruzion! e/o attrezzature posscno anche essere eseguite e gestite da privati mediant
concession temporanes, con l'obbligo di asservire ad uso pubblico gratuito e dl sistemare

as



parco le aree di pertinenza delle costrurioni stesse.
In ogni caso la concessione di cul sopra & subordinata all'mmpianto del parco sulls aree di
{quella cioé assunte a base dell'indice Uf), can una plantumarione di non meno di
50 unita di alto fusto e 70 & medio fusto per ettaro.
Le essenze ad alto fuste eventualmente esistent dovranno ESSETE CONSLTVAlE e polranno
essere scomputate dalla plantumazione mintma prescritta.
1l Fiano si attua mediante [ED , applicando | seguenti indici -

Sm = par a quella individuata nelle tavole di zonizarione

If = ﬂ.ﬂﬁmfmqmm:ﬂ.m“fmmmﬁ.].ﬁgcﬂg
Ur = n.nl!-mquqlngn:l:rah:ﬂ.lﬂmquqnﬂ:mhl.agzag
H = 400ml

De = secondo le norme spectfiche di zona

De = secondo le norme spectfiche di zona

VL = secondo le norme specifiche di zona
Parcheggl: secondo tab, A

Non & consentita la commistione funzionale con altre destinaztont d'uso. La lcenza di
esercizdo degll impianti & subordinata alla stlpula di una convenzicne-tipo approvata dal
Consiglio Comunale, che definises:

* la durata dells concessions

* le fasce orarte riservate gratultamente al Comune. che potrd pel definime
autonomamente le modalitd d'usa

* l'assunzione da parte de concessionarto degli oneri di manutenzione = gestione delle
aftrezzature

* quant'altro occorre per  conseguimento dei finl di utilitd pubblica cul I'areg &
destinata.

* la penale in caso di inadempienzs,

Art. 52
(Spazt di s05ia @ parcheggd di urbantzzazione primarta. Fx)

Gl spazi di sosta e parcheggio possono essere realizzati sia su aree avent! tale specifica
destinazione sia in regime di commistione funzdonale con altre destinarioni d'usa: in sede di
IUP con le aree a destinazions viara, residenzlali, nonché con quelle classificateP], Pq & Py: in
sede di [ED con le aree a destinazione residenziale,

In sede di attuazione del P.R.C. mediante IUP gli spazi di sosta e parcheggio vanno
Erm nella quantita fissata nella norma specifica di zona o prevista dal Plang nell'ambito

ell’ :

Per l'attuazions del Plano mediante [ED in ordine agll spazi di sosta e parcheggio si
POSS0TIO avere, viceversa, | seguentd casi ;



pasere ricavale nelle costruziond stesas, VVETD in ares estetne di pertinenza
del'sdificio, oppure promiscuamente od anche su aree che non facciano parte del
lotto purché gueste soddisfiing alle seguentl eondirond:

Le superflci cosl reperite vengono computate con le modalita di cul al punto b del comma
8 dell'art. 1; se le arec esterme reperite € cedute gratultamente sono classificate PS5 dal Plano sd

a quelle del lotto.
Negli spazi di sostd € parchegglo & consentita la plantumazione dl eagenze ombrelliformd.

a condizione che I'interasse tra le plante 5ia multiplo degll spazt di parcheggl
In caso di commistione funzionale 1e gree P5 pOSSONO essere COpETLE dal manufatti in
tutto o in parte a condizione che:
« ['altezza libera sia non inferiore a m 5,00

+ | eventuall rampe di ACCESS0 abbiampendnmmnaupaﬂmal 10%
« linterasse tra gl :mmmupuﬁanuvﬂuuaumtahdnmcmluduheu aventi

dtmensiont multiple iniere di m 2.50 ¢ sviluppo complessivo non inferiore all'80% del
fronte stradale.

In tale zona uMﬂMmMmED,awmhluwmm:

Sm = parlalle norme specifiche per clascuno tipo di attrezzatura
iy = 5.00 mc,/ Mg
(] =
De = minimo assoluto di m 10.00
D =

]

=




Art. B4
{Zone per attrezzature sanilarie, Fa)

In tale zona il Plano s attua medlante [ED, applicando | seguent! indict:

Sm

=
De

D
VL
51

=

pari alle norme spectfiche per clascun tipo di attrezzatura

0.60 mq,/mg

minimao assoluto di m 20.00

mintmo assoluto di m 10.00

secondo la normativa di clascuna zona contigua
secondo le norme sanitarie specifiche

Parcheggi: come da tab. A

Art. 55
|Zane a parco urbano, Fil

Tall zone sono destinate essenzialmente al tempo libero e allo sport: oltre al parco,
pertanto, potranno realizzarsi in tall zone anche gt impianti pubblici ricreathvi, sportivi ¢

culturall.

In tali zone il Plano ai attua mediante [ED .
Qualora dal grafici di Plano risulti la previsione di attrezzature, queste potranno
realizzarsi applicando 1 seguenti indied :

Ur
De
De
VL
H

[comprendente gli tmpianti copertl e scopert 0.40 mq/mgq
2 H con mindmao di m 20.00

H con mindme 4 m 10.00

secendo la normativa di elascuna zona contigua
15.00 ml

L]

Parcheggl: secondo tab. A

Art. 58
[Zone per atirezzature d'interesse generale. Fy

i & -

Tali zond destinate alle attrezzature pubbliche o di interesse pubblico diverse da quelle di
urbantzzarione secondaria nonché per le strutture di alimentazione o recapito di retd o servizl
iquall centrali, autorimesse, ecc.).

Nl Plano sl attua mediante [ED , applicando le norme specifiche per ciascuna atirezzafura
e la VL prescritta per clascuna delle zone contigue.
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CAPO VII
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

Art. 57
[Zane a destinazione viaria, Gl

Nelle aree a destinazione viaria possono realizzarsi solo gli interventi [inalizzati a
conservare, potenziare ed integrare la rete cinematica del territorio. cosi come definita dal

grafict di Plano.
Le ares 3 destinarione viaria comprendono :

al le strade

bl 1 nodi stradall

¢l 1 parcheggl connessi alla viabilita primaria e/o alle attrezzature di mteresse
generale.

1l Plano si attua mediante IED o mediante IUP sulla base delle prescrizioni delle tavole di
zonizzazione,

Per e strade [indicazione grafica di Plano ha valore di massima nelle aree non urbane,
fino alla redazione del progetto esecutivo del'opera; neslle aree urbane (&), Ag. Ba, C1. C2 ¢ C3)
ha valore esecutivo salvo che per le partf di cul & ammessa la commistione funzionale e/o la
differsnte definizione di tracciato in sede di [UP; in ognl caso nella realizzaziohe della rete
clnematica vanno rispettate le caratteristiche geometriche e funzionalli minime di cui alla
seguente classificazione'!l ;

A Autostrade, con funzione nazionale ed interreglonale; sono accessibill solo attra-
verso le staziont previste ed indicate nelle tavole del P.R.G. larghezza minima
definita dall'snte realizzatore.

B. Strade di grande comunicazione, con funzione prevalente interregionale ¢ reglo-
nale: sono accessibill solo attraverso i nodl indicatl nelle tavole del P.RG.:
larghezza minima definita dall'ente realizzatore.

C. Strade principall, con funzione prevalentemente comprensoriale o intercomunale:
sono accessibill attraverso i nodi indicati nelle tavole del P.R.G. o attraverso
eventuall nuove immissionl di strade secondarie purché distanti non meno dim
500 dagll accessi preesistenti e da quelll previsti dal P.R.G.; larghezza minima m
10.50.

0. Strade secondarie, con funzione prevalentemente comunale; sono accessibill me-
diante normall immissiond dalle strade interne o dat lottl, sempre con I'obbligo di
dare la precedenza; in ogni caso le immissionl dovranno distare tra loro almeno m
150: larghezza minima m 8.00

E. Strade locall. con funzione prevalentemente agricola o urbana: sono accessibill
anche dal lottl da gqualungue punto mediante normall immissionl, con I'obbligo di
dare la precedenza; larghezza minima nelle zone agricale m 5.00, nelle aree urbane

(1} Lestradediculal pund A B.Ce D corriapodono a quelle di cul al D.M 1.4.68: pertanto, in mancanza di
indicaziont grafiche, 8 intendono normate da tale decreto; quelle di cul al puntl E1, E2, EJ &d E4
corrispendenc alla classificarione dele strade urbane riportate nel Ballettine Uflciale del Consiglie
Nazionale delle Ricerche, A tale bollettino, pertanto. si rinvia pér L= altre caratteristiche da rispetiare.
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. la larghezza minima dipende dalla funzione speclllea assegnata dal Plans alla
strada, secondo Il segucnte prospetto :

Categoria Funzione Larghezza minima
fml)
El dl penetrazione 19.00
Ea di scorrimento 15.50
E3 dl quartiere o dl zona 10.50
Eg iocale o di ambita 8.00

F. Strade Interne, con furzione di distribuzione degll autoveicoll nelle ares urhane:
larghezza minima: m 6,50 in generale; m 5.00 per strade a fondo cleco: m 4.00. per
raml a senso unico di svincoll complesst.

G. Ciclablll e pedonall, con funzione di distribuzrions caplllare del ciclisti e del pedoni.
La larghezza delle strade ciclabili & multipla di m 1.25 con un minimo di mi 2.50.

La largherza minima delle pedonall & d! m 2.00, con un'altezza netta minima di
m 3.00

[ nodi stradall sano | luoght di confluenza di due o Pl strade. In corrispondenza di tall
confluenze la fascla di rispetto, anche se non riportata nel graflel, si intende estesa come
precisato all'art. 5 del D.M. 1.4.68.

Nell'attuazione del P.R.C. dovranno essere modificate o soppresse quelle tmmissiond o
quel nodi esistent! che risultano difform! dalle present norme e/o dalle indicazibni graflche
del P.RG..

[ parcheggt sono le aree o l= attrezzature destinate alls sosta del veicoll,

D norma tall aree o attrezzature sono ubleate in {reglo alla rete viaria fondamentale o a
servizlo di specifiche attrezzature di interesse generale,

Su tall aree & consentita Ia plantumaziones i
multiple di quello de! pestt-macchina,

Sono altresi consentite attrezzature & manufattl destinate alla sosta (autestlos, garages e
simili),

[l Ptano si athiza mediantes [ED applicando | seguent! indiey -

Sm = pard a quella riportata nei grafle! di PMang
Ur = 3.00mg/mg

Le aree e le attrerrature Per parcheggl possono essers realizrate & gestite da privatl In base
ed apposita convenzione,

Al fint dell'applicazione delle norme di cui al presente articolo & a quello n. 67, valgono
e seguenti definixiony -

* ciglio stradale: & la linea Iimite dealle sede o plattaforma stradale e comprende tutte Je
sedl viabill, sia velcolari che pedonali, comprese banchine o altre strutture di
delimitarene nen transitabill (parapetti, arginelle, ece.)

* larghezza stradale: & la distanza tra § due ciglt stradalt delimitant I'arterta
* triangolo d'inerocic o di visibilitd: & quello risultante dallapplicazione delle norme
di cui all'art. 5 del DM, 1.4.68

* strada a fondo cieco: & tale se percortibile net due sensi salo a seguito di Inversione di
marcia; le strade di Ptann o quelle interne a

gl TUP st ecnsiderano tall solo se, oltre g
tale condizione, terminano con unog slargo circoscritto ad un cerchio di ragglo parl
alla larghezza stradale,

easenze ombrelliformi ad interasse
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« strada principale: ai fint dellapplicazione della legge RC. 14/82 sono considerate
prineipall le strade classificate E) ed Eg i

Art. B8
(Zone a destinazione ferroviaria, Ga )

In tall zone sono consentit! sola gll implantl e glt edilicl necessari all'esercizio della
linea, alla sua conservazione ed al suo potenziamento.

Il Pano sia attua medlante [ED. :

Qualora Vintervento preveda la costruziene di fabbricati, tettole o cabine, rispetto alle
proprieta esterne all'area di proprietd dell’Ente, vanno rispettatl | seguentl indici:

D: - I Iﬂ-.ﬂﬂ
I:': = TR 5 EIEI
VL = secondola normativa di clascuna zona contigua

Art. B8
{Zone cimiteriall, Gal

In tali zane sono consentite costruzionl per servizi cimiteriall, tombe e cappelle private.
La eastruzione di tombe & cappelle private & disciplinata da apposito regolamento,

Art. 80
{Zone per { tempo ltbero, Gy

Tali zone sono destinate alle attivitd normalmente praticate nel tempo libero.

Seono percié consentil campl da gloco, tmplantt sportivi, struttura da spettaceols, aree da
sosta, attrezzature per U ristoro quall bar. ristorantl, discoteche e simlll, nonché alberghi,

Il Plano sl attua mediante IUP esteso almeno all'intera zona. o all'ambito individuato
nella griglia di gestlone del Plano, applicando | seguent! indicl

It = ,0.10mc/mg
U = 0.20mq/mgq
H = mli30

Dg = m 10.00

D = mb500

VL = 0.5m/m
Parcheggl: secondo tab. A

Fine alla redazions del Plano urbanistico preventivo sono consentiti [ED integratl da
VAC con le medalita di cul all'Art. 51, ma applicando 1 seguent! indicl ©

Sm = pari all'ambito di gestione
Ui = 0.06mq/mq

H = 8.00ml

D. = ml500

Dl: = m?,ﬂﬂ

VL = 0.7m/m

Parcheggl: secondo la tab, A




" Ad integrazione delle atirezzature per il tempo libero sono altresi consentite abitazioni
unifamiliar per vacanze nella misura max di 8 Ul;/ha a condidone che vengano tncluse in un

plano globale di utillzzazione dell'intera area o dell'ambito di IUP e che venga stipulata una
convenzione che preveda;

+1a contestuale realtzzazione di atirezzature, aree verdi a parco ed abitarioni:
» I'assunrione da parte del proprietari di tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria. nonché delle altre attrezzature eventualmente previste dal Plano (parchi,

chub sportiva, ecc.] .
* l'asservimento ad uso pubblico delle aree destinate dal Plano a parco (G7) o a verde

secondario (P4

* I'assunzione a carico del proprietari degll onerl di manutenzione & gestione delle
attrezzature

* I'uso parziale delle atirezzature previste, riservato gratuitamente al Comune, in fascs
grarie predeterminate, delle quall pol il Comune deciderd autonomamente I'utilizzs

* quant'altro occorre per i conseguimento del find di uiilitd pubblica

* |e penall in caso di inadempienza.

In ogni caso manufatt e parcheggl dovranno mantenere una distanza dai corst d'acqua
nen inferiore a m 50.00 ¢ dovranno esseres realizzati con matertali local lasciatl in vista.
Le aree scoperte vanno plantumate con essenze che ne garantiscano la totale cmbreggtatura
entro 3 annd dal rilascio del certificato di abitabilita & /o utilizzazione.

Art. 61
|Zone archeologiche, G5

In tali zene sono consentite le sole opere necessarie alla conservadone, alla int
e allampliamento del patrimonie archeologico esistente In conformitd de progetti
regolarmente approvati dagli organl prespost! alla tutela di tale patrimanio.

ualora le zone o gl edifici non siano spectficamente tutelati, nella zona stessa sono
ammessl esclusivamente Interventd di

* manutenzione ordinaria

* manutenzone straordinara

* reatauro e/o risanamento

* cofiservazione morfelogica

* ampliamento, limitato a quanto previsto all'art, 15.

Art. 62
[Zone per campegg, Ggl

Tall zone sono destinate all'esecizio de campeggl. consisienti nella predisposizione di
aree attrezzate per consentire lo stazionamento di tende, roulottes, camper e simili,
In claseuna area sono consentite:

-mmhmmu-mmmmsamﬂ:aummmufhmdumgaﬂmedimquaﬁ
energia elettrica - e relative corsie di accesag

* arce per gloco, sport & spettacolo

® costruziond destinate al servizi comun, iglenie! & di amminstrazione



fl Plano si attua mediante IED applicande L seguentt indicl
S5m = 10,000 mq
Iy = 0.05 mc/m
D, = ml0.00
D, = m 500
vL = 05m/m
H 5.00 ml

=
Parcheggl: secondo tab. A

Ripartizione percentuale delle superfici a differente destinazione d'uso:
« plazzcle ¢ corsie di accesso: max 0.50 S¢

Clascuna area di campeggio potrd contensrs Non pid dif cento plazzole attrezzale € dovra
essere dotata di idoneo impianto di smaltimento dei Hquami dei serviz comunl di raccolta
dei rifiutl solidl.

In ogni caso per la realizzazione del campeggio non POTANNO e35EI¢ abbattuti alberi di
alto fusto; qualora l'area non fosse gid naturalmerite alberata o lo fosse in parte, dovra esscre
plantumata con cssenze che per qualita, forza € Aumero siano tali da garantire nell'arco di 3
anni i totale ombregglamento delle plazzole ¢ delle relative corsie di accessd,

Non & consentite connettere le plazzole di sosta con la rete di smaltimento det lquaml

Art. 83
{zmﬂupm'cn:mrpmmﬂt-ﬂﬂ .

Tall zone scno destinate al tempo libero & alle attivitad ricreative dell'intera popolazione
del comprensorio.
Il Plano si attua mediante progetto esecutivo esteso all'intera zona o all'ambito
individuato nelle tavole di gestione che preveda:
+ parcheggl periferici
« manufatti per le soste e i Tstoro (banchine, sedili, tavoll da plenic, barbecues,
fontanelle)
« strutture per gloco e atiivita sportive (radure libere, pisic Per varie discipline, campi

« percorsi pedonali ed equestri

« sirutture per l'informazione naturalistica (chiosco centrale, pannelli esplicativi,
cartellini con nomenclatura botanical

. servizi (servizi igienicl, contenitori del riflutt, {luminazione di punt specifici)

Art. 64
(Zone idrotermall, Gal

Tall zone sono destinate allo sfruttamento dalle risorse idrotermall esistentl.

[l Plano si attua mediante [UP o progetto esecutivo esteso all'intera zona.

In tall zone possono realizzarsi le opere & gli interventl previsti nelle concessiond
minerarie nonché le strutiure alberghiere e di ristoro funzionalmente connesse al termallsmo
appucandngumdicl:i::mdﬂnap_rwm: per la zona C4.

—




TIToLG IV
PRESCRIZION] PARTICOLARI

Art. 88
[Rispetto, salvaguardia e vincold

Indipendentemente dalle destinazioni d'uso e dalle modalitid di intervents flssate per
clascuna zona, U Plano identifica l'ambito territoriale o le circostanze in cui gUY Interventy
consentitt sono sottopost! a ulteriord prescriziond particolart avent! lo scopo di ¢

* garantire a reti, infrastrutture ed emergenze le fasce di rispetio previste dalla vigente
legislarione o, comungue, adeguate alla funzione

* aasicurare la salvaguardia deile risorse del territorio

* richlamare le procedurs amministrative dertvanti dalle applicazioni delle leggl &t
vineolo e tutela di Uvello nazionale o regionale,

Le prescrizioni particelari di cul al presente titclo non s sostitutscono alls normativa di
zona, ma la integrano; | relathvi ambiti di applicazione, pertanto, possono sovrapporst a quell
di zoma & fra lom,

In ogni caso le aree interessate dalle prescriziont particolari sono comungue com-

putabili al find dell'applicazione degli indict di zona, salvo diversa prescrizions riportata nesl
presents titalo.

CaPO I
FASCE DI RISPETTO

Art. 68
\Protezione di attrezzatire, reti ed emergerizel

In prossimitd di attrezzature, delle reti di flusso e trasporto, di corsi d'acqua = coste,
nonché di emergenze storichs. archeclogiche e tradizionali gt intervent! permessi dalla
flormativa di zona sono sottopost! ad ulteriori limitasiond di distanza o di qualitd al fine di
proteggere sia attrezzature, retl, ece. sia | manufatti che vanno a realizzarsi,

47



Tali limitaziond sono definite dal Plano con riferimento a ciascuna attrezzatura e In
rapporto al tipo di intervento, secondo la normativa specificata agll articoll seguentt.

La disciplina di protezione fissata da leggl reglonall o nazionall ¢ garantita da quella di
Plano: pertanto la dimostrazione del rispetto delle seguent! norme esonera i richiedente
del'obbligs di ultertori autorizzazioni o vidimaziond dell'autoritd preposta alla fuiela della
rete o [nfrastruttura nteressata.

Poiché le norme di legge assorbite da quelle del presente capo fissano dei valorl minimi
di protezione le fasce di rispetto di cul al presente ‘capo posSsono risultare pid retrittive, in
rapportc a particolari esigenze specificamnente identificate nelle presenti Norme di Attuazione
a ne! graficl di zonizzazione. In tal caso sono prevalentl.

Se, viceversa, nel grafici o nelle Norme df Attuazione del Plano non sono riportate
indicazionl, distanze ¢ modalitd di protezione di reti, Infrastrutture, ecc. vanno applicate le
distanze e/o l&= modaliti minime prescritte dalle relative leggl, anche se 1l Plano disciplina
differentemente casi analoght.

Nelle fasce di rispetto che Interessano una zona agricola sono comunque consentitl
interventi di ampliamento degll edific esistenti alla data di formazione del Plano fino ad un
massimo del 10% del volume preesistente a condirione che ne sia documentata la stahile
utilizzazione per la conduzione del fondo da parte degli avent! diritto al sensi del 2° comma
dell'Art, 41 delle presenti norme, In ogni caso tall interventl potranno concedersi “una
tantum” ¢ dovranno essere realizzatl in maniera che I'ampliamento mantenga in ognd punto
una distanza dalla rete o dalla struttura da rispettare non inferlore a quella minima del

manufatto preesistente,
Gl ampliamenti di cul al comma precedente non sono conssntiti nella zona Ry.

In tutte le fasce di rispetto sono comunque consentiti g intervent! di manutenzione
ordinaria e straordinaria sugli edifici esistenti alla data di formazione del Plano,

Art. 87
[Rispetto stradale, Rj)

Sulla base della combinata applicazione delle definiziond di cul all'art. 57 delle presenti
norme ¢ det grafici di Plano (n prossimita di tutte le strade esistenti e di quelle di cul Il Plano
prevede la realizzazione o la modifica glt intervent! sul territorio sono sottoposte alle seguentl
ulteriorl prescriziond :

A, Coslruziond
A.l. Nelle zone agricole la distanza minima da mantenere dal ciglio stadale, in
rapporto alle diverse categorie di strade, & par a:
m 60,00, per le strade classificate di tipo A
m 40.00, per quelle di tipo B
m 30,00, per quelle di tipo C a funzione comprensoriale
m 20.00, per quelle di tpe € a lunzione intercomunale & per quelle di
tipoDed E
m 10.00, per quelle di tipo E che siano comunall classificate di nteresse
locale con apposita delibera. o che siano consortill; per quelle
di tipo D ed E, nel tratto contiguo alle zone agricole di
completamento (Eg)
m  5.00, per quelle di tipo E classificate vicinali nell'apposito stradario
comunale
A2, Nel centri abitati (zone A, B, C, D ed F), la distanza minima da csservare dal
ciglio stradale dipende dalla larghezza /o dalla categoria della strada.
secondo Ll seguente prospetto: ' =
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categoria strada

Bol

Ey

arretramento

m 25,00, sako ridusion] concadibill dalla ANAS
pari alla fascia R), riportata, nei graflei di Plano

pari alla fascia R). se riportata nei grafici di Plano;
come quello di cat. E, 3¢ non ripertata

pari alla fascia R). se riportata: m 12.00 se non
riportata

pari alla fascia R, se riportata;: m 10.00 s« non
riportata
m 1000

m 7.50

m 5.00, in generale; m 2.00 per strade a fondo cieco; a
flo net casd di [UP

m 1.00, nel casd Al ntervento diretto: a flo ned cast 41
e

Per le strade non principall (E3, E4. F & G) l'arretramento pud essere ridotio alla
metd a condizione che sia trasferita al Comune gratuitamente e con atto
pubblico la intera parte del lotto compresa tra il ciglio stradale da un parte e,
dall'altra. la spezzata costituita dal fronte del fabbricato e dalle parallele al
ciglio condotte dai punti estremi del fronte stesso,

¢ B, Recinelonl

B.l. Nelle zome agricole le recinziond flancheggianti le strade debbono
manteners una distanza minima dal ciglio stradale par all'altezza della
parte plena; qualora questa super] 'altezza di m 3.00 le recinziond 81 con-
siderano, al find della distanra minima da osservare, come "costrusiond” e
sono quindi disciplinate dalle norme di cul al punto A 1, del presente

articola,

In prossimitd del nod! stradall, all'inferno del triangoll d'incrocio. non
no comungue ammesse recinciond di altezza superiore a m 0.80
B.2./Nel centrd abitatd (zone A, B, C. E¢ ed F] le recinzionl vanno costruite a
. distanza dal ciglio stradale pari alla metd della corrispondente fascia By ;
le aree residue possono essere delimitate con siepl e plantumate,
comunque rispettando le norme di cul al succeasivo punto C7

., Plantumasioni

C. 1. Nelle zone agriocole lungo le strade & consentito plantare :
* albert o siepd di altezza superiore a m 1.00, a distanza non minore di m

3.00 -

* glepd di alterza non superiors a m 1.00, a distanza non minore di m 1,00,
In prossimitd del nod! stradall non sono consentittl alberi o siepl interne
/—\Hni triangoli di Incrocio
C.2. Nel centri abitati (zone A, B, C, E; ed F) gli alberi possono essere plantati a
_fistanza non minore di m 1,00 dal ciglio stradale.
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[, Escavazionl
Lungo le strade, | nodl stradall e { parcheggl, non possono essere praticati fossl,
ca-nall o escavazionl aventi distanze dal ciglio stradale minore della
profonditd, con un minimo assluto di m 3.00

Nelle fasce di rispetto stradale sono comunque consentite staziond di rifornimento per
autovetcoll, bar, motel e simill in conformitd delle prescriziond dell'ente responsablle della
tutela della strada.

Al finl delapplicazione delle norme di cui al presente articolo valgono le definiziond di
cut all'ultimo comma dell’art. 57,

Art. 68
(Rispetto ferroviario, Rgl

Gl interventl consentiti dalle specifiche norme di zona e ricadent! In prossimita delle
linee & degli impianti ferroviari debbono osservare distanze dal ciglio deile scarpate o dal piede
dei rilevat! che, in rapporto al tipo di intervento € alla natura delle Unea. sono cosi specificate:

A) per le ferrouie:
« costruzione, ricostruzione o ampliamento di edificl o manufatti di qualsiasi
specie:

m 30,00 dalla zona di occupazione della pid vicina rotala

» siepl. murl e recinziond di alterza superiore a m 1.50:
m 2.00, con minimo di m 6.00 dalla pid vicina rotala

» siepl. murl e recinrion di alterza fino a m 1.50;
m 1.00, con minimes di m 5.00 dalla pid vicina rotaia

« alberi di altezza superiore a m 4.00:
distanza minima dalla rotaia pla vicina dal ciglio della scarpata o dal
plede del rilevato pari alla massima altezza raggiungiblle dalla specie
vegetale aumentata di m 2.00

= canall, [ossl ed escavaziond:
dislanza non minors della profondita, con minimo assoluto di m 3.00;
distanze magglori debbono essere caservate, In relazione alla natura del
terrerd. al fine dl non arrecare comungue danno alla linea

» fornaci. fucine e fonderie:
m 50.00 dalla pid vicina rotala

» boschi:
m 50.00 dalla pid vicina rotala.

B per le tramuvie. ferrovie metropolitane e funicolar] terrestr su rotaio
« costrurione, ricostruzione o ampllamento di edificl manufatti di qualsiasi
specie:
m 2.00, con minimo di m 6.00 dalla pid vicina rotala

Eventuall deroghe alla prescrizione del presente articolo sono consentite in conformita
di quanto prescritto dall'art. 60 del D.P.R. 11.7.1980 n. 753,

In cgrl caso sono da osservare le ulteriori prescrizionl di cul al citato D.P.R. nonché
quelle di cut alla legge 20.3.1865, al RD. 9.5.1512 n. 1447 ¢ alla legge 12.9.1968 n. 1202,



Art. 88
|Rispetto del demanio idrico, R3)

Gl intervent! comungue interessanti le acque pubbliche, di superficie ¢ sotterranee,
sottostanno alle norme di cul alle leggy: RD. 25.7.1904 n. 523: 11.7.1913 n. 958; 11.12.1933
n 1775; 24.7.1981 n. 729 cosi come delegate alle Reglonl al sensi dell'art. 80 del D.P.R. 24.7.977

616.
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edificazione per una profonditd di

« m 25, per 1 flumd al di sopra det 500 metri s.l.m
« m 50, per t fumd al di sotto di tale quota
« m 10, per | torrentl di scarsa portata

« m 180, per i laghi.
Nelle fasce di rispetio Ra sono comungue consentite costruziond prefabbricate ad

slementi recuperabill, rispondenti alle norme di zona € a condizione che la gestione sia data a
titalo precario.

Art. TO
(Rispetto di gasdotil elettrodotil ed acquedottl, Ry )

Lungo U tracetato di gasdottl, elettrodotti ed acquedott! gli interventi consentitl dalle
mmmmammﬂnﬁlmﬂnpﬂuaﬂammdipmmu:pwﬂmﬂmm.
La rappresentazione grafica della [ascia soggetta a tale normativa ha valore
indicativo: le distanze minime da osservare ¢ le prescrizioni specifiche, infattl, variang (n
rapporto alle caratteristiche delle linee in conformita delle norme di leggl vigenti, che sono :

« per | metanodottl:
C.M. Interni n. 38 del 15.5,1952
DPR 12.1.1971 n 208
» per gl elettrodotti:
RD. 11.12.1933
D.PR 2161068 n 1062
* per gli acquedottt:
punto 2.3, dell'allegato n. 3 alla Del. 4.2.1977 del Comitato del Ministri di eul
all'art. 2 della legge 10.5.1976 n. 319.

D1 tall norme va dimostrato {1 rispetto all'atto della domanda di concessione.

Art. T1
|Rispetto cimiteriale. Rs)

Nelle aree circostant! Je zone a destinazione cimiteriale esistentd o in progetto, cosi come
riportate nel grafiei di Piano, non ¢ ammesso ubicare nuove costruzonl.

Sugll edifict esistenti in tali aree sono consentiti solo intervent! di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di ristrutturazione nonché di ampliamento in misura non
superiore al 10% del volume pressistente,

Sono consentitd altresi, a titolo precario e con il limite di 30 me cadauno, chioschi per la
vendita di florl
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Art. T3
(Rispetto di aree archeologiche, monumentl ed emergenze, Rgl

Nelle aree in diretto raporto visuale con quelle di Interesse archeoclogico (Gs) o con gli
elementl puntuall classificatt V4 o 8] sono consentite solo le attivita esistent! alla data di
formazione del Plano.

Se sl tratta di zone agricole ¢ ammessa, per le costruzionl di cul all'Art. 41/A,
l'integrazione degli accessori rurall nei limiti consentiti dalla normativa specifica di zona e
subordinatamente alla integrazione della documentazione con VAC estesa m 300,00 intorno
all'area o elemento Bg o alla magglore distanza da cul 'elements ¢ plenamente visibile,

CAPO II
SALVAGUARDIA DELLE RISORSE DEL SISTEMA

Art. 73 .
|Risorse del {erritorio e popolazione utentel

[l territorio e la popeolazione che lo usa eostituilscono un sistema, articolato in due
subsisterni di risorse disponibill e di bisogni della popolazions,

La protezione e la selvaguardia delle risorse del territorio, vanne assicurate in rapporto
all'evoluzione del sistema e con specifico riferimento alla cultura della popelazione utente,
con U ine di garantire lo sviluppe di questa e la valorizzazione di quelle,

Le risorse che U Plano tutela sono percid quells identificate net grafied integrate da quelle
che successivamente venissero segnalate come tall da assoclazion o gruppt di cittadini,

Tall nuove risorse vengono Inserite nel Plano sulla base di richiesta motivate
analiticamente, che applicano gli stessi criterl adottati nella redazione del Plano & che
vengono riconosciute fondate dal Consiglio Comunale, sentita la Commissione Edilizia.

La deliberazione del Consiglio Comunale le classifica per analogla in una delle categorie
individuate dal Plano e ad esse si applicano le relative norme.

Le richieste di autorizzazione /o di concessione per Intervent! localizzati neglt ambitt di
salvaguardia cosi definiti vanno integrat! dagll studl analitici specificats negli articoll
seguenti.

Art. T4

(Caratieri tipologici, morfologict e culturall
del territorio e della popolazione, 5j)

Indipendentemente dalla eventuale applicazione dele norme cul alle leggt 1.6.1939 n.

1089 e 29.6,1939 n. 1497, [l Plano \dentifica sia e emergenze sia gli ambiti territoriall in cul
Finsediaments anche sparso, o le colttvazioni o Ia maorfologla del sito presentano caratter che
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per “singolaritd, ricorrenza, particolare pregio o tradizioni corrent! meritano di essere
conservatl a testimonianza e a valorizzazione della cultura dela popolazione e dells risorse

globall del territorio.

an gl L'ambite di tutela comprende le aree perimetrate nelle tavole di zonizzazione nonché

ifta 4 quelle comprese nel raggio di m 150 dalle emergenze identificate dal Plano o classificate tall al
sensl dellultimo comma dell’art. 73.

LL/A, In tale ambito, quindi, qualsiasi richiesta di intervenio, compreso le modifiche della

I e destinarions d'uso, deve easere obbligatoriamente infegrata da uno studio di compatibilits

torno VdC) che dimostri che l'intervenio progettato 2 tale:da non alterare | carattert tipologici e

morfologici del territorio né quelll culturali della popolazione.

In particolare. se si tratta di nuove abitazioni o di ampliamento di quelle saistenti, lo
giudio deve dimostrare, anche con l'ausilio di fotografle significative, che la nuova
edificarions non contrasta con quella preesistente, segnatamente per cid che concerne coper-
tura, balconate e scale esferme,

Il Plano si attua mediante IED integrato da VdC negli ambiti territorinll mediante TUP
postituidto da PR di inidativa pubblica per le emergenze Individuate nelle tavole di
zonlzrazione.

Tale IUP pud essere integrato dalle schede di iniziativa pubblica o privata prodotte
succesaivamente con la steasa metodologla del PR e deliberate con le modalitd & cud al 4°

comma dell’art. 73,

Art. 78
[Fonil e sorgentil, S2)

Indipendentemente dalle norme relattve alla tutela delle acque pubbliche ll Plano iden-
4 tifica le risorse idriche considerate terapeutiche o comungque ritenute di pregio nella cultura
ue locale.
L'ambito di tutela comprende sia le aree perimetrate nelle tavole di zonizzazions sia
WOTLO quelle comprese nel raggio di m 100 dalle sorgent! (emergenze) identificate dal Plano o classi-
nte, ficate tall con la procedura di cud al 4* & 5° comma dell'art, 73
E consentito lo sfruttamento idrotermale di tall risorse In conformitd di un Plano di
iells utilizzazione esteso all'intero ambito di tutela e corredato da specifica relazions
* Se l'ambito di tutela Investe zone agricole fino alla redazione di tale Plano sono

rate consentite le costruziond di cul all'Art. 41/A. applicando gl indict di cud all'Art. 42/A

che In ogni caso per la richiesta di concessione la documentazione prevista all'art. 7 del RE
va Iniegrata :':uhrl certificato redatto da un geologo lscritto all'albo professionale attestants &

oris comprovante che le opere richieste non alterano o arrecans nocumento al regime delle ue
superficiall o prafonde dell'intero ambito. e

idi

call

lAree verdi di pregio, 53)

ﬂPIanuﬁdmduniparch:elgﬂrdiﬂ{amh:unmhﬂuﬂm:ﬂ:lnﬂummﬂ ledge
alla
1,.6.1838 n. 1089] nonché gli orti che, per la qualitd o I'mponenza delle essenze vegetall, del
mi' ::ll h‘:teﬂ‘a:una %unllmbs:m costruito circostante o semplicemente per I'usa che
cezlone che ne ha la popolazione meritano di essere tutelat

. e s ra . elati sla nella destinasions
cul Nelle aree verdi cosi indtviduate, anto, & obbligatorio tut

o vegetali s 16 oot shic pert liga utelare ¢ marntenere le essenze
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11 Plano si attua percid con le norme specifiche di zona ma con la ulteriore limitazione
che non pud essere coperta la parte del lotto classificata S3.

Nel parchi e nei glardind & consentito 'implanto di attrezzature spartive. {quali piscine,
campl da tennis, bocce, ecc), a condiziond che tale impiants non comportl costruzioni di
volumi né-abbattimento di albert di alto fusto e subordinatamente all'impegnativa, trascritia
nelle forme di legge, di non richiedere Nindennizzo relativo in caso di esproprio dell'area.

Negli ortl sono consentiti gl avvicendament! colturali ma non la modifica del tipo di
coltivazione, :

Le aree classificate verdi di preglo possono essere computate al finl della reallzzazione
degll intervent! consentitt dalla norma specifica di zona,

Gl elementi vegetali isolatl che per raritd. etd. portamento, interesse botanico, sin-
golarita ambientale o ricorrente accezione nella cultura della comunitd sono ritenuti di pre-
glo, vanno considerati “emergenze” ¢ come tall tutelati | sensi dell'art. 74.

CAPO I
VINCOLI E TUTELA

ATt TT
(Finalitd e procedure ntegrative)

Il Piano riporta l'ambito di applicazione delle procedure speciall previste da leggl
nazionall o reglonall a tutela dell’assetto idrogeclogico, del patrimenio boschive, del bent
ambientall, di quelli culturall, 8 protezione dal rischio sismico o a salvaguardia delle
prescriziond dei piani urbanisticl di livello sovracomunale [ FTC, ASI, Plani Paesisticl, ecc.).

In tali ambiti la procedura ordinaria di rilascio della concessione va integrata con

quella prevista dalla specifica legge e riportata negli articoll seguenti.

Art. 78
(Tutela dell'assetto tdrogeologico. Vi)

Melle aree soggetie a vincole ldrogeologico. qualsiasi iniziativa che comportl la
trasformazione del suolo ([sbancamenti, moviment! di terreno, apertura di nuove strade, scavi,
nuove costruziond, ece.) dovrd essere preventivamente autortzzata dall'Uficio Dipartimentale
della Agricoltura e Foreste, ai sensi dell'art. 1 del RD. 30.12.1923 n. 32867.

In tall zone, a norma del R.D. 16.5.1920 n. 1125, prima di iniziare le costruzioni delle
opere che sl Intendono eseguire deve esser presentata regolare dichlarazione all'lspettorato
HRipartimentale delle foreste, affinché possa essere controllata 'esecuzione particolareggiata
dell'opera stessa.
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' Art. T8
(Vineolo boschive, V2]

Nelle ares sottoposte a wincolo al sensi delle leggl n. 32687 del 30.12.1923; n. 1126 del
15.5.1928; n. 1102 del 3.12.1971: n. 47 del 3.3 1975 le modifiche di qualsiasi genere dells stato
det luoghl, compreso la modifica delle coiture e delle destinazloni d'uso, sono soggetie a
preventiva autorizzazione del competenti uffici reglonall delegati al gsensi dell'art. 69 del

R n. 8186
oF H-Perr.mm l& richieste relative ad interventl ricadenti in tall ambiti, vanno integrate con
1a citata autonzzazdone € ¢Om una VAC estesa m 500 intorno all'immobile oggetto dellin-

tervento.

Art. 80
{Tutela dei beni ambientall V3 )

Nelle aree sottoposte a tutela al sensi della legge 29.6.939 n. 1487 ¢ delle disposizioni

nall emanate o emanande (n forza dell'art. a2 del D.P.R n. 616/77, o della legge 431/87. 8
rlascio della concessione edilizia & subordinato al preventivo parere favorevole delle
competente Sovrintendenza o degll uffict regionall delegati.

npmupuﬁmmm:pmmmmmmdﬂammm

di concesalone.

Art. 81
[Tutela delle cose di interesse storico ed artistico, Vg

Gl tmmobill tutelati ai sensi della legge 1.6.1939 n. 1089 non possono essers oggetto di
interventi di gualsiasi geners (compreso le modifiche della destinazione d'uso] senza il
preventivo nulla-osta della competente Sovritendenza.

In caso di assoluta urgenza pOSSONO ESSETE seguiti | soli lavorl provvisorl di
assicurazione indispensabill ad evitare danri notevoll, purché ne sia data comunicazione
immediata alla Sovrintendenza competente & 3 questa venga inviato, nel gl breve tempo
possibile, I progetio dei lavori definittvi per I'ottenimento del prescritto nulla-osta.

Art. B3
|Salvaguardia deile preserizioni det piant urbanistic! sovracomunall Vs |

welle aree nvestite dal plani urbanistici che al sens! cella legge 1150/42 e successive
modificazioni sono prevalenti fspetto al P.RG. comunale [FTC, plani ASI, PEEP, ecc.) sono
consentit! solo gli Interventi che aiano contemporaneamente conformi sia alle prescriziond
del P.R.G. sia a quelle del Plano di Iivello superiore, se vigente.

Art. 83
|Protezione dal rischio sismico, Vil

Indipendentemente dalla destinazione di zona l'uso del territorio & comungue
subordinato alle preseriziont dertvanti dall'indagine gecloglco-tencica allegata al P.R.G..

Sulle tavals di Plano sono riportate i vari ambiti desuntl dalla “zonizzazione in
prospettiva sismica”, al quall si applicano le prescrizioni specifiche riportate in tale indagine,
prevalenti rispetto a quelle di Plano eventualmente contrastantl
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TiTOLO V|
DISPOSIZION] FINALI E TRANSITORIE

CaPO 1
DISPOSIZIONT FINALI

Art. B4
{Strade locall esistentt alla data di formazione del P.R.C. e loro modifichel

Le sirade locall esistenti nells zone di ristrutturazione, di saturazione, di completamento
& di espansione (B £ C] alla data di formazone del P.R.0.. siano esse pubbliche, di uso pubblico o

privato, non possono essere destinate ad uso diverso da quello attuale.
Saltanto In sede di IUP si possone attuare quelle modifiche di tracciato. di sezione o di

destinazione che fsulting legate al nuove assetto viario previsto dal P.R.G..

Art. BY
[Autorimesse]

Nei fabbricati esistentl & comungue consentita la realizzazione di nuove aperture i
accesso a locall destinati ad autortmessa privata nella misura di una apertura per clascuna
unitd immobillare destinata ad abitazione.

Nelle zone Ay e Ag tall aperture sono consentite a condizione che slano conformi agii
schemi-tipo approvati dall’Amministrazione Comunale, Eventuall deroghe agli schemi-tipo
sono consentite previa VAC relativa alle cortine stradall nelle quall I'apertura va realizzata
estesa m 30.00 per lato ed integrato da documentazione fotografica del'intero ambito investito.

Nella zona By le aperture conformi agh schemi-tipo possono essere consentite mediante
semplice autorizzazione.

E altresi consentita la costruzione di autorimesase in aderenza o in confine a condizione
che abbiano una superficic lorda non superiore a 40 mq e alterza non superiore a m 2.50
rispetto al terreno circostante o alla quota di pavimento del pid basso dei plani abitabill degli
edifiel esiatent! nel lottl limitrofl & distanti meno del parametro D dal co del lotto.

Art. B8
(Provvediment] anbisismict)

Per cttemperare alle prescrizioni della legislazione antisismica volta a tutelare
Fincolumitd delle persone nelle sirade e nelle aree sottoposte a servitd dl pubblico passagglo
sono sempre consentit! elementi strutturali orizzontall di concatenazione o contrasto (quall
cordall, puntoni, ecc.) o di protezione del passaggio (quall voltond, terrazsd di copertura. ecc)
proiettantisl su suclo pubblice.

58



-

* Tall strutture possono realizzarsi sia nelle zone edificate (A;, Ag. By .BgeCy]lchein
quelle di espansione (C2 € C3] a condiztone che abblano altezze nette sul plano stradale non
inferiori &

» m 5.00 per le aree destinate al traffico veicolare

« m 3.00 per le aree destinate al passagg! pedomnall
e che siano comunque glustificate da una VdC estesa m 30.00 mtomo agll immobill oggetto
dell'intervento.

Art. B7
{Volumi agettanti, balcont e sport

Balconi chiusi lateralmente o grigiiati, volumi chiusl & vetrati (bow windows) agettanti
dalle frontl degll edifici verso spazi pubblici e privati. non devono costituire Umitarione di
visuale laterale per gli edifict finitimi esistenti o realizzabill. Essi. percid, devono essere
costruiti sul confine o distarne in prolezione orizzontale almeno m 3.00 in medla. Per i
balcond apertl tale distanza deve essere non minore di m 1.50.

L'aggetto del balconi aperti su parete prospettante verso un confine di proprietd (o un
edificiol non pud superare la misura di De/8 (De/4) relativo alla parete stessa.

In ogni caso volumi agettant! e balcond (chiusi. grigliati, apertl, ece.) non possono
oltrepasare la linea di visuale Ubera. Gl sporti di coronamento deghl edifict (cornicioni non
praticabili) pessono olirepassaria per non pid di 50 cm.

Balcon! = sporti possono agettare su spazi pubblicl a condirione che mantengano
un‘alterna netta non inferiore a :

* m 3.00 su marciapiedi ¢ passaggl pedonall
» m 5.00 su arce velcolarl

Art. B8
(Scale esternel

Le scale esterne non chiuse - cloé quelle che siano liberaments aperte per almeno 3/4 del
perimetro - sono equiparate al balcont al ny del computo della SU e della verifica dei para-
metri Dy Dy

Esse tuttavia non possono ridurre la VL degli edifici esistenti nel lotto né di quelll esi-
stent! o realizzabill in quell circostantd.
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TITOLO VI
GESTIONE DEL PIAND

CaFOl
GESTIONE DEL FLANG

Art. 81
(Controllo del carico urbantstico}

Nell'attuazione del Plano va verificato che glii interventi che si realizzano non supering
le capacitd urbanistiche globalli previste dal Plano né riducano le detaziond di superfici e

attrezzature di uso pubblico.
Tale verifica va condotta sulla base degli ambiti di gestione preventivamente deflniti ed

utilizzat! in sede dl dimensionamento per garantire Uequilibrio tra le esigenze della comunita

£ le risarse territoriall esisient] o future.
Poiché gli indici che determinano la capacitd urbanistica delle aree sono statl flssati con

riferimento alla struttura delle proprietd esistent alla data di formazione del Plano se
I'interventa si riferisce ad un immobile derivante da [razionamento o trasferimento
succeasivi a tale data, dovrd essere allegata alla richiesta di concessione un Prospetto di
Utliizzazione Urbanistica (PUT) dell’area interessata ¢ di quella orignaria dal quale risultd
ammussibile I'ulteriore CU richiesto,

Tale elaborato va sottoscritto e dichiarato rispondente al vero dal proprietario richie-
dente, dal tecnico progettista ¢ dal proprietario originario. La dichiaraxione di quest'ultimao
pud essere sostituita da quella del tecnico se asseverata da gluramento.

L'Ufficio tecnico comunale:

sconfrontata la richiesta con le altre eventualmente autorizzate e/o realizzate sulla
particella originaria. e riconosciutala veritiera
» verificato che {1l CU richiesto non supera quello previsto dal Plano nell’ambito di
gestione
certifica compatibile l'ulterfore CU richiesto con quello esistente, autorizzato e/o realizzato
nell'ambito, salvo conferma della Commissione edilizia.

All'atto del rilascio della concessione edilizia I'UMicio Tecnico Comunale provvede ad
annotare ['ulteriore CU autortzzato su apposite mappe catastall tenute in pubblica visione.

Sulla base di tall mappe nei certificati di destinazione urbanistica che verranno
rilasciatl per la particella residua o per altre da questa frazionata verrd fatia obbligatoria
menzione del CU ancora disponibile,
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Art. 83
(Modifiche al disegno di Pianol

11 disegno del Plano esprime | articolazione oltimale tra le diverse distinazioni d'uso o
rapporto alle condiziont del sistema comunitd-territorio esistent! allepoca di formazione del
Plano ¢ delle tendenze evolutive recepite.

In particolare U disegno delle destinaziond di uso pubblico costilulsce I'indicarone degh
interessi comunitarl che Vanno privilegiati nella futura azione di adattamento del territario.

Tuttavia per permetiere ¢he 11 Plano aderisca com continuitd all'svaluzione del sistema
con gll strumenti di attuazione potranng essere apportate modifiche al disegno a condizione
che :

« rion venga alterato lo schema di Plana {tavv. 6a e Eb)

s siano rispettate le regole generall di cul all'art. 2

» slano conseguite l& stesse finalita e prestaziond pari o mighiori di quelle garantite dal

disegno originario

« non aument! il carico urbanistco

» sia rispettata la originaria ripartizione percentuale delle destinazionl d'uso previsie

dal Flano

s 1= modifiche introdotte nellambito di interventio non costringono a modificare anche

{] disegno all'estemao.
Le modifiche debbono percit investire ambiti costituiti da un numero intero di particells

catastall contigue e complete e, con rferimento al diversi strumenti di attuazione, possona
farsi con le seguenti prescriziond:

con [ED, con le modalita di cul agl artt. 4 ¢ 52, se la previsione di Plano da disegnare di-
versamente ricade completamente nell'ambiio costituito da una sola particella o da
pia particelle intestate allo stesso proprietario ¢ la modifica non investe la fascia

pe - WA,

con [ED+VAC se la previsione da modificare ricade all'interno dell'ambito ma le modifi-
che ne lnvestono la fascia perimetrale intcrna fm. 5.00) ¢/o | confini.

con TUP se la previsione da modificare ¢ interna ad ambiti costituill da pid particelle
catastall di diversi proprietari ma la modifica non investe la fascia perimetrale
interna profonda m. 15.00.

con TUP di iniziativa pubblica esteso allintero ambite di gestione se la modifica investe
la fascia perimetrale.

Art, 93
l::mrmmammummpmmmn

Le prescrizioni, destinazioni d'uso ecc., disciplinate dalle presenti norme ma non
riportate nel grafiel di Plano sl intendono non previste. anche se normativa e simbologla sono
riportate nelle legende. Qualora vi sia contrasto tra previsioni riportate in tavoie a diversa
scala fa sempre testo la tavola a scala magglore.

Tuttavia qualora per carenza o ambiguitd di indicazioni sorgano dubbi sulla ammis-
aibilita dell'intervento richlesto o siano posstbili differenti interpretazioni le norme di Plano
possono essere applicate nel senso pid prossimo a quello richiesto applicando le regole
generall di cul all'art. 2 e, comunque, a condizione che I'intervento:

a) garantisca nell''mmaobile interessato un confort abitativa non inferiore a quello
minimo prescritto per la zona:
B non riduca § dirtttl del vicinl, comunque interessat;
¢) risult! pifi vantaggioso per gil interessl comunitari perseguiti dal Plano.
In tall cast U verificarsi delle tre condizioni va adeguatamente provalo dal tecnico
progettista: inoltre deve esscre esplicitamente riconoaciuto dalla Commissione Edilizia, con
motivazione analitica.
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TABELLA A

PARCHEGGI DI URBAMIZZATIONE FRIMARLA

Destinaziont d'uso deglt ed{fici Superficite parcheggio pubblico
residenziale con eventuall veluml 1 pm per ogni Ly
produttivi efo terziarl 2 pm per ogni Ulp o Ul

« pesideniziale, sia permanente che
temporanea. nelle zone

a rotazione d'uso 2 pm per ognd Ul

« per attivita terziarie . e 4 pm ogni 100 mq di SU

s supermarket e centri di vendita 10 pm ognd 100 mq di SU

.« magazzini di deposito 3 pm ognd 100 mq di SU

« clinlche private, ospedall 4 pm ogni 100 mq di SU

« alberghi, ristorantl e simili 10 pm ogrd 100 mq di SU

« teatri, cinematografl & luaghi di .
divertiments & svago 10 pm ognd 100 mq di SU

« implant! industriall o artiglanaki rmg. 5 per 100 mqg di area del

lotto, computata alnetto della
superficie stradale

» scuole fino all'obbligo 3 pm per aula
» scuole superiori all'obblige 4 pm per aula
» ambulateri, uffici pubblici ¢ simill 4 pm ognd 100 mq dil SU
= Implant! scoperti ¢ comungue
non chiusi(cinema all'aperto, 1 pm per ogrd 3 posti di
piste da ballo, campi da gloco, ecc.) capacitd dell'lmpianto.

Al Nind dell'applicazione della presente tabella si definisce "posto macchina”
un‘area che comprende interamente un rettangolo di m 2,50 x 5.00

In ogni caso gli spazi per parcheggio debbono comprenders un numero intero -
arratondato per eccesso - di  posti macchina e debbono essere maggiorati delle corsie
di accesso, se necessarle, Salvo eventuale maggiore prescrizione specilicamente
motivata dal Comune, su conforme parere della Commissions Edilizia
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APPENDICE B

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

Gl indict ed | parametri urbanistici riportati nelle Norme di Attuazione del
P.R.G. vengono cosl definiti:

Superficie territoriale

Per superficie territoriale. sulla quale si applicano gl indici di
fabbricabilitd, utiltzzazione e carico urbanistico territoriale, si intende
un'area non inferiore alla superficle minima di intervento di cul al
seguente punto Sm, comprendente le aree per urbantrrarione primaria &
secondaria di quartiere (zone G & F] nonché la superficle fondlaria.

La superficie territortale va percid misurata sl netto delle zone destinate
alla viabilita dal P.R.G. [strade classificate A, B, C, D, E;, E3. nodl stradall
parcheggl, annessi alla viabilitd primaria secondo le defliniziond di cui
all'art. 57 delle presenti norme], nonché delle strade pubbliche esistent! sul
pertmetro dell'area e al lordo delle strade esistentl o previste dal P.R.G.
internamente all'area, purché classificat del tipo Eg, Eq. F, G.

Salvo diverse indicazioni specificamente previste dalle presenti norme, la
superficte territoriale va misurata. altresi. al netto delle superfici
destinate ad attrezzature di interesse generale (zone F.

Superficte fondiaria

Per superficle fondiaria, sulla quale sl applicano gl indiei di
fabbricabilitd, utilizzarione e carico urbanistico fondiari, st intende
quella area classificata edificatoria inclusa in una zona omogenea e che
risulta dalla superficie territoriale Sy deducendo le superfici per le opere di
urbanizzazione primaria S| e, quando richiesto, la superficie per opere di
urbanizzaziones secondaria S39.

Nelle zone e nel casl indicat! dalle presenti norme la S¢ pud comprenders,
eventualmente come superficie virtuale, anche le partl del lotto destinate
ad opere di urbanizzazione primaria, secondaria e/o dl interesse generale.
La superficle fondiaria pud essere suddivisa in lottl dimensionati secondo
la minima wnitd 4 intervento diretto,

62



52

Sm

Ir

Ut

Ur

Superficie per opere di urbanizzazions primaria

Comprende le aree destinate a:

a) Strade classificate E3, E4. F e G all'art. 57 delle presenti norme:
b) Spazi di scsta e parchegglo classificati Ps:
¢] Aree di verde primario classificato Pa.

Superficie per opere di urbanizzazione secondaria

Comprende le aree destinate a:

a) Orpere per la pubblica istruzdone, Py;
bl Verde pubblico attrezzato a parco, sport o gioco, Py,
¢] Attrezzature di interesse comune,

Superficte minima di intervento

@uantitd di area mintma richiesta dalle norme delle diverse zone per gi
interventi sia preventbd che direttd oppure ambite predeterminato

graficament dalle tavcle di plano come unitd minima per g interventi
urbanistici preventivi oppure parte del territorio perimetrato da strade
pubbliche esistentl e/0 di Plano, ques{'ultime compress,

Rapporto massimo di copertura

E misurato mlgmmtua.l: di superficle coperta [S¢) rispetto alla superficle
fondiaria (3¢, E riferito a tutte le opere edificate (mg/mag). L

Indice di fabbricabilitd territoriale

Esprime U volume massimo costruiblle (V) per ogni ha di superficie
territoriale (Sy) (mc/hal.

Indice di fabbricabilita fondiaria

Esprime (I volume massimo costruibile (V) per ogni di superficie
fondiarta Sf (mc/mg). o o
Indice di utilizzazione termitoriale

Esprime 1a massima superficie utile (S,;| realizzabile per ogni ha di
superficie territoriale (S¢) (mg/ha).

Indice di utilizzazione fondiaria

Esprime la massima superficie utile [Sy;] realtzzabile per ogrni mq dt
superficiefondiaria (S (mec/mgq).

Superficie utile

E' costituita dalla somma delle superflel lorde di tutti | plani (compreso
scale e vanl accessord) fucr ed entro terra.

Sono escluse da tale computo le superficl destinate a:
* le strutture portanti verticall fino alle seguenti percentuali massime
della Sy, di plano:



-25% s# In muralura:
=10% se in caleesirurzo armato;
=5% ae (n acclalo o legno.

s le autorimesse (cat. 59 /d) se di altezza netta non superiore a m. 2,20
con 1l limite di 5 mq per ogni 100 mc di costruzione.

* le cantine, legnale e magazzini in genere [cat. Sa/c) di altezza netta non
superiore a m. 2.20, con {1 imite globale di 8 mq per ogrni 100 me d
costrazione.

* | servizi tecnici (cloé centrale termica ¢/o di condizionamento), con il
limnite di 2 mq per ognl 100 me

« | porticati di uso pubblico.

» | porticati di uso privato, a& di alterza netta non superiore a m. 2.50,

= | sottotett] avent] altezza netta media non superiore a mil 1.70. e/o con
altezza superiore a m. 2.00 per una parte non maggiore del 20% della
superflcie totale del sottotetto.

Song lovece ncluse nel computo della superficie utile le seguent superfict

* le strutiure portantl verticall eccedendid 1 Umitd di cul al comma prece-
dente.

* g autorimesse, cantine, legnale, magarzing ¢ porticatl di vso privato di
altezza superiore a quelle indicate nel comma precedente.

* la parte di autorimesse, cantine, legnale e magazzini che, pur avendo
altezza netta non superiore a m. 2.20, ecceda | Umiti planimetrict
Indicat! al comma precedente, limitatamente alla parte eccedente,

» | sottoteft] con alierza netta media superiore a m. 1.70.

* |a parte del sottotetti avente alterra netta superiors a m. 2.00 quando
l'estensione di tale parte supera {1 20% della superficie totale del
sottotetto, Imitatamente alla parte eccedente,

* | servizi tecnicl, per la parte eccedente il limite (ndicato al comma
precedente,

* | corpl agettanti chiusi, anche se con superficl completamente vetrate
(bow windows),

* | balconl copertl /o incassati | cul latl chiusf superine 1l 70% del
perimetro del balcone stesso,

Superficie coperta

Area compresa nella linea di inviluppo delle proiezioni sul piano
orizzontale del contornl lord! di tutti | piani fuorl terra, con esclusione
delle parti agettanti come balcond, sporti di gronda e pensiline.

Sono compresi nel contornd lordi le superfict det corpt agettant! chiusi
(bow windows) e di quelll seminterrati emergenti dal terreno pid di m. 0.80.

Altezza delle front

Serve alla determinarione del distacchi da osservare per/da clascuna
fronte de fabbricato.
L'alterza & data dalla differenza fra:
la pid bassa delle due quote:
* media del marciapiede o del terreno:
* plano di calpestio del plano terreno;
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¢ la pio alta delle due quote:
. F:aﬂ'ltm dell'ultimo plano abitabile sia orizzontale che Inclinate (in

questo caso caleolata nel punto mediol: .
» bordo superiore della linea di gronda o media dell'inclinazione dell

coperture, se queste hanno pendenza superiore al 45%.

Altezza del fabbricato
Media dell'altezza delle varie frontl

Yolume

La somma del prodotti delle superficed utili di ognd plano, per le relative
alterzo lorde misurata da pavimento a pavimento: per 1 sottotetil, da

pavimento soffitte.

Distanza daglt edifict

Il parametro D, definisce lo spazio pubblico o privato circostante un
manufatio esistente che non pud essere comungque intaccato dal manufatio
da realizzare, o dalle parti di esso che emergono dal terreno per pii di cm.
00 Essa va misurata perpendicolarmente a clascuna parete dell'edificio
esistente.

Distanza dat confint

Il parametro D definisce la minima distanza che le pareti degli edifici da
realizzare debbono mantenere dal confine di proprieta (o dal lmite delle

particelle catastale, se questa confina con aree dello stesso proprietarsol.
La Dy va misurata perpendicolarmente alla parete cul sl riferisce.

Visuale libera

I parametro VL deflnisce la porzione di calotta celeste frulblle dagll spaz
esternd - pubblict, di uso pubblico, comuni o privati - nonché dal vanl -
finestre porte-finestre, scc. - da cul si esercita la veduta dallinterno degli
edificl.

La VL va verificata per le pareti finestrate o finestrabill degll edifici
esistentl o a faral.

E delimitata da una superficie costituita:

» dalle semirette che hanno origine nella linea di intersezione della
parete dell'edificio con U terrenc ¢ che rispetto alla verticale hanne
inclinarione pari al valore della VL di zona;

* dal due plami perpendicolari alla parete ¢ passanti per gli spigoll che
ladelimitano.

La VL va misurata secondo lo schema riportato in appendice.

Parete [inestrata

51 definisce finestrata una parete nella quale vi slano aperture definibili
“vedute” al sensi del Codice Chile; oppure nella quale le "lucl ingredienti”
abblano superficie- complesaiva superiore al 3% di quella della parete;
oppure che abbla una lunghesza superiors a m. 8.00.
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Parete non finestrata
SI definisce non finestrata una parete che sia contemporaneaments:

* priva di vedute;

* con eventuall Juel ingredienti aventl una superficie complessiva non
superiore a 3% dells parete siessa;

* lunga non pid di m 9.00.

Spazi nterni agll ed{fici
51 Intendono per spazi interni le aree circondate da edifici per una

lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro,
Sono classificati nel seguenti tipi:

AC = Ampio cortile Spazio interno delimitato da pareti aventi una
VL non inferiore a 3.00 m/m

C = Cortile Spazio interno delimitato da paretl avent! una VL non
inferiore a 2.00 m/m

P = Patis Spazio interno di un edificio ad un sclo ptano o allo
ultimo planc di un edificio a pid pland, delimitato da parett
aventi una VL non inferdore 31,20 m/m

CH = Chipstrina Spazio interno delimitato da pareti aventi una
VL non inferiore a 0.15 m/m

Commigtione funzionale

5l intende per commistione funzionale la contemporanesa preur:u in un
stesso lotto e/o volume edificato di differenti destinazioni d'use, sia
pubbliche che private, eventualmente disciplinate da diffsrenti norme.

Superficie virtuale

E la superflcie teorica alla quale si applicana gl indici specifici fissati dall
presentl norme: ¢ data dalla Sy o 5¢ effettiva maggiorata dalle superfic]
destinazione specifica, nella misura di volta in volta prevista dalle norme
di zona,

Lmitd immobiligre

Jualsiasi manufatto o parte di esso che costitulsca una unitd immobiliare
catastalmente individuata come tale o che sia comunque capace dl
produrre reddito autonomo, Si distinguens in;

Ula = [Lﬂabitnﬂl-fejuaﬂnnquﬂuﬂnmuqlmmmhﬂ:dlm-ﬁnﬂ
registrl catastall oppure se sono destinate totalmente preva-
lentemente (pid del 70% di SU) ad abitazione:

Uy = mmmarl;:;mqunnﬂmt:aqumﬂﬂhmmca:.clmnh
eccezione cat. C/3) nel registri catastall oppurs se desti-
nate totalmente o parrialmente (piu del 30% di SU) ad attivita
terzian [studi professionall, negoet, ecc.):

Ulp = (Ul produttive) se sono qualtficate o qualificabili di cat C/3 ne
registrl catastall oppure se destinate totalmente o prevalente-
mente [pid del 70% di 51 ad attivita artigianall produttive o di
servizl (laboratort, ecc.): -



Pl =

CPU =

CU =

PUT =

Piccolo intervento

Sl intende per piccolo intervento qualsiasi modifica del territorio [NC, RLUI,
AP, RE. CM, CT. ecc.) o della destinazione d'uso dalla Quale dertving
globalments non Pl di dodici nuove unitd immobillard, con l'ulteriore
limite di non pia di; e

* 4 UT; (terdarie) o che abbiano una 3U complesstva non superiors amg
400 :

* 4 Ulp (per artiglanato di servizio produttive) o che abblano una super-
ficie 5U globale non superiore a mq 600.

Capacitd urbanistica

Deflnisce le unitid immobiliari, 1 volume e la superficie utile realizzabill
Su una particella catastale applicando gli tndiei & zona, seniza tener conto
dl eventuall maggiorazion! consentite in rapporto alle modaliza de]l'ln-l
tervento ( ad esempio per case a schiera, ediliria sociale, scc.),

Carico urbanistico

Deflnisce il massimo carico di utenza su reti, atirezzature, ecc. esistenti o
previste nell'ambito di riferimento & determina la qualitd & l'estensione
delle superfic per standards urbanistict previste dal Plano da realizzars in

eventualmente differenziate a seconda della prevalente destinarione d'uso
(abitativa, terziaria. produttiva) sia con riferimento alla Sy (CUg'che alla
SICU.

Frospetto di utilizzazione urbanistica

Definisce | numero di Ul realizzate e/o realizzabill sulla particella
catastale esistente alla data di formazione del Plano e su quelle da =sag
derfvate alla data di presentazione della richiesta di concessions

E' costituito da planimetrie catastali, aerofotogrammetriche e straleio
delle strumento urbanistico Integrate da un quadro sinottico dal quale
ri=wlti:

= la |dentificarione catastale aesrofotogrammetrica ed urbanistica della
particella originaria esistente alla data di formarione del Plang

* la capacita urbanistica (CPU) conferita dal Piano a tale data

* le particelle nel frattempo gid alienate con Indicazione del Carico
urbanistico (CU) che su clascuna & g stato autorizzato /o realizzato

* 1 CU ancora realizzabile sull'originaria superficie

* I'ulteriore CU richiesto nella particella intereasata

* Ul CU residuo ancora disponibile sulla particella originarta,

Opere di urbantzzasione primarig

Sano le strade, gli spazi di sosta e parcheggio, la fognatura, la rete idrica. la
rete di distibuzione di energla elettrica e gas, la pubblica Wuminazione,
larredo delle aree a verde classificate P3.
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Opere di urbantzzazione secondaria

Sono opers per la pubblica istruzione. attrezzature degli spazi pubblict
destinatl a parchi per il gloco e lo sport, attrezzature pubbliche, culturall
sociall. amministrative, sanitarie, religioses.

Opere per gii allacciamenti al pubblici servizi

Sono | condotti di fognature, di adduzione idrica e gas, le linee elettriche, le
atirezzature varie di collegamento con le reti principall e le zone gia
urbamnizzate, ecc.

Standards urbanistici

Sono costituitl dalle superfici per le opere di urbanizzazione primaria e ss-
condaria; sono dimensionat! per clascun ambito di rilevamento &/o ge-
stione in rapporio al carico urbanistico previsto per clascun ambita.



AFPENDICE C

INTERVENTI EDILIZI

Gl interventl edilizi ammess! dalio strumento urbanistico e dalle relative
norme di attuazione che disciplinano clascuna zona vengono cosi definiti-

MO = Manutenzione ordinaria

Comprende le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzions delle
findtur degll edifici = gquelle necessarie ad Integrare o mantenere In

efficienza gli impiant! tecnologici esistentl.
[n particclare tall opere consisiono (o

¢ tinteggiatura, pulitura esterna ¢ rifacimento 4 intonact: -

* ripararions di inflss) sstermi, grondale, pluviall, recinsiond, manto di
copertura e pavimentazione esterna:

* sostiturione di pavimenti & rivesttmentd internd:

* riparazrione & ammodemamento di implanti tecnici che non compor-
tina la ecostrurione o la destinariones sx-nove di locall per servizi

iglenicl  tecnologicl.
Manutenzione straordinaria

Comprende le opere ¢ le modifiche neceasarie per rinnovare e sostitulre
partl anche strutturall degli edificl, nonché per realizzare ed integrare |
servizl iglenico-sanitari e tecnologlcl., sempre che tall intervent! non
alterino | voluml e le superfici delle singole unitd immobiliari & non com-
portino modifiche della destina-done d'usa.

In particolare tall opere consistono in;

':emc to e risanamento delle strutture verticali esterne o in-
* sostituzione totale o parziale delle strutture orizzontali (architraw,
solal, coperture] senza che cid comport! varfazioni delle quote di
intradosso delle strutture siesses:

* destinazione di uno o pia locali compresi nell'edificio a servizi igienict
nonché ad impianti tecnologic! mancant o inadeguatt;

* rifacimento totale o parziale degll elementt architettonict esterni o
Interni quali ntonacl, inferriate, bancall, cornicl, zocecolature, inflssl
pavimenti, ecc, con materiali della stessa natura e forma.

M3
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Negll interventi di Manutenzione Straordinaria non & ammessa la modi-
fica della forma. della posizione & delle dimensioni delle aperfure originali
iporte. flnestre, ecc.) nonché la modifica di posizione. dimensionl e
pendenza delle rampe di scale interne esterne.

Restaurg o Msanamenio conseruaiing

E un Intervento essenzialmente rivolto a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurarne la [unzionalitd mediante un Insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli element! tipologict, formall e strutturall dell'arga-
nismo stesso, ne consentano destinaziond d'uso con essl compatibill, Tale
intervento comprende {1 consolidamento, il ripristino e U rinnovo degli
elementi costitutiv dell'edificio: I'inserimento degli elementi accessori e
degli impiant richiesti dalle esigenze dell'uso: l'eliminarione degll ele-
menti estrane! all'organismo edilizio.

In particolare tali interventi consistono in:

# rifacimento o ripresa di intonact;

* consolidaments o risanamento delle strutture Murarde;

* riparazione di element! architettondel quall bancall, corndcl e zocco-
lature:

* realizzazione di servizi iglendc! ¢ di implantd tecnologict;

* demolizrione o costruzione di tramez= interni non portanti;

= sostiturione di strutture corizzontall piane (sclai. coperture, architravi
[atiscent! o instabill senza modifica delle quote ariginall del solai, delle
linee di gronda e di colmo, delle pendenze ded tett: s

* riparazione delle strutture ortzzontali curve (volte, archi, ecc.];

* apertura di abbaini o lucernal a glorno o vetrati di modeste dimensio-
ni che non emergano dalla copertura esistente. La misura della prole-
zione orizzontale dl tall aperture non deve superarc complessivamente
1/10 della superficle del sottotett! abitablll ¢ clascuna apertura non
deve superare, in prolezione orizzontale, la superficie df mq 1.40:

* demolizione, senza ricostruzione, delle superfetaziont;

* sistemazione di parchi e glandini.

Conservazione tipologica

E un Intervento teso a conservare e valorizzare le caratteristiche formali
distributive e strutturall gia ricorrenti negli organismi edilizi, pur con-
sentendone l'adattamento agll usi attuali

In particolare tale intervento comprende, oltre a quelll descritti ai
precedent! punt!, anche quelli di:

* sostituzione parziale delle strutture portanti verticall interne;

* sostlturione delle strutture orizzontall curve, eccettuato glt archi e le
volte che coprono ambienti compresi nel primo plano campletamente
fuort terra e In tutt! quelll sottostanti.

Negll intervent! di CT non sono ammesse vartazioni della posizione delle
strutture verticall esterne ed Interne, delle strutture ortzzontall curve o
plane nonché della forma e posiricne delle scale esterne ed interne.



iCT

Negll intervent! di Manutenzione Straordinaria non & ammessa la modi-
fica della forma, della posizione ¢ delle dimensioni delle aperture ariginall
iporte, finestre, ecc.) nonché la modifica di posizione, dimensionl e

pendenza delle rampe di scale interne esterne.

Restaurg o risanamenty consersiinog

E un Intervento essenzialmente rivolto a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurarne la fundonalitd mediante un insieme sistematico di apere
che. nel rispetto degli elementi tpologicl, formall e strutturali dell'orga-
nismo stesso, ne consentano destinaziond d'uso con essl compatibili, Tale
intervento comprende (1 consolidamento, 1l ripristino e U rinnovo degl
element! costitutivi dell'edificio; I'inserimento degll element! accessort e
degli impiant richiesti dalle esigenze dell'use; l'eliminazione degli ele-
menti estranel all'organismo edilizio.

[n particolare tall interventi consistono in:

¢ rifacimento o ripresa di intonact;

* consolidamenta o risanamento delle strutture murarie;

* riparazione di elementl architettonict quall bancall, cornicl & zocco-
lature:

¢ realizzazione di servizd iglenicl e di implant tecnologict:

* demolizione o costruzione di tramez= interni non portanti;

» sosiituzions di strutture orizrontall piane (sclal, coperture, architrav
fatiscenti o instabill senza modifica delle quote originali del solai, delle
linee di gronda e di colmo, delle pendenze del terd: '

# fipararione delle strutture orizzontali cures (volte, archi, ecc.):

* apertura di abbaini o lucernai a glorno o vetratl dl modeste dimensio-
ni che non emergano dalla copertura esistente. La misura della prole-
zione orizzontale di tall aperture non deve superare complessivamente
1/10 della superflcie dei sottotett! abitabili ¢ clascuna apertura non
deve superare, in prolezione orizzontale, la superficie di mg 1.40;

» demolizione, senza ricestruzione, delle superfetaziont;

* sistemazione di parchi ¢ glardini

Conservazione tipologica

E un intervento teso a conservare e valorizzare le caratteristiche formal
distributive e strutturali gla ricorrent! negli organismi edilizi, pur con-
sentendone l'adattamento agll usi attuall,

In particclare tale intervento comprende, oltre a quelli descritti ai
precedent! puntl, anche quelli di:

* sostituzione parziale delle strutture portanti verticall interne:

* sosttuzione delle strutture orizzontall curve, eccettuato gl archi ¢ le
volte che coprono ambienti compresi nel primo plano completamente
fuer terra e In tuttl quelli sottostantl.

Negll intervent! di CT non sono ammesse vartariont della posizione delle
strutture verticall esterne ed interme. delle strutture orizzontall curve a
plane nonché della forma e posizione dells scale esterne ed Interne.
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Negll interventi di Manutenzione Straordinaria non ¢ ammesss la modi-
fica della forma, della e delle dimensioni delle aperture originali
[porte, finestre, ecc.] nonché la modifica di posizione, dimensioni e
pendenza delle rampe di scale interne esterme.

Restaurs o rsanamento conserwatiing

E un intervento essenzialmente rivolto a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologicl, formall e strutturall dell'arga-
nismo stesso, ne consentano destinazionl d'uso con essi compatibill, Tale
intervento comprende [l consolidamento, il ripristine e il rinnovo degli
element! costitutivi dell'edificio: I'inserimento degll element! accessori e
degli impiant richiesti dalle esigenze dell'uso: 'eliminazione degli ele-
menti estranel all'organismao edilizio.

in particolare tall interventi consistono in:

* rifacimento o ripresa di intonact;

= conaolidaments o rAsanamento delle strutture murarie:

[':ﬁpaﬂﬂune di elementi architettonici quall bancall, corniel & zocco-
ture;

* realizzazione di servizd iglenici e di implant tecnologici:

* demolizione o costruzione di tramez=d interni non portanti;

* sostituzione di strutture orizzontali plane (solal, coperture, architravi

fatiscent! o Instabili senza modifica delle quote originali dei sclai, delle

lines di gronda & di colmo, delle pendenze det tett: .

* riparazione dells strutture erizzontali curve [volte, archi, ecc.):

* apertura di abbaird o lucernal a glorne o vetrati di modeste dimensio-

ni che non emergano dalla copertura esistente. La misura della proe-

zicne orizzontale di tali aperture non deve superare complessivamente

1/10 della superficie dei sottotetti abitabill e clascuna apertura non

deve superare, in prolezione orizzontale, la superficie di mq 1.40:

* demolizione, senza ricostruzione, delle superfetazioni:

* sistemazione di parchi e glardini.

Conservazione tipologica

E un intervento teso a conservare e valorizzare le caratteristiche formall
distributive e strutturall gia ricorrentl negll organismi edilizi, pur coen-
sentendone I'adattamento agh usi attuall,

In particolare tale intervento comprende, oltre a quelll deseritti al
precedent! puntl, anche quelll di:

* sostiturione parziale delle strutture portanti verticall interne:

* sostituzione delle strutture orizzontall curve, eccettuato g archi e le
volte che coprono ambienti comprest nel primo ptano completamente
fuori terma e in tuttl quelli sottostanti.

Negli (nterventi di CT non sono ammesse variaziond della posizione dells
strutture verticall esterne ed interne, delle strutture orizzontall curve o
plane nonché della forma e postrione delle scale esterne ed interne.
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Conservazione morfologica
£ un intervento teso a conservare l'aspetto degll spazi pubblici e privati

efiniti dalle cortine esterne degll ediflet
I:!E:mu comprende cltre che le operazioni di cul al precedent puntl anche

quelle di:
= sostituzione parziale o totale mediante demolizione e ricostruzione
delle strutture verticall portant! interne;
* snstiturione parziale o totale delle strutture orizzontall plane o curve
eccettuate quelle al di sotto del plano di copertura deghi ambient! com-
pletamente fuorl terra:
Negli interventi di conservazione morfologica non ¢ ammessa la maodifica
della forma e della posizione delle aperture originall esterne.
Dovranno essere conservat! gl allineamentl esterni [escluse le superfeta-
#onl, che sono da demolire) la posizione del collegament! verticall esi-
stenti anche se, per motivi funzionali, potrd variare la dimensione dells
rampe.
Sono ammesse eventuall variazionl delle quote del solal. nella misura
strettamente necessaria a raggiungere le altezze minime Interne previste

da Regolamento Edilizio.

Ristrutturazione ediiziz

£ un intervento rvolto a trasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possone portare ad un organisme edilizio
in tutto o | parte diverso dal precedente. Tale intervento cn'lg:prende i
ripristine o la sostituzione di aleunl element costitutivi dell'edificlo, fa
eliminazione, la modifica ¢ l'insertmento di nuovi element! ed mpiantl.
Esso consiste, oltre che nelle opere di cui ai punti precedenti, nelle seguenti
operaziond.

« modifica nella forma e posizione delle aperture originall esterne & in-

terne;
= modifica della poaizione, della dimensione & dell'articolazione det

collegament! verticali:

s modifica della distribusione interna.
Negli interventi di ristrutturazione dovranno essere conservatl gl alll-
neamenti, le sagome planimetriche e le altezze.

Ampliamento

E un intervento di ristrutturazione edilizia (RE) o dl conservazione mor-
fologica (CM) per effetto del quale sl realizza un'aggiunta all'edificio
esistente di nuovi volumd computabili senza che aument {1 numero delle
unitd immobiliari, Tall volumi possono anche derivare da modifiche delle
sirutture interme od esteme e della destinazione d'uso per effetio delle quall
s ottenga un aumento della superficte utile (SU), pur restando inalterati
sagoma e volume geometrico dell'edificio.

Sopraelevazions

E un intervento che determina 'aggiunta all'edificio d! uno o pit plani che
coprono in tutto o in parte quell esistenti.

7l
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Nuova costruzione
8| intende per nuovd costruzione gualsiasi interventa che produce
~sanuf; esistent! prima e/0 un aumento del carico urbanistico (CU.
Seno da —rare nuove costruzioni - che COMpOrtano quindi una cor-
rispondente variazione deghl standards urbanisticl - tutti gt interventl che
pur non implicando aumenti dl V o di SU, determinano un aumento delle
unitd immobiliarl preesistentl (ristrutturazioni edilizie con fraziona-
mento, modifiche di destinazione duso, ecc.).

Ristrutturazione urbanistica

£ un intervento volto a sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio
con altro diverso, mediante un insleme sistematico di interventi edilizl,
che possono anche comprendere modificaziont del disegno dei lottl, deglt
solati & della rete stradale nonché delle sagome altimetriche o planime-
triche degli edifici preesistentl. -

Eventuall diverse defintziond degli interventl derivanti da leggl o da rego-
lamenti di Invello sovracomunale 500 prevalenti solo se plo restrittive di



QUADRO SINGTTICO DI VL Dy Do NELLE ZONE RESIDENZIALL

Pareti Modalits Distanza minima assaluta
el
Degll edifici Dell'edificio fmituarione Dagli edifict |Dai confing
clrcostanti da realizzars Dyl D)
Finestrate IED 10.00 5.00
[ED+VdEC
[UP 8.00 2.00
Finestrate Las IED 6.00 3.00
OppLre *3.00m | [ED+VdC 400 2.00
MNon finestrate [UP 2.00 1.00
dl lunghezza Nan
=9,00 [inestrate [ED G000, 3.00
2.0 m |[ED+VdC 4.00+2.00 (1] | 2.00+1.00(7)
Iup 2.00(1) 1.00 (2
Finestrate [ED 10.00 5.00
[ED+VdC
IUp 600 3.00
Non finestrate Lunghezza| [ED 4.00 2,00
di lunghezzs >3.00m | [ED+VdC 3.00+2.00 (2) 1.5+1.0(2)
=23.00 IUp 2.001(1) L.00 (1)
Nan
finestrate IED 3,00 LS
2000 m | [ED+VdC 2.00 1.00 (2]
IUp 2.001(1) 1.000n

1] Salve che sul pertmetro dell TUP:
2] Subordinata a reciproco asservimento con il confinante.
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