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VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE

Premessa
‘Ancora prima di entrare neL merito delle varianti proposte ( che formano
L'oggetto deLLa relazione seguente) si ritiene utile chiarire che nell'elabora-

to grafico allegato sono riportate le perimetrazioni delle zone omogenee del Pia-

no Regolatore generale vigente. Solo le aree campite con un retino grafico so-
o oggetto delle varianti, che,fra l'altro,non modificano le precedenti peri-

etrazioni.E' solo all'interno di gueste che si prevede una diversa destinazio-

[}
1

ne d'uso.

- Tutte le zone, al di fuori di hueLLe trattate graficamente con un reti-

no, fanno, come gi3 detto, r1fer1mento allo strumento urbanistico vigente.

Per questo motivo, queste, anche se non specificamente r1porta;o, sono da inten-
dersi complete di tutte quelle modifiche O varianti successive adottate dalla
Amministrazione Comunale ci Casoria dopo L'adozione del Pianc.Ad esémpio'neLLa
zons E4 di Arpino & compresa L'area destinata a zona C ( res1denziale-di com-.
pletsmento —-167) e.Le zone DI (industriale eswstente)devono essére intese non-
limitate aLLa penimetraz1on° riportata(che r1calca quetla del P R.G.) ma este-
se a tutte le aree di proprieta dell'industria cosi come der1va dalltaccogli-

menuo (da parte d=L Yamministrazione Comunale) deLL'osservazione della Unione

—

industriali al P1ano n.1%.

,
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?

~Jutte le modifiche precedentemente adottate sulla base di varianti ¢

di osservazioni nonché queste ultime, che si propongono, formeranno il gene-

rale quadro di riferimento delle elzborazione di revisione del Pizno rego-

Latére generale.
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Con deliberazione del Commissario Prefettizio n. 570 del
6.9.72, ve:niva; adottato.il Piano Regolatofe Generzle del Comune
di Casoria, succe;'-;sj..vamm‘ce vari;to parzialmente con delibera
del Consiglio Comunale n. 153 del 15.7.76. | . . L

Sulla'ba.se del parere del Servizio Urbanistica n. 15153

dell'8.2.78 e del Comita to Te:cnico Amministrativo n. 109 dell!

11.5.78 lo‘ strumento urbanistico veniva approvato con deln:.bcri
zione della Giunta Regionale d"el-la Campania n. 10507 del 23.11.
79. » :

Con successiva deliberazione de]: éoc:missario P_refettizlio
n. del il Comune di Casoria provvedeva ad acce{tare
le modifiche proposte dalla delibera della Giunta Regiona'le in
veniva emesso il decreto d:L ap—
provazione ‘del Piano da parte del Presidente d.ell_a Giunta Regio
nale del-']:_a—'g;mpania. .
. Ovviamente, dato il notevole lasso di tempo trascorso dal

la data di adozione del Piano e guella di approvazione, questo

si pud considerare superato sia nelle previsioni demografiche .

~-—.che in quelle di destinazione d'uso delle varie zone.

Sarebbe ovviamente opportuno partire da una revisidne generale
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del Piano che, riaégiornando'i dati fosse in grado Ai operare
una riorganizzazione di tutto il territorio comunale, tenendo
conto delle necessitid e delle richieste che , con maggiore chia
rezza si sono venute formulando nel tempo trascorsé!

Pur tuttavia, & possibile stralciare da questa ipotesi di
carattere.generale alcune priorita che si ritiene opportunc pro
porre come varianti da apportare allo strumento urbanistico ap-—
provato. . A T R e : =,

Tali priorita riguardano es;cnzialmentc la zona C, residen-
ziale di completamento '167‘;~una parte della quale era stata
stralciata gii in se=de di app;OVazione delﬁplanovolumetéico &
cui al D.P.G.R.C. n. 1340 del %6.3.77. L'area stralciata riguar
dava la zona pi&‘ad est per un‘totale di circa 2.200 vani. Si
veniva éosi a ridurre la previsione di vani per l'edilizia eco
nomica e popolare che passava da una percentuﬁle del 64% ad uma
del 41% circa, iﬁ egni caso superioré a2 quan*o previsto dalla
legge n. 10.77.- Il motivo per éui questa area era stata stralcia

ta dipendeva dal fatto che tale zona veniva considerata pgrife-

a " s

rica ‘rispetto agli esistenti aggregati urbani. S
Ind%eéﬁéenfemente, quindi, da uma considerazicne di carat-
tere pil generale sul piano, si ritiene opportuno, in questo mo
@gpto; proporre una variante allo strumento urbanistico che ri-
consideri 1'arsa precedentemente stralciata, attuaimente a desti

nazione agricola (zonma E.1), riconfermzndone la prevista desti-

nazione come zona C — residenziale di completamento '167'. Tale

variante propone di nuovo una unitarieti dell'intervento di edi-

-
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lizia econcaica e #opolare all'interno dellé proposte del Piano
Regolatore approvato, senza modificarme le prev%§ioni, dato‘che
anche nel p;rerc &i approvazione si proponeva il recupero della
differenza stralciata anche su un'altra zona. -

- La ripfoposta della stessa area, oltre che ad essere una
riconferma di alcune delle gcelte effettu#te in sede di redazio
ne dello strumento urbanistico & anche giustifiéata da due moti
vi : il primo }iguarda la difficoltd di reperire aree libere,
per‘quésta deétin;zipne; in zone ?i& vicine al centro abitato
e il secondo dalla considerazione che, oggi, non & pil pqssibile.
considerare questa zona come ﬁgriferica.

Il notevole abusivismo'ch; ¢ stato realiziafo a Casoria in

questi ultimi anni, ha praticamente ridotto di molto le aree 1i

¢ .
bere, e comunque si ritiene opportuno che quelle amcorz tali

in prossimit2 del centro abitato, siano da de;tinare, in wma piu

generale revisione dello strumento urbanistico, ad attrezza—

ture che possano funzionare da elemento di cerniera tra le!varie

zone urbanizzate e che forse possono essere cocasiderate necessa
I

rie a mantenere l'aliquota di standard prevista per le zone B.2

e B.3 e pari a 2L mg/ab cosi come previsto dai citati pareri.

P .

A queste considerazioni bisognerebbe aggiungere come ulte—
riore motivo quello derivante dai danni provocati dal sisma del
2§%novembre 1980.

Tale causa ha determinato un ulteriore degrado statico di
tutte quelle, parti.del vecchio centro che gia si trovavano in

condizioni precarie a seguito dellc stato del sottosuolo e del

.
TAEEL]



deterioraments delia struttura abitativa.
Anche se sene stati daﬁi gli incarichi per la re=
daziene dei Piani di RecupeTse, cesl ceme previste,
. sempre dai citeti parcrl di apprevazione del Piéno
Regola+ere, si rlticnc che sia necessaries un incre=
mente, che pei tale nen € in quante si r1prapongo=
ne le previsieni iniziali del Pienk apprevate dei

L4

veni di edilizia ecenemica ¢ pepelare.

Questes ulteriers piane di zeona potrebte essere utis

lizzato coeme velane in- grade di smaltire le richi

o
]

ste sull‘autualﬁ piane di zena approvato in mede

che quest 'ultime pessa essere utilizzata, in pars

te, come zena DarcheEFlQ per tutte 1- sperazioni
ﬂe»es”a“le al recupsrs del VeCCﬂ‘G centra, eltre=
tutte, teli ulterieri veni pour:bbcre anche esse=
Te usati come passibilité.di edificaziene in gre=
do di riselvere alcuni preblemi che petre%bcr
' " sorgere in sede di redazione del Piani di recupe= «

ré, quali 1np0831b171ta di edificzzione in a1cun=

zene 2 causa di dissesti del sottesuele o Dpessibi=

-

1itd di ricavars aliqu di standard zll'interns
N stesse del tessute urbtano.
Ulteriori prepsste di:- variante riguardane le aTee

0
a cavalle della circumvallazione provincizle Fatria-
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Attualmente seconde 1; érgvisiéni del P.R.G{:' .
gran parte di queste gree sene destinete e zéne G
( cammcrciali.é térziaric—supperts,autos'radale)-
Tall aree son? limitate verso Est delie svincele
di raccerde dell'asse Nord-Sud cen la_ circumvalz
1821one e la tangcnzlalc chc,_ricadcndo in parte

nells zena di risp-tte dell‘'Aereperte di Canadlchi—

ne, ha una dCSblpaZiOPC e zena E2, E3.

Mentre si cenfermana queste d~s inezieni, si pre=

pene di madlilcar- le successive EI in zens G..

Questa variante tcnde ad accentusre la veczziene

della circumvellazione esterna ceme asse di suppors=

te di ettivita cemmercizlg e terziarie.

Tale qestinazione, fra 1'altre, accentuz le carat=
teristiche dt une Zeanar che t°nd= a specializzarsi
sempre.pih nel cempe delle attivitd terzizrie ri=
sSpetts a quelle primzrie ( per la og*n“’va caren=
za di- are° libere di dim nsioni'ta i dn csﬂs?ntl— |

Ts una so~01allzza21one della laveraziene egrlcq=

S

la) o secondarie ( per lo spestaments di edl 1c

i
1ndustr1a11 anche a causa della impsssibi 1lté ad

~~

espandersi o a ricenvertirsi. - &

Di censeguenza sarebbe oppertuna una medifica di

; dest*na21on- d'use che sia indirizzaza ve*so l'eb=

bletT;Va di recuperare pill ampi= zsne del territe=
ris agli 1nsed1amenu1 di strutture per il terzie=

rie. : e\
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Preprie per questi motivi e sulla base di queste

censiderazioni si ritiene che le aree per zsne in=
dustriali D1 — censervazione — riguerdenti tutti
gli edifici esistenti destinati ad éndustria (in
gran parte interni o ai limitid del perimetre del
centro urbane) pessane essere snche esse variate
in'gene ¢ ( commerciali e terziarie ). = i
Tale variaziene potrebbe essere limitata sole a

quelle 2ree in cui sene presenti industrie inqui=

nenti e a guelle resesi dispenibili a ;eguite del

trasferimento o in attivitd dell'industria stesse.

3

\ ¥

Per tutte le altre.potrebbe rimanere ancera veli=
da la nermative di attuazione relativa aila zena D1

che consente tutte le opere necessarie e indispen=

sabili el funzienaments delle industrie esistventi.
¢

Nella cartegrafiz ellegatz tale variante ¢ steta

prevista sole in quelle zene in cul sicuramente

itarea € nen utilizzats o per inattivitd e per t

g, trasferimente delle strutture industriesli. [

. Tutte le altre sone rimaste zone D1, ma POfS°n°

" subire delle trasfermazioni in zone G a2 seguite di

specifica richiesta all'Amministrazione Comunale. ,

Per quante attiene 2lla zena D2 ( ristrutturazie=

si ripadisce la im=

¢
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e ne e ampliam
‘pestaziene data nel P.R.G. a quests scelta é ripre=

se snche dai citati pareri ), e fondeta sullaTne=

{ -

SO cessith &i consentire il mantenimente delle att

™
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vita industtiali in esercizieo, 2ttraverss la tra=
sfe“ma21ene, 1! amnllamento ed il "oleetamente de=
gli impienti industriali (cen numeri di addetti
inferieri a 50)",

. ’

All'interne di tale impestaziene si ritiene nen
accettabilr le stralcie effettuato’chc brepsne di
considerare come zena E1 (2gricela) tutte l'aree,
a ridesse dell'aggregate urbane, fra il cenfine
cemunale di Arzanaé, la linea ferreviaria Nepeli-
~Rema e la via del Cimiters. Le stesse tipe di di=
scerse pu§ essere fafte per la zena G, anche essa
stralciata, lungs *1 cenfine cemunals di Afrzgele
¢ compresa tra la Zana agricela EJ, la Fazionale
delle Puglie ed 11 raccorde dell'sutestrada del
Sels. Anche in questa zena Si ritengene ancera amc=
cettzbils 1le prev ;isioni urbznistiche d-1 P.R.G.
basate sulla necessitd di affidare le sviluppo
eccupazienzle snche 2l miglioraments delle strut=
ture del settere cemmerciale e terzia

Fella prepesta delle varianti si ¢ tenuts cente
anche dells viabilitd stralciate in s:de’%i apprs=
vaziene del P.R.G.- .
aoak : ;
In particelers si € qui preposts un assa viarie ce=

munzle interne in sestituziene di guelles nen Te

a2lls SS5.87 per Cazserta.
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Tale asse oltre che cestituire una serte 4i
circumvallaziens tangente al centre urbane cel=
lega anche le aree g3 167 cen il ¢centrs stesse.
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'ZONA D1 INDUSTRIALE ESISTENTE

RORME DI ATTUAZIONE delle Zone ogzeite di variante.-

ZONA C - RESIDENZIALE DI CONFPLETAMENIO "I67n

La zena C € destinata all'edilizia residenziale ai

. sensi della legge n.I67 del I8 aprile 1962.

L'attuazione de2l1 P.R.G. per'talc zene &€ affidate
al piane particelarcggiéto di‘esecuzionc nel ris

spette dei seguenti dati urbanistici:_

1) Abitanti, n.2200, vani 2200
2) indice di fabbricabilitia fondiarie 3,5zc/Mq

i . : . P A

Le aree cexprese in tale 2esnz essends destinate
ad industrie inglobate nel complesss degii esdidici
el

residenziali d vecchio e nucve centre sene desti=

nate ella cen 1SerV 2zione dei velumi e delle industrie
. !
esistenti. : i

Sone consentite solc epere di manutenzicne j2 le

opers di ristrutturaziene velumeirica a parita di

superficie cepertz utile e che per dimestrata ne=

r~

cessit2 siane indispensabili ei fini delle vita e

ﬁel Tunzionamento delle industrie esistenti.

Sone censentite ineltre, nell'ambite 4i tali eree
le integrazioni velumetriche sslo per impianti ac=

cesseri e dl servizio (sznitarie, secizle, ecc.). 3

"In sede di rilascis deila cancessione deve essere




10

sentite 1'Ufficiale saniterie. circa 1'ammissibili=
t&4 igienica dell'intervente. . -
Le aree che rientranes nel piane AST restane set=

tsfeste alla nermativa ASI.

ZONA D2 RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO INDUSTRIALE

La zena &€ destinata a cestruzioni per il cempie=
tamenéo_e 1'ampliameﬁpo delle industrie esistenti ;
nel Cemune. '

Ineltre & consentita 1'installazione di industria=
le nen manufat*urlcre cen numerse d1 addettl inferie=
re 2 50 e ai depesiti e efficine d1 qualsiasi Egne=
Te a servizio delle industrie. ) |

In tutte le zens sen; tassativamente vietate le
cestruzieni per residenze ed eccezisne di quelie
da realizzare nell'interne degli stabilimanti per -

il persenale direttive e di custedie. !

Seno consent1t° impianti S?nltarl e au,rngzaturc

se01ali al servizio delle industrie.

L'attuazions del P.R.G. in tale zsna § affidata *.

al piano particslareggiatd di esecuzione o alla let=

.tizzazione cenvenzisnata.

I piani urbanistici doevranne rispet*are 21 fini

del rapperte di cepertura i ssguenti valeri: 35%

, 3
della superficie; cesiruzioni, 25% spazi pubblici ¥
" (strade e piazze); 25% verde e parcheggi; I5%¢ at=
trezzature cellettive 3 servizie delle industrie.
I progetti delle singele apere devraznne essers sst= 60'1
e

topnsti al null'aasta del Coensorzie per le Aree dj
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sviluppo industrialc'della:Pfavincia di Napeli e
delle Regione nelle singsle atiribuzieni di cempa=

tenze. " . e ., # -

=

- ZOFA G — COMMERCIALE E TERZIARIA-SUPPORTO AUTOSTRA DALE

La zena € destinata aé éttivitétcsamercialile ter=
Ziarié, e di servizie della rete stradale.

Sene consentite le seguenti destinazibni: v

&) metels, risteranti, attrezzature turistiche,e

commerciell, mercati, impianti spertivi e di tem=

. pe libers.
©) efficins esutesmebilistiche, stazieni di servizie

impianti cemmerc¥esli in genere a servizie della

rete stradale.

¢) depesiti, autorimeése, parpheggi,pope-ti e sco=

- 8 . perti, scambiateri per trafiici veiceleri, ed
R P : : }

in genere tutte le a2ttivitz di supperte autse= 1
i e . stradele. _ ' !

d) piccele industrie a caratiere artigianale.
ef‘;%frezzaturc tecnelégiche per le attivité'cemmegz
:ﬁf. ~ciali e terziarie.

';; ~Ssno consentite le sole abitazienl del persenale di

e esercizie e custedia degli impianti cemmerciali.

L'attuazione del P.R.G. & affidsta 2i piani pars
ticslareggiati di esecuzicne ¢ alle lottizzazienid s

“convenzionate, nel rispettes di quante previste agll
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Neliz redaziene dei pregetti urbsnistici partice=
laxr2 cura sar2 velsz alla previsicns delle siste=
maziong a verde &3 2lle wealizzezicne di una zena

LN

uristica che confarisce dignita e decers, gl neds

.

~iteris.

i

A tel fine anche i rappsrti tra le varie attivitd

irndicate ai cermi g,b,c sarenns determinati in se=

i
de di studie del pians pariicelaregzizte che ‘devra .
m

ziaris, .
30% attrezzature a verde e parchegsl
I5% 'spazzi pubblici (strade e plazze)
wdbonen !
I3% atirszzature pDer lo spers e 11 iempe libers.

. B B : ;
7 4

ZONLY P17 - ATTRIZZATURT A scela harritesrizle

Ta o~

servizi ed atirezzature a cezraticre cemunzls e in=
tercemunals, nen previsti nelle pracedeznti zene,

( 2ttrozzature sociosanitarie, cer
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fici, nuevi impianti t=cnelegici, ecc.).-

i cenflusnza di tutta la rete cinematica del teér=.
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