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A R T .  1 ---- --- 

APPLICAZIONE D E L  PIANO _________-_----------- 

1.1. L ' u s o .  e d i f i c a t o r i o  d e l l ' i n t e r o  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e  

è d i s c i p l i n a t o  d a l l e  norme e  p r e s c r i z i o n i  d e l  P . R . G .  

a'i s e n s i  d e l l ' a r t .  7 d e l l a  Legge 17  A g o s t o  19.42 - 
n .  1 1 5 0  e  s ~ c c e s s i v e  m o d i f i c a z i o n i .  

1 . 2 .  L ' u t i l i z z a z i o n e  d e l  s u o l o  e  d e l l e  i n i z i a t i v e  e d i -  

l i z i e  c o n o  s o g g e t t e  a l l e  l e g g i  v i g e n t i ,  a l l e  d i s p o -  

s i z i o n i  d e l l e  p r e s e n t i  n o r m e ,  e  a  q u e l l e  d e l  R e g o l a -  

m e n t o  E d i l i z i o  e  d e g l i  a l t r i  r e g o l a m e n t i  c o m u n a l i  

p e r  q u a n t o  non i n  c o n t r a s t o  c o n  l e g g i  s u c c e s s i v e  o  

con  l e  p r e s e n t i  n o r m e .  



ART. 2 - - - - - -- - 

ATTUAZIONE DEL PIANO .................... 

2.1. Il P.R.G. si attua a mezzo di piani particolareggia- 

ti (art. 13-14-15-16-17 della Legge 17/8/1942) e di 

lottizzazioni convenzionati (art. 28 della Legge 17 

agosto 1942). L'esecuzione di opere edilizie e di 

infrastrutture urbanizzative, sia pubbliche che pri- 

vate, nell'ambito del P.R.G. è subordinata alla pre- 

vision'e degli strumenti di disciplina urbanistica e 

autorizzata con concessione edilizia. 

2.2. L'attuazione del piano avverrà in base a programmi 

economici-finanziari elaborati dal Comune, per in- 

terventi poliennali ed in base ad essi il Comune 

predisporrà gli strumenti urbanistici di attuazione 

disciplinando anche i tempi dell'intervento. 

2.3, In assenza di piano particolareggiato l'autorizzar 

zione comunale ai opere edilizie e di infrastruttu- 

re urbanizzative richiede la presentazione ed ap- 

provazione di lottizzazione convenzionata nei casi 

di: 

a) zona di completamento quando il sindaco intenda 

avvalersi della facoltà di cui all'ultimo comma 

dell'art. 28 della Legge 17/8/1942; 

b) quando la richiesta autorizzazione riguardi edi- 

fici con densità fondiaria superiore a 2 mc.x mq 

ed altezza superiore a r n t .  7. 



2 . 4 .  N e l l e  z o n e  p e r  l e  q u a l i  non è p r e v i s t a  l a  n e c e s s i t à  

d i  p i a n o  p a r t i c o l a r e g g i a t o  o  l o t t i z z a z i o n e  c o n v e n -  

z i o n a t a ,  i n  c a s o  d i  c o s t r u z i o n e  o  r i c o s t r u z i o n e ,  i l  

s i n d a c o  p o t r à  i m p o r r e  . r e t t i f i c h e  d i  a l l i n e a m e n t i  

s t r a d a l i '  c o n  c o n s e g u e n t e  a r r e t r a m e n z o  d e l  f i l o  d i  

f a b b r i c a z i o n e  p e r  una  p r o f o n d i t à  non s u p e r i o r e  a 

m t .  3 .  

2 . 5 .  L ' a u t o r i z z a z i o n e  d e l l a  c o n c e s s i o n e  e d i l i z i a  p o t r à  

e s s e r e  s o s p e s a  q u a l o r a  e n t r o  6 0  g g .  d a l l a  d a t a  d i  

p r e s e n t a z i o n e  d e l l a  domanda d i  c o n c e s s i o n e  e d i l i -  

z i a ,  i l  C o n s i g l i o  Comunale d i c h i a r i  d i  a d o t t a r e  i l  

p i a n o  p a r t i c o l a r e g g i a t o  d e l l a  z o n a .  

L ' a d o z i o n e  d e l  p i a n o  d o v r à  e s s e r e  d e l i b e r a t a  e n t r o  

1 8 0  g i o r n i  d e l l a  d a t a  s u d d e t t a  

2 . 6 .  G l i  e d i f i c i  e s i s t e n t i  a l l a  d a t a  d i  a d o z i o n e  n e l  

P . R . G .  c o n t r a s s e g n a t b  c o n  l e  d e s t i n a z i o n i  d i  zo -  

n a  d i  c u i  a l  s u c c e s s i v o  a r t i c o l o ,  p o t r a n n o  e s s e r e  

o g g e t t o  s o l o  d i  t r a s f o r m a z i o n i  t e n d e n t i  a d  e l i m i -  

n a r e  o  a d  a t t u ; r e  i m o t i v i  d i  c o n t r a s t o .  Q u e l l i  

c o n t r a s t a n t i  p e r  s u p e r o  d i  v o l u m e t r i a  p o t r a n n o  S U -  

b i r e  r i a t t a m e n t i  e r e s t a u r i  s o l o  s e  i n t e s i  a d  a t -  

t u a r e  u n  m i g l i o r  a s s e t t o  i g i e n i c o  e  l ' a d e g u a m e n t o  

a l l e  no rme  d e i  r e g o l a m e n t i  c o m u n a l i  e  p u r c h è  non  

n e  d e r i v i  l ' a u m e n t o  d e l l a  c o m p l e s s i v a  s u p e r f i c i e  

a b i t a b i l e .  



A R T .  3 ------ 

DESCRIZIONE D E G L I  I N D I C I  E D E I  RAPPORTI REGOLANTI L A  E D I F I C A -  ........................................................ ---- 
~ I O N E  - OPER-E D I ' U R B A ~ I Z Z A Z I O N E  P R I M A R I A  E S E C O N D A R I A  _____-------_-_---------------------------------------------- 

S u p e r f i c i e  f a b b r i c a b i l e  ( C f ) :  s i  i n t e n d e  l a  s u p e r f i c i e  3.1. ............................ 
d e l  l o t t o  o  d e l  c o m p a r t o  f a b b r i c a b i l e ,  c o m p 2 e n d e n t e  l e  

a r e e  p e r  l a  u r b a n i z z a z i o n e  p r i m a r i a  e  s e c o n d a r i a  d i  c u i  

s i a  p r e v i s t a  l a  g r a t u i t a  c e s s i o n e  a l  Comune, c o n  e s c l u -  

s i o n e  d e l l e  a r e e  g i à  p u b b l i c h e  e  d e l l e  a r e e  s t r a d a l i  

non a n c o r a  a c q u i s i t e  a l l a  p r o p r i e t à  p u b b l i c a  ma a p e r t e  

a l  p u b b l i c o  t r a n s i t o  d a  o l t r e  t r e  a n n i .  

A l t e z z a  d i  un f a b b r i c a t o  ( H ) :  s i  i n t e n d e  l ' a l t e z z a  m i -  3.2. 

s u r a t a  d a l  p i a n o  d i  s p i c c a t o  d e l  m a r c i a p i e d e  ( e s i s t e n -  

t e  o d e t e r m i n a t o  con  v e r b a l e  r l e l l ' U f f i c i o  T e c n i c o  C O ~ U -  

p a l e )  a l l ' i n t r a d o s s o  d e l  s o l a i o  d i  c o p e r t u r a  d e l l ' u l t i -  

mo ~ i a n o  a b i t a b i l e  e  a l l ' e s t r a d o s s o  d i  g r o n d e  e  p a r a p e t -  

t i  e c c e d e n t i  l ' a l t e z z a  d i  un m e t r o .  

P i  f i n i  d e l  computo  d e l l e  d i s t a n L e  d e i  c o n f i n i  e  t r a  g l i  

e d i f i c i  s i  a s s u m e r a n n o  l e  a l t e z z e  d e l l e  s i n g o l e  f r o n t i .  

3 . 3 .  S u p e r f i c i e  c o p e r t a  ( S c ) :  s i  i n t e n d e  l a  s u p e r f i c i e  l o r d a  

e d i f i c a t a  a i  p i a n i  s u p e r i o r i  q u a n d o  q u e s t ' u l t i m a  s i a  s u -  

p e r i o r e  d e l  20% a l l a  s u p e r f i c i e  e d i f i c a t a  a l  p l a n o  t e r r e -  

n o .  



E v e n t u a l i  a u t o r i m e s s e  o  c o r p i  a c c e s s o r i  p o s s o n o  e s s e -  

r e  e s c l u s i  d a l l a  s u p e r f i c i e  c o p e r t a  a  c o n d i z i o n e  c h e  

s i a n o  i n t e r r a t i  o  s e m i n t e r r a t i  ( H  max = m . 2 )  e  che  ab -  

b i a n o  c o p e r t u r a  p r a t i c a b i l e ,  p a v i m e n t a t a  o  s i s t e m a t a  a  

v e r d e ,  d i r e t t a m e n t e  a c c e s s i b i l i  d a l  p i a n o  t e r r e n o .  

3 . 4 .  D i s t a n z a  d a l  c o n f i n e :  s i  i n t e n d e  l a  d i s t a n z a  minima d i  

un e d i f i c i o  d a l  c o n f i n e  d e l  l o t t o  o  d e l  c o m p a r t o  m i s u -  

r a t a  p e r p e n d i c o l a r m e n t e  a l  c o n f i n e .  

3 . 5 .  D i s t a n z a  t r a  f a b b r i c a t i :  s i  i n t e n d e  l a  d i s t a n z a  min ima  ........................ 
t r a  l e  p a r e t i  d i  e d i f i c i  c h e  s i  p r o s p e t t i n o  p e r  uno s v i -  

l u p p o  s u p e r i o r e  a  m . 3 .  Due p a r e t i  s i  c o n s i d e r a n o  p r o s p e t  

t a n t i  t r a  l o r o  q u a n d o  a b b i a n o  a l l i n e a m e n t i  p a ~ a l l e l i  o  

d e t r m i n a n t i  u n  a n g o l o  i n f e r i o r e  a  9 0 ° .  Una p a r e t e  c o n  

a p e r t u r e  d i  s o l i  v a n i  d i  s e r v i z i o  n o n  s i  c o n s i d e r a  f i n e -  

s t r a t a .  

3 . 6 .  Volume d i  un f a b b r i c a t o  ( V ) :  s i  i n t e n d e  il volume l o r d o  

f u o r i  t e r r a  e  n e t t o  e n t r o  t e r r a  q u a n d o  v i  s i a  ammessa l a  

p e r m a n e n z a  d i  p e r s o p e .  S o n o  d a  e s c l u d e r s i  d a l  computo  i 

v o l u m i  n e t t i  d e s t i n a t i  a  p o r t i c - a t o  a p e r t o  e  i v o l u m i  t e c -  
u ./ -. 

n i c i  i n k e r r a t i  e  s u p e r i o r i  a l l ' i n t r a d o s s o  d ~ i  g r o n d a  d e l -  
. , 

l ' u l t i m o  p i a n o  a b i t a b i l e , .  

A i  f i n i  d e l l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e l  v o l u m e  l ' a l t e z z a  n e t t a  

i n t e r n a  d e i  s i n g o l i  p i a n i  s i  a s s u m e  c o n v e n z i o n a l m e n t e  i n  

m .  2 . 8 0 ,  i n d i p e n d e n t e m e n t e  d a l l a  e f f e t t i v a  m i n o r e  e  mag- 

g i o r e  a l t e z z a  e  d e s t i n a z i o n e .  



3 . 7 .  R a p p o r t o  d i  c o p e r t u r a  ( R c ) :  s i  i n t e n d e  i l  r a p p o r t o  t r a  

l a  s u p e r f i c i e  c o p e r t a  ( S c )  e  l a  s u p e r f i c i e  d e l  l o t t o  

d i  p r o p r i e t à  m i s u r a t a  a l  n e t t o  d e l l e  s t r a d e  v e i c o l a r i  

a p e r t e  a l  p u b b l i c o  t r a n s i t o .  

3 .8 .  I n d i c e  d i  f a b b r i c a b i l i t à  t e r r i t o r i a l e :  è i l  r a p p o r t o  
----------------------------p-------- 

( m c . / m q . )  t r a  i l  volume d i  c u i  a l  p r e c e d e n t e  n .  3 . 6 .  

r e a l i z z a b i l e  i n  u n a  z o n a  c h e  l o  s t r u m e n t o  u r b a n i s t i c o  

v i g e n t e  d e s t i n a  a d  i n s e d i a m e n t o  a b i t a t i v o  o  p r o d u t t i -  

v o  , e  l a  s u p e r f i c i e  d e l l a  z o n a  s t e s s a .  

si a p p l i c a  i n  s e d e  d i  a t t u a z i o n e  d e l l o  s t r u m e n t o  u r -  

b a n i s t i c o . n e l l ' a m b i t o  d e i  c o m p a r t i  d a  e s s o  e d i f i c a t i .  

3 . 9 .  I n d i c e  d i  f a b b r i c a b i l i t à  f o n d i a r i a :  è i l  r a p p o r t o  
----p----------------------p------- 

( m c . / m q . )  f r a  i l  vo lume  r e a l i z z a b i l e  e  l ' a r e a  d a  e d i -  

f i c a r e  e s c l u s e  l e  s e d i  v a r i e  a n c h e  s e  p - i v a t e  o  d a  
2 .  

. 
c e d e r e  a l  Comune. 

'i . . 

3.10 .  ---------------------p-- U r b a n i z z a z i o n e  2 r i m a r i a :  c i  i n t e n d e  l a  d o t a z i o n e  d i ,  

u n ' a r e a  f a b b r i c a b i l e  c o n  i s e g u e n t i  s e - f v i L i :  

- a c c e s s o  a  mezzo d i  s t r a d a  i d o n e a  d o t a t a  d i  p a v i -  

m e n t a z i o n e  e  s p a z i  a c c e s s o r i ;  

- c o n d o t t e  p e r  l ' a l l a c c i a m e n t o  a l l a  r e t e  d i  d i s t r i b u -  

z i o n e  d i  a c q u a  p o t a b i l e ;  

- c o n d o t t e  p e r  l o  s m a l t i m e n t o  d e l l e  a c q u e  c h i a r e  e  l u -  

r i d e ,  c o m p l e t e  d i  o p e r e  a c c e s s o r i e ;  

- r e t e  e d  i m p i a n t o  d i  i l l u m i n a z i o n e  s t r a d a l e ;  

- l a  c e s s i o n e  d e l l e  a r e e  n e c e s s a r i e  p e r  i s u d d e t t i  s e i -  

v i z i .  
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3 . 1 1 .  U r b a n i z z a z i o n e  s e c 0 n d a r i a . è  c o s t i t u i t a :  
-----------------------W- 

- d a l l a  c o s t r u z i o n e  d i  t r o n c h i  d i  s t r a d a  e  r e l a t i v e  

a t t r e z z a t u r e  a p p a r t e n e n t i  a l l a  r e t e  v i a r i a  p r i n c i -  

p a l e  ; 

- d a l l a  c o s t r u z i o n e  d i  t r o n c h i  d i  c o n d o t t e  d i  a c q u a ,  

f o g n a t u r e ,  d i  i l l u m i n a z i o n e  s t r a d a l e  a p p a r t e n e n t i  

a l l e  r e t i  p r i n c i p a l i ;  

- d a l l a  c e s s i o n e  d e l l e  a r e e  n e c e s s a r i e  p e r  o p e r e  d i  

c u i  s o p r a ;  

- d a l l e  a t t r e z z a t u r e  d i  i n t e r e s s e  p u b b l i c o  e  r e l a t i -  

v e  a r e e  e l e n c a t e  n e l  d e c r e t o  M i n i s t e r i a l e  2 / 4 / 1 9 6 8  

s u  g l i  " s t a n d a r d s  u r b a n i s t i c i " .  



ART. 4 ------ 

LOTTIZZAZIONI C O N V E N Z I O N A T E  

4 . 1 .  I n  r e l a z i o n e  a l  d i s p o s t o  d e l 1 ' - a r t .  2 . 1 .  i l  P i a n o  d i  l o t t i -  

z z a z i o n e  è s t r u m e n t o  a l t e r n a t i v o  d e l  P i a n o  P a r t i c o l a r e g -  

g i a t o  e  p e r t a n t o  n e  h a  l o  s t e s s o  v a l o r e  e  c o n t e n u t o  t e c -  

n i c o .  - I1 P i a n o  d i  l o t t i z z a z i o n e  è d i  i n i z i a t i v a  p r i v a t a ,  

s a l v o  i l  c a s o  d i  c u i  a l l ' u l t i m o  comma d e l l ' a r t .  2 8  d e l l a  

l e g g e  1 7 / 8 / 1 9 4 2 .  - La r e d a z i o n e  d e l  P i a n o  d i  l o t t i z z a z i o n e  

è a u t o r i z z a t a  d a l  S i n d a c o  p r e v i o  f o r m a z i o n e  d i  un P i a n o  d i -  

r e t t o r e .  - 

4 . 2 .  I L  P i a n o  d i  l o t t i z z a z i o n e  d e v e  e s s e r e  r e d a t t o  n e l  r i s p e t t o  

d e l l e  d e s t i n a z i o n i  d i  z o n a  p r e v i s t e  d a l  P . R . G . ,  d e i  r e l a t i -  

v i  i n d i c i ,  r a p p o r t i ,  a l l i n e a m e n t i  e i n t e r e s s a n d o  p e r  l ' e d i -  

f i c a z i o n e  l e  z o n e  a c i ò  d e s t i n a t o  n e l  P .R .G.  s t e s s o .  

-4.3: La d i m e n s i o n e  d e l  P i a n o d i  l o t t i z z a z i o n e  s i a  p e r  l e  zone  

u r b a n e  c h e  p e r  q u e l l e  d i  c o m p 1 e t a m e n t o . o  d i  e s p a n s i o n e  2 

f i s s a t a  d a l  P i a n o  d i r e t t o r e  c h e  i n d i c a  i c o n f i n i  d e i  s i n -  

g o l i  p i a n i  d i  l o t t i z z a z i o n e ,  l a  l o r o  e n t i t à ,  i v o l u m i  i n -  

s e d i a n d i e  l a  l o r o  d e s t i n a z i o n e ,  l a  d o t a z i o n e  d i  a r e e  e  s e r -  

v i z i  d i  u r b a n i z z a z i o n e  p r i m a r i a  e  s e c o n d a r i a ,  il t u t t o  n e l  

r i s p e t t ' o  d e l l e  p r e v i s i o n i  d e l  P .R.G.  - I1 p i a n o  d i r e t t o r e  

è d e l i b e r a t o  d a l  C o n s i g l i o  Comuna le .  - L i m i t a t a m e n t e  a l l a  

z o n a  u r b a n a  e d i  c o m p l e t a m e n t o  i l  S i n d a c o  p o t r à  a u t o r i z z a -  

r e  P i a n i  d i  l o t t i z z a z i o n e  p e r  d i m e n s i o n i  i n f e r i o r i  s 0 1 0 ; s e  

s i  t r a t t i  d i :  

a )  i s o l a t o  c i r c o n d a t o  d a  s t r a d e  p u b b l i c h e  o  d a  a r e e  d e s t i -  

n a t e  a d  a t t r e z z a t u r e  p u b b l i c h e ;  



b) complesso di più edifici da risanare o ricostruire in 

attuazione di norme di P.R.G.; 

C) zone interessate da pubblici servizi da attuare. 

In ogni caso tale autorizzazione potrà essere concessa so- 

lo nel caso che non avvengano trasferimenti di diritto edi 

ficatori al di fuori o al di fuori dei confini assegnati. 

4.4. L'autorizzazione dei piani di lottizzazione è regolata da' 

l'art. 28 della Legge Urbanistica. 

Gli elaborati da allegare alla richiesta di autorizzazione 

devono comprendere: 

a) planimetria in scala non inferiore a 1:2000 contenente 

i dati di misurazione, riferimento, intestazione cata- 

stale, nonchè i dati di verifica della misurazione sul 

terreno con tutti gli elementi atti al controllo delle 
-. 

dimensioni ed al calcolo della volumetria edificata ed 

edificabile in base alle norme.di zona. 
. ... 

b) planimetria di progetto, in scala non inferiore a 1:500, .. i- 
.,: 
./- 

contenente tutte le indicazioni planivolumetriche degli -.. . . 

edifici previsti, l'ubicazione delle aree da cedere. per 

la formazione di strade, spazi pubblici, attrezzature ' 

di uso pubblico; 

C) rappresentazione generale e particolareggiata delle ope- 

re di urbanizzazione primaria; 

d) relazione tecnica illustrativa dei criteri urbanistici 

e delle modalità esecutive;. 

e) impegnativa da registrarsi in atti pubblici prima del 

rilascio dell'autorizzazione nel quale la proprietà 



d e l l ' a r e a  d i c h i a r i  d i  a s s u m e r e  t u t t i  g l i  o n e r i  d i  c u i  

a l l ' a r t . 2 8  d e l l a  L e g g e  U r b a n i s t i c a .  

I m p e g n a t i v a  d a  r e g i s t r a r s i  i n  a t t i  p u b b l i c i  n e l l a  q u a -  

l e  r i s u l t i  l ' a c c o r d o  t r a  i p r o p r i e t a r i  t u t t i  p e r  i l  

t r a s f e r i m e n t o  d e i '  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i  d i  p e r t i n e n z a  

d e l  c o m p r e n s o r i o  n e l l ' a m b i t o  d e l l e  a r e e  p r e v i s t e  p e r  

l a  e d i f i c a z i o n e  e d  i l  c o n s e g u e n t e  v i n c o l o  d i  n o n  a e d i -  

f i c a n d i  p e r  i r e s i d u i  t e r r e n i  i l  c u i  d i r i t t o  e d i f i c a t o -  

r i o  è s t a t o  o g g e t t o  d i  t r a s f e r i m e n t o  n e l l ' a m b i t o  d i  d e t  

t e  a r e e .  T a l e  c o n v e n z i o n e  d e v e  e s s e r e  t r a s c r i t t a  a  f a v o  

r e  d e l  Comune o l t r e c h è  a  f a v o r e  d i  t u t t i  i p a r t e c i p a n t j  

a l  c o m p r e n s o r i o .  

I1 v i n c o l o  n o n  p o t r à  e s s e r e  i n  n e s s u n  c a s o  m o d i f i c a t o  

e d  a n n u l l a t o  s e n z a  i l  c o n s e n s o  d e l  Comune e s p r e s s o  n e l l e  

fo rme  Anche p e r  l e  m o d i f i c h e  -o l ' a n n u l l a m e n t o  

d e ~ l .  v i n c o l o  s i  p r o c e d e  a l l e  f o r m a l i t à  . d e l l a  t r a s c r i z i o -  

- 

I p i a n i  d i  l o t t i z z a z i o n e  d e v o n o  e s s e r e  r e d a t t i  d a  un t e c n i c o  

a' c i ò  a b i l i t a t o  d a l l a  p r o p r i a  l e g g e  p r o f e s s i o n a l e .  



ART. 5 

COMPRENSORI EDIFICATORI 



ART. 6 -- - --- - 

, N O R M E  E D I L I Z I E  G E N E R A L I  

6 . 1 .  Le norme c h e  s e g u o n o  v a l g o n o  p e r  l e  c o s t r u z i o n i  d i  q u a l -  

s i a s i  t i p o  e  d e s t i n a z i o n e  e  p e r  t u t t e  l e  z o n e  e d i f i c a b i l i .  

6 . 2 .  D i s t a n z e  d a i  c o n f i n i - - L e  c o s t r u z i o n i  p o t r a n n o  s o r g e r e  i n  

a d e r e n z a  o  i s o l a t e  s e c o n d o  l e  p r e s c r i z i o n i  d e l  p i a n o  p a r -  

t i c o l a r e g g i a t o  o  d e l l a  l o t t i z z a z i o n e  c o n v e n z i o n a t a .  

N e l l a  z o n a  u r b a n a  e d i  c o m p l e t a m e n t o  l e  c o s t r u z i o n i  a  c o n -  - 
f i n e  o  i n  a d e r e n z a  ad  a l t r i  e d i f i c i  s o n o  c o n s e n t i t e :  

' a )  q u a n d o  e s i s t e  g i à  un e d i f i c i o  a  c o n f i n e  s u l l a  p r o p r i e -  

t à  c o n f i n a n t e ;  

b )  q u a n d o  p r o p r i e t a r i  c o n f i n a n t i  s i  a c c o r d i n o  p e r  c o s t r u '  

r e  s u  t a l e  c o n f i n e  e  i n  r e c i p r o c a  a d e r e n z a ;  

C )  l u n g o  l e  s t r a d é  p u b b l i c h e  c h e  a l l a  d a t a  d i  a d o z i o n *  

S e 1  P .R .G.  r i s u l t i n o  e d i f i c a t e  i n  s e r i e  c o n t i n u a  i n  

m i s u r a  s u p e r i o r e  a l  50% d e l l o  s v i l u p p o  l i n e a r e  d e l l e  

f r o n t i  s t e s s e .  

1 n - o g n i  c a s o  d o v r à  e s s e r e  e v i t a t a  l a  m e s s a  a n u d o  d i  

f r o n t e s p i z i  p r i v i  d i  g r o n d a  e  a p e r t u r e .  

Ove l ' . e d i f i c a z i o n e  d i  d u e  e d i f i c i  p r e v i s t i  i n  r e c i p r o c a  

a d e r e n z a  non a v v e n g a  c o n t e m p o r a n e a m e n t e ,  g l i  e v e n t u a l i  

f r o n t e s p i z i  t e m p o r a n e i  d o v r a n n o  e s s e r e  t r a t t a t i  c o n  g l i  

s t e s s i  m a t e r i a l i  i m p i e g a t i  p e r  l e  f a c c i a t e .  

I1 r e l a t i v o  p r o g e t t o  d o v r à  o t t e n e r e  l ' a p p r o v a z i o n e  d e l l a  

Commiss ione  E d i l i z i a .  



Le d i s t a n z e  d a l  c o n f i n e  d o v r a n n o  e s s e r e  p r o p o r z i o n a l i  

a l l e  a l t e z z e  d i  g r o n d a  d e l l a  f r o n t e  o  d e l l o  s p i g o l o  

f r a  l e  f r o n t i  p r o s p i c i e n t i  i l  c o n f i n e  n e i  s e g u e n t i  r a p  

p o r t i :  

1 / 2  d e l l ' a l t e z z a  p e r  l e  f r o n t i  d i  l a r g h e z z a  s u p e r i o r e  

a  m t .  1 2  - 

1 / 4 /  d e l l ' a l t e z z a  p e r  l e  f r o n t i  d i  l a r g h e z z a  i n f e r i o r e  

a  m t .  1 2 ,  p r i v e  d i  a p e r t u r e  o  c o n  a p e r t u r e  d i  s o l i  va-  

n i  d i  s e r v i z i o .  

N e l  c a s o  d i  e d i f i c i o  p o s t o  o b b l i q u a m e n t e  r i s p e t t o  -al 

c o n f i n e ,  l a  d i s t a n z a  d o v r à  e s s e r e  v e r i f i c a t a  s u l l o  s p L  

e o l o  e  r i f e r i t a  a l l a  f r o n t e  i l  c u i  a l l i n e a m e n t o  d e t e r -  

m i n i  c o n  i l  c o n f i n e  l ' a n g o l o  m i n o r e ;  a p a r i t à  d i  ango-  

l o  d i  i n c l i n a z s o n e  s i  f a r à  r i f e r i m e n t o  a l l a  f r o n t e  p i ù  

l a r g a .  

La d i s t a n z a  min ima  d a l  c o n f i n e  non  p o t r à  .comunque e s s e -  

r e  i n f e r i o r e  a m t .  2 .  

6 . 3 .  D i s t a n z a  t r a  f a b b r i c a t i  - La d i s t a n z a  m i n i m a  t r a  p a r e t i  f i -  
-----------------v---- 

n e s t r a % e  d i  e d i f i c i  a n t i s t a n t i  non o o t r à  e s s e r e  i n f e r i o r e  - 

a l l a  m e t à  d e l l ' a l t e z z a  d e l l ' e d i f i c i o  p i ù  a l t o  e comunaue 

m a i  i n f e r i o r e  a m t .  4 .  

L a  n c r m a  s i  a p p l i c a  a n c h e  a u a n d o  u n a  s o l a  p a r e t e  s i a  f i n e -  . 

s t r a * a  e  o u a l o r a  g l i  e d i f i c i  s i  f r o n t e g g i n o  p e r  uno S v i -  

l u o p o  s u p e r i o r e  a m t . 3 .  



6.4. l'altezza di 'un edificioprospettante su strada pubblica 

non potrà mai essere superiore alla metà della larghezza . 

della strada medesima maggiorata dell'eventuale arretra- 

mento dell'edificio dal ciglio stradale. L'arretramento 

del frontista non potrà essere computata salvo che detto 

arretramento non sia stato determinato dalla previsione 

di allargamento della sede stradale in attuazione di P. 

R.G. o di Piano particolareggiato. 

6.5. - S O P P R E S S O -  ----------------- ----------------- 

6.6. Deroghe alle distanze fissate nelle norme precedenti so- 

no consentite nell'ambito di piani particolareggiati, di 

lottizzazione convenzionata, di piani di risanamento. 

6.7. D,i norma è vietato il frazionamento del patrimonio edili- 

zio esistente. Esso può essere ammesso senza aumento di 

volume e di superficie interna solo nei casi di ristrut- 

turazione - e sostituzione alla condizione che prevista la 

destinazione abitativa dell'immobile da frazionare e pur- 

chè gli alloggi da ricavare con il frazionamento abbiano 

superficie interna utile non inferiore a mq. 75. Negli in- 

terventi di frazionamento non è concedibile l'integrazione 

di superficie per adeguamento igienico e funzionale; 

6.8. Nelle abitazioni i locali dei servizi igienico-sani.cari 

devono essere provvisti di areazione e illuminazione di- 

retta. 

6.9. Gli interventi di adeguamento igienico e funzionale non 

possono essere realizzati in sopraelevazione agli edifi- 

ci esistenti, 



6 . 1 0 .  C i r c a  l ' a l t e z z a  m a s s i m a  d a  a s s e g n a r e  a  c i a s c u n  e d i f i c i o  

n e l l a  r i s p e t t i v a  z o n a ,  s e  n o n  d i v e r s a m e n t e  s t a b i l i t o  c o n  

l a  p r e s e n t e  i s t r u t t o r i a ,  s i  c o n f e r m a n o  q u e l l e  d e l l a  t a -  

b e l l a .  c h e  p r e c e d e  p a g .  1 9  d e l l e  Norme d i  a t t u a z i o n e ,  p u r -  

c h è  c . o m p a t i b i l i c o n  i c a r a t t e r i  a m b i e n t a l i  e p a e s i s t i c i  

c i r c o s t a n t i  e  non c o n t r a s t a n t i  c o n  p a r t i c o l a r i  e s i g e n z e  

d i  t u t e l a .  

6 . 1 1 -  A l l a  q u o t a  z e r o  d i  c a m p a g n a ,  c h e  è i n d i v i d u a t a  i n  p r o g e t -  

t o  d a l l a  Commiss ione  E d i l i z i a  e d  è a s s e g n a t a  d a l  s i t o  v e r -  

b a l e ,  s a r a n n o  r i f e r i t e  l e  a l t e z z e  d e l l ' e d i f i c i o  e d  il vo-  

l u m e  a m m i s s i b i l e  i n  a p p l i c a z i o n e  d e l l ' i n d i c e  d i  f a b b r i c a -  

b i l i t à .  



A R T .  7 - - ---- - 

SUDDIVISIONE D E L  T E R R E N O  I N  Z O N E  

7 . 1 .  I1 t e r r i t o r i o  c o m u n a l e  è s u d d i v i s o  i n  z o n e  i n  r a p p o r t o  a l -  

l a  d e s t i n a z i o n e  e d  a l l e  l i m i t a z i o n i  e d i l i z i e .  

7 . 2 .  E l e n c o  d e l l e  z o n e :  

Zona  A = a r e a  u r b a n a  c o s t i t u i t a  d a  n u c l e i  a n t i c h i  o  d i  p a g  

t i c o l a r e  p r e g i o  a m b i e n t a l e  e d  a r e é  c i r c o s t a n t i .  

Zona B = a r e a  d i  c o m p l e t a m e n t o  r e s i d e n z i a l e  d e l l a  z o n a  u r -  

b a n a .  
I 

Zona B = a r e a  d i  c o m p l e t a m e n t o  r e s i d e n z i a l e  p r e v a l e n t e m e n -  

t e  a r t i g i a n a l e .  

Zona C = n u o v i  i n s e d i a m e n t i  i n  z o n a  d i  e s p a n s i o n e  q u a l i  

a r e e  d i  c o n c e n t r a z i o n e  d e i  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i  d e l  

c o m p r e h s o r i o .  ( - S  O P P R E  S S  A - ) ------------------ 
Zona D = a r e e  r e s i d e n z i a l i  d i s c i p l i n a b i l i  a i  s e n s i  d e l l a  L .  

1 6 7  - p i a n o  d i  l o t t i z z a z i o n e  o b b l i g a t o r i - o .  

Zona  E . =  a r e e  p e r  a t t r e z z a t u r e  t u r i s t i c o  - b a l n e a r i .  

Zona  F = z o n e  a l b e r g h i e r e .  

Zona  G = z o n e  p o r t u a l i .  

Z o n a  H = z o n e  a r c h e o l o g i c h e .  

Zona  I = z o n e  a v e r d e  p u b b l i c o .  

Zona  L = z o n e  a  v e r d e  p r i v a t o .  

Zona  M = i m p i a n t i  e d  a t t r e z z a t u r e  p u b b l i c h e .  

Zona  N = z o n a  d i  i n t e r e s s e  s t o r i c o  o  a r t i s t i c o  

Zona O = z o n a  d i  r i s p e t t o  c i m i t e r i a l e .  

Zona  P = z o n a  a v e r d e  a g r i c o l o .  

Zona Q = z o n a  a  v e r d e  b o s c h i v o .  

Zona R = f a b b r i c a t i  r u r a l i  e s i s t e n t i .  

Zona  S = z o n a  a v e r d e  d a  t u t e l a r e .  

Zona  T = v e r d e  p r i v a t o  a g r i c o l o  d a  t u t e l a r e .  



7 . 3 .  P e r  c i a s c u n a  z o n a  s o n o  s t a b i l i t e  l e  d e s t i n a z i o n i  s p e c i -  

f i c h e ,  q u e l l e  c o n s , e n t i t e  e  q u e l l e  e s c l u s e .  

Le d e s t i n a z i o n i  c o n s e n t i t e  s o n o  s i n d a c a b i l i  i n  s e d e  d i  

esame d e l l e  r e l a t i v e  domande d i  l o t t i z z a z i o n e  c o n v e n z i o -  

n a t a  o  d i  r i l a s c i o  d i  l i c e n z a  e d i l i z i a  d a  p a r t e  d e l l i A m -  

m i n i s t r a z i o n e  Comuna le .  Con p r o v v e d i m e n t o  m o t i v a t o  p o t r a n -  

n o  e s s e r e  e s c l u s e  q u e l l e  d e s t i n a z i o n i  c h e  p e r  p a r t i c o l a r i  

c i r c o s t a n z e  c o n t r a s t i n o  c o n  l e  d e s t i n a z i o n i  d i  z o n a  o  n e  
,* 

c o m p r o m e t t a n o  l ' a s s e t t o .  

7 . 4 .  T e r r i t o r i o  e s t e r n o  a l l a  d e l i m i t a z i o n e  . d e l  c e n t r o  a b i t a t o :  ........................................................ 

A s s i m i l a b i i e  a l l a  z o n a  omogenea  E D . M .  2/4!68-n. 1 4 4 4 .  

Zona :  P-Q-2-S-E-G-I-M-N-H-C ( s t r a l c i a t a  e  a s s i m i l a t a  a l l a  

norma d e l l a  z o n a  P )  - F ( A t t r e z z a t u r e  a l b e r g h i e r e  i n  

z o n a  P e  B )  . 

7 . 5 .  T e r r i t o r i o  i n t e r n o  a l  p e r i m e t r o  d e l  c e n t r o  a b i t a t o :  

1 
Z o n a :  A-B-B- D-F-M-L. 



,:. . . 
D E S T I N A Z I O N I  D E S T I N A Z I O N I  

SPECIFICHE CONSENTITE 

DESTINAZIONI 

ESCLUSE 

A A b i t a z i o n i  N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  a l b e r g h i ,  u f f i c i ,  Ogni a l t r a  d e s t i -  ..:. 
e d i f i c i  p e r  s v a g o  e  s p e t t a c o l o ,  e d i -  n a z i o n e ,  e d i f i c i  .< ;i 

ii f i c i  d i  i n t e r e s s e  p u b b l i c o ,  m a g a z z i -  p e r  i l  r i c o v e r o  e  ,z 
n i  d i  v e n d i t a ,  l a b o r a t o r i  a r t i g i a n a -  a l l e v a m e n t o  d i  a n i - $  

. ~ ~ .  
li p u r c h è  non p r o d u c a n o  r u m o r i ,  e s a -  m a l i .  ..i.z3 . ..* 

rr =,. l a z i o n i ,  s c a r i c h i  d a n n o c i  o  n o c i v i  ,C-, 
;i? . '* 

e  comunque i n c o m p a t i b i l i  c o n  l a  d e s t i  . 
.:i. 

,,;,:!l 
n a z i o n e  s p e c i f i c a .  C a s e  d i  c u r a  e  d i  .,:-+ .. - . ~. % 

r i p o s o  e  s e r v i z i  d i  i n f e r m e r i a ,  s e -  :. ,.. ..- , 
< A  ~. 

c o n d o  norme p a r t i c o l a r i  d a  d e t t a r s i  J :. _ 
d a l l ' U f f i c i a l e  S a n i t a r i o .  A u t o r i m e s s e .  -. . : ~ 

.,..L 

3 A b i t a z i o n i  Idem C . S .  Idem C . S .  

L 
3 A b i t a z i o n i  e  

l a b o r a t o r i  
a r t i g i a n a l i  

. . A t t r e z z a t u r e  

r i c e t t i v e  p e r  
il t u r i s m o  e  
l e  a t t i v i t à  
c o n n e s s e .  

- A l b e r g h i .  

Idem C .  S .  Idem c . c .  

N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  u f f i c i ,  e d i f i c i  Ogni  a l t r a  d e s t i -  
d i  i n t e r e s s e  p u b b l i c o ,  a b i t a z i o n i  naz ione :  
l i m i t a t a m e n t e  a l l e  n e c e s s i t à  d i  r e -  
s i d e n z a  d e l l e  p e r s o n e  i m p i e g a t e  e  
comunque . i n  m i s u r a  n o n  s u p e r i o r e  
a l  25%. C a s e  d i  c u r a  e  d i  r i p o s o  e  
s e r v i z i  d i  i n f e r m e r i a ,  s e c o n d o  n o r -  
mé p a r t i c o l a r i  d a  d e t t a r s i  d a l l ' U f  :... ? -  1:. 

f i c i o  S a n i t a r i o ;  - A u t o r i m e s s e .  . 

A b i t a z i o n i  N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  e d i f i c i  d i  i n t e -  
r e s s e  p u b b l i c o ,  l a b o r a t o r i  a r t i g i a -  

n a l i  p u r c h è  non p r o d u c a n o  r u m o r i ,  
e s a l a z i o n i ,  s c a r i c h i  d a n n o s i  o  no- 
c i v i  e  comunque i n c o m p a t i b i l i  con  

l a  d e s t i n a z i o n e  s p e c i f i c a .  
A u t o r i m e s s e .  



SPECIFICHE CONSENTITE 

0 S t a b i l i m e n t i  
b a l n e a r i ,  c a -  
b i n e ,  a t t r e z -  
z a t u r e  p e r  
l ' a t t i v i t à  

b a l n e a r e - .  

- A l b e r g h i  
P e n s i o n i  

N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  b a r ,  r i -  
s t o r a n t i ,  e d i f i c i  ed  a t -  

t r e z z a t u r e  p e r  l o  s v a g o  e  
l o  s p e t t a c o l o ,  e d i f i c i  d i  

i n t e r e s s e  p u ' b b l i c o ,  a t t r e z  

i a t u r e  s p o r t i v e .  

N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  e d i f i c i  

p e r  l o  s v a g o  e  l o  s p e t t a -  
c o l o ,  e d i f i ' c i  d i  i n t e r e s s e  
p u b b l i c o .  
A b i t a z i o n i  l i m i t a t a m e n t e  

a l l a  n e c e s s i t à  d i  c o n d u -  
z i .one  e  comunque non  s u p e -  

r i o r e  a l  1 0 %  d e l  v o l u m e .  
A u t o r i m e s s e .  

A t t r e z z a t u r e  N e g o z i ,  b o t t e g h e ,  a u t o r i m e s -  
d i  a t t r a c c o  s e ,  e d i f i c i  d i  i n t e r e s s e  pub-  

e  d i  s e r v i z i o  b l i c o ,  l a b o r a t o r i  a r t i g i a n a l i  
a i  n a t a n t i .  p u r c h è  non  p r o d u c a n o  r u m o r i ,  

e s a l a z i o n i ,  s c a r i c h i  n o c i v i  e  
comunque i n c o m p a t i b i l i  c o n  l a  

d e s t i n a z i o n e  s p e c i f i c a  d i  z o n a .  
. A b i t a z i o n i  l i m i t a t a m e n t e  a l l e  ne: 
c e s s i t à  d e l  p e r s o n a l e  d i  s e r v i z i o .  

DESTINAZIONI 
ESCLUSE 

Ogni  a l t r a  
d e s t i n a z i o n e .  

Ogni  a l t r a  
d e s t i n a z i o n e .  

Ogni  a l t r a  
d e s t i n a z i o n e  



H S c a v o  e  v a l o r i z -  
z a z i o n e  d e i  r e -  
p e r t i  a r c h e o l o -  

g i c i .  
V e r d e  p u b b l i c o .  

I V e r d e  pubblico, 
a t t r e z z a t u r e  e d  
i m p i a n t i  d i  c a -  

. r a t t e r e  g e n e r a l e  . 
d i  c u i  a l  d e c r e -  - 

t o  m i n i s t e r i a l e  
2 a p r i l e  1968 .  

DESTINAZIONI 
CONSENTITE 

A b i t a z i o n e  p e r  i l  c u s t o d e ,  
u f f i c i  a l  s e r v i z i o  d e l l a  
z o n a  a r c h e o l o g i c a ,  e d i f i -  
c i  d i  p u b b l i c o  i n t e r e s s e  
a t t i v i t à  c o n n e s s e  con  l a  

z o n a  a r c h e o l o g i c a ,  a t t r e z -  

z a t u r e  s p o r t i v e  e  r i c r e a -  
t i v e .  

A t t r e z z a t u r e  s p o r t i v e  e  
r i c r e a t i v e ,  e d i f i c i  d i  

p u b b l i c o  i n t e r e s s e ,  p i c -  
c o l i  f a b b r i c a t i  d i  s e r -  
v i z i o  a l l e  a t t r e z z a t u r e  

s t e s s e .  

L. V e r d e ,  g i a r d i n i  S e r r e  e d  a l t r e  a t t r e z z a t u r e  
a t t i v i t a  o r t i c o . l e  c o n n e s s e  a l l a  m a n u t e n z i o n e  

- e  d i  f i o r i c o l t u r a .  d e l  v e r d e .  
C o n c e n t r a z i o n e  d i  d i r i t t i  
e d i f i c a t o r i  s o l o  i n  s e d e  d i  
P . -P .  o  l o t t i z z a z i o n e  c o n v e n -  

z i o n a t a .  

M I m p i a n t i  e d  a t -  E d i f i c i  d i  p u b b l i c o  i n t e r e s -  

t r e z z a t u r e  pub-  s e ,  a b i t a z i o n i  p e r  i l  p e r s o -  
b l i c h e  o  d i  u s o  n a l e  d i  c u s t o d i a .  
p u b b l i c o .  

DESTINAZIONI 

ESCLUSE 

O g n i  a l t r a  
d e s t i n a z i o n e .  

O g n i  a l t r a  d e s t i n a -  
z i o n e ,  non c l a s s i f i -  
c a b i l e  come d i  pub- 
b l i c o  i n t e r e s s e .  

Ogn i  a l t r a  d e s t i n a -  
z i o n e  a d  e c c e z i o n e  

d i  q u a n t o  c o n s e n t i -  
t o  i n  s e d e  d i  P . P .  o  
l o t t i z z a z i o n e  c o n v e n -  
z i o n a t a .  

Ogni> a l t r a  d e s t i n a -  

z i o n e .  



DESTINAZIONI DESTINAZIONl DESTINAZIONI 
SPECIFICHE CONSENTITE ESCLUSE 

> .  
< N V e r d e  p u b b l i c o ,  v e r -  A t t r e z z a t u r e  r i c r e a t i v e ,  Ogn i  a l t r a  d e s t i -  

d e  p r i v a t o ,  , e d i f i c i  b a r ,  r i s t o r a n t i ,  a t t r e z -  n a z i o n e .  
p u b b l i c i  ' o  d i  pub- z a t u r e  r i c e t t i v e ,  a b i t a -  

b l i c o  % n t e r e s s e  a p e r  z i o n i  l i m i t a t a m e n t e  a l  

t i  a l  p u b b i i c o .  p e r s o n a l e  d i  c u s t o d i a .  

O . A t t r e z z a t u r e  c i m i t e -  F a b b r i c a t i  d i  s e r v i z i o .  A b i t a z i o n i  ed  

r i a l i  e  r e l a t i v e  zo -  C o l t u r e  o r t i c o l e  e  f l o -  o g n i  a l t r a  de-  

n e  . d i . . - r i s p e t t o .  r i c o l e  c o n  r e l a t i v i  s e r -  s t i n s z i o n e . '  
v i z i  e  s e r r e .  

L 

P C o l t i v a z i o n i  a g r i c o -  I m p i a n t i  d i  f l o r i c o l t u -  Ogni  a l t r a  d e s t i -  

, l e  e d  o r t i c o l e .  e  f a b  - r a ,  e d i f i c i  d i  p u b b l i c o  n a z i o n e .  
b r i c a t i  d i  c o n d u z i o -  i n t e r e s s e  e d  e d i f i c i  p e r  
n e .  l a  c o n d u z i o n e  a g r i c o l a .  

A b i t a z i o n i  p e r  i l  p e r -  
s o n a l e  i m p i e g a t o .  

Q V e r d e  b o s c h i v o ,  bo -  A t t r e z z a t u r e  r i c r e a t i v e  Ogni  a l t r a  d e s t i -  
s c h i  e  m a c c h i e  medi-  d i  p u b b l i c o  i n t e r e s s e ,  a b i  n a z i o n e .  
t e r r a n e e .  t a z i o n i  r u r a l i .  

- 
R A b i t a z i o n i  u n i f a m i -  A b i t a z i o n i  u n i f a m i l i a r i ,  Ogni  a l t r a  d e s t i -  

l i a r i ,  e d i f i c i  a l  e d i f i c i  d i  p u b b l i c o  i n -  n a z i o n e .  
s e r v i z i o  d e l l ' a g r i -  t e r e s s e .  
c o l t u r a .  

T u t e l e  v e g e t a z i o n e  
e s i s t e n t e  e  m a c c h i a  

m e d i t e r r a n e a .  

Ogni  a 1 t r . a  d e s t i -  
n a z i o n e .  

T T u t e l a  p i a n t a g i o n i  F a b b r i c a t i  d i  s e r v i z i o  Ogn i  a l t r a  d e s t i -  

e s i s t e n t i  e  i n c r e -  d e l l ' a g r i c o l t u r a .  n a z i o n e .  
m e n t o  d e l l e  s t e s s e .  
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NORME SPECIALI PER O G N I  SINGOLA Z O N A  .................................... 

Z O N A  A 

T a l e  z o n a ,  c h e  i n d i v i d u a  i n u c l e i  a n t i c h i  d i  p r e g i o  a m b i e n t a l e e  
a r e e  c i r c o s t a n t i ,  è da a m p l i a r s i  s e c o n d o  l e  d e l i m i t a z i o n i  i n  r o s -  .1- .. , 

;j s o  r i p o r t a t e  n e , l l a  p l a n i m e t r i a  d i  P i a n o ,  p e r  i n c l u d e r v i  a r e e  c h e  ,.%- .*.! .*.- 
p r e s e n t a n o  c a r a t t e r i s t i c h e  z o n a l i  a n a l o g h e .  S i  c o n f e r m a  l a  c l a s -  E .- . , .. ..,.. 
s i f i c a z i o n e  A i n d i c a t a  n e l  p i a n o  p e r  l e  a r e e  e s t e r n e  a l  p e r i m e t r o  . - . 

. 3  ..' 
d i  c u i  s o p r a .  . ~ - .:. 

;i .~: 
R e s t a n o  c o n f i r m a t e  l e  d e s t i n a z i o n i  d l u s o  p e r  i m p i a n t i  e d ' a t -  . . 

t r e z z a t u r e  r i c o n o s c i u t e  d i  p u b b l i c a  u t i J i t à  c h e  vengono.  a  r i c a d e -  

r e  n e l l a  z o n a  A ,  a m p l i a t a .  T u t t e  l e  a l t r e  z o n e  i n t e r n e  a l  p e r i m e -  
t r o  s o n o  a s s i m i l a t e  a l l a  z o n a  A .  

L ' a t t i v i t à ' e d i l i z i a  d e l l a  z o n a  s i  r i t i e n e  c h e  p o s s a  e s s e r e  

c o n g r u a m e n t e  d i s c i p l i n a t a  d a l l a  s e g u e n t e  n o r m a t i v a  ( c h e  s o s t i t u i -  

s c e  l a  norma  . s p e c i a l e  d i p a g .  1 9 ) :  C -. 

" N e l l e  a r e e  inegciricate non s o n o  c o n s e n t i t e  nuove  c o s t r u z i o n i ,  n è  - 
a l t e r a z i o n i  d e l  s u o l o c o n  o p e r e  d i  s b a n c a m e n t o  o  d i  r i p o r t o ,  d i s a l -  
b e r a t u r a  p e r  a p e r t u r a  d i  nuove  s t r a d e ,  a d  e c c e z i o n e  d i  q u e l l e  ne-  

c e s s a r i e  p e r  r a g g i u n g e r e  i m p i a n t i  e d  a t t r e z z a t u r e  r i c o n o s c i u t e  d i  
u b b l i c a  u t i l i t à .  

A c o n d i z i o n e  c h e  non v e n g a  m o d i f i c a t a  l a  d e s t i n a z i o n e  r e s i d e n z i a l e ,  P / s o n o  a m m e s s i  i n t e r v e n t i  d i  m a n u t e n z i o n e  q r d i n a r i a  e s t r a o r d i n a r i a  e  
d i  r e s t a , u r o  c o n s e r v a t i v o  d e g l i  e d i f i c i  e s i s t e n t i ,  s e n z a  i n c r e m e n t i  
d e l l a  c u b a t u r a  c o m p l e s i i v a  e  d e l l a  s u p e r f i c i e  i n t e r n a  u t i l e  e  s e n -  

L a  a l t e r a z i o n e  s o s t a k z i a l c  d e l l a  p i - e e s i s t e n t e  v o l u r n e t r i a . . '  
a T u t t a - v i a ,  p ò s s o n o  e s s e r e  a u t o r i z z a t i  i n c r e m e n t i  d e l l a  s u p e r f i c i e  

u t i l e  p e r  l ' a d e g u a m e n t o  i g i e n i c o  e  f u n z i o n a l e  d e g l i  a l l o g g i  r i s u l -  - 
t a n t i  carentid-i..>.e-r?Lzi'.per un m a s s i m o  d i  mc:70 con un minimo d i  
.- - 
mq. 1.6. xm,Crg 

L ' i n c r e m e n t o . p u Ò  e s s e r e  c o n c e s s o  u n a  s o l a  v o l t a  e  n e l l a  p r o p o r z i o -  

1 .  n e  d e l  2 0 % d e l l a  s u p e r f i c i e  u t i l e  n e t t a  e s i s t e n t e ,  e n t r 0 . i  l i m i t i  
m in imo  e  m a s s & . ~ ~  soqrr_st.abiliii. 

- -- -- +-q_ 
D 

i 

D a g l i  i n t e r v e n t i  d i  manu'cenzione e  d i  r e s t a u r o  .e d a  q u e l l i  d i  a d e -  
g u a m e n t o  i g i e n i c o  o  f u n z i o n a l e  s o n o  e s c l u s i  g l i  e d i f i c i  e  g l i  a l l o g -  

g i  r i c o n o s c i u t i  a b - u s i v i .  . , 

E v e n t u a l i  i n t e r v e n t i  d i  r i s t r u t t u r a z i c i n e  u r b a n i s t i c a  ed  e d i l i z i a ,  i:! 
q u e s t - ' u l t i m a  s e n z a  m o d i f i c a z i o n e  d e l l e  d e s t i n a z i o n i  d ' u s o  d e g l i  e d i -  !'i 

j' 
f i c i  e s i s t e n t i  e  s e n z a  aumento  v o l u m e t r i c o ,  f a t t a  s a l v a  l ' e c c e z i o n e  
p r e v i s t a  i n n a n z i ,  s o n o  v i n c o l a t i  a l l a  f o r m a z i o n e  d e i  P i a n i  P a r t i c o -  - 
l a r e g g i a t i .  F 

G l i  e d i f i c i  e  g l i  a l l o g g i  r i c o n o s c i u t i  a b u s i v i  non p o s s o n o  f r u i r e  
d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  u r b a n i s t i c a  ed  e d i l i z i a ' .  



l e t a m e n t o  r e s i d e n z i a l e  d e l l a  z o n a  u r b a n a  - è 

o r i o  c o m p r e s o  n e l  l i m i t e  d e l  c e n t r o  a b i t a t o ,  

s s i f i c a t o  d a l  P i a n o  R e g o l a t o r e  e  d a l l e  p r e s c r  
.z . .. 

:. 
c h e  e  s t r a l c i  d i  c u i  a l l a  p r e s e n t e  r e l a z i o n e .  

... -. 

c o s t i t u i t a  d a l  

n o n  d i v e r s a m e n -  
. i z i o n i ,  m o d i f i -  

..< 2 .  L ' a t t i v i t à  e d i l i z i a  d e l l a  z0n.a s i  r i t i e n e  c h e  p o s s a  e s s e r e  

c o n g r u a m e n t e  d i s c i p l i n a t a  d a l l a  s e g u e n t e  n o r m a  ( c h e  s o s t i t u i s c e  
' q u e l l a '  d i  p a g .  2 0  d e l l e  Norme d i  a t t u a z i o n e  d e l  P i a n o ) :  

' N e l l e  a r e e  i n e d i f i c a t e  non  s o n o  c o n s e n t i t e  n u o v e  c o s t r u z i o n i ,  nè  
a l t e r a z i o n i  d e l  s u o l o  c o n  o p e r e  d i  s b a n c a m e n t o  e  d i  r i p o r t o ,  d i s a l  
b e r a t u r e  ed  a p e r t u r e  d i  n u o v e  s t r a d e ,  a d e c c e z i o n e  d i  q u e l l e  n e c e 2  
s a r i e  p e r  r a g g i u n g e r e  i m p i a n t i  e d  a t t r e z z a t u r e  r i c o n o s c i u t e  d i  pub- 

' b l i c a  u t i l i t à .  

A c o n d i z i o n e  c h e  n o n  s i a  m o d i f i c a t a  l a  d e s t i n a z i o n e  r e s i d e n z i a 1 . e  
s o n o  a m m e s s i  i n t e r v e n t i  d i  m a n u t e n z i o n e  o r d t n a r i a  e  s t r a o r d i n a r i a ,  
d i  r e s t a u r o  c o n s e r v a t i v o ,  r i s t r u t t u r a z i o n e  e s o s t i t u z i o n e  d e g l i , e d i  
f i c i  e s i s t e n t i  s e n z a  i n c r e m e n t i  d e l l a  c u b a t u r a  c o m p l e s s i v a  e  d e l l a  
s u p e r f i c i e  i n t e r n a  u t - i l e .  
P o s s o n o  e s s e r e  a u t o r i z z a t i  i n c r e m e n t i  d e l l a  s u p e r f i c i e  u t i l e  p e r  

l ' a d e g u a m e n t o  i g i e n i c o  e  f u n z i o n a l e  d e g l i  a l l o g g i  r i s u l t a n t i  c a r e n -  
t i  d i  s e r v i z i ,  p e r  un mass imo  d i  mc. 70 c o n  un  minimo a i  mq. 1 6 .  
L ' i n c r e m e n t o  può  e s s e r e  ammesso u n a  s o l a  v o l t a  e  n e l l a  p r o p o r z i o n e  -:I 
d e l  20% d e l l a  s u p e r f i c i e  u t i l e  n e t t a  e s i s t e n t e ,  e n t r o  i l i m i t i  m i n i -  
mo e  mass imo  s o p r a  s ' t a b i l i t i . ,  
D a g l i  - i n t e r v e n t i  d i  m a n u t e n z i o n e ,  r e s t a u r o  c o n s e r v a t i v o ,  r i s t r u t t u -  
r a z i o n e  e  s o s t i t u z i o n e  e d i  a d e g u a m e n t o  i g i e n i c o  e  f u n z i o n a l e  Sono 
e s c l u s i  g l i  e d i f i c i  e  g l i  a l l o g g i  r i c p n o s c i u t i  a b u s i v i . ,  
~ i i  i n t e r v e n t i  d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  e  d i  s o s t i t u z i o n e  e d i l i z i a  s e n z a  ' 

' m o d i f i c a z i o n e  d e l l e  d e s t i n a z i o n i  r e s i d e n z i a l i  e  s e n z a  aumento  v o l u -  
m e t r i c o ,  f a t t a  s a l v a  I 1 e c c e z L o n e  p r e v i s t a  i n n a n z i  e - g l i  i n t e r v e n t i  
e v e n t u a l i  d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  u r b a n i s t i c a ,  s o n o  " . i n c o l a t i  a l l a  far- 

m a z i o n e  d e i  P i a n i  p a r t i c o l a r e g g i a t i .  
G l i  e d i f i c i  e  g . l i  a l l o g g i  r i c o n o s c i u t i  a b u s i v i  non p o s s o n o  f r u i r e  
d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  u r b a n i s t i c a  n è  d i  r i s t r u t t u r a z i o n e  e  s o s t i t u -  
z i o n e  e d i l i z i a " .  



I n d i v i d u a  l e  a r e e  p e r  e d i l i z i a  ad  u s o  p r e v a l e n t e m e n t e  a r t i g i a n a -  
l e .  P o i c h è  l a  l o c a l i z z a z i o n e  d i  t a l i  a r e e  non  a p p a r e  a d e g u a t a  r i -  
s p e t t o  a l l a  s t r u t t u r a  u r b a n a  c o m p l e s s i v a  s i  r i t i e n e  c h e  e s s e  s i a -  
no d a  s t r a l c i a r e  e  d a  r i c l a s s i f i c a r e  n e l l a  z o n a  B .  

I1 Comune d i  A n a c a p r i ,  con  l a  d e l i b e r a z i o n e  c o n s i l i a r e  n . 7 3  d e l  
1 3 / 1 2 / 7 5 ,  h a  i n d i c a t o  l a  l o c a l i z z a z i o n e  a  m o n t e  d e l l a  v i a  d i  c i r -  

c u m v a l l a z i o n e  d i  b o t t e g h e  a r t i g i a n a l i .  T a l e  l o c a l i z z a z i o n e  t e n d e  
a  c o r r e g g e r e  q u e l l a  c o n c e n t r a t a  d e l l e  a t t i v i t à  a r t i g i a n a l i ,  c h e  
come' d e t t o  s o p r a  n o n  s e m b r a  c o m p a t i b i l e  c o n  l ' e c o n o m i a  e  l e  c a r a t -  
t e r i s t i c h e  d e l  t e r r i t o r i o .  
P e r t a n t o  a n c h e  l e  a r e e  a  monte d e l l a  c i r c u m v a l l a z i o n e  p o s s o n o  f a r -  
s i  r i e n t r a r e  n e l l a  z o n a  B1, come a l t r e s ì  l ' a r e a  d i  c u i  a l l a  l e t t e -  
r a  a )  d e l l a  d e l i b e r a z i o n e  c o n s i l i a r e  1 7 / 1 2 / 7 6  n . 3 7 ,  o v e ,  p e r  q u e -  
s t ' u l t i m a  n o n  o s t i n o  i v i n c o l i  d i  r i s p e t t o  c i m i t e r i a l e .  

D e t t e  a r e e  p o s s o n o  e s s e r e  i n c l u s e  n e l l a  z o n a  B 1  a l l e  s e g u e n t i  c o n d i -  
z i o n i :  

- c h e  l ' e s t e n s i o n e  c o m p l e s s i v a  d e l l a  z o n a  n o n  s u p e r i  un q u a r t o  d i  
q u e l l a  i n d i c a t a  d a l  P i a n o  e  a s s i m i l a z i o n e  a l l a  z o n a  3 d e 1 , l e  a r e e  r 
d a  s t r a l c i a r e ;  . .. . . . , +. ... 

- c h e  l e  a r e e  d e l l a  z o n a  d o v r a n n o  e s s e r e  u t i l i z z a t e  m e d i a n t e  f o r -  
-. - .. - 
.:,e m a z i o n e  d e l  P i a n o  P a r t i c o l a r e g g i a t o  e s e c u t i v o  p e r  i n s e d i a m e n t i  

, .I; :=> 
p r o d u t t i v i ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  2 7  d e l l a  Legge  n . 8 6 5 .  -i 

,>.- .d* .-.. 
q:<. 

L ' u s o  d e l l a  z o n a  s i  r i t i e n e  c h e  p o s s a  e s s e r e  i d o n e a m e n t e  d i s c i p l i -  .i? ::g. 

n a t a  d a l l a  n o r m a  d i  P i a n o  c o n  l e  s e g u e n t i  m o d i f i c h e :  
. . 

- r i d u z i o n e  a m q .  5 0 0  d e l l a  s u p e r f i c i e  m i n i m a  d e l  l o t t o ;  
a l t e z z a  m a s s i m a  f u o r i  t e r r a  s u l l a  q u o t a  O a s s e g n a t a :  m .  3 . 5 0 ;  

- d e s t i n a z i o n e  e s c l u s i v a  d e g l i  e d i f i c i  a d  u s o  a r t i g i a n a l e  c o n  e v e n -  
t u a l e  a n n e s s i o n e  d e l  r e l a t i v o  p u n t o  d i  v e n d i t a  e  con  d i v i e t o  d e l l o  

u s o  r ' e s i d e n z i a l e ,  . anche  p a r z i a l e .  

La c o n t r o d e d u z i o n e  ( p u n t o  1 3 )  c o n c e r n e n t e  l ' e s t e n s i o n e  d e l l a  z o n a  
a r t i g i a n a l e  a l l ' i n t e r a  z o n a  P  non a p p a r e  a c c o g l i b i l e ,  s i a  p e r  l a  
g e n e n r i c i t à  d e l l a  s u a  f o r m u l a z i o n e  s i a  p e r b h è  a lc .une  p r o p o s t e  c o -  

m u n a l i  d i  i n d i v i d u a z i o n e  d e l l a  z o n a  p e r  a t t i v i t à  a r t i z i a n a l e  s o n o  :.: 

s t a t e  c o n s i d e r a t e  p o s i t i v a m e n t e  n e l  p - r e c e d e n t e  . v i s t o  d e l  C.T.R., 
m e n t r e  u n a  s o l u z i o n e  d e f i n i t i v a  e d  o r g a n i c a  p u ò  s c a t u r i r e  d a  un  
a p p r o f o n d i t o  e s a m e  d e l l e  n e c e s s i t à  e  c o n  l a  f o r m a z i o n e  d i  un p i a n o  
p e r  i n s e d i a m e n t i  p r o d u t t i v i  d i  i n i z i a t i v a  c o m u n a l e ,  o v e  i l  Comune 

. d i  A n a c a p r i  r i t e n g a  n e c e s s a r i o  c o n s e g u i r e  i l  m i g l i o r a m e n t o  e  l ' a d e -  
g u a m e n t o  d e l l e  s t r u t t u r e  p r o d u t t l v e  e s i s t e n t i ,  s i  r a c c o m a n d a  l ' i n -  ' 

t r o d u z i o n e  d e l l a  s e g u e n t e  n o r m a t i , v a :  

- i l o c a l i  u t i l i z z a t i  e s c l u s i . x ~ a m e n t e  d a  l a b o r a t o r i  a r t i g i a n a l i  o  

d a  p i c c o l e  i n d u s t r i e  m u n i t e  d a  a u t o r i z z a z i o n i  a l l ' e s e r c i z i o ,  l a  
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cui presenza nell'abitato è riconosciuta ammissibile dalla nor- . . 
me vigenti, possono essere ampliate fino a raggiungere la di- 

r-. -.: -- > 5: .. . 
-i . ..- sponibilità complessiva di mq. 60 di superficie utile interna. , ,.~. ~. :., 
:t. .. - 

2 ?. 
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u o v i  i n s e d i a m e n t i  i n  z o n a  d i  e s p a n s i o n e  c o s t i t u e n t i  
a r e e  d i  c o n c e n t r a z i o n e  d e l  d i r i t t o  e d i f i c a t o r i o ,  p e r  l a  i nammis -  
s i b i l i t à  - d i  q u e s t ' u l t i m o ,  s o n o  s t r a l c i a t e  e ,  c o n s e g u e n t e m e n t e . ,  è t . : .  

a b r o g a t a  La n o r m a t i v a  s p e c i a i e  d i  p a g . 2 0  b i s  d e l l e  Norme d i  a t -  

t u a z i o n e .  $ e  a r e e  c o s t i t u e n t i  l a  z o n a  C v e n g o n o  a s s i m i l a t e  a l l a  

z o n a  P e d  a l l a  r e l a t i v a  d i s c i p l i n a .  



I n d i v i d u a  l e  a r e e  r e s i d e n z i a l i  d i s c i p l i n a b i l i  a i  s e n s i  d e l l a  Leg- 

o s t i t u i t e  g e  1 8 / 4 / 6 2  n . 1 6 7 ,  l e  q u a l i  p o s s o n o  e s s e r e  i n t e g r _ . ~ L ~ . _ s  ..-. ~ 

-- 
c o n  l e  a r e e  d a  d e s t i n a r e  a  p rogrammi  d i  e d i l i z i a  r e s i d e n z i a l e  pub-  
b l i c a  i n d i c a t e  d a l - C o m u n e  d i  A n a c a p r i  n e l l a  d e l i b e r a z i o n e  c o n s i l i g  
r e  1 3 / 1 2 / 7 5  n . 7 3 .  

2 .  

E s s e  p o s s o n o  e s s e r e  r i t e n u t e  a m m i s s i b i l i  i n  c o n s i d e r a z i o n e  c h e  an -  
c o r a  p e r s i s t o n o  n e l  Comune d i  An ,acapr i  s i t u a z i o n i  d i  s o v r a f f o l l a -  
m e n t o  e  d i s a g i o  a l l o g g i a t i v o  e  c h e  a l m e n o  200 v a n i  d e v o n o  e s s e r e  
r i s e r v a t i  p e r  l e  e s i g e n z e  d i  e d i l i z i a  e c o n o m i c a  d e l  Comune d i  C a p r i .  

T u t t a v i a ,  a f f i n c h è  i programmi  d i  e d i l i z i a  r e s i d e n z i a l e  p u b b l i  
c a  - s o v v e n z i o n a t a  e d  a g e v o l a t a  - c o n s e g b b n o  il f i n e  s o c i o - u r b a n i -  

s t i c o  d i  r e s t i t u i r e  e q u i l i b r i o  a l l a  c o n d i z i o n e  a b i t a t i v a  l o c a l e ,  è 
i n d i s p e n s a b i l e  c h e  l ' u t i l i z z o  d e l l e  a r e e  c o m p r e s e  n e l l a  z o n a  D s i a  

- s u b o r d i n a t o  a l l e  s e g u e n t i  c o n d i z i o n i  p r e s c r i t t i v e  d a  i n t r o d u r r e  n e i  
P i a n i  e s e c u t i v i :  

- c o n s i s t e n z a  a b i t a t i v a  c o m p l e s s i v a  d e i  P i a n i  1 6 7  non  m a g g i o r e  d i  

n .  1 . 2 5 0  v a n i  c o n t a b i l i ,  e s c l u s i  i 2 0 0  v a n i  p e r  C a p r i ;  
- l ' a s s e g n a z i o n e  d e l l e  a r e e  i n  p r o p r i e t à  o  i n  d i r i t t o  d i  s u p e r f i c i e  

s i a  r i s e r v a t a  e s c l i i s i v a m e n t e  a  s o g g e t t i ,  s i n g o l i  o  a s s o c i a t i  a v e n t i  
i r e q u i s i t i  r i c h i e s t i  p e r  b e n e f i c i a r e  d e l l e  a g e v o l a z i o n i  p r e v i s t e  
d a l l a  v i g e n t e  l e g i s l a z i o n e  p e r  l ' e d i l i z i a  r e s i d e n z i a l e  p u b b l i c a ,  
a n c h e  i n  c a s o  d i  r i n u n c i a  a d  a c c e d e r v i ,  e  p r o v v i s t i  d i  r e s i d e n z a  
s t o r i c a  d e c e n n a l e  n e l  Comune d i  A n a c a p r i .  

I n d i c e  d i  f a b b r i c a b i l i t à  t e r r i t o r i a l e  d e i  P i a n i  d i  z o n a  = m c . O , 4 0 / m q .  
Voiume c o n v e n z i o n a l e :  mc. 8 0 , v a n o  c o n  u n a  d o t a i i o n e  d i  a r e e  p e r  s t a n  
dabds .  u r b a n i s t i c i  n e l  & a p p o r t o  d i  SO m q j a b i t a n t e .  

Le s o p r a  s p e c i f i c a t e  p r e s c r i z i o n i  s o s t i t u i s c o n o  ' l a  no rma  s p e c i a l e - d i  
p a g .  2 1 .  



-. - -- -- 
,: ~ .C . ..:>-*: -:-S.- r* , .. a-.? .i l*. - -  , . . . ..>; .... .*. . - ...i,*-i.. 

.. A .- L .. - .-xzz'.-: 7- -. .. _ ., . . . . .  
. . - - .  - .. ..- 

. - . .  . \ 

- . .  . . 

. . 
/. 

t e  p e r  d e t t e  z o n e  p o s s o n o  e s s e r e  c o n i  
. f e r m a t e  l i m i t a t a m e n t e  a l l a  u t i l i z z a z i o - n e  b a l n e a r e ,  c o n  r e l a t i v e  

a t t r e z z a t u r e  ( i n d i c a z i o n e  g r a f i c a :  A B ) ,  c o n  e s c l u s i o n e  d e l l e  a t -  
t r e z z a t u r e  t u r i s t i c h e  ( i n d i c a z i o n e  g r a f i c a :  A T )  e  p o r t u a l i  ( i n -  
d i c a z i o n e  g r a f i c a :  A P.). 

C o n s e g u e n t e m e n t e  l a  d i s c i p l i n a  d e l l e  z o n e  E ( p a g . 2 1 )  e  G 

b a g . 2 2 )  d e l l e  Norme d i  a t t u a z i o n e  è d a  s o p p r i m e r s i  p e r  e s s e r e  s o -  

s t i t u i t a  d a l l a  s e g u e n t e :  

"Le a t t r e z z a t u r e  c o n s e n t i t e  s o n o  q u e l l e  . . s t r e t t a m e n t e  c o n n e s s e  a l l o  
 esercizi.^ d e l l a b a l n e a z i o n e  e  p r e c i s a m e n t e : : . s p o g l i a t o i ,  t e r r a z z e  

s o l a r b e  e  s e r v i z i  i g i e n i c i ,  a m b i e n t i  p e r  b a r  r i s t o r a n t i ,  e c c . ; .  

.- p i s c i n e  s c o p e r t e ,  a t t r e z z a t u r e  r i c r e a t i v e  e  s p o r t i v e  s c o p e r t e  e . . 
s e r v i z i  s t r e t t a m e n t e  r e l a t i v i , .  a r e e  d i '  g i o c o  p e r  b a m b i n i ,  p u n t i  d i  
a t t a c c o  t e m p o r a n e o  p e r  n a t a n t i . .  
E '  v i e t a t o  l ' u s o  e  l ' i n s t a l l a z i o n e  d i  m e z z i  m e c c a n i c i  d i  t r a g p o r -  
t o  v e r t i c a l e  e d  o r i z z o n t a l e  e d  i : :par .c .heggi  a l l ' i n t e r n o  d e i  c o m p l e s  
s i  b a l n e a r i .  , . . .  .... .- . 
P e r  l ' a c c e s s o  deL1.a z t ina  .. b a l n e à r e  . ., . .(AB;). d o v r à  p o r s i  i n  e s e r c i z i o  un 
s e r v i z i o  d i  t r a s p o r t o  c o ' l l e t t i v o  p u b b l i c o  p p r i v a t o .  A 

. 
L ' u t i l i z z a z i o n e  ( A B )  d i  c i a s c u n a  z o n a  è s u b o r d i n a r a  a l l a  f o r m a z i q -  
n e  d i  'u'n P i a n o  ~ a ~ t i c o l a r k g g i a t o  u n i t a r i o .  
P a r a m e t r i  d i  u t i l i z z a z i o n e  p e r  c i a s c u n  c o m p l e s s o  b a l n e a r e :  
- I n d i c e  d i  f a b b r i c a b i l i t à  f o n d i a r i o  mc. 010/mq.  
- R a p p o r t o  d i .  c o p e r t u r a  1 / 1 0  d e l l ' a r e a ; .  
- A l t e z z a  m a s s i m a  d e g l i  e d i f i c i  m t . 4 .  

. . 
I v o l u m i  r e a l l z z a t i  e n t r o t e r r a   entrano n e l l . ' i n d i c e  d i  f a b b r i ' c a -  
b i l i t à ! .  
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g t r e z z a t u r e  a l b e r g h i e r e :  p e r  q u a n t o  c o n c e r n e  l a  s i t u a z i o n e  a lbe r+ . - : . .  ' 

n e  d i  A n a c a p r i ,  s i  r i c h i a m a n o  l e  c o n s i d e r a z i o n i  
t o r e  c i r c a  i l  P i a n o  R e g o l a t o r e  I n t e r c o m u n a l e  d e l -  

:...:**-:;~ 
;.;Fy~v 

l ' i s o l a ,  c h e  h a  e v i d e n z i a t o  p e r  A n a c a p r i  u n a  s c a r s a  e d  a r r e t r a t a  
i :&-< .., - ..... r i c e t t i v i t à ,  i n  r a p p o r t o  a  q u e l l a  d i  C a p r i ,  e  r a v v i s a t i  n e c e s s a r i  

a p p r o p r i a t i  i n t e r v e n t i  d i  s o s t e g n o ,  n o n  e s c l u s i  q u e l l i  d i  n u o v a  

e d i l i z i a  a l b e r g h i e r a ,  e n t r o  i l i m i t i  e  l e  c o n d i z i o n i  i m p o s t e . d a  
e s i g e n z e  d i  e p u i l i b i i o  d e l l ' i n t e r o  s i s t e m a  u r b a n i s t i c o  i n s u l a r e ,  

e  p e r t a n t o ,  c o n  l ' o s s ' e r v a n z a , d e l l a  s o g l i a  f i s s a t a  p e r  i Comuni COL 
s t i e r i  d a g l i  I n d i r i z z i  e  c r i t e r i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  a p p r o v a t i , d a l  
C o n s i g l i o  R e g i o n a l e  c o n  l a  d e l i b e r a z i o n e  i n  d a t a  1 4 / 1 0 / 9 7 7 .  

P e r  q u a n t o  s o p r a ; i n  b a s e  a l .  c a r i c o  d e m o g r a f i c o  d i  5 .000 a b i -  

t a n t i  n e l  p r p s s i m o  d e c e n n i o  p r e s u n t i v a m e n t e  a t t r i b u i t o  a l  p r e s e n t e  
p i a n o '  ~ e ~ o l a t o r e , '  n e l  t e r r i t o r i o ' . d i  A n a c a p r i  p u ò  e s s e r e  amm'essa .. 

u n a  d o t a z i o n e  c o m p l ~ s s i v a  d i  n.  1 . 5 0 0  :. p o s t i - l e t t o  a  r o t a z i o n e  d i  
I . - - .  - :- u s o .  

S i  racc .omanda c h e  a t a l  f i n e ,  ~ 1 ' A m m i n l s t r a z i o n e  Comunale .  f o r -  
m i  u n  Programma d i  pot-enziamen$o,:.e a m k o d e r n a m e n i o  a l b e r g h i e r o ,  C O ~  

t e n u t b  e n t r o  l a  s o g l i a  c b m p l e s s i ~ a ~ i n d i c a t a  f r a z i o n a t a  i n  t r e  q u a - ,  
d r i e n k i ,  e d  i n d i c a n t e  c r i t e r i  d i m e n s i o n a l i ,  --- f u n z i o n a l i ,  .. -- c o s t r u t t i . ~  .- 
v&ldi .es-e-rciziq,  e c c . . ;  p e r  q u a n t o - c o n c e r n e  s i a  l a  c o s t r u z i o n ' e  d i  
n u o v e  L _ a t t r  e  z.za t u r e  a l b e r g h i e r e  ; a . ~,'.a~~.p&.&.~~~~.n~L~~~di~. que~e:-,ecist:g- 

< 

ti.. 
, .. 
. . .  LP a t t r e z z a t u r e  comprese  n e l  d e t t o  ~ r o ~ r a k m a ,  o l t r e  a  d o v e r  e s - 1  ... 
.. . 

s e r e  s o t t - o p o s t e  a v i n c o l o ' a l b e r g h i e r o  t r e n t e n n a l e  d o v r a n n o  e s s e r e  ... ,.?' ..: 

r e a l i z z a t e  c o n  l ' o s s e r v a n z a  d , e l l e  s e g u e n t i  n o r m e : .  
T.. 

. . :*< . < . v  . . ..: :. 
- , .a).- N6rme g e n e r a l i  -----e .... 

... . ..- . .. - , :,i !:, ....: ;E.'* i n  f a c o l t à  d e l l > ~ m m i n i s t r a z i o n e  Co.munale p o r r e  a t o t a l e  c a -  
. . $'i:co.'del. c o n c e s ~ i o n a r i o  g l i  o n e r i  e l o r o ' k o s t i  ' g e s t i o n a l i ,  r è l a t i v i  . - . - .  -. . . . . ; a d - . : . i n f ~ a s t r u t t u r s  - , *... . p r i m a r i e -  e  s e c o n d a r i e  d e r i v a n t i  d a l l t i n i z i a t i v a ,  

. . * è 6 d t c a r a t t e r i s t i c h e  e c c e d e n t i  q u o e l l e  o r d i n a r i e  e d  anche '  p a t t u i r e  . - 
.~' . . , . 

- .  ' .  c o n d i z i o n i  d ' u s o  d e l l e  a t t r e z z a t u r e  a l b e r g h i e r e  p e r  e v e n t u a l i  f i n i  
. . . . , . . . -. -. - . . .. . . . . 

p*b_bl ' ìc i  e  d ' i n t e r e s s e  g e n e r a l e .  
. .-- ..:;: m . , . .-. ' .  & .{.;~.; '. . . . . 

. %  . 
: Le c a r a t t e r i s t i c h e  . f u n z i o n a l i  . d e l l e  a t t r e z z a t " r e  a l b e r g h i e r e '  

Che f r u i s c o n o ' d e i l a  p r e s e n t e  norma d e v o n o  s o d d i s f a r e  l e , s e g u e ' n t i  . . ?. . 1.- , i 5  
c o n ' d i z i ~ n i . :  . . . :, . 

A g l i  a m b i e n t i  d i  u s o  comune ( h a l l s ,  s a l e  2 i  r i t r o v o  e d i - r i u n i o n e ,  . . . . 
% a i e ' - d a  g i o c ~ , ' r i k t o r a n t e ,  b a r ,  e c c .  - c o n ' i  r i s p e t t i v i  a n n e s s i )  
d e v e  e s s e r e  d e s t i n a t a  non meno d i  1/3 d e l l a  s u p e r f i c i e  - ~ t i l e _ > n : . '  
t e r n a ,  p e r  g l i  a l b e r g h i  d e l l a  C a t e g o r i a  s u p e r i o r e ,  e  n o n  meno di 
i/? p e r  g l i  a l b e r g h i  d e l l a  c a t e g o r i a  i n f e r i o r e ,  d e t r a t t e  i e  s u p e r -  

.. . ~ . . ., f i c i  d e s t i n a t e  a i  s e r v i z i  g e n e r a 1 i . e  t e c n o l o g i c i .  



per  l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e l l a  c a p a c i t à  r i c e t t i v a  d i  o g n i  a t t r e z z a t u -  

d e i  p o s t i - l e t t o ,  s a r à  d a t o  d a l  r a p p o r t o  t r . a  s u p e r f % c i e  c o m p l e s s i v a  

- mq. 4 0  p e r  c i a s c u n  p o s t o - l e t t o ,  p e r  l a  c a t e g o r i a  s u p e r i o r e ;  
- mq. 1 4  p e r  l a  c a t e g o r i a  i n f e r i o r i  e  l e  p e n s i o n i .  

P e r  l e  c a t e g o r i e  i n t e r m e d i e ,  l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e i  p a r a m e t r i  
s a r à  o t t e n u t a  p e r  i n t e r p o l a z i o n e  l i n e a r e .  

b )  ------L---------- Norme  articolari - A t t r e z z a t u r e a l b e r g h i e r e  e s i s t e n t i .  

L a  z 0 n a . F  d e l  P i a n o  R e g o l a t o r e  " ~ e n e r a l e  - c h e  i n d i v i d u a  l e  
a r e e  a l b e r g h i e r e  a l l ' i n t e r n o  d e l  c e n t r o  a b i t a t o ,  s u l l e  q u a l i  g i à  
i n s i s t o n o  a t t r e z z a t u r e  - ' p u ò  r i t e n e r s i  a m m i s s i b i l e .  

.. E '  d a  e s c l u d e r e ,  p e r ò , ,  d a l l a  z o n a  F ,  l ' a r e a  d e l  c o m p l e s s o  
V i l l a  S a n  M i c h e l e ,  a mon te  d e l l a  s t r a d a ,  c h e  d e v e  e s s e r e  compre  T... 

s a  n e l l a  z o n a  H d i  i n t e r e s s e  a r c h e o l o g i c o .  . . 

A i  f i n e  d i  c o n s e n t i r e  l ' a m m o d e r n a m e n t o  d e g l i  e s e r c i z i  e s i s t e n ~ L  
t i ,  n e l  q u a d r o  d e l  p o t e n z i a m e n t o  d e l l e  a t t r e z z a t u r e  a l b e r g h i e r e  d i  
c u i  a l  p r e c e d e n t e  p a r a g r a f o ,  è ammesso ,  a i .  f i n . 2  d e l l < ' a m p l i a m e n f o  

e d  a d e g u a m e n t o  d e l l ' e s e r c i z i o  i n  a t t o ,  un i n c r e m e n t o  v o l u m e t r i c o  .. 

f i n o  a  r a g g i u n g e r e  i s e g u e n t i  v a l o r i  p e r c e n t u a l i  d ' i n c r e m e n t o  d e l -  ': 
i a  s u p e r f i c i e  u t i l e  i n t e r n a :  

P e r  1.a z o n a  F l a  t a b e l l a  r i p o r t a t a  n e l  p a r e r e  p i ù  v o l t e  m e n z i q n a t o ,  
è c o s ì  m o d i f i c a t a : -  

SUPERFICIE I N T E R N A  UTILE 

f i n o  a  mq.. 5 0 0  

d a  mq. 5 0 1  a mq. 1 0 0 0  

INCREMENTO 

mq. 2 0 0  
m q .  2 0 0  i. 20% d e l l a  p a r t e  
a c c e d e n t e  mq.  500  

d a  mq. 1 0 0 1  a  mq. 1 5 0 0  mq. 3 0 0  + 1 0 %  Cie l l a  p a r t e  
a c c e d e n t e  m q .  1 0 0 0  

d a  mq. 1501 a mq. 2 0 0 0  

o l t r e  mq. 2 0 0 0  

mq. 3 5 0  + 5% d e l l a  p a r t e .  
a c c e d e n t e  mq. 15GO 
___________-__L--__ ------ 
mq. 4 5 0  



/ L a  medesima n o r m a t i v a ,  c o s ì  m o d i f i c a t a ,  d e v e  e s s e r e  c o n s e n t i t a  

p e r  q u e g l i  e d i f i c i  e s i s t e n t i  c o m p r e s i  n e l  c e n t r o  s t o r i c o  e  n e l -  
l a  z o n a  B ,  c h e  r i c e v e s s e r o  p e r  l a  p r i m a  v o l t a  l a  d e s t i n a z i o n e  
a l b e r g h i e r a .  

La s u p e r f i c i e  c o p e r t a  c o m p l e s s i v a  non d o v r à  s u p e r a r e  1 / 3  d e l l a  
s u p e r f i c i e  t o t a l e  d e l  l o t t o  e  l ' a l t e z z a  d e l  c o m p l e s s o  non p o t r à  

s w p e r a r e  m l :  11 m i s u r a t a  d a l l a  q u o t a  z e r o  p r e f i s s a t a  

C )  Noxeattrezzatsre-aiberg&iere- 
Le l o c a l i z z a z i o n i  d e l l e  nuove  c o s t r u z i o n i  a l b e r g h i e r e  s a r a n n o  

i n d i v i d u a t e  n e l l e  z o n e  P e  B d e l  P i a n o  R e g o l a t o r e ,  con  e s c l u s i o n e :  

1 )  d e l l e  a r e e  c o m p r e s e  t r a  q u o t a  O a  q u o t a  7 5  s . l . m .  p e r  l a  f a s c i a  
l i t o r a n e a  e s p o s t a  a s u d  e  a d  o v e s t  f i n o  a l l . ' a l t e z z a  d e l l ' e l i p o r -  

t o  e  t r a  q u o t a  O e  q u o t a  1 5 0  s . l . m . ,  d a  q u e s t o  p ~ r  t u t t a  l a  r e -  

: . ; s i d u a  f a s c i a  s e t t e n t r i o n a l e ;  

' 2 )  d e l l e . a r e e  d e l l a  f a s c i a  c o l l i n a r e  e  m o n t a n a  o l t r e  q u o t a  3 0 0  s . l . m .  

Le c o n c e s s i o n i  e d i l i z i e  s a r a n n o  r i l a s c i a t e  s u l l a  b a s e  d e l l e  

i n d i c a z i o n i  d e l  P rogramma d i  p o t e n z i a m e n t o  e d  ammodernamento a l b e r :  

g h i e r o  p r e d i s p o s t o  d a l  Comune e  con l ' o s s e r v a n z a  d e l l e  s e g u e n t i  no rme:  

- c o n s i s t e n z a  m a s s i m a  d i  c i a s c u n  i m p i a n t o  a l b e r g h i e r o :  numero  2 0 0  
p o s t i - l e t t o ;  

- i n d i c e  d i  f a b b r i c a b i l i t à  f o n d i a r i a :  mc. l/mq.; 

- r a p p o r t o  d i  c o p e r t u r a :  1 / 4 ;  

- a l t e z z a  m a s s i m a  d e l l a  q u o t a  z e r o  p r e f i s s a t a :  m i .  11. 



Z O N A  H ------ 

Le a r e e  d i  i n t e r e s s e  a r c h e o l o g i c o  s o n o  q u e l l e  i n d i v i d u a t e  n e l l a  
p l a n i m e t r i a  d i  P i a n o  a d o t t a t a  con l a  d e l i b e r a z i o n e  1 1 / 1 1 / 7 4  n . 6 2 ,  
e  n e l l a  p l a n i m e t r i a  m o d i f i c a t a  i n  a c c o g l i m e n t o  d e l l e  o s s e r v a z i o n i ,  
a n c h e . s e  non c o i n c i d e n t i .  

E '  i n c l u s a  n e l l a  z o n a  H l ' a r e a  d e l  c o m p l e s s o  San  Miche le . .  

L ' a r e a  a r c h e o l o g i c a  s o v r a s t a n t e  l a  G r o t t a  A z z u r r a  v i e n e  a m p l i a t a  
d i  m .  2 0 0  v e r s o  o r i e n t e  p e r  u n a  p r o f o n d i t à  d i  m .  130 d a l  c i g l i o  
c o s t i e r o .  

I1 c e n t r o  d i  r i c e r c a '  s c i e n t i f i c a  p r e v i s t o  s u l l a  a r e a  a r c h e o l o g i c a  
d i  Damecu ta  p u ò  r i t e n e r s i  a m m i s s i h i l e  a  c o n d i z i o n e  c h e  r i v e s t a  f u g  .:- 

~ i o n e  o m o g e n e a  c o n  l e  c a r a t t e r i s t i c h e  s t o r i c o - a r c h e o l o g i c h e  d e l l a  :.i. 
>.i 

z o n a .  L ' a t t r e z z a t u r a  s p o r t i v a  g i à  e s i s t e n t e  p u ò  s u s s i s t e r v i  n e l l a  :2:: -. 
c o n s i s t e n z a  i n  c u i  t r o v a s l ,  i n t e g r a b i l e  c o n  s t r u t t u r e  s t r e t t a m e n t e . $ $  
a c c e s s o r i e  a l l a  a t t u a l e  f u n z i o n i i l i t à  f a t t e  s a l v e  l e  a u t o r i z z a z i o n i  - '  ~... .-l 

d i  c u i  a l l a  l e g g e  1 0 8 9 i 1 9 3 9 .  . . $C . . 
.. 

La n o r m a t i v a  s p e c i a l e  d i  z o n a  ( p a g . 2 2 )  può e s s e r e  c o n f e r m a t a .  



/ Z O N A  I 
--W--- 

/ Nessuna costruzione è ammessa nelle zone a' verde pubblico e quel- 
le previste dalle norme generali devono intendersi come rilascia- 
te in precario e cioè soggette comunque a carattere di temporanei- 
tà; a ciò fanno eccezione solo gli impianti di interesse pubblico 
o come tali deliberati dal Consiglio ~.~~ Comunale ed eseguiti da en- 

.. . -. .. ...~ ..... ~ . ~ ~ .  --- 
-.ti pubblici.. ~ :. 

i : Dato il particolare "status" patrimoniale del parco della Villa 
San Michele, la destinazione ad uso pubblico di detto parco previ- 
sta dal P.R.G., può essere trasformata in quella di "Parco Privato 

\ 
con vincolo di immodificabilità" con la raccomandazione da rivolge- 1 
re alla Fondazione San Michele di concordare con il Comune di Ana- 1 

1 capri, a mezzo di apposita convenzione, l'accesso gratuito e con- 
I trollato al Parco stesso in determinatd periodi stagionalji__ ___,, 
i.J -- - - -- ~... . . , ,  .. , .  , .  

i 

Z O N A  L 
---W-W 

Individua le aree private da conservarsi a verde che pertanto devo- 
no essere vincolate alla inedificabilità. 



Q;< . : .. 
. q  ~iservata ad impianti ed attrezzature pubbliche o di pubblico USO - 

viene confermata c0.n l'integrazione delle aree indi.cate nella de- 
liberàzione 17/12/976 n. 37. 

J:=.:L. 
C,.&%'. $..p-: .. . ,;e.- La normativa di zona resta così definita: 
. . 

"Alle attrezzature individuate nella zona M, compreso quelle di 
cui sopra, devono essere riconosciuti i requisiti della pubblica 
utilità, opuure in alternativa, devono essere assoggettate alla 
cogestione comunale. 

Quando non diversamente stabilito da norme e regolamenti specifi- 
- ci, l'indice di fabbricazione fondiario della zona M è fissato in 

mc. 2/mq. 

Le costruzioni dovranno comunque inserirsi come elementi omogenei 
con il tessuto edilizio circostante ed in armonia con l'ambiente 
naturale". 

In tali zone è in facoltà dell'Amministrazione Comunale di deci- 
dere con proprio provvedimento adottato dal Consiglio Comunale 
se queste zone debbano essere lasciate all'uso privato o aperte 
al pubblico, o acquisite da enti pubblici. 



8"- -. . ~*-. ...L. : . ,i ZONA " P "  
p-... 
2.. -- -- - --- 

.- - @T>&$: La n o r m a t i v a  d e l  P i a n o  r i f e r e n t e s i  a  d e t t a  z o n a ,  l e  

*:<;:q 
$pe,:. . c u i  a r e e  i n  e s s a  c o m p r e s e  d e n u n c i a n o  c a r a t t e r i s t i c h e  a g r i  ..,- :-. . x<:, 
.C . c o l e ,  s a r e b b e  d a  d e f i n i r e  i n  r i f e r i m e n t o  a l  p a r a g r a f o  1 .8  

- 
$5.. 
I.: d e l l e  D i r e t t i L e  a l l e g a t e  a l l a  L e g g e  R e g i o n a l e  2 0 . 3 . 1 9 8 2  N .  

l 4  o v e  l ' A m m i n i s t r a z i o n e  C o m u n a l e  r i t e n g a  d i  e s e r c i t a r e  t% 

l e  f a c o l t à .  

F r a t t a n t o ,  p o t r a n n o  e s s e r e  c o n s e n t i t e  n e l l a  z o n a  " P "  

n u o v e '  c o s t r u z i o n i  d e s t i n a t e  a ' r e s i d e n z e  e a p e r t i n e n z e  fu: 

z i o n a l i  a l l a  c o n d u z i o n e  d e l  f o n d o ,  r e a l i z z a b i l i  r i s p e t t i v g  

m e n t e  c o n  i n d i c i  d i  mc.  0 . 0 0 3  e mc. 0 . 0 2 5  p e r  m q .  n e l  l i m i  

t e  d i  m c .  4 0 0  c o m p l e s s i v i ,  e c o n  t r a s c r i z i o n e  t r e n t e n n e l e  

d e l  v i n c o l o  d i  d e s t i n a z i o n e  d e l l l i m m o b i l e  e t r a s c r i z i o n e  
, . 

d e l l l a s s e r v i m e n t o  d e l l ' a r e a  a g r i c o l a  a l  c u i  s e r v i z i o  l ' i m -  

m o b i l e  v i e n e  d e s t j n a t o .  

L a  c o n c e s s i o n e  e d i l i z i a  s a r à  r i l a s c i a t a  e s c l u s i v a m e 2  

t e  a i  p r o p r i e t a r i  c o l t i v a t o r i  d i r e t t i , ,  o p p u r e  c o n d u t t o r i  ,i 
4- 

i n  e c o n o m i a ,  r i c o n o s c i u t i  i m p r e n d i t o k i  a g r i c o l i  a t i t o l o  
:.* ,. :. 

p r i n c i p a l e ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 2  d e l l a  L e g g e  9 . 5 . 1 9 7 5  N..- 

m u n e  d i  A n a c a p r i .  
- 

Q u a n t o  s o p r a  i n t e g r a  l a  n o r m a t i v a  s p e c i a l e  p e r  l a  z: 

n a  " P 1 '  d i  p a g .  26  d e l l e  Norine d i  A t t u a z i o n e  



-. . 

Z O N A  Q ------ 
T,.=.:= ; 
&!A* % -8::;. . $6:: I n d i v i d u a  l e  a r e e  b o s c h i v e  e d  è d a  r i t e n e r s i  m e r i t e v o l e  d i  t u t e l a ,  
.gC;''? 
W.A> e  p e r t a n t o  v i e n e  a s s o g g e t t a t a  a  v i n c o l o  d i  i n e d i f i c a b i l i t à  a s s o l u -  e;?:: 
i2.? --.. .; -. . '..- t a .  
:C. t. .. ... . Le p i a n t a g i o n i . i n  t a l e  z o n a  devono  e s s e r e  s v o l t e  c o n  l ' a s s e n s o  e  .- .. 

e.... c o n  l a  d i r e z i o n e . d e 1  c o m p e t e n t e  I s p e t t o r a t o  F o r e 3 t a l e .  g. 
,,.~. . D i  norma d o v r a n n o  e v i t a r s i  i n t r o d u z i o n i  d i  e s . s e n z e  i m p r o p r i e  o  ;v. 
1; 
9. ,::. 

comunque non  c a r a t t e r i s t i c h e  d e l l l i s o l a .  
:% L a  t u t e l a  d e l  c a r a t t e r e  d e l l a  v e g e t a z i o n e  è c o n s i d e r a t a  p r e m i n e n t e  
,. 

r i s p e t t o . a d  a l t r e  f i n a l i t à .  



Z O N A  R 

s o n o  c o n d i v i s i b i l i  p r i n c i p i  n o r m a t i v i  d i r e t t i  a  r e c u p e r a r e  l ' e d i -  
l i z i a  r u r a l e  e s i s t e n t e .  T u t t a v i a ,  i n  r i f e r i m e n t o  a i  c r i t e r i  f o n d a -  
m e n t a l i  c o s t i t u e n t i  p r e s u p p o s t i  d i  e s a m e  d e l  P i a n o ,  l a  n o r m a t i v a  
s p e c i a l e  R d i  p a g .  2 7  d e l l e  Norme d i  a t t u a z i o n e  è s o s t i t u i t a  d a l -  
l a  s e g u e n t e :  l'Le c o s t r u z i o n i  g i à  e s i s t e n t i  n e l l a  zona  d e l  d e c e n n i o  

~ c o ~ ~ i u t o s c i i " 1 3 / 1 2 / 9 7 5 ,  d a t a  d e l l a  r i c h i a m a t a  d e l i b e r a z i o n e  c o n -  
s i l i a r e  n . 7 3 ,  e  c h e  n o n  s i a n o  s t a t e  r i c o n o s c i u t e  a b u s i v e ,  poss 'ono '  
e s s e r e  r e s t a u r a t e  e / o . r i s t r u t t u r a t e ,  i n  r e l a z i o n e  a l l e  c a r a t t e r i -  
s t i c h e  t i p o l o g i c h e  e d  a r c h i t e t t o n i c h e ,  e d  e v e n t u a l m e n t e  a m p l i a t e  
p e r  m i g l i o r a r n e  l e  - c o n d i z i o n i  i g i e n i c h e  e  La f u n z i o n a l i t à  r e s i d e n -  

z i a l e ,  f i n o  a  r a g g i u n g e r e  p e r  o g n i  u n i t à  a b i t a t i v a ,  u n a  s u p e r f i c i e  
u t i l e  n e t t a  d i  mq. 1 0 0 .  

Z O N A  S ------ 

I n d i v i d u a  l e  a r e e  c o n  v e g e t a z i o n i  s p o n t a n e e  e d  è d a  r i t e n e r s i  me- 
. . 

. r i t e v o l e  d i  t u t e l a ,  e  p e r t a n t o  v i e n e a s s o g g e t t a t a  a v i n c o l o  d i  i n 2  
d i f i c a b i l i t à  a i s o l u t a .  

~ & t t e  z o n e  d e b b o n o  c o n s i d e r a r s i  d i  a s s o l u t a . t u t e l a  p e r  l a  v e g e t a -  

z i o n e  s p o n t a n e a  e s i s t e n t e  e  p e r  l a  m a c c h i a  m e d i t e r r a n e a .  

Non s o n o  ammesse  c o s t r u z i o n i  e  o p e r e  d ì  u r b a n i z z a z i o n e  a l l r i n t e r -  
no  d i  t a l i  a r e e .  

Non s o n o  a m m e s s i  p a r i m e n t i  m u t a m e n t i  d i  c o l t i v a z i o n i  o  i n t r o d u -  
z i o n i  d i  n u o v e  e s s e n z e .  



, > 
ZONA T 

/' ----A 

T a l i  z o n e  s o n o  d e s t i n a t e  a l l e  c o l t u r e  s p e c i a l i z z a t e  e  i n  p a r t i c o l a -  
r e  a  v i g n e t i  e  0 1 i v e t i : ~ L e  p i a n t a g $ o n i . . e s i s t e n t i  p o s s o n o  e s s e r e  s o -  
s t i t u i t e  o  i n c r é k e n t a t e  p r e v i o  p a r e r e  f a v o r e v o l e  d e l l t I s p e t t o r a t o  

A g r i c o l o  F o r e s t a l e ,  i n  t a l i  z o n e  è c o n s e n t i t a  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  

f a b b r i c a t i  . d i  s e r v i z i o  a d  u s o  e s c l u s i v o  d e l l ' a t t i v i t à  a g r i c o l a o  
a t a l e  u s o  v i n c o l a t i  c o n  a t t o  t r a s c r i t t o  p e r  u n a  d u r a t a  n o n  i n f e -  
r i o r e  a 50 a n n i .  
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l a )  L e  s t r a d e  a p e r t e  a l  t r a n s i t o  d i  a u t o v e i c o l i ,  s o n o  i n d i c a t e  
n e l  P.R.G. con  s e g n o  g r a f i c o  p a r t i c o l a r e .  

2 0 )  p e r c o r s i - s t r a d a l i  a  t r a f f i ~ 9 ~ g L s c L ~ I i n a t ?  - 
I p e r c o r s i  i n d i c a t i  s o n o  a s s o g g e t t a t i  a p a r t i c o l a r i  l i m i t a -  
z i o n i  d e l  t r a n s i t o  a u t o m o b i l i s t i c o  e  v e i c o l a r e  i n  g e n e r e ,  
s i a  i n  o r d i n e  a l l a  e s c l u s i o n e  d i  a l c u n e  c a t e g o r i e  d i  m e z z i ,  
s i a  i n  o r d i n e  a g l i  o r a r i  e d  a l l e  e p o c h e  d i  p e r c o r r e n z a .  
I1 C o n s i g l i o  Comunale  d e . c i d e . t a l i  . l i m i t a z i o n i  s i a  a  c a r a t -  
t e r e  t r a n s i t ò r i o ,  s i a  a  c a r a t t e r e  p e r m a n e n t e  c o n  d e l i b e r a z i o -  
n e  m o t i v a t a .  

I p e r c o r s i  i n t e r n i  d e v o n o  i n t e n d e r s i  come p e d o n a l i .  
I l  t r a n s i t o  v e i c o l a r e  n e g l i  s t e s s i  è c o n s e n t i t o  s o l o  a g l i  
a b i t a n t i  d e l l a  z o n a  p e r  l ' a c c e s s o  a i  f a b b r i c a t i  e d  a i  m e z z i  
d i  s e r v i z i o ,  a  r i f o r n i m e n t o  a i  f a b b r i c a t i  s t e s s i .  
E '  i n  f a c o l t à  d e l  Comune p r e s c r i v e r e ,  c o n  d e l i b e r a z i o n e  mo- 
t i v a t a  d e l l a  G i u n t a ,  o r a r i  d u r a n t e  i q u a l i  s i a  e s c l u s a  q u a -  
l u n q u e  p o s s i b i l i t à  d i  t r a n s i t o  v e i c o l a r e  l u n g o  % a l i  s t r a d e .  

4 ' )  - Percorsi_ p e d o n a l i  p ~ p o r a m i c i  - . . 
Sono  r i s e r v a t i  a l  t r a n s i t o  p e d o n a l e .  Ogn i  t r a n s i t o  v e i c o l a r e  
a n c h e  t e m p o r a n e o  O s a l t u a r i o  è v i e t a t o -  s a l v o  l a '  f a c o l t à  d e l  
Comune d i  c o n c e d e r l o  c o n  p a r t i c o l a r i  r a g i o n i ,  m o t i v a  a n c h e  . . l a  . . .  
d e c i s i o n e  e  l i m i t a t a m e n t e  a l  d i  t e m p o  i n  c u i  t a l i  r a g i o n i  p e r -  
s i S t a n o .  

Lungo . t a l i  p e r c o r s i  il Comune p r o v v e d e r à  a d ' u n  p a r t i c o l a r e  ar.- 
r e d o  u r b a n o .  

Le p r o p r i e t à  p r o s p i c e n t i ' n o n  p o t r a n n o  u s u f r u i r e  d e l  p e r c o r ' s o  
s t e s s o  p e r  t r a n s i t o  v e i c o l a r e  d i  n e s s u n ' t e m p o ,  a n c h e  t e m p o r a -  
n e o .  
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STANDARDS URBANISTICI 

9 . 1 .  N e l l a  c o m p i l a z i o n e  d i  p i a n i  p a r t i c o l a r e g g i a t i  e  d i  l o t -  

t i z z a z i o n i  c o n v e n z i o n a t e  d o v r a n n o  e s s e r e  g a r a n t i t e  l e  

s e g u e n t i  d o t a z i o n i  m i n i m e  d i  a r e e  da  d e s t i n a r e  a v e r d e  

o  a t t r e z z a t u r e  d i  i n t e r e s s e  p u b b l i c o .  
. . 

N e l l e  Zone A - B :  9  mq. p e r  a b i t a n t e ;  , . 

. . 
n e l l a  Z o n a  C : 25  mq. p e r  a b i t a n t e ;  

i 
n e l l a  Zona  D : 18 mq. p e r  a b i t a n t e  da r e p e r i r s i  n e l -  i 

l ' a m b i t o  d e l  c o m p r e n s o r i o  d i  1 
p r o g e t t a z i o n e ;  

n e l l a  Zona E : 4 mq. p e r  p o s t o  r i c e t t i v b ;  

n e l l a  Zona  F : 1 0  mq. p e r  p o s t o  l e t t o . '  

9 . 2 .  Le  d o b a z i o n i  min ime  d i  c u i  a l  comma p r e c e d e n t e  d o v r a n n o  

e s s e r e  g a r a n t i t e  q u a n t o  a l  5 0 % . a l l ' i n t e r n o  d e l  compren-  

s o r i o ,  q u a n t o  a l  50% n e l l e  z o n e  e s t e r n e  o  i n  a l t r e  z o n e  
. . 

p u r c h è  i d o n e e  a l l a  f o r m a z i o n e  d i  s p a z i  . p u b b l i c i .  
.. . 
..: 

9 '. 

9 . 3 .  L ' A m m i n i s t r a z i o n e  ~ o m u n a l e  s i  r i s e r v a  d i  d e c i d e r e  q u a l i  
. . 

t r a  g l i  s p a z i  d e s t i n a t i  a  v e r d e ,  a r e e  s e c o n d a r i e  e p a r c h e g . .  - 
g i ,  p o s s o n o  d i v e n t a r e  d i  p r o p r i e t à  p u b b l i c a  e q u a l i  p o s s o -  

n o  r i m a n e r e  d i  p r o p r i e t à  p r i v a t a  a n k o r c h è  d i  u s o  p u b b l i c o .  



R I F E R I M E N T O  A L L O  S T A T O  ATTUALE 
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d 
1 10 .1 .  A g l i  e f f e t t i  d e l l ' a p p l i c a z i o n e  d e l  p i a n o  ed  i n  p a r t i c o l a -  

r e  p e r  l a  v a l u t a z i o n e  d e i  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i ,  d e l l ' i n d i -  
, 
ce  d i  e d i f i c a b i l i t à  e d e i  v o l u m i  e s i s t e n t i  s i  f a  r i f e r i -  

m e n t o  a l l o  s t a t o  e s i s t e n t e  a l l a  d a t a  d i  a d o z i o n e  d e l  p i a n o .  
.<, e.'*'.> ...... ....*,,,.*~ ;,a. :: ..: ... , . >;- , . .  

. . . . .;'::$.:" . , . ::..fCCC ..-.i,~g~!Pgpqi;~203g~~ i n n o v a z i o n e ,  a d d i z i o n e  o  m o d i f i c a z i o n e  i n t r o d o t t a  do-  
.:-$> ~+?&&?*..~c~*,.'.> ,. ,.. 9;". :- :: .. 
: \C*:&:@:-*-" . . 

, _..,? .~-~:3~jz.;?; p o  t a l e  d a t a  d e v e  r i t e n e r s i  a b u s i v a  e  come t a l e  i n i n f l u e n -  
. , - . ;,sx~, sii't?<l.,*:.*? <,..-. --..- ' " J$&$*:~ .? .~~  : 
.>~:<~~33$$$g~$:~;.g.~ .*. :*>: ;,:. !'. . . 
..&,:;. e.*FG$z.,::. > &.., . ,. 
.i ~,r~,:r ; .5;s;?~~~,:- ì . . I '~frazionamenti  ..-*L%. , ..>, d i  p r ' o p r i e t à  i n t e r v e n u t i  dopo t a l e  d a t a  
-; :z.>! ;:??%> *$&:;,>:: q.#;:F. ,,i..-..? ;~ --.& -.-. :T - ..e... .. --. . . .  ' '. , ' 

+*z~;j$xT:i-:. '. ..?.'' 3.s>=.:->:zs,.;jF,,,.~..ed'i .. r e l a t i v i  t r a s f e r i m e n t i  s o n o  p u r e  i n i n f l u i e n t i  e d  a g l i  ;,.;>..:>-;>$:.&-<.+:$:<;~:.::; ;; , . 
. .I.. i: -.:..~g.:~, 6.;: . :.. .... . . . i..,.:..!i:.?..effetti 8 e l l r a p p l i c a z i o n e  d e l l a  n o r m a t i v a  d e l  p i a n o  l e  

. . . ..? .:q-:. .C:,. , . . , i . ,. L-.. 
. . . . , .:;. . -. .. 

. . : - : p ropr i e t à ,debbono  . .. . e s s e r e  c o n s i d e r a t e  n e l l o  s t a t o  g i u r i d i -  
.. . 

C& i n  c u i  s i  t r o v a n o  a l l a  d a t a  d i  a d o z i o n e  d e l - p i a n o  s t e s -  

s o  . 



. . 

. cubatura 

. 

, . .; .. , .-H. F , ' j . (  l ?  I1 - d i r 4 t t e  v d i r f c a t o r i o  Q iaggiunt%vo a l  v o l w e  e ttue le 
. . .. . . . ! .  
. . .  e v a "  oontagg ia  to t iull ' intsrei  aree della zone.  
.: t .. . . . . . . I .  

! 
( 2 ) ' X L  d i r i t t o  . r d i f i c a t o r i o  0.2  c o a p e t e '  s l ls  a r s e  t ompresa  i 

.. . 
.. . . . a a i i e -  zone i n ' t e r r i o ,  q u e l l o  c o n  i n d i o @  O. 1 ei comprsnao 

'- 'ri d i  nuova e s p a n e i o n ~ ,  
. . * : 

I . .. . 
( 3 )  L 1  d i r i t t o  s d i f i c e t o r i o  6 con t . agg i t r t o  s u i l y i n t ? e r e  e r a a  i . 

.. e d a v a  s e s e r e  d e r r a  tt.0 FL volume già ~ r e a l i z z s t o .  ! 

; (4 ) Z o n a  Q, e Q2 L qer q u e s t e  zona  i l  d i r i t t o  e d i l ' i o a t o r i o  
S . .  

i 6 L n c r e m e n t e t o  n e l l e  miau ia  d e l f o  0 . O l ' t a l a  diristn vie ,  
n e  c o i i c e n t r a C o  n e l l e  a r e e  d i  e d i f i c a z i o n e  d e i  i o s p r e ~ s g j  

i .rF 5 a o - 
. .: I 

, .  
, .. . i 
-::.. ( 5 )  I L  d i r i t t o  ~ d i f i c p t o r i o  j . 7 5  s i  a p p l i c a  s o l o  oaL C8?0 ...* L 

7 .  
- .  

i n  cui i1 t e r r e n o  venga d e s t i m t o  .aLis costruzioni a r ~ i  I 
. . : g l e n a l i  2 p e c i f i c a m e l l t e  p r e v i s t e  p e r  l a  zona +1 - 

- .  . i: 
. . ,. ..: - -.. . <!:.>->./! . - . 

i:. ( o )  I L  d i r i z t o  e d i l ' i c a  t o r l o  0 . 2  k :a ttribtli t o  % L l e " - o n e ~ . f ~ - - j i  :. *. .. . . . -. t e r n r  r 3 1 ' a r > i  t : . r - %  ,. - . .  1 . ,  .. : . . . - . - , ; . . a  


