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DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 - Caratteri delle norme

Il Piano Regolatore Generale determina |’orcanizzazione upr-
9 g

banistica di tutto il territorio comunale e delimita le zo
ne secondo le destinazioni d’uso.

Fornsce le indicazioni per la redazione dei piani partico-
lareggiati e per la disciplina dell’edilizia privata pre-
cisandone i caratteri e gli indici massimi di fabbricabili-
ta.

Tutte le costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti dei fab
bricati da eseguirsi nel territorio comunale sia da privati
che da enti pubblici, dovranno rispettare i vincoli e le
prescrizioni- di zona precisate dalle presenti norme, e dal
la planimetria 1:5.000 del P.R.G.

Nelle zone assoggettate a piano particolareggiato, lottizza

zione convenzionata e piano di zona, il rilascio delle |i
cenze edilizie ¢ subordinato alla preventiva formazione ed
approvazione dei suddetti strumenti urbanistici, ai sensi
di legge, riferiti all’intero comprensorio indicato nelle
cartografie del P.R.G.

| piani particolareggiati, le lottizzazioni ed i piani di
zona devono rispettare le destinazioni di zona indicate nel
la cartografia del P,.R.G., nonche gli indici edilizi ed ur

banistici e tutte le prescrizioni previste per ciascuna zo
na delle presenti norme di attuaziome e delle tab. 1 e 2.

L"autorizzazione dei Piani di lottizzazione ¢ inoltre subor
dinata alla stipula di una convenzione, tra il Comune ed i
proprietari interessati, ai sensi dell’art.28 della legge

urbanistica,
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Art.2 - Modalita di attuazione

Il Piano Regolatore Generale ¢ attuato mediante:

1

piani particolareggiati di esecuzione a norma della le
gislazione in materia e specialmente degli artt.da 13
a 16 della legge 17 agosto 1942 n.1150 e dall’art.5
della legge 0 agosto 1967 n.765 anche ai fing dell’ar-
ticolo 27 della legge 22/10/1971 n.365;

lottizzazioni convenzionate a norma dell’art.2% della
legge 17 agosto 1942 n.1150 e dell’art.d della legge 6
agosto 1967 n.765;

piani di zona ai sensi della legge 18 aprile 1962 n.167
e della legge 22 otibbre 1971 n.565;

intervento edilizio diretto nelle zone non assoggettate
alla redazione dei piani particolareggiati, delle lot-
tizzazioni convenzionate e dei piani di zona.
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PIANT PARTICOLAREGGIATI DI ESECUZ IONE

Art.3 - Piani particolareggiati di esecuzijone

Le aree assoggetate alla redazione obbligatoria dei Piani
Particolareggiati di Esecuzions (P.P.E.) sono comprese
in ambiti delimitati nella cartografia in scala 1:5.000
.del P.R.G. e cosi suddivise:

P.PeEsl) Casanale

P.P.E.2) Centro urbano

P.P.Es3) Zamaud) espansione a monte della circumval lazione
P.P,E.4) Zoha turistica di Castello

Il rilascio delle licenze edilizie & subordinato alla appro
vazione dei Piani Particolareggiati di Esecuzione.

In pendenza delle approvazioni dei P,P.E. & consentjta la

manutenzione ordinaria e straordinaria dei fabbricatij esi-
stenti,
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b 70 b 0 L11°
LOTTIZZAZIONI CONVENZIONATE

Art.4 - lottizzazioni convenzionate

Sono soggette a lottizzazione convenzionata unitaria obbli-
gatoria le aree in questo modo vincolate dal Piano Regolato
re Generale,

La domanda di autorizzazione, firmata da tutti i proprieta

ri interessati ¢ da loro rappresentati autorizzati, deve

essere presentata al Sindaco con il progetto di lottizzazio
ne delle aree che si intendono utilizzare a scopo edilizio.

In conformita a quanto previsto dalle leggi vigenti il Sin

daco pud invitare i proprietari delle aree di una determlnq

ta zona a presentare un piano di lottizzazione e, ove |
proprietari non aderiscano, pud ordinarne la redazione d’uf
ficio.

Il progetto di lottizzazione,che dovra essere redatto da in

gegneri od architetti iscritii ai relativi albi profeSSIong

li, € composto di:

a) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di frazio
namento - rilasciato in data non anteriore a sei mesi -
con tutte le indicazioni atte all’individuazione della
local ita;

b) planimetria dello stato di fatto, in rapporto non infe-
riore a 1:1.000 con indicazioni delle proprieta confinan
ti, altimetria generale con equidistanza di un metro e
quote planimetriche del terreno e dei fabbricati esusteﬂ
ti, alberature, manufatti, impianti particolari quali ca
nali, linee elettriche, gasdotti, acquedotti, ecc., e
con tutti i dati atti a rappresentare lo stato di fatto
della zona;

c) mappa della zona nel rapporto almeno 1.5.000 con la loca
lizzazione dell’insediamento nello strumento urbanisti-
co vigente, con le indicazioni delle infrastruttuee e
dei servizi esistenti o programmati;

d) planimetria venerale dell’intero territorio oggetto del
piano di insediamento nel rapporto almeno 1:1.000 indi-
cante:
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1) la rete viaria automobilistica e pedonale con assi
stradali, raggi di curvatura, dettaglio dei cigli,dei
marciapiedi delle pavimentazioni della illuminazione
stradale, delle recinzioni ed illuminazione dei lotti
e simili;

i)

2) la delimitazione delle aree destinate ad attrezzature
pubblichd da prevedere nella misura di 15/mg. vano;
3) la posizione di tutti gli edifici con le relative al-

tezze e |'indicazione delle loro destinazioni;

almeno tre profili generali, di cui due perpendicolari
fra loro, nel rapporto almeno 1:500;
almeno due sezioni generali lungo i percorsi principali

nel rapporto almeno 1:500;
planimetria generale nel rapporto almeno 1:1.000 degli

impianti tecnologici (rete eletrrica, idrica e fognan-

te) previsti a servizio della lottizzazione, con il loro

dimensionamento;

una relazione generale dettagliata illustrante, per tut-

to il pitano di lottizzazione:

1) |’impostazione urbanistica del progetto con la dimo-
strazione del rispetto dei limiti e dei rapporti sta-
biliti dalle presenti norme e dallo strumento urbani-
stico vigente;

2) i dati tecnici con particolare riferimento agli im-

pianti tecnologici e ai sistemi costruttivi;

3) le soluzioni architettoniche con particolare riferi=
mento ai materiali di finimento esterno e alle coper-
ture;

4) le particolari norme tecniche di realizzazione degli
interventi edilizi, con precisazione dei distacchi
dei fabbricati dal confine stradale e dai confini in
terni, dell’indice di fabbricabilita delle altezze
massime delle dimensioni degli accessori, se consenti
ti, dei particolari obblighi di esecuzione da parte
di privati, di recinzioni, illuminazione, sistemazio-
ni esterne e simili, e di quante altre misure si ri-
tenga opportuno adottare. Le prescrizioni previste
dalle norme tecniche di cui sopra costituiscono i |li-

miti inderogabili per i wari tipi di intervento;
lo schema della convenzione che dovra essere stipulata
tra 1l Comune ed i proprietari e della quale formeranno

parte integrante tutti gli elaborati precedenti,
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L’autorizzazione a lovtizzare ¢ subordinata alla stipula di

una convenzione da redigere ai sensi dell’art,28 della leg
ge urbanistica e da trascrivere nej registri immobtliari a
cura dei proprietari.

Sul progetto di lottizzazione deve essere sentita la Commis
sione Edilizia, La convenzione deve essere approvata con de
liberazione del Consiglio Comunale nei modi e forme di leg-

ge. L’autorizzazione & rilasciata dal Sindaco dopo Ia regi-
strazione, a cura del proprietario, della convenzione,

Nelle lottizzazioni convenzionate, le aree destinate alle
pubbliche attrezzature di cuj al n.2 del presente articolo
e che dovranno esserc cedute al Comune mediante |a conven-

zione, dovranno avere delle caratteristiche, in relazione
alla forma ed alla ubicazione, tali da garantire alla popo
lazione servita il reale godimento della stessa.

Non potranno percid essere computate in sede di convenzione
le aree sui dirupi, caverne, fossi, vasche di raccolts del
le acque, ecc,. e comunque le aree la cui conformazione e
ubicazione non consente una ottimale ubicazione per le at-
trezzature collettive.




somma Vv.prg 7

Tl Tosd L I Ve
NORME DI CARATTERE GENERALE

Art.5 - Criteri per la determinazione degli indici e dei
parametri

L’utilizzazione delle aree, ai fini dell’edificazione con-
sentita dallo strumento urbanistico, anche in relazione al
le destinazioni d'uso ¢ regolata dagli indici e dai parame
tri definiti come segue e riferiti ai tipi edilizi descrit

ti nella tab.[° allegata al presente regolamento:
a) Densita territoriale

E” il rapporto fra il numero di abitanti e la superfi-
cie del territorio comprendente anche quella delle stra
de, piazze, zone verdi, edifici pubblici, ecc..

b) Indice di fabbricabilita territoriale
Indica il rapporto tra la cubatura che pud essere rea-
lizzata e la superficie del territorio comprendente an
che strade, piazze, zone verdi; ecc..

c) Area di pertinenza residenziale
Indica la percentuale di area destinabilt nell’ambito
delle lottizzazioni e dei piani di zona alla formazio-

ne dei lotti edificatori sui quali vanno applicati i re
lativi indici edilizi,

d) Aree per attrezzature inclusi i parcheggi
Indica la percentuale di area da riservare per |’istru-
zione, le attrezzature di interesse comune, gli spazi

pubblici attrezzati, zone verdi e parcheggi che deve es
sere riservata, in sede di attuazione del Piano Regola-
tore Generale, nell’ambito di lottizzazioni e piani di
zona.
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e)

g)

Aree per la viabilita

Indica la percentuale di aree da riservare alla viabilita
interna nell’ambito delle lottizzazioni e dej piani di zo
na,

Indice di piantumazione

Indica il numero di piante di alto fusto prescritto per
ogni ettaro nelle singole zone, con | “eventuale specifica
zione delle essenze,

Indice di fabbricabilita fondiaria
Indica il rapporto tra il volume edificabile e | "area per
tinente ed ¢ espresso dalla formula

IF =V = Volume
A superficie lotto
L’area pertinente A & data dall’area del lotto disponibi-

le escluso ogni apporto di aree pubbliche e superfici
stradali di lottizzazione,

Ai fini del calcolo dell’indice di fabbricabilita fondia-
ria va computata anche |’area vincolata a serviti di arre

tramento dal filo stradale., Il calcolo dei volumi si fara
vuoto per pieno, con la somma dei prodotti del perimetro
esterno dei singoli piani fuori terra per le relative al

tezze, misurate da pavimente a pavimento, detta cubatura

dovra comprendere quella relativa:

a) ai balconi coperti e circondati da pareti (bowindowc)
ed alle costruzioni in aggetto che hanno lo scopo di
aumentare le dimensioni utili dei vani dj abitazione,
cucina, bagni; ’

b) alle costruzioni accessorie e di servizio Lgarages,
depositi, ecc) ed ai volumi tecnici (ascensori, scale,
ecc);

c) all’eventuale intercapedine compresa tra il piaoo di
riferimento e |’intradosso del solaio del piano terre-
no o rialzato, se di altezza superiore a 1 ml. nonché
quando si vengano a creare dei locali che abbiano tut-
ti | requisiti necessari per ottenere | “abitabilita;
detti locali anche se sottostanti il piano di riferi-
mento, saranno conteggiati nella cubatura, unitamente
alle murature che i determinano, con inclusione dei

corridori e disimpegni di accesso.,
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Rimarranno invece esclusi dal contRggio:
-le rientranze dei balconi, delle terrazze e delle pensi

line;

-le terrazze coperte, purché non fccedenti il 30% della
superficie coperia dell’edificio;

-i volumi tecnici: extra-corsa ascensori, serbatoi del-
| “acqua, vani scala limitatamente alla parte sopra il
piano dell’ultimo solaio;

-1 lecali sotto tetto quando non siano destinabili ad abi
tazione;

-i locali interrati;

-1 locali seminterrati qualora la intercapedine tra pia
no di riferimento ed intradosso del solaio del piano

terreno sia minore o uguale a 1 ml,.

Agli effetti della determinazione dell’indice di fabbrij-
cabilita negli edifici porticati, i volumi delle parti
porticate saranno valutate come segue:

- saranno esclusi dal calcolo se destinati ad uso pub-
blico;

- saranno computati con la riduzione del 50% quando le
realizzazioni, pur essendo di iniziativa privata e non
destinate ad uso pubblico, siano destinate ad uso con
dominiale e siano vincolate a non subire modificazione
alcuna,

Nel caso di sopraelevazione od ampliamento di edifici e-

sistenti, dovra essere conteggiata anche la cubatura gia

esistente,

Indice di copertura

Indica la frazione di terreno Ac che & consentito copri-
ee con l’edificio in confronto di quella pertinente A,
di cui al precedente paragrafo, ed ¢ data dal rapporto

R = Ac/A dove Ac = area coperta ed A = area totale di
pertinenza.

L’area Ac sara data dalla proiezione orizzontale massima
dell’edificio fuori terra, comprese le eventuali costru-
zioni accessorie (bowindows, ecc.,) con esclusione deij so
|l i oggetti costituiti da pensiline balconi e simili.

Nel caso di ampliamento di edifici esistenti, dovra esse
re conteggiata anche la superficie coperta dell’edificio
esistente, _

L"area vincolata a servitu di arretramento del filo stra
dale ¢ computata come facente parte dell’area totale A.
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A}

i) Numero dei piani

m)

n)

~a

Si intende il numero dei piani fuori terpa compreso |’e-
ventuale piano arretrato, il seminterrato e il sottotet-
to, se abitabili ai sensi deij seguenti articoli 34 e 136,

Altezza massima

L’altezza del fabbricato deee essere misurata dal marcia
piede della sede stradale se il fabbricato & prospicien-
te alla suddetta sede ed ¢ allineato sul filo stradale e
del piano di sistemazione esterna in tutti gli altri ca-
si.

Nel caso in cui fossero previste delle differenze di quo
ta tra le aree circondanti il fabbricato si assumera co-
me quota di riferimento quella media tra le quote di pro
getto degli spigoli del fabbricato.

L’altezza si misurera dunque dal piano di riferimento,

come sopra definito, alla linea di copertura definita
dal|’estradosso del solaio di copertura per gli edifici
a copertura piana, mentre, per gli edifici coperti a tet

to o, se questo ha pendenza superiore al 357, ai due ter
zi della proiezione verticale del tetto.

Superficie minima del lotto

Per ogni tipologia ¢ fissata una superficie minima del
lotto edificatorio. Nei lotti di superficie inferiore a
quella del lotto minimo non ¢ consentita | "edificazione.

Distacco dagli edifici

E* la distanza minima fra le proiezioni verticali dal fab
bricato, misurata nei punti di massima sporgenza delle
pareti e bowindows. E’ stabilito in rapporto alle altezze
degli edifici ed & fissato altresi un minimo assoluto.

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si appli-
cano anche alle pareti di un medesimo edificio non prospi
cienti spazi interni. :

Distacco dai confini

E’ la distanza fra la proiezione del fabbricato, misurata

nei punti di massima sporgenza delle pareti o bowindows
e la linea di confine, E’ stabilito in rapporto all’altez
za degli edifici ed ¢ fissata altresi un minimo assoluto,
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p) Spazi interni consentiti

Si intendono per spazi interni le aree scoperte circonda
te da edifici o da muri. Sono classificati nei seguenti
tipin

- cortile aperto;
- cortile chiuso;
- patio;

- chiostrina.

Art.6 - Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria sono:

le strade, gli spazi di sosta e parcheggio, le fognature,

la rete idrica e le reti di distribuzione di energia elet-
trica e del gas e la pubblica illuminazione.

Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

le opere per la pubblica istruzione, at.rezzatura degli spa-

zi pubblici e di uso pubblico (parco, giochi, sport) attrez-
zature pubbliche o di uso pubblico (culturali, sociali, ammi_
nistrativi, sanitarie, religiose).

Art.7 - Utilizzazione del lotto e lotto minimo

L'’utilizzazione degli indici di fabbricabilita territoriale
e fondiaria corrispondenti ad una determinata superficie e-
sclude ogni altra richiesta successiva di altre licenze di
costruzione sulle superfici stesse, salvo il caso di rico-
struzione, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o
modificazione dovuti a passaggio di proprieta. Le aree inte-
ressate dalla licenza di costruzione debbono essere in tal
senso vincolate con trascrizione del vincolo nei modi e for-
me di legge.
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SUDDIVISIONE IN ZONE

CAPO I° - ZONIZZAZIONE

Art.8 - Suddivisione del territorio comunale in zone

L’intero territorio comunale & suddiviso in zone,

tavola di PRG, secondo la seguente classificazione:

1-Zone residenziali

zona A)

zona B)

zona Cl)

zona C2)

Zona

03)

di particolare pregio storico ambientale:

assimilabile alla zona A del D.M.2/4/1968 n.1444;

parzialmente o totalmente edificata:
assimilabile alla zona B del suddetto decreto;
estensiva di espansione:

assimilabile alla zona C del suddetto decreto;
semiestensiva di espansione:

assimilabile alla zona C del suddetto decreto
semintensiva di espansione:

assimilabile alla zona C del suddetto decreto.

2-Zone produttive

Zona

Zona

ZOona

Zona

Zona

DI)

nl)

03)

El)

E2)

destinate'a insediamenti turistici
assimilabile alla zona D del suddetto decreto;
camping:

assimilabile alla zona D del suddetto decreto;
impianti produttivi:

assimilabile alla zona D del suddetto decreto;
zona agricola comune:

assimilabile alla zona E del suddetto decreto;
zona agricola speciale,

come da




somma v.prg 13

3=Zone di _uso pubblico

zona F) di interesse generale:

- per |'istruzione superiore alla scuola dell’ob-
bligo;
- per attrezzature sanitarie ed ospedal iere;

- per parchi e attrezzature -sportive a scala tep-
ritoriale

zona G) impianti pubblici

zona H) di interesse comunale:
H.) per attrezzature scolastiche con integrazione
1 . :
Ho) per attrezzature di interes- di
2
se comune verde attrezzato
H3) verde pubblioco attrezzato
H4) verde con attrezzature sportive
4-Zone a vincolo speciale

di rispetto stradale;
di rispetto cimiteriale;

5-Zone destinate alla viabilita
- viabilita comunale o secondaria;
- viabilita pedonale;

parcheggi.
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CAPO Il1° - ZONE RESIDENZIALI

Art.9 - Zone residenziali

a) destinazioni ammesse:
abitazioni unifamiliari e collettive in genere, pensioni,

; negozi o botteghe, l|aboratori artigiani non molesti o no
civi, garages, depositi di foraggi ed attrezzi agricol i
(nei soli nuclei agricoli): studi professionali, eserci-
zi commerciali, autorimesse pubbliche, uffici, luoghi di
divertimento e cinematografici, attrezzature e servizi
sociali;

b) destinazioni escluse:
depositi e magazzini di merce all"ingrosso, industrie,
laboratori artigiani molesti per rumore e per odore, ma-
celli, stalle e porcilaie, allevamenti di bestiame di

qualsiasi genere,

Art.10 ~ Zona "A” di particolare pregio ambientale

Nella redazione dei piani particolareggiati (P.P.E.) sono

consentiti gli interventi di ristrutturazione e di restauro
conservativi noncheé |’edificazione nei lotti liberi.

Negli interventi di ristrutturazione e restauro conservati-
vi la densita edilizia di zona e fondiaria non debbono supe
rare quelle preesistenti,

Nelle nuove costruzioni |”indice di fabbricabilita fondia-

ria non dovra eccedere 1,5 mc/mq e |’altezza massima

ml.7,50.
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Art.11 - Zone parzialmente o totalmente edificate

Zona B

Parti del territorio parzialmente o totalmente edificate,
Sono consentite le nuove costruzioni e la sostituzione edi
lizia mediante la demolizione e la ricostruzione dei singo

1 edifici.

La zona B ¢ suddivisa nelle sottozone B2 e BS

Nella sottozona B, & consentita la costruzione di vl B
e case in linea a due piani da realizzarsi secondo gli in-

dici urbanistici ed edilizi indicati dalla tipologia 82
della tabella 1" allegata al presente regolamento.

Nella sottozona B, ¢ consentita la relativa tipologia indi
cata anch’essa ne?la tabella 27 allegata al presente rego-
lamento.

Le distanze dai confini sono quelle relative alla tipolo-

gia prescritta e indicate nella tabella 1°. | fabbricati
possono essere costruiti a confine su di un lato o su due_
[ati opposti; le facciate |libere dovranno comunque osserva
re le norme di distanze previste dalla tabella 1°.

E’ prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta

di m.10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistan
e

E’ consentita altresi la sostituzione edilizia a parita di
superficie lorda di pavimento esistente, purchée il volume
cosi realizzabile non ecceda la densita fondiaria di 3 mc/
/mq. Per superficie lorda di pavimento esistente |la somma
delle superfici di pavimento esistente s’intende la somma
delle superfici di pavimento di ciascun piano del|’edifi-
cio esistente, ad esclusione del terrazzo di copertura,
dal piano cantinato e del piano seminterrato.

Qualora il lotto consentisse, utilizzando le tipologie

prescritte nella sottozona, cubature maggiori di quelle ot
tenibili per sostituzione a parita di superticie lorda di
pavimento, il progetto potra essere redatto come se il lot

to fosse nudo da edifici preesistenti.

L’edificazione nei nuclei agricoli ¢ regolata dalla t@@gl%

gia B della tabella 1 allegata alle presenti norme di at-
tuazione,
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Art.12 - Zona residenziale di nuova urbanizzazione

L’edificazione in questa zona & sempre subordinata alla ap
provazione da parte del Consiglio Comunale e delle Autorita
tutorie del piano di lottizzazione convenzionata di cuij al

| “art.28 della Legge Urbanistica o del Piano di Zona ai
sensi della legge 15 aprile 1962 n.167 o del Piano Partico-
| areggiato di Esecuzione.

La delimitazione delle zone soggette ai piano di lottizzazio
ne convenzionata unitaria, nonche delle zone assoggettate
al- Piano ‘di Zona e al Piano Particolareggiato di Esecuzione,
¢ indicata nelle planimetrie del P.R.G.

Le costruzioni devono essere realizzate nel rispetto degli
indici e parametri indicati nella tab.1 contenente |a norma-
tiva.

Nella redazione del piano di lottizzazione andranno rigorosa
mente rispettate |la superficie per spazi pubblici e parcheg-
gi previsti nella tab.1 colonne c ed r.

Le aree destinate ad attrezaature dovranno costituire un
complesso unitario e baricentrico rispetto ai fabbricati
della lottizzazione, essere accessibili dalle vie pubbliche,
evitando interferenze con la viabilita automobilistica,

| Fabbricati dovranno arretrarsi dai confini dell’areca de-
stinata ad attrezzature di una distanza pari a meta dell’al
tezza dei fabbricati stessi.

Le attrezzature ricadenti negli spazi pubblici da prevedere
nella lottizzazione saranno concordate con |’Amministrazione
Comunale e il loro uso dovra essere pubblico.

Alla realizzazione delle attrezzature dovranno concorrere |
privati intestatari dell’autorizzazione a lottizzare nella
misura che sara indicata dalla convenzione da stipularsi

con il Comune,

Le aree di parcheggio relative alle residenze, previste dal
la legge 6/5/1967 n.765 art.18, andranno riperite negli adi
fici o nelle relative aree di pertinenza fondiaria,
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Nelle zone di espansione assoggetate a P.P.E. il rilascio
della licenza edilizia & subordinato alla stipula di una
convenzione nella quale i privati si impegnano a realizza

re le opere di urbanizzazione primaria e a parte delle ope
re di urbanizzazione secondaria cosj come per le |ottizza-
zioni convenzionate.

Qualora entro ¢ mesi dall’approvazione del Piano Regolato-
re Generale 1 privati proprietari delle aree soggette a
lottizzazione convenzionata non abbiano proceduto alla lot
tizzazione dei terreni ed alla stipula della convenzione
con il Comune, il Comune invita i proprietari a presentare
il piano di lottizzazione entro i successivi 3 mesi al ter
mine dei quali, qualora i privati non presentino il piano
di lottizzazione, procede alla lottizzazione d"ufficic aj
sensi dell’art, 28 della legge urbanistica,
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CAPO _I11° - ZONE PRODUTTIVE

Art.13 - Zone produttive { Iz
g

Le zone produttive sono: i A
zona turistica
camping

)
)
,) impianti produttivi artrgiansel i e industriali
)
5)

”

zona agricola comune

mom oo 9
[\u!—‘[\.al—‘b—*

zona agricola speciale

AQF.14 - D1 zona destinata a insediamenti turistici .=

E’ consemn

ita la costruzione di:

una cubatura complessiva di mc .- 2000
1 ristorante per una cubatura complessiea di mc. 1000
2 club-dancing Ci_ attrezzature sportive qua/
le piscina, campMda tennis, munigolf, pér
yssiva di //E mc, 1500

1 albergo per

una cubatura complé&

Nel rispetto dei seguen®i parametri & indici
di fFabbricabilita fondiarhe 0,3 mc/mq.
altezza massima dei Fabbrickmi z 4,50 ml.

indice massimo di copertura 0,15 mg/mq
pareheggi relativi alla cosgfuzlione 7 mq/100 mc.

indice di piantumazione 150 albert, d’alto fusto/Ha

Le aree non interessafe dalla costrizione delle attrez
zaturepricettive di#fcui al primo commasaranno gistema
té a parco pubbJico attrezzato. L Y -

iy,
X,

. v i 3 5 A .
L'ubicazioneddel le attrezzature PICGttI“ESEQG effettua-

to @ mezzo del P,P.E. di cui all’art.] defhe present
norme di attuazione, || pilascio delle SIngoIe !lcenze
edilizie e subordinato alla approvazuone del P. P“E e

alla realizzazione delle necessarie opere di urb&hgz—
zazione primaria,

Fod
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Art.15 - Di Camping

E’ consentita |a costruzione delle attrezzature di servizio

al campeggio per una cubatura complessiva massima di mec.600
e nel rispetto dei seguenti indici:

a) indice i fabbricabilita fondiaria: = 0,05 me/mq

b) altezza massima dei fabbricati = 3,50 ml.

c) indice di piantumazione 150 alberi di alto fusto/Ha

Art.16 - Zona destinata all’insediamento di impianti

produttivi
Per tale zone & obbligatoria la redazione di un piano parti

cottareggiato anche per definire | "ubicazione delle arece pub

bliche a servizio della zona in misura non inferiore al 10%

della superficie totale di intervento.
Tale piano particolareggiato ¢ redatto ai sensj dell’art,27
della legge 2 ottobre 1971 n.3865

Nella zona sono consentiti insediamenti produttivi nel ri-
spetto dei seguenti indici:
a) indice di fabbricabilita fondiaria = 1,00 mc/mq
b) superficie minima del lotto = 3.000 mq.
c) indice massimo di copertura = 0,50 mq/mq
d) altezza massima = 10 ml.
e) distacco minimo dai confini del lotto:
1) in rapporto all’altezza = D=H/2
2) minimo assoluto = 5.00 ml.
f) distanza tra fabbricati
1) in rapporto all’altezza = D=H
2) minimo assoluto = 10,00 ml.
g) aree per parcheggi inerenti |a
costruzione - 10 mq/100 mc.
I suddetti indici sono da app l icare anche alla zona di am-

pliamento delle industrie esistenti,
’ G 5 .
E” prevista altresi una zona di Mostra Mercato contrassegna

ta in planimetria con j| simbole MM.
In tale zona, fermi restando |’obbligo di redazione del
PLRUE Ve gli indici e parametri del presente articolo, &

consentito soltanto l’insédiamento di attivita commercial i
con superfici espositive superiori ai 400 mg .
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Art.17 - Zone agricole

Le zone agricole sono divise in:
1) zona agricola comune: E1

2

Esse sono destinate alle attivita agricole, sicche In esse
sono consentite soltanto costruzioni a servizio diretto
del fondo agricolo quali abitazioni pep coltivatori, fab-
bricati rurali, ricoveri per animali e macchine agricole,
ecc.. | distacchi minimi delle costruzioni dai cigli delle
strade esistenti o di progetto sono i sequenti:

~ ml,20.00 dalle statali nonchd dalle provinciali e comuna
i larghe meno di ml.10.50 e di ml.10,00 da quelle podera-
l'i., | fabbricati rurali esistenti nelle sottozone E. o E

1 2
alla data di approvazione dello strumento urbanistico pos-
sono, una tantum, incrementare de] 10% il volume esistente
al fine di dotare i fabbricati stessi dei servizi igienici
eventualmente mancanti,sempre nel rispetto dei distacchi
minimi stabiliti per dette zone, dai confini e dalle stra-
de.

L'ufficio tecnico comunale terra un registro apposito del-
le licenze edilizie di ampliamento onde evitare il rila-
scio di pitd di una licenza per uno stesso fabbricato rura-
le.

2) zona agricola speciale: E

APt .18 - E1 zona agricola comune

Nelle zone agricole E. sono consentite solo le wostruzioni
9

previste dall”’art,18 éelle presenti norme di attuazione |

parametri da rispettare nelle edificazionj sono:

a) indice di fabbricabilita fondiaria = Q;3 mc/mq
di cui al massimo utilizzabile per
abitazioni = 0,03 mc/mqg
b) superficie minima del |otto = 3000 mq.
c) altezza massima delle costruzioni = ¢ 750 mil%
d) numero massimo dei piani = _ 2
e) distacco minimo dai confini = 5,00 ml,

f) parcheggi inerenti alla costruzione = 5 mq/ 100mc..
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Art 10 = Zona agricola speciale 52

Nelle zone agricole E_. sono consentite solo |e costruzioni

di cui all’art; 18 nel rispetto dej seguenti indici:
a) indice dj Fabbricabilita fondiarja - 0,03 mc/mgq
b) superficie minima de| lotto = 10.000 mq.
¢) altezzg massima = 3,50 wmil;
d) numero massimo de | piani = 1 (uno)

e) distacco minimo dai confini = 15,00 ml .

) parcheggi inerenti alla costruzione = § ma/100 mc.
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c A B D fve

Art.20 - Zone di uso pubblico

Sono distinte in zone di uso pubblico:

b - di_interesse generale
1 - per t'istruzione superiore alla scuola del |l obbligo
2 = per attrezzature sanitarie e ospedaliere
3 - per parchi
4 - attrezzature sportive connesse al turismo;
G ~ Impianti pubblici
.H - di_interesse comunale
H1 - per attrezzature scolastiche
H2 - per attrezzature d’interesse comune

H3 - verde pubblico attrezzato
H4 - verde con attrezzature sportive.

Act,21 = F = Jonesditlispupiubblico di intercsse qenerale

Tali zone sono destinate ad atteezzature pubblyche di

carattere generale ossia in grado di attrarre una uten

za s1ta a livelle comunale che sopracomunale,

l1-zona destinata ad attrezzature per |’istruzione supe
riore alla scuola dell’obbligo.
L’edificazione dovra rispettare la disposizione di
legge in materia di edilizia scolastica;

2-zona destinata ad attrezzature ospedal iere,.
La zona ¢ destinata alla costruzione di un ospedale
generale di zona per 200 posti letto e una cubatura
complessiva non superiore a 80.000 mc.
L’edificazione dovra rispettare i seguenti indici:
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a) indice di fabbricabilita €fondiaria = 1,00 mc/mq.

b) altezza massima =. 10,50 nl.

c) indice di copertura = 0,20 mg/mq.

d) parcheggi = 5 mq/100 mc. di costruz,

e) indice dij piantumazione = 100 alberi di alto fusto/Ha
J-parchi

in tale zona & fatto divieto assoluto alla edificazione.

Sono consentiti soltanto interventi di manutenzione e ri

sanamento delle essenze arboree esistent] al fine della

conservazione delle caratteristiche ambiental j;
4-attrezzature sportive connesse al turismo.

E” consentita la costruzione di un club con relativi spo

gliatoi e servizi per un totale di me.300. Tale attrezza
tura sara ubicata nell’area indicata da apposito simbolo
nella planimetria del P.R.G. I “edificazione dovra rispet
tare i seguenti indici:

a) indice di fabbricabilita fondiaria max = 0,1 mc/mgq.
b) altezza massima = 4,00 ml,

E” consentita sltresi la costruzione di stalle per il ma

neggio per un totale di mc.1.000 con una altezza massima

di ml.4,00,

Art.22 -~ G Impianti pubblici

E’ consentita | “edificazione di impianti pubblici (chello,
impianti di depurazione, ecc.) nel rispetto dej seflent i in
dici:

a) indice di fabbricabilita = 1,0 mc/mq.
b) altezza massima = 8 ml.

c) indice di copertura = 0,25 mqg/mq.
d) indice di piantumazione = 100 alberi di alto

fusto/Ha
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Art.23 - Zone di uso pubblico di interesse comunale
Tali zone comprendono le attrezzature per |’istruzione, le
chiese, i1 centri civici o sociali, culcurali, amministrati

vi e simiii, il verde pubblico e sportivo.

Le aree a tale scopo destinate sono indicate nelle planime
trie del P.R.G. con apposita simbologia.

Nella redazione dei piani di zona le aree da destinare ad
attrezzature, qualora non fossero gia diversamente definite
dal P.R.G. dovranno rispettare i seguenti valori minimi re-
lativi alle superfici per abitante servito:

Istruzione:

- asili nido

- scuole materne

- scuole elementari
- scuole medie

Totale " ” 445

Attrezzature di interesse comune:

- assistenza
- elementare
- assistenza
- assistenza

sanitaria

religiosa
sociale

mq/ ab 2

Verde pubblico

- verde pubblico attrezzato

- werde con attrezzature sportive
Totale

U O o D

mq/ab
mq/ab

B O s P

Pargheggi mq/ab 0
Gli indici ed i parametri da rispettare nella edificazione
delle attrezzature scolastiche sono dettati dalle vigenti

disposizioni di legge in materia.

Le attrezzature di interesse comune dovranno essere realiz
zate con un indice di fabbricabilita fondiaria non acceden
te 1,5 mcymq.

Nelle aree a verde pubblico destinate a:

- verde pubblico attrezzato: ¢ consentita soltanto |a co

struzione di attrezzature per il gioco dei bambini, la
sosta ed il riposo degli adulti;

- verde con attrezzature sportive & consentita la costru
zione di attrezzature sportive quali piscine, pa[e%tre,
campi di calcio, ecc. e dei relativi servizi, spoglia-
toi e locali per la guardiania con un indice di fabbr i
cabilita massima di 0,5 me/mq.

%Tutte le zone di uso pubblico sia di interesse genera-
| le che comunale sono assoggettate a P.P.E.




somma v. prg 25

CAPO V° - ZONE A VINCOLO SPECIALE

Art.24 - Zone di rispetto stradale
In tali zone ¢ vietata qualsiasi nuova costruzione.
Per le costruzioni esistenti, in tali zone, alla data di

approvazione dello strumento urbanistico sono consentiti

soltanto interventi di manutenzione ordinaria e straordi

naria.

A titolo precario possono essere autorizzati impianti .di

rifornimento di carburante per autoveicoli,

La profondita delle fasce di rispetto dalle strade sono

di norma:

ml.30,00 per le statali e per le provinciali e comunali
larghe pit di m.10, 50;

ml.20,00 per le provinciali e comunali larghe meno di
m.10,50 e per le strade di interesse |locale,

Per le strade che attraversano zone residenziali o d’uso
pubblico e se il vincolo non ¢ indicato nelle tavole di
P.R.G. tali fascie si annullano, e per gli arretramenti
valgono le norme indicate nella tab.1.

Art.25 - Zone a vincolo di rispetto cimiteriale

Non ¢ ammessa la costruzione di edifici di qualsiasi ge
nere,

La distanza delle costruzioni dai confini dell’attrezza
tura cimiteriale non deve essere minore di ml.100, sal-
vo eventuali riduzioni stabilite da apposito decreto.
Eventuali piccole costruzioni per la vendita di fiori ed
oggetto dd culto, saranno autorizzate a titolo precario.
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o P D VI® - ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA’

Act,.20 - Zone per la viabilitd principale o primaria

Tali zone sono destinate alle strade, esistenti e di proget
to, con funzione prevalentemente comprensoriale.

Le caratteristiche tecniche e la classificazione saranno de
terminate dalle autorita competenti.

Art.27 - Zone per la viabilitd comunale e secondaria

Tali zone sono destinate alle strade, esistenti e di proget

to, con funzione prevalentemente di interesse locale:

- strade di progetto

- le nuove strade comunali di progetto dovranno avere una
| arghezza minima della carreggiata di m,.10,00+m.3 per o-
gni lato, per marciapiedi e aree di riserva;

- le nuove strade di lottizzazione dovranno avere una |lar-
ghezza minima della carreggiata non inferiore a m,7+2,00m.
su ogni lato, per marciapiedi ed aree di riserva,

Art.28 - Parcheqqi

Tali zone sono destinate alla sosta dei veicoli e sono dimen
sionati in sede di redazione dei P.P.E., qualora non fossero
gid stabilite dal PRG, nel rispetto delle disposizioni di
legge vigenti.
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=

T N ¢ Vie
_NORME TRANSITORIE

=
Art.29 - Salvaguardia

Le ljcenze edilizie relative a costruzioni i cui lavori non
siano ancora iniziati dla data di adozione del P.R.G. e ri
sultino in contrasto con le prescrizioni di questo sono rew
vocate. Valgono inoltre le misure di salvaguardia ai sensi
della legge 3 novembre 1952 n.1902 e successive modificazio
ni. Nelle more dell’approvazione dei piani particolareggia-
ti di Esecuzione ¢ consentita la costruzione degli edifici
scolastici, edifici pubblici nonché la realizzazione degli
impianti sportivi,

Nelle more dell’approvazione del Piano Regolatore Generale
resta in vigore il Regolamento Edilizio con annesso Program
ma di Fabbricazione per le parti chevfisultino in contrasto
con 1l P.R.G.




