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NORME DI ATTUAZIONE

TITOLO 1, - DISPOSIZIONI GENERALT

CAPO 1 - GENERALITA'

Art.1 - Elementi costitutivi del P.R.C.

¥ono elementi costitutivi del P.R.G. (Piano Regolatore Gene

rale) gli elaborati che vengono, di seguito indicati :

1) Relazione

2) Relazione geologica

3) Uso del suolo

4) Attrezzature esistenti/Rete

5) Rete idrica

6) Rete fognaria

7) Inquadramento territoriale 1/25000

8) Zonizzazione 1,/2000 '

9) Norme di Attuazione/Tabella dei tipi edilini

10) Regolamento edilizio

Nel caso che fra tavole e scale diverse si riscontrassero
delle variazioni o delle non corrisponderze, fa sempre testo

la tavola a scala pil dettagliata,

Art.2 - Applicazione del P.R.G.

Al sensi della legge n.1150 del 17/8/1942 e successive modi

ficazioni e integrazioni e dellsa 1egge n.10 del 28/1/1977, la
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disciplina urbanistico-edilizia stabilita dal P.R.G. si appli
ca a tutto il territorio comunale ed & individuata dagli ele-

|
menti di ¢ui all'art. 1, planimetrie e norme di attuazione.

Gli immobili,che alla data di adozione del P.R.G. , sono in
contrato con le sue disposizioni potranno subire delle trasfor
mazioni solo per adeguarsi a quanto previsto dallo strumento

urbanistico stesso.

\b
Art.3 - Trasformazione urbanistica ed edilizia

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante i Program-
mi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) di cui all'art, 13 del
la legge n.10 del 28/1/77 ed alla legge regionale N.39 del

16/10/78 e successive eventuali modificazioni ed integrazioni.

Qualsiesi trasformazione del territorio comunale, prevista

urba
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dal P.R.G. e dal relativo P.P.A. partecipa agli oneri d
nizzazione ad essa relativi e deve essere subordinata al rilan

cio della concessione da parte del Sindaco.

In ogni altro caso, le sole previsioni del P.R.G. o del re
lativo P.P.A., non assicurano la possibilita di interventi ove
manchino le opere'di urbanizzazione o per le Quali non esista
1'impegno, con apposito atto, del concessionario a realizgarle,
a propria cura e Spese, secondo le prescrizioni comunali
(efr. comma 5 art.13, legge N.10 del 28/1/77) .

I comuni con popolazione fino a 10.000 ab. sono esonerati dal
l'obbligo'di dotarsi di programmi pluriemnali di attuazione.

Le regioni indicano quali comuni al di sotto dei 10.000 ab.




TITOLO IT - ATTUAZIONE DEL P.R.GC.
CAPO I -~ STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 4 - Modalitd di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua a mezzo di programmi pluriennali si at-—
tuazione {P.P.A.)_che contengono gli strumenti di attuazione
pubblici é privati; questi ultimi possono essere atbtuati me-
diante interventi breventivi e interventi diretti, che Comun-
" que debbono rispettare tutte le indicazioni e prescrizioni in
dicate negli elaborati grafici e previste dalle presenti nor~
me,

W
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Art. 5 - Programma Pluriennale di Attuazione

Il programma pluriennale di attuazione (cfr.1 coima, art,3
delle presenti norme) & lo strumento di attuazione del P.R.C,
promuove e coordina tutti gli interventi di trasformazione del
territorio comunale, sia pubblici che privati, in coerenza con

la programmazione e il bilancio comunale,

Il primo programma pluriennale di attuazione ha durata trien
nale, come previsto dall'art., ] della legge Regionale N.39 del

16/10/78,

Il contenuto del P.P.A. dovra essere conforme a guanto pre-
visto dall'art., 2 della L.R.39/78,tenendo anche conto della po
polazione stabili%a dall'art. 2 comma IIT della 1. n.10/77 e
relativa all'estensione delle zone di e¢dilizia economica e po
polare da includere nei piani in rapporto al fabbisogno di edi

lizia abitativa,

art. 6 - Intervento preventivo

E' un intervento intermedio, obbligatorio in alcune

del territorio comunale indicate negli elaborati grafi




le norme del P,P.A.,fra il P.R.G. e 1' intervento diretto.

I Pian} d'intervento preventivo possono essere di iniziati-

va comunale o privata.
I primi sono:

1) Piani particolareggiati di esecuzione (P.P.E.) ai sensi del-

ltart. 13 della 1. 17/8/42 n.1150.

2) Riani di zona (P.Z.) delle aree destinate ad edilizia econo

. mica e popolare ai sensi della 1.18/4/62 n.167,

3) Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi, ai

sengi dell'art. 27 della 1.22/10/71 n.865.

4) Piani di recupero (P.R.) ai sensi dell'art. 28
1.5/8/78 n.457 e della legge 14/5/81 n.219 e successive modifi-

cazioni.
‘I piani di intervento preventivo di iniziativa privata sono:

5) Piani di lottizzazione convenzionata, ali sensi dell'art.10

della 1.5/8/78 n.765,

6) Piani ‘di recupero, ai sensi dell'art.28 e 30 della 1.5/8/78

n.457 e della legge 14/5/81 n.219 e successive modificazioni.

Art, 7 - Intervento diretto

Si applica in tutte le zone del territorio comunale succes

sivamente o indipendentemente dall'intervento preventivo,

. . s . . . . WE Ca
Ogni intervento diretto & subordinato al rilascio d Q?;gg\ \
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cessione, cosl come previsto dall'art., 3 delle preseni¥ dgfmei S
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"CAPO 2 - MODALITA' DELL'INTERVENTO PREVENTIVO

i
Art.8 - Plani particolareggiati di esecuzione
1

I1 P.R.G., si attua mediante P.P.E., in conformitda all'art.

13 della 1.17/8/42 n.1150., I P.P.E. vengono approvati con la
' procedura prevista dall'art, 16 della 1.1150/42 modificata dal
l'art. 5 della L.6/8/67 n.765.

;1 contenuto del P.P.E. & specificato sempre dall'art.13

della 1.1150/42 che qui si riporta:

Il Piano Regolatore Generale e attuato a mezzo di pian

=B

varti
colareggiati di esecuzione nei quali devono essere indicate le
reti stradall e i.principali dati altimetrici di ciascuna =zona
e debbono inoltre essere determinati:

le masse e le altezze delle costruzioni lungo le principali
strade e pliazze;

gli spazi riservati ad opere od impianti di interesse pubbli-
co;

gli edifici destinati a demolizione o ricostruzione ovvero sog
gettl a restauro o bonifica ediliziag

le suddivisioni degli isolati in lot+ti fabbricabili secondo la
tipologia indicatélnel pliano;

gli elenchi catastali delle proprieta da espopriare o vincola-
re; . .

la profondita delle zone laterli a opere pubbliche, la cui oc-
cupazione serva ad integrare le finalita delle opere

ed a soddisfare prevedibili esigenze future.

Ciascun piano particolareggiato di esecuzione dev
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corredato dalla relagzione illustrativa edal piano finanziario,

(
Art.9 - Altri piani particolaregegiati comunalil

¢li altri piani particolareggiati di iniziativa comunale di
cui all'art. 6 (punti 2,3,4) dovranno rispettare i caratteri
ed i contenuti delle leggi relative nonche gli elementl previ
sti per il P.P.E. al precedente art.8.

.
Art .10 - Piani di lottizzazione convenzionata

Nelle zone in cui non & previsto 1l'intervento preventivo
di iniziativa comunale sulla base delle previsioni del P.R.G.
e del P.P.A., i proprietari possono elaborare piani di lottiz
zazione, che debbono tener conto di gquanto previsto dal R.E.
e dall'art. 28 della 1.17/8/42 n.1150 e successive modificazio

ni ed integrazioni.

Art.11 — Altri piani di inigiative privata

Gli altri piani di iniziativa privata, di cui all'art. 5
(punto 6) dovranno rispettare i caratteri ed i contenuti del-
le leggi relative.

CAPO 3 ~ MODALITA' DELL'INTERVENTO DIRETTO

Art.12 — Concessione ad edificare

Nelle zone in cui & prescritto 1l'intervento preventiyo
concessione non pud essere rilasciata in assenza di app

ne definitiva di tali piani.




Nelle zone,invece, in cui tale intervento preventivo non
® richiesto, & consentito 1l'intervento diretto dietro rilascio

della relhtiva concessione,

]

Fino all'approvazione del P.P.A., 1l rilascio della conces-—
sione & subordinato all'esistenza delle opere di tubanizzazio-
ne primaria o all'impegno dei richiedenti di procedere all'aj
tuazione delle medesime contemporaneamente alle costruzioni og-

get?o della concessione.

.

Art, 13 — Lavori ammessi in assenza di intervento vreventivo

Prima dell'approvazione dei piani di intervento preventivo,
POSSONO essere consentiti lavori di ordinaria e straordinaria
manutenzione, di restauro e risanamento conservativo sugli edi
fici esistenti, previa concessione edilizia. Questi.interventi

sono quelli definiti dall'art.31 della 1. 5.8.78 n.457.,

Sono altresl ammesse le ristrutturazionli interne che non

comportano aumenti di volume e di superficie coperta.

Tutti gli interventi sono, in ogni caso, consentiti solo
per quei fabbricati per i quali non sia siata prevista dal
P.R.G. la parziale o totale demolizione, Ovvero non ricadano

in aree destinate a fasce di rispetto.

Non & 1nolbre consentlta alcuna modifica alla esistente de

PnR.G’.




TITOLO III - PREVISIONE DEL P.R.G.

CAPO I — DIVISIONI IN ZONE

|
Art. 14
a) zona inclusa nei piani di recuperc (A)
b) zone di completamento residenziale (B)
¢c) zona residenziale di espansione (C-167-865)
d) zona residenziale di espansione (C.1)

f) ;zona artigianale/industriale (D)

\
g) zone agricole (E)

h) zone fascia di rispetto (E.1)

i) gzona cimiteriale (E. 2)

1)zona fascia di rispetto cimiteriale (E.3)

m) zona di verde privato vincolato (E.4)

n) zone di attreziature_di interesse collettivo (F.1 - F,2)

o) zone sottoposte a vincolo idrogeologico (E.5)

CAPO 2 — ZONE

Art, 15 - Zone incluse nel piano di recunero

Tutte le parti del territorio che ricadono in guesta wona
sono sottoposte all'intervento preventivo, come previsto dallo

art. 6 e specificato dall'art. 8 e 9 delle presenti norume.

IL'intervento preventivo previsto & il piano di recupero, ai
sensi dell'art.28 della 1.5/8/78 n.457 e della legge 14/5/81
n.129 ed & attuato mediante tutti i tipi di intervento indivi-
duati dall'art.31 della citata legge n.457/78. Tale piano, gia
redatto, & stato adottato dal Consiglio Comunale in data

ed & all'approvazione dei competenti organi regionali,<§f§?@g
R




La zonra & prevaleortemerte decstinato ~1la rocidarnecs, o peorn
.21 escludono destinazioni 2 nevazi, wffici, loesldi peor 31 b
hlico ristoro ed altre attivit’ strettararte corrncmca con 1o

residenzai
i

1
Da dette zore soro cecluse le industrie, 1 o117 1 rice-
veri per animall e tutte quelle 2ltre destinasiorni ~he 1'Ar-i-
nigstrazione Comunales, <su mobtivato narere dolls Coacricsiane 70

lizia, ritenesse non corriepondenti alle cavrsthevisriche de0llr

zona residenziale.

Art. 16 = Zone di corpletamento recidensisln (1)

In tutte le parti del territorio cbe ricadoro in
na, & consentito l'ivrtervento cdilicioc dipettao 71 ~adi 31 et

12 delle vrecenti norre.

La destinazione ¢'asa & 1n ategea Jdell'eptinale croecedeyr o

(cfr.comma III1).

F' consentita 1P a0ifinnmione in A mnenoe ~ cenfica, Pan
fabhricati egsistenti & corncentitrs 1o deralicinre o 1a picootr
zione nei limiti del volrre mressistarts, sureabs pen gi o
il, limite ﬁdﬂ,ﬂmc/mo comn indice i fabbriecabiliby oppaee i1 709

del volume preesiztente.

Il rapporto di copertura & usuale ~ 1/2. La dercit? edilizirn
fondiaria non dovrd essere superiore a 1,5 mc/ma.

Ltaltezza massima é uguale a-mt. 11,50 a1l livelle del ter-
razzo o ai canali di gronda in caso di detto.

I1 numero dei piani é umale a piance tevrn o rislwnto riu
2 piani.

T parcheggi a servizi degli edifici non dovranno iz

inferiori a mg. 1 per oyrni me.20 di costruzione
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Questa superficie, se coperta, entrera a far parte del cal
colo della superficie coperta ammissibile e, se chiusa, per al

meno tre lati, sard calcolata anche quale volume.

Sono consentite sopraelevazioni ed ampliamenti degli edifi-

ci esistenti al raggiungimento dell'indice fondiario di zona.

Le sopraelevazioni degli edifici esistenti in aderenza pos-
sono anche essere costriute in aderenza.
.

Art. 19 — Zona residenziale di espansione per insediamenti di

edilizia économica e popolare (C) - Legge 167 e 865

La parte del territorio compresa in tale zona ¢ destinata

all'edilizia residenziale ai sensi della L.N°167 del 18/4/62.

E' obbligatorio 1'intervento urbanistico preventivo median
te Piani di zona di iniziativa Comunale nel rispetto della pre

detta legge.
La destinazione d'uso & la stessa dell'art.5 comma 3.

I'indice di fabbricabilitd fondiaria & pari a 1,00mc/mq.
T,'altezza massima & uguale a mt.11.50; il numero dei piani e

uguale a 3; piano terra o rialzato pilt due piani.

Deve essere rispettata la normativa abitativa stabilita per

le zone di tipo "C" dal D.M. 2/4/68 N°1444.

La distanza fra gli edifici ed il ciglio delle strade prin-

cipali non deve essere inferiore a M%.6.00.

Art. 20 — Zona residenziale di espansione (C.1)
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1.

torio 1'intervento urbanistico preventivo ai sensi dell'art.
6 e cioé piano particolareggiato © piano di lottizzazione
convenzionata, interessanti tutta 1l'area perimetrata, estesa

2d un ambito non inferiore a 4000 mq.
T2 destinazione d'uso & la stessa dell'art. 15, comma 3;
I'indice di fabbricabilita fondiaria e pari a 0.60 mc/mq.

Rapporto di copertura ad I/3.
S

I'altezza massima & uguale a mt .~11.50
T1 numero dei piani & uguale a BIQiano terra o rialzato
piu 2 piani.
per tutte le altre norme relative alle distanza vale quanto

previsto dall'art. 9, punto 3 del D.I. 2/4/68 n°1444 .,

Ta distanza fra gli edifici ed il ciglio delle steade pro-

vinciall non deve essere inferiore a mt.6.00.

All'interno dell'area dovranno essere reperitl. spazi da de
stinare a standard in misura pari a quanto stabilto dall'art.
3 del citato D.I. e relativamente alle aree per gli spazil pub

blici attrezzati e per 1 parcheggi.

Questi ultimi in aggiunta a quanto previsto dall'art.41
cexies della L.17/8/1942 n.1150 e successive modifiche e inte

grazioni.

Art. 21 - Zona artigianale/industriale esistente (D)

Sono incluse in queste zone le aree destinate all }G?%lif‘
1y

zazione degli edifici destinati at attivita artlglaua%mro\?

/

= N

stiali.




gono consentiti gli uffici amministrativi e la residenza
; L
per il solo personale di custodia o per il proprietario.
I

L'attuazione del P.R.G. in tale zona & aftfidata alla reda-
zione delP.I.P. in base all'art. 27 della legge N°8565 del
22/10/71.
Tale piano dovra comunque rispettare : numero di pia
ni pari a 2,altezza massima pari a mc.3.,00 escluse quelle derivanti
da ﬁarticolari caratteristiche tecniche degli impianti costuen
di.
L'indice di copertura deve essere non superiore ad 1/5 del-

la superficie utilizzabile per 1'impianto produttivo.

Art, 22 - Zona Agricola (R)

Nelle parti del territorio comunale ricadenti in tale zona

sono consentite solo le costruzioni necessarie per la conduzio

—

ne agricola. Per tali zone si prescive, trascrivendole integral

D

mente, le norme contenute negli indirizsl programmatici e dir -
tive di pianificazione urbanistica di cui alla legge regionale
N° 14 del 20/3/82.

L'indice di fabbricavilita fondiaria, stante 1l'altezza
massima di mt, 8 ed il numero di piani non superiore a 2,com-

Preso il piano terra o rialzato, sard cosl articolato:

= Aree boschive, pascolive e incolte — 0,003 mc/mg;

fiji, ¥




- Aree seminative ed a frutteto - 0,03 mc/mq;

- Aree seminative'irrigue con culture pregiate ed orti a pro-

duzione ‘ciclica intensiva -~ 0,05 mc/mq.

Nel computo dei vglumi abitativi di cui sopra non sono da
* conteggiarsi stalle, i silos, i magazzini e i locali per la
lavorazione dei prodotti agricoli, in funzione della conduzio
ne del fondo e delle sue caratteristiche colturali e agzienda-
1i documentate, nonché degli impianti per la raccolta e la

lavorazione dei prodotti latteiro-caseari.

Per tali realizzazioni possono essere stabiliti indici di
fabbricabilita territoriali rispetto al fondo,non maggiore di
O,TO'mc/mq;altresi per gli allevamenti zootecnicl che possono
essere consentiti esclusivamente nelle zone boschive, incolte

e pascolive, non vanno superati i seguenti limiti:
~ indice di copertura 0,05;
- minima distanza dai confini mt. 20,

Le esistenti costruzioni a destinazione agricola possono,
in caso di necessita essere ampliate fino ad un massimo di 204
dell'esistente cubatura purché esse siano direttamente utiliz

zate per la conduzione di un fondo opportunamente documentata.

Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a
titolo principale & consentito l'accorpamento di lotti di ter
reni non contigue a condizione che sull'area asservita venga
trascritto, presso la competente Conservatoria Immobiliare,

vincolo di inedificabilita a favore del Comune da iiggngare

ot
OWE Ca
- - ‘.—7‘"




14.

N

successivamente su apposita mappa catastvule depositata nresso

1'Ufficio Tecnico Comunale.

In ogni caso l'azservimento non potra consentirsi per vo-

lumi superiori a 500 mc.

Per le aziende che insistono su terreni di Comuni limitro
fi & ammesso l'accorpamento dei volumi nell'area di un solo

Com&pe.

Putte le aree la cui cubatura & sta utilizzata a fini edi-
ficatori restano vincolate alla inedificabilita e sono eviden

ziate su mappe catastali tenute in pubblica visione.

Nelle zone agricole la concessione ad edificare lper le re-
sidenze pud essere rilasciata per la conduzione del fondo
esclusivamente ai proprietari coltivatori diretti, proprietari
conduttori in economia, ovvero ai proprietari concedenti, non-
che agli affittuari o mezzadri aventi diritto a sostituirsi al
proprietario nell'esecuzione delle opere e considerati ilmpren-
ditori agricoli titolo principale ai sensi dell'art. 12 della

legge 9 maggio 1975, N.153.

Per gli edifici rurali, ad uso residenziale e non (purche
stabilmente utilizzati per la condizione del fondo agricolo
da. proprietari coltivatori diretti, da proprietari conduttori
in economia, da imprenditori agricoli a titolo principaie, da
coloni, affittuari o mezzadri), esistenti nelle fasce di ri-
spetto, possono essere consentiti, aumenti di volume non supe

riore al 10% di quello preesistente, per sistemazioni igie-

niche e tecniche; gli ampliamenti dovranno avvenire ke
Sy Uy

‘e .:f/\ ) \

/

opposto a quello dell'infrastruttura da salvaguardar
’ e



Arte 23 — Zopna fascia di rispetto (Ea1)

La zona di rispetto é fissata in mta 10
Ricadﬂno in questa zona tutte le parti del territorio comu

nale destinato a rispetto dei valloni.

In ogni caso non & consentita alcuna nuova edificazione. S0
no tuttavia consentite la manutenzione ordinaria e straordina-

ria e la ristrutturazione senza aumento di volume degli edifi-
ci esistenti. La distanza delle nuove costruzioni dai valloni

nonw pud essere inferiore a mta 10

Art. 24 - Zona cimiteriale (E.2)

Corrisponde all'area dell'attuale cimitero nonchi al suo

previsto ampliamento.

Art. 25 - Zona Fascia di ripstto cimiferiale (E.3)

E' prevista una fascia di m.150 di rispetto cimiteriale mi
surata dall'esterro del muro di cinta.

In tale fascia & vietata la edificazione ad gccezlione di
piccole costruzioni per la vendita dei fiori ed oggetti sacri
(limitazione stabilita dall'art.338 del testo unico della leg-

ge Sanitaria n°1265 del 27/7/34).

Art., 26 - Verde privato vincolato (B.4)

Questa zona comprende l'area occupata dal complesso conven-
tuale S. Francesco d'Assisi e della relativa area a suo servi-

zio, Non & consentita alcuna edificazione oltre alla manuten-
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Art. 27 — Abttrezzature ed impianti di interesse collettivo-
scolastiche - Interesse comune (F.1) - Verde at-
| trezzato (F,2) |
o A
Queste zone comprendono le aree vincolate dal P.R.G. per

la realizzazione delle attrezzature previste dal D.M..2/4/68

N. 1444 e successive modificazioni (F.1) (F.2)

Per tutte le altre aree nelle quall sono previste atirezza

ture pubbliche valgono le norme .della vigente legislazione.
MW

La forma e lavdistribuzionedegli eventuall corpi di fabbrica -
relativi alle attrezzature deve essere tale da lasciare ampi

spazi verdi.

Art.27/bis -
7one sottoposte a vincolo idrogeologico (E.5)

Tn tali zone sono comprese le parti del territorio sotto-

poste a vincolo idrogeologico, ai sensi del R.D 30/12/923

N°3267.

Art., 28 - Distanze

'gi richiama integralmente 1l'art. 9 del D.M. 2/4/68 preci-
sando che le distanze inferiori ammesse nel caso di gruppli di
edifici che formino 1'oggetto di piani particolareggiati, pos-

sano essere ridotte di un'aliquota non superiore al 30% di =7

quella specificata dallo stesso art. 9 del D.M. 2/4/68,2&
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Al’"b I 29 -

La sit$azione esistente, relativamente alltedificio, allo
atto dellsadozione del P.R.G. 5 considerata a tutti gli ef-
fetti consolidata situazione di fatta, fatti salvi tutti gli
adempimenti relativi alla vigente legislazione,

Rimangono comungue escluse dalla suddetta norma tutte

quelle costruzioni ricadenti in aree destinate ad attrezza-

ture® o a piani particolareggiati o piani di zona.

Art. 30 - Deroghe alle norme di attuazione

Tn deroga alle prescizioni delle norme di attuazione posso-
no essere realizzate le seguenti opere di iniziativa pubblica
od anche di iniziativa privata, sempre che ziano gia state pre
viste nel P.R.G. ed alla condizione che la loro finalita pub-
blica sia assicurata mediante una idonea convenzione da stipu

larsi tra il comune e i richiedenti la concessione edilizia,

- scolastiche (scuole d'obbligo, scuole superiori, istituti
scolastici privati ecc.)

— culturali (biblioteche, centri culturali e attrezzature si-
milari)

- religiose (edifici per il culto con annessi locali per 1o
esercizio del ministerg)

— ganitarie (poliambulatori, dispensari ecc.)

~ gportivo (impianti e complessi per il gioco, lo sport e le
attivit% collettive)

— ricreative (gioco, tempo libero ecc.) P

-~ parcheggi e AN
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Art. 31 - Destinazione d'uso

Te destinazioni d'uso nelle singole zone omogenee sono ri-—
i

portate nella tabella dei tipi edilizi secondo la geguente

simbologia:

residenze

alberghi, pensioni, ostelli, pubblici esercizi
uffici pubblici e privati, studi professionalil
attrezzature commercialil

attrezzature per 1o spettacolo, 1o svago e 1o sport®
1aboratori sussuduari delle attivita commerciali
laboratori artigianalil

impianti industriali

attrezzature di interesse generale e zone di uso pubblico
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impianti occorrenti per la conduzione del
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