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Adeguamento del Piano Regolatore Generale
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TITOLO I - DISPOSIZIONT GENERATT
PARTE I - GENERALITA'

ART. 1 - FINALITA' DELLE NORME ED ELABORAT:I DEIL PIANO
REGOLATORE GENERALE

Le presenti norme fissano 1la disciplina urbanistica ed
edilizie per 1'attuazione del Piano Regolatore Generale
(P.R.G.} ai sensi della legge 1150/42 e della legge 10/77 e
rispettive modifiche ed integrazioni, nel rispetto delle
altre norme legisiative vigenti e in particolare delle leggi
regionali 14/82 e 35/87 e, in qguanto compatibili, delle norme
regolamentari in vigore.

Il P.R.G. & costituito dai seguenti elaborazi

Tav.n. I - Ingquadramento territoriale e vizbiliita
esistente, 1/25.000
Tav.n. 2 - Zonizzazione del Piano Urbanistico
Territoriale, 1/5.000
Tav.n. 3 - Vincoli territoriali, 1/5.0C0
Tav.n. 4 - Stratificazione storica degli
insediamenti, 1/5.000
Tav.n. 5 - Analisi dei tessuti insediativi, 1/5.000
Tav.n. & - Tavola di riferimento per l'anagrafe edilizia,
1/5.000
Tav.n. 7 - Vincoli archeologici e monumentaii, 1/2.000
Tav.n.7bis~ Beni di interesse culturale, 1/3.000
Tav.n. 8 - Analisi delle destinazioni d'uso degli
immobili, 1/2.000
Tav.n. 2 - Schede di lettura del paesaggio & dei tessuti
insediativi
Tav.n.1l0 - Progetto di piano, 1/2.000 —
Tav.n.ll - Zonizzazione, 1/2.000 5 - ¥ ng
Tav.n.l12 - Zonizzazione, 1/5.000 é§ o é%
13 - Relazione 4 ré’f?r 2y
14 - Norme tecniche d' attuazione Wy B
- Documentaziocne fotografica ﬁaf””m ﬁ§"
—- Schede anagrafe edilizia ey LT

In caso di imperfetta corrispondenza fra tavole a scale
diverse, fa sempre testo la tavola a scala pilt grande e
dettagliata.




I contenuti tecnici delle tavv. 11 e 12 sono
prescrittivi. Quelli della tav. 10 sono tutti prescrittivi ad
eccezione di quelli relativi alle alberature stradali di
progetto che vanno considerat: invece prescrittivi per guanto
riguarda il tipo di intervento da praticare, ma indicativi
per cido che concerne localizzazione ed estensione.

Al P.R.G. sono allegati, costituendone parte integrante per
gli aspetti analitico-documentari, 1la Relazione geologica,
con le allegate carte della franosita, idrogeologica e dei
vincoli, redatta dal Dr.Geol.Flavio Di Nicela, e la Carta
dell'uso agricolo del suoclo con indicazioni delle colture in
atto e con gli elementi pPlano-altimetrici relativi aji
terrazzamenti, corredata di Relazione tecnica, redatta dai
Drr.Agrr. silvestro Caputc e Vincenzo Mattei. Al P.R.G. sono
altresi allegate le carte riproducenti 1= mappe catastali
aggiornate per il territorio urbanizzato z norma del comma 2
dell'art. 14 della L.R. 35/87.

ART. 2 - TRASFORMAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

Ogni attivita comportante trasformazione wurbanistica ed
ediliziz del territorio comunale, prevista dal P.R.G. e dai
relativi programmi pluriennali di attuazione (p.p.a.),
partecipa agli oneri ad essa relativi e l'esecuzione delle
opere & subordinata a "concessione" o ad "autorizzazione", di
cul ai successivi artt. 28, 29 e 30 delle cresenti Norme, da
parte del Sindaco.

Le sole previsioni del P.R.G. e dei relativi p-p.a. non
confériscono la possibilita di trasformazione del suolo o
degli edifici ove Ile opere di urbanizrzazione primaria,
indicate al successivo art. 24, manchino, anche in parte, o
non siano in corso di realizzazione da parte del Comune, a
meno che 1 richiedenti la trasformazione si impegnino, con
apposita convenzione o atto d'obblige unilaterale, a
realizzarle a proprie cura e Spese secondo le prescrizioni e
sotto il controllo del Comune.




PARTE II - INDICI URBANISTICO-EDILIZI

ART. 3 - INDICI URBANISTICT

5.T. Superficie territoriale - E? la superficie
rimetrata nella pPlanimetria delia zonizzazione del
(Tav. n. 11) nella quale 1l P.R.G. si attua
nte piani Urbanistici esecutivi (p.u.e.) e
ende le aree pubbliche o di use pubblico nella
ra e nella ubicazione indicata, in ciascun caso,
planimetrie del P.R.G. e dalle pPresenti Norme.
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S.F. Superficie fondiaria - ET la superficie delle aree, a

cestinazione omogenea di zona, utilizzabili a fini
edificatori, al netto delle strade destinate al
pubblico transito; essa pertanto risulta dalla somma
aella superficie copribile {e/o coperuc) ¢ delle aree
scoperte - paVlmentate 0 meno - di periinenza della
costruzicone.-.. - - -

U.T. Indice di utilizzazione territoriale = 5.U./S.T. B
la massima superficie utile (5.U.), esvressa in metri
quadrati, costruibile per ciascun metro cuadrato
della superficie territoriale (S.T.).

U.F. Indice di utilizzazione fondiaria = 5.U./8.F. E' 1la

massima superficie utile (5.U.}, @spressa in mg,
costruibifle per ciascun mg della superiicie fondiaria
S.F.).
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ce di fabbricabilita territoriale = V.C./S.T. E' il
rolume massimo complessivo (V.C.), espresso in metri
udi, costruibile per <ciascun mg della superficie
erritoriale (S.T.).

Inci
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Incice di fabbricabilita fondiario = V.C./S.F. E' il
volume massimo complessivo (V.C.), eS““ESaO in mc,
costruibile per ciascun mg della superificie fondiaria
!S':-")
(3.77.).
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Quando siano prescritti sia 1'indice di fabbricabilita che
quello di utilizzazione wva sempre applicato il parametro tra
i due che risulta piu restrittivo, in base all'altezza
interpiano -esistente o prevista- nell'edificio (0 negli
edifici) di cui calcolare superficie utile e volume.




ART.

S.U.

SUA

4 - INDICI EDILIZI

Superficie utile lorda - E' 1la somma delle superfici di
tutti i piani fuori ed entro terra misurati al lordo di
tutti gli elementi verticali {(murature, wvano ascenscore,
scale ecc.) . Negli edifici con destinazione
residenziale, dal computo della S.U. sone esclusi : i
porticati pubblici e privati, i  ©balconi se hanno
Sporgenza non superiore a ml 0,80 (in caso contrarioc &
da computare nella S.U. la superficie relativa alla
Sporgenza superiore a ml 0,80), le centrali termiche, le
cabine elettriche secondarie, 1 locali per depositi, le
gutorimesse, le cantine, tutti con le relative scale di
ccesso, Sempre che abbiano alteszza interna non
periore a ml 2,40, che non emerganc rispetto al piano
stemato del terreno pid di cm 80, misurati
l'intradosso del solaio, e che siano utilizzati
esclusivamente dai residenti nelltedificio. Negli
edifici con destinazioni non residenziali, dal computo
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cella S.U. sone esclusi gli spazi di parcheggic

riservati al servizio privato degli addetti impiegati

neil'edificio in guestione, i locali di sgombero e di -

deposito a servizio delle attivita svelte, nonche' 1la
centrale termica, elettrica, di condizionamento ed ogni
altro impianto tecnologico necessaric al miglioramento
delle condizioni del lavoro e dell'ambiente, cemungue
per una superficie non eccedente la superficie coperta
(5.C.). Negli edifici esistenti alla data di adozione
del P.R.G. sono esclusi dal computo della S5.U. da
calcolare per la eventuale ricostruzione o 1'ampliamento
anche i locali ricavati dalia copertura dei cortili, le
tectolie e tutte le eventuali costruzierni abusive.

superficie coperta - E' la superficie della proiezione
sul plano crizzontale di tutte le supertici utili (S.U.}
dell'edificio.

Rarporto di copertura = S.C./S.¥F. - E' il rapporto

massimo ammissibile fra la superficie coperta e gquella
fondiaria.

Superficie utile abitabile - 21 fini della
applicazione dell' art.6 della L.N. 10/77 e delle
presenti Norme, per superficie utile abitabile s'intende
la superficie di pavimento degli alloggl misurata al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguarci, wvani di
porte e finestre, di eventuali scale interne, di logge e
balconi.




H.F. Altezza delle fronti - Al fini della det
delle distanze fra fabbricati e dai confini,
delle fronti
— negli edifici con copertura piana, & data dalla
cifferenza fra 1la quota dell'estradosso dell'ultimo
sclaio e la quota media della intersezione della
fronte con il terreno sistemato;

- negli edifici con copertura inclinata, & data dalla
differenza fra 1la quota della 1linea di gronda, se
inclinazione della copertura e uguale o inferiore al
¥ =—oppure, in caso di inclinazione maggiore, fra 1la
uota della linea di colmo pit alte~ e la quota media
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gelle intersezione della fronte con il terreno
sistemato.
H.M. Zitezza massima del fabbricate - E' l'azltezza massima

[ ]

vr& quelle delle varie fronti (H.F.) cdell'edificio.

N.P. KNumero massimo dei piani abitabili - E' costituito dalla
scmma del piani fuori terra, ivi incliusi i1 sottotetto
se abitabile perché dotato di altezzz netta media non
inferiore a ml 2,70 e altezze nette non inferiori a mi.
3,30 al colmo e a ml 1,60 ai muri perimetrali, ed il
seminterratc se dotato di altezza tale da consentire
anche usi diversi da quelli per canting, autorimesse,

Gepositi immondizie, centrale termica o cabina elettrica

secondaria, cioé se dotato di altezzsa netta superiore a

mi 2,40.

V.C. Volume del fabbricato - E' pari alla somma dei prodotti
delle superfici utili lorde ($.U.) del singoli piani per
le rispettive altezze computate da calpestio a
calpestie, ad eccezione dell'ultimo pianc la cuil altezza
va misurata all'intradosso dell'ultimo solaio, se piano,
ovvero ccme media ponderata delle altezze, se i solal
sono inclinati.

H.V. Rltezza virtuale = V.C./SUA - E' rappresentata, ai fini
1l'art.43 della L.N. 457/78, dal rapporto tra il
lume (V.C.} e la superficie utile abitebile (SUR).
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ART. 5 —-DISTANZE ED ALTEZZE

In caso di ricostruzione totale o parziale di fabbricati
esistentl posti tra loro a distanza inferiore a guella pari
all'altezza del pill elevato degii edifici o al limite
assolute di ml 10, le distanze minime tra i fabbricati non
possonc essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumsi
edificeti preesistenti computate senza tener conto di
superfetazioni, ossia di costruzioni aggiuntive di epoca




recente, incongrue rispetto all'organismo
originario e prive di wvalore storico, artistico o a

Per le nuove costruzioni & prescritto che lz distanza minima
tra pareti finestrate (o parti di pareti Ffinestrate) in Caso
di prospicienza diretta, anche quando una soia parete sia
finestrata, sia pari all'altezza della parete piu' alta, con
un minimo assoluto di ml 10.

Tra le pareti non finestrate -e tra parti non finestrate di
pareti che si fronteggino per una larghezza ¢ per un'altezza
non supveriore a ml 3,00- & consentita una distanza minima di
ml 8,00,

La distanza degli edifici dai confinsi di proprietid e di zona
dovra essere pari alla meta dell'altezzz dei fabbricati
prospicienti i confini stessi, con un minimo assocluto di ml
5,00. Per guanto riguarda le distanze dalle strade possono
©5sere prescritte, nelle planimetrie di P.X.C., con apposita
sinbolcgia, distanze inferiori o superiori.

Le distanza minima degli edifici dai confini di proprieta pud.
essere ridotta a ml 0,00 se & intercorsc un accordo fra i
proprietari confinanti o se Preesiste.--edificio - con parete
cieca in confine.

Le distanze dai confini o dai fabbricati si misurano dal
limite esterno della facciata o da quellec dei balconi e delile
scale 2 gilorno con aggetto superiore a wml 0,80 dal muro
cdell'edificio, purché non aggettanti su strzde rubbliche, nel
qual casc i balconi e tutti gli altri corpi aggettanti sono
vietati.
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ART. © - APPLICAZIONE DEGLI INDICI

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzzzione territoriale
(I.T. e U.T.) determinano 1'edificabilita nelle zone in cui

zzone del P.R.G. & subordinata =zliz formazicone di
p.u.e. ¢i cui al successivo art. 23 delle presenti Norme.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzzzione fondiaria
(I.F. & U.F.) determinano 1l'edificabilita de:i singcli lotti
sia nel casc di attuazione di p.u.e. approvati, sia nel caso
di edificazione in zone soggette ad intervento edilizio
direttc; essi specificano rispettivamente i volumi e le
superfici utili che sono costruibili su ciascun lotto. Nel
caso di edificazione successiva a p.u.e., i totali dei volumi
e delle superfici utili che risultano costruibili su singeoli
lotti non possonoc superare quelli calcolati applicando alls

e
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Superficie territoriale gli indici di fabbricabilid®
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utilizzazione territoriali. \\\iL_f///

Il volume risultante dal prodetto della superficie coperta
per l'altezza massing ammissibile non & realizzabile
comungue: esso, infatti, corrisponde soltanto ad un solido
immaginario al cui interno deve essere comungue compreso
l'edificio le cui dimensioni effsttive risultano
dall'zprlicazione degli indici U.F. e I.F.

Al firi del calcolo degli abitanti insedizbili e del rapporto
tra i diversi indici valgono le seguenti relazioni :
un akitante = una stangza = mc 80 (V.C.) = ny 25 (5.U.).




PARTE III - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA

ART. 7 - CATEGORIE D'INTERVENTO

In applicazione delle leggi nazionali e regionali vigenti,
gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono
riconducibili alle Seguenti categorie :

~ manutenzione ordinaria;

- manuvitenzione Straordinaria;

T restauro scientifico;

-~ risznamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- demclizione senza ricostruzione;

- demclizione con ricostruzione;

- hucvz edificazione;

- varizzione dells destinazione d'uso;

~ ristrutturazione urbanistica;

- nuovo impianto;

- attrezzatura del territorio;

— Uso-e-tutela delle risorse naturali.

ART. 8 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Ferme restando le disposizioni e 1le competenze previste dalla
L.N. 1089/3%9 e dalla 1497/39 ¢ successive modifiche ed
integrazioni,‘, costituiscono interventi di manutenzione
ordinaria quelli che riguardano le opere. di riparazione,
rinnove e/o sostituzione delle finiture degli edifici e
quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti, quali :
a) pulizur
ZoCcola
deile ©

a2 esterna e/o ripresa parziale di intonaci e
ture esterne, senza alterazione dei materiali o
nte esistenti;

[

b) puliturs, riparazione, sostituzione parzizle e/o
tinteggiatura degli infissi esterni, inferriate,
ringhiere, manti di Ccopertura, pavimentazioni esterne,
grondaie, pluviali, comignoli e canne fumarie, con
l'adozione di materiali, tinte e tecnologie di tipo
tradizionale e coerenti con i valori ambientali
dell'insediamento;

C) riparazione e/o ammodernamento di impianti tecnici che
nhon comportino la costruzione ex novo di locali per
servizi igienici ecnologici;




d} tinteggiatura parziale o totale degli intonaci esterni
e/o pulizia, rifacimento e tinteggiatura degli
intonaci interni;

e) riparazione e/o Sostituzione di infissi, rivestimenti e
pavimenti interni.

Per le sedi di attivita artigianali costituiscono interventi
dl manutenzione ordinaria anche quelli che riguardano le
opere di riparazione degli impianti tecnologici.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono soggetti alla
autorizzazione di cui al Succeessivo art. 30. Agli interventi
di manutenzione ordinaria sono assimilate le opere interne di
cui all'art. 26 della L.N. 47/85, soggette anch'esse alla
citata autorizzazione in quanto 1l'intero territorio comunale
e vincolato ai sensi della L.N. 1497/38, e dunque le
procedure semplificate di cui all'art. 26 della citata L.N.
47/85 non si applicano.

ART. & - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalle
LL.NN. 1089/39 e 1497/39 e successive modifiche ed
integrazioni, costituiscono interventi di manutenzione
straordinaria le opere necessarie per rinnovare o sostituire
parti, anche strutturali, fatiscent: degli edifici, nonché le
cpere necessarie per realizzare ed integrare 1 servizi

igienici, sanitari e tecnologici, sempre che non alterine i

volumi e le superfici utili delle singole unitd immobiliari e

non comportino variazioni delle attuali des<inazioni d'uso.

Va assicurate, in particolare, il mantenimento :

- del numero, della posizione e delle dimensioni dei vani
finestra e dei vani porta esterni;

- della guota di imposta dei solai nel caso di rifacimento
degli stessi, conservando i solai a volta eventualmente
preesistenti;

~ dell'ubicazione dei vani scala e della conrformazione dei
corpi scala, ivi incluse le pendenze delle rampe di
accesso alle unita immobiliari.

Seno consentiti il consolidamento e la sostituzione parziale
delle strutture (se non pin affidabili), ivi inclusa
l'apertura del wvani porta strettamente necessari nelle
murature portanti, la demclizione e ricostruzione di tramezzi
interni e la destinazione ex novo di locali per servizi

igienico—sanitaia/,ggﬁr cnologici (anche con ventilazione
XN
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forzata indiretta), 1'inserimento di ascensori in gig
predisposti con la realizzazione dei volumi tecnie g
stretta pertinenza anche se sporgenti dalla copertura {(tranne
che nelle zone A di cui al successive art. 34, in cui i
volumi tecnici debbono restare entro i limiti esistenti delle
coperture)}, 1l rifacimento totale di intonaci, recinzioni,
manti di copertura, ravimentazioni esierne, grondaie,

i, comignoli, canne fumarie, inferriate e ringhiere
2spetto delle norme di cuil al successivo Titolo Iv.

b

La destinazione ad autorimessa privata =zl servizio della
sidenza di locali preesistenti al piano terreno degli
figi 2 norma della I.N. 122/89, purché conseguibile senza
mento alcuno di superficie utile o volume dell'immobile,

imilata ad intervento di manutenzione straordinaria.

nm -

Per le sedi di attivita artigianali costi-uiscono interventi
di manutenzione stracrdinaria anche le oDere necessarie al
rinnovo degli impianti e quelle finalizzate all'adeguamento
tecnoiogico purché non comportine aumente della superficie
utile né variazione della destinazione d'uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono soggetti
all'autorizzazione del Sindaco di cui al successivo art. 30.

L'autorizzazione per interventi di manutenzione straordinaria
non & ammessa per gli edifici su cui il 2.R.G. o 1l p.u.e.
prescrive il restauro scientifico di cui ai seguente art. 10.

ART. 20 - RESTAURO SCIENTIFICO
4

Gli interventi ' di restaurc scientifico consistono in un
insieme sistematico di opere che, nel rispettc degli elementi
tipelogici, formali e strutturali dell'edificio, consentano
la ccnservazione della sua inscindibile unita formale e
strutturale ed il ripristino di eventuaii sue parti alterate,
valorizzino i suol caratteri e ne rendanc pessibile un uso
adeguztc alle intrinseche caratteristiche.

L'intervento prevede :
- 1l restauro degli aspetti architettonici e/c il
ripristinc delle parti alterate, e cioé :
- il restauro o il ripristino delle fronti esterne ed
interne;
- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;
- la ricostruzione filologica di parti dell'edificio
eventualmente crollate o demolite;

- la conservazicne o il ripristino dell'%mpianto b
distributivo-organizzativo originale, integrato 2 §§
con gli eventuall successivi ampliamenti/ Z




rifacimenti organici storici;
- il restauro dei manufatti strutturzli orizzontali
costituiti da volte cilindriche, a vela, a schifo
ecc. ;
- l& conservazione o il ripristino degli spazi
liberi, tra cui le corti, i larghi, i piazzali, gli
ortil, 1 gilardini ed i chiostri:

- 1l consclidamento, con sostituzione del
recuperzbili, senza modificarne la pesi
quota, del seguenti elementi strutturali

- mtrature portanti sia esterne che interne;

- scial e volte;

- scale;

- ccperture con ripristino del manto originale o
altro idoneo per durata, efficienzz ed estetica;

ies parti non
zione ¢ la
;

- la eliminazione delle superfetazioni coms parti recenti
incongrue all'impiante originario ed agli empliamenti
organici del medesimo;

- l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-
sanitari indispensabili (anche con aerazione forzata
indiretta) nel rispetto c¢omungue delle norme di cui al
rresents ccomma.

L'intervento di restauro scientifico e soggetto
all’autorizzazione del Sindaco purché non vi sia modifica
della destinazione d'uso dell'immobile o di sue parti. 1In
caso di modifica della destinazione d'uso, anche parziale,
esso e soggetto alla concessione onerosa di cui al successivo
art. 28.

7

ART. 11 - RISANAMENTOQ CONSERVATIVQ

Gli interventi di risanamentoc conservativo Ssono quelli
rivolti a conservare l'organismo edilizio & ad assicurarne la
funzionalitéd mediante un insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturaii
dell'organismo stesso, ne consentano il consolidamento, con
il ripristinoe e/o il rinnovo degli elementi costitutivi,
l'inserimento degli elementi accessori = degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, la eliminazione degli
elementi estranei ed incongrui.

Gii interventi di risanamento conservativeo si articolano
nelle seguentl sottocategorie : LTy,




1) Risanamento conservativo di tipo A

Esso prevede :

a) la

valorizzazione degli aspetti architettonici,

per quanto concerne il ripristinc dei valori
originari, mediante :
= 1l restauro e il ripristino delle fronti

esterne;

= il ripristino delle fronti intsrne; su queste

b) i1
neon
dei

2) Risaname
Esso pre

a) la

o

ori

b) 1l

non recuperabili, senza modificarne la posizione,:

SOno consentite la trasformazione di finestre
in balconi alla romana o l'ampiiamento della
profondita dei balconi esisten-i entro il
limite massimo di 0, 60 ml, purché non venga
alterata l'unitarieta del bPreoscetto e siano
salvaguardati gli elementi di varticolare
valore stilistico;

il restaurc e il ripristino degli ambienti
interni nel caso in cui vi siz=o elementi di
documentata importanza;

consolidamento, con sostituzions
recuperabili, senza modificarns
seguenti elementi strutturali -
murature portanti sia interne che esterne;
solai e volte;

scale, conservandone le dimensioni e la
inclinazione attuale delle rames;

copertura con ripristino del manto originario
€ comunque di tipo tradizionale.

delle parti
la posizione,

nt9 conservativo di tipo B

vede :

nhitettonici,
i wvalori

valorizzazione degli aspetti ar
quanto concerne il ripristino
ginali, mediante
il restaurc e il ripristino dells fronti
esterne ed interne; su queste sono consentite
la trasformazione di finestre in balconi alla
romana o 1l'ampliamento della profondita dei
balconi esistenti entro il limite massimo di
0,60 ml, purché non venga alterata l'unitarieta
del prospetto e siano salvaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico:
il restauro e il ripristino degli ambienti
interni nel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza;
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dei seguenti elementi strutturali :

- murature portanti sia interne che esterne;

- solal e volte;

— scale, conservandone le dimensioni e 1a
inclinazione attuale delle rampe;

- copertura con ripristino del manto originario e
comunque di tipo tradizionale.

3) Risanamento conservativo di tipo C

Ess0 prevede :

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici
mediante
- 1l restaurc e il ripristino delle fronti esterne ed
interne; su guelle interne -oltre a guanto

consentito per il risanamento conservativo di tipo
B- sono ammesse anche nuove aperture, purché non
venga alterata l'unitarieta d=] prospetto, se
sussistono documentate esigenze di ordine igienico--
funzionale per 1a utilizzabilita dei locali
interni;

~ il restauro e il ripristino degli ambienti
interni; in questi sono consentiti mutamenti
della distribuzione mediante modifiche alle
tramezzature e/o dei muri interni, apertura di
nuovi vani di passaggio e adeguamenti deila
altezza interna degli ambienti rimanendo fisse
le quote delle finestre e della linea di gronda;

b} i1 cdnsolidamentole/o la sostituzione delle
componenti strutturali anche estesa a parti
consistenti dell'edificio.

Tutte e tre le sottocategorie suindicate ammettono :

- la demolizione delle superfetazioni come varti incongrue
all'impianto originarioc ed agli ampliamenti organici del
medesime;

~ l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-
sanitari essenziali (anche con aerazione forzata
indiretta);

- 11 ripristino nelle attuali posizioni e configurazioni
dei collegamentl verticali e orizzontali coillettivi
quali androni, blocchi scale, portici;

- 1l recupero e la riorganizzazione funzionale e formale
delle aree e degli spazi liberi interni ed esterni di
pertinenza.




L'intervento di risanamento conservativo e
all'autorizzazicne del Sindaco di cui al successivo ar
nel caso in cui 1l'intervento comprenda il mutamento
destinazione d'uso anche scloc di psrte dellfedificio,
l'intervento di risanamento conservativo & soggetto alla
concessicne onercsa di cul al successivo arf. 28.

ART.12 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonc quelli
rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistematicce di opere che posscno portare ad un
organismo edilizio in tutto ¢ in warte diverso dal
precedente. Tali interventi -oltre a quantos consentite per il
risanamento conservativo- comprendono il ripristino o 1la
sostituzione di elementi costitutivi dell'edificioco,
l'eliminazione, la modifica o l'inserimento di nuovi elementi
ed impianti, la modifica delle caratteristiche distributive
della singola o di pid unita immobiliari, ivi inclusi
l'eventuale trasferimento di parte della superficie utile da
un'unitd ad un'altra o l'accorpamento o la suddivisione di
pit unita immobiliari, senza peraltro detsrminare incremento
alcuno delle altezze, dei volumi e delle superfici utili
complessivi preesistenti.
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E' inoltre consentito :

- inserire scale interne alle unitd immecbiliari nei casi
di aggregazione per piani sfalsati o secondo
organizzazionl degli alloggi a duplex e scale interne 4i
collegamento con terrazzl di copertura;

- aerare 1 lecali igienici ed i bagni attraverso la
instailazione di canne di ventilazione con aspiratori
elettrici;

~ inserire ascenscori, ove ne sia ricavabils il vano di
pertinenza all'interno degli edifici o sulle fronti
interne.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia si articolano
nelie seguenti sottocategorie :

1. Ristrutturazione edilizia con vincolo di facciata

Essc prevede la conservazione, 1l restauro /o il ripristino
della fronte indicata come vincolatz negli elaborati
planimetrici del PRG o del p.u.e. e la realizzazione degli
interventi consentiti nella categoria sulle restanti parti
dell'immobile.




E' consentito realizzare autorimesse private, al
esclusivo delle residenze soprastanti, mediante inte
nuova realizzazione rigorosamente contenuti al di
dell'edificio esistente, purché sia possibile ubicare 1a
rampa di accesso su fronte interno o laterale non vincolato.

2. Ristrutturazione edilizia senza vincoli

Di nerma, volte, archi, portali, decerazioni architetftoniche
vanno conservati; dqualora ci siano problemi consistenti di
natura statica, il progetto deve documentazre 1'impossibilita
tecnica della loro conservazione.

E' consentito realizzare autorimesse private, al servizio
esclusivo delle residenze soprastanti, mediante interrati di
nuove realizzazione rigorosamente contenuti al di sotto
dell'edificio esistente.

Scno compresi in tale categoria anche g¢gli interventi di cui
all'ert. 9 punto e} della L.N. 10/77.

Gli imnterventi di ristrutturazione edilizia sono soggetti
alla concessione gratuita di cui al successivo art. 29 delle
presentl Norme, purché non si determinino né incrementi di
volume o di superficle utile di calpestio né mutamenti di
destinazione e purché 11 concessionario - fatti salvi i casi
di cui zll'art. 9 della L.N. 94/82 - si impegni per sé e per
gli aventi causa, mediante convenzione o atto d'obbligo
unilaterale, a praticare per 1 sette anni successivi
all'esscuzicne dell'intervento prezzi di vendita e canoni di
locazione degli alloggi concordati ccon il Comune, concorrendo
in ogni caso in gquota agli oneri di urbanizzazione. In caso
contrario sono soggetti alla concessione onercsa di cui al
successivo art. 28.

ART. 13 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Gli interventi di demolizione senza ricostruzione possono
avere per oggetto complessi edilizi, singcli edifici o parti
di essi, nel rispetto della preesistente maglia viaria.

In gquesta categoria €& in particolare compreso l'intervento di
"adeguamento dei prospetti" c¢he comporta 1l'eliminazione,
totale © parziale, di balconi, locgge, verande, pensiline,
ringhiere, rivestimenti, bancali, stipiti, ornie, copertqgg%“
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in materiali plasitici o lamiere etc. da ritenere i
con il decoro ed i valori ambilentali del contesto.

L'intervente di demolizione senza ricostruzione & soggetto
all'autorizzazione del Sindaco di cui &l successivo art.30
delle presenti Norme.

ART. 14 - DEMOLIZICONE CON RICOSTRUZIONE

Gli interventi di demclizione con ricostruzione riguardano
interi fabbricati; nella demolizione vanno obbligatoriamente
incluse anche tutte le eventuali costruzioni accessorie,
superfetazioni, baracche e capannoni.

La ricostruzione deve attenersi alle prescrizioni di cul al
successivo Titolo IV, nonché agli allinezmenti ed ai limiti
di alitezza eventualmente indicati nelie planimetrie del
P.R.G. o del p.u.e.

La volumetria edificabile neon pud essere superiore a quella
preesistente, inclusiva delle aggiunte recenti, purcheé
legittimamente realizzate, diverse dalle superfetazioni
precarie. I fabbricati devonc essere ricestruiti sui £ili
stradaii o su quelli diversl eventualmente indicati nelle
planimetrie del P.R.G. o in quelle del p.u.e.

Gli interventi di demolizione con ricostruzione scno soggetti
alla concessione onerosa di cuil al successivo art. 28 delle
presenti Norme.

<

ART. 1> - NUOVA EDIFICAZIONE

Nelle presente categoria ricade la realizzazione di qualsiasi
operaz emergente dal sucloc o riguardante il sottosuclo,
realizzate in muratura o con l'impiego di altri materiali,
nonché di qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalla
durata, dalla inamovibilitd ed incorporzzicone al suolo, sia
in grade di costituire unita abitabile o agibile per lo
svolgimento di una qualunque attivita.

Il tipo d'intervente comprende anche :

- gli adeguamenti funzionali una tantum degli alloggi ai
firi della creazione dei servizi igienici;

- gli ampliamenti e/o soprelevazioni ammessi in rapporto
al parametri di edificabilita o alle previsioni di »
p.u.e.; Lo e




- la trasformazione di coperture piane in coperture a
tetto : essa e consentita nel rispetto dei seguenti
limiti :
incremento di altezza massima al muro perimetrale =0, 30
ml; incremento di altezza massima al colinoc = 2,00 mi;
pendenza massima = 30%; obbligo di tetto a due falde per
larghezza del corpo di fabbrica superiore a 7,00 ml,
rispettando comunque la normativa antisismica; le
destinazioni d'uso consentite sono esciusivamente
quelle di stenditoi e depositi annessi zlle residenze;
all'internc delle zone A, la trasformezione & consentita
sclo nel casi espressamente indicati nei piani di
recupero;

- l'adeguamento delle opere di urbanizzazione primaria
per la parte mancante all'atto della richiesta di
concessione.
L'intervento di nuova edificazione & soggetto alla
concessione onerosa di cui all'art. 28 delle presenti Norme,
ad eccezione dei casi ricadenti nell'ambito dell'art.9 della
L.N. 10/77, per i guali & prescritia la conceSSlone gratulta
di cui all'art. 29 delle presenti Norme.  ~ =~ T

ART. 16 ~ VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO

L'intervento consiste nelle modifiche, anche se non
comportanti opere edilizie, all'usc o alla funzione attuale
gell'i mmoblle 0 di sue parti, gquali il piano terrenc e/o il
piano semlnterrato, comungue nel rispetto delle destinazioni
ammesse dal P.R.G. per l'area e l1l'edificio.

Le cetegorie di destinazione d'uso ammesse nelle varie zone
omogenge sono specificate negli articoli successivi relativi
alle zone di piano.

Sono considerate variazioni della destinazione d'uso, ai fini
delle presenti Norme, le modifiche, neli'ambito delle singole
zone, Tra categorie funzionali differenti, e non quelle
gli'interno della medesima categoria funzionale, purché
diversa dalla residenza.

Costituisce, invece, variazione della destinaziocne d'uso la
trasformazione di abitazioni =rurali al servizio del fondo
agricolo in «civill abitazioni -fatta eccezione per Ile
modifiche conseguenti a trasferimenti di proprieta per
successione o donazione tra parenti entro il 2~ grado di
parentela- e quella di zbitazioni permanenti in abltaZlQnL‘
stagionali, i 2




L'intervento di variazione della destinazione d7{iso &
soggetto ad autorizzazione del Sindaco nei casi di passaggio
da destinazione commerciale o artigianale di servizio a
destinazione artigianale di produzione compatibile con il
contesto insediativo; & soggetto alla concessione onerosa di
cul all'art. 28 delle presenti Norme per tutti gli altri
casi.

ART. 17 - RISTRUTTURAZIONE URRANISTICA

grvento comprende il complesso di tutte Je cpere
sarie per sostituire parte degli attuali aggregati
21 con un diverso tessuto urbanistico-edilizio, anche
@ modificazione del disegno dei lottl, degli isolati e
della rete stradale.

L'intervento di ristrutturazione urbanistica & soggetto alla
approvazione di un p.u.e. di iniziativa pubblica o privata di
cul al successivo art. 23 delle presenti Norme. -

ART. 18 - NUOVQO IMPIANTO

L'intervento comprende il complesso di tutte le opere

necessarie per la formazione di nuovi insediamenti, in zone

non agricole, secondo la destinazione prevista dal P.R.G., e

in particolare :

- oOpere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- realizzaziofe di edifici destinati a residenza e/o ad
attivita artigianali, commerciali, turistiche;

— Cpere accessorie di sistemazione ed attrezzatura degli
spazi aperti al pubblico.

'intervento di nuovo impianto e soggetto all'approvazione
reventiva di un p.u.e. di cui al successivo art. 23 delle
resenti Norme.

‘og o

ART. 1% - ATTREZZATURA DEL TERRITORIO

Comprende gli interventi rivolti alla costruzione di
infrastrutture, impianti, attrezzature ed opere pubbliche
realizzate dagli enti istituzionalmente competenti qualil
Stato, Regiocne, Provincia, Comune e loro eventuali Consorzi,
Aziende autonome come l'Anas o le Ferrovie dello Stato, e
altri enti gestori di servizi pubblici, come 1'Enel e la Sip,
e le aziende concessionarie di pubblici servizi (trasporti,.
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gas. acqua etc.), mnonché g¢gli interventi rlvolki
. . . R . , S
realizzazione delle opere di urbanizzazione in attuazrqu_d
p.u.e. regolarmente approvati, da chiungue venganoc esegul
Sono altresi compresi in tale categoria gii interventi di cui

all'art. 9 lettera a) della L.N. 10/77.

Gli interventi di attrezzatura del territorio sonc soggetti
aila concessione gratuita di cui al successivo art. 29 delle
presenti Norme.

ART. 20 - USO E TUTELA DELLE RISORSE NATURALI

Incluce tutte le opere tese alla difesa, alla salvaguardia ed
all'aso controllate del suoio e delle risorse idriche,
arbores & faunistiche, realizzate dagli enti opubblici
istituzionalmente competenti o dail privati per conto o in
concessione dei suddetti enti.

Ferme restando le vigenti norme legislative e regolamentari,
ogni dntervento -di -sistemazione del suclo, dei muri di
contenimento, degli impianti irrigui e di prelievo di acque
nell'ambito del territorio comunale, nonché di espianto o
taglio di impianti arborei, & soggetto ad un'autorizzazione
del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia Integrata, che
deve contenere ognli disposizione e prescrizione atta a

garantire la pill completa tutela idrogeclogica, ecologica ed
ambientale del territoric comunale.

E' fatto esplicito divietoc di aprire nel territoric comunale
cave di qualungue genere ed entitd psr 1l ‘prelievo di
materieli sabbicsi o lapidei di qualsiasi natura, nonché di
aprire discariche per materiali di rifiute 4i gualunque tipo.




TITOLO II - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

PARTE IV - PROGRAMMATA ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART. 21 - JIL PROGRAMMA PLURIENNALE D'ATTUAZIONE

I} P.R.G. si attua sulla base del p.p.a. di cui alla L.R.
38/78 e successive modifiche ed integrazioni.

Il p.p.a. coordina gli interventi pubklici e privati, in
rapporto alle previsioni della spesa pubbklica in coerenza con
le indicazioni degli eventuali strumen:t: di programmazione
comprenscriall, provinciali e regionali.

I1 p.p.a. ha durata triennale e pud essere modificato ed
integrato non prima di un anno dalla suz approvazione; deve
inoltre essere sottoposto a revisione in segulto
all'approvazione di eventuali varianti generali al P.R.G o ai
p.u.e.

Qualora entro 1 termini stabiliti dal =z.p.a. per le aree
individuate nello stessc 1 privati aventi titolo, a seconda
dei casi singolarmente o riuniti in censcrzio, non abbiano
presentato istanza di concessione corrzdata degli atti,
documenti ed elaborati richiesti dallaz vigente normativa in
materia, il Comune diffida gli interessati a presentare dette
istanze entro il termine di wun anno; trascorso inutilmente
tale peziodob il Comune, con deliberazigne consiliare, pud
procedere all'esproprio, o all'occupazione d'urgenza per
l1'esecuzicne in danno, delle aree stesse.

Al di fuori del p.p.a. sono consentiti, nel rispetto delle
prescrizioni delle presenti Norme, gli interventi soggeitti ad
autorizzazione © concessione gratuita di zui all'art.9 della
L.N., 106/77.
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PARTE V - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART. 22 - DEFINIZIONE

P.R.G. si attua attraverso 1 piani urbanistici esecutivi

{(p.u.e.) o attraverso gli interventi edilizi diretti, nel
rispetto della legislazione nazionale e regionale vigente,
delle prescrizioni grafiche e normetive del P.R.G. e del
relativo p.p.a.

ART. Z3 ~ PIANI URBANISTICI ESECUTIVI

Nelle zone nelle quali é& prescritto il p.u.e. preventivo, la
presentazione di ogni domanda di concessione edilizia &
subordinata alla preventiva approvazione del suddetto p.u.e.

I p.u.e. di iniziativa pubblica previsti dal P.R.G. sono i.
seguenti

- piani particolareggiati di esecuzione {(ope) di cui
atl'art. 13 della L.N. 1150/42 e successive modifiche ed
integrazioni;

- piani per l'edilizia economica e popolare (peep) di cui
alle LL.NN. 167/62 e 865/71 e successive modifiche ed
integrazioni;

- plani per gli insediamenti produttivi (pip) di cui
all'art. 27 della L.N. 865/71;

- piani di recupero di iniziativa pubblica (pdr) di cui
all'art. 28 della L.N. 457/78.

I p.u.e. di iniziativa privata previsti dal P.R.G. sono le
lottizzazioni convenzionate {(lc) di cui al successivo art.
24

-

ll'interno del perimetro dei piani &I cui al presente

articclo, le destinazioni delle aree da cadere gratuitamente
1 Comune per le urbanizzazioni primarie e secondarie sono
determinate ai sensi del successivo art. 26.

ART. 24 - LOTTIZZAZIONI CONVENZICNATE

Le lottizzazioni convenzionate sono obbligatorie per i nuovi
insediamenti nelle aree specificamente indicate nelle
planimetrie e nelle Norme di attuazione del P.R.G.
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Nel rispetto delle prescrizioni del p.p.a., il Céﬁ%gilmg
deliberazione consiliare invita o autorizza i proprietexd
suoli e/o degli immobili compresi nel perimetro prefissato a

presentare il piano di lottizzazione.

'a

Entro il termine stabilito dal Comune all'atto dell'invito, i1

roprietari dovranno predisporre il progetto del piano,
nonché lo schema di convenzione da stipulare con il Comune di
cui al successivo art. 26.

Il piano, prima della sua approvazione da parte del Consiglio
cermunale, viene depositato -a seguito di opportuna
pubblicizzazione con manifesti e avvisi pubblicati sulla
stampa quotidiana- per 20 giorni consscutivi presso la
Segreteria del Comune, ove chiunque potrz prenderne visione.

Chiungue puo presentare osservazioni al piano di
lottizzazione entro e non oltre 20 gierni dal termine del
deposito; 1 proprietari confinanti e gili altri cittadini

direttamente interessati possono presentare, nello stesso
termine, le opposizioni al piano medesimo.

Il piano di lottizzazione convenzionata diviene efficace dopo-
che la deliberazione di approvazione, <con 1la guale il
Consigiio comunale decide anche sulle ¢sservazioni e sulle
cpposizioni, & divenuta esecutiva ai sens:i dell'art. 59 della
L.N. 62/53 e dopo la stipula della convenzione di cui al
successivo art. 25,

Se 1 proprietari non provvedono entro i termini stabiliti a
presentare il pianoc di lottizzazione, il Comune con delibera
del Consiglio comunale pud procedere, zll'internoc del
perimetro corrispondente, attraverso il oppe di iniziativa
pubblica. g

ART. 25 - CONVENZIONI PER I NUOVI INSEDIAMEZNTI

I pilani di lottizzazione convenzionata dJiventano operativi
dopo l'approvazione del Consiglic comunale previa la stipula
di una convenzione tra il Comune ed i oproprietari e/o gli
aventi titeclo che deve prevedere :

a} la cessione gratuita entro termini stabiliiti delle aree
necessarie per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria di cui al successivo art. 26;

b) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria da realizzare a cura del Comune ovvero,
qualora dette opere vengano eseguite a cura e spese dei
proprietari, le relative garanzie finanziarie, le




prescrizioni progettuali ed i controlli comunali s
esecuzione, nonché le modalitd per il loro
trasferimento al Comune;

le caratteristiche tecniche e prestazionali delle opere
e degli edifici da realizzare;

i tempil di realizzazione delle successive fasi di
intervento, nonché i termini di inizic e ultimazione
delle opere, degli edifici e delle urbanizzazioni:;

le sanzioni contrattuali a carico dei prorietari per il
caso di inosservanza degli obblighi convenzionali,
nonché per il caso di inosservanza delle prescrizioni e
destinazioni d'uso fissate dal piano.

@]
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ERT, 26 - COPERE DI URBANIZZAZIONE
Sono opere di urbanizzazione primaria guslle scttoelencate:

- le strade;

- i parcheggi pubblici e gli spazi di scsta;

- le fognature e gli impianti di depurazione;

- le reti di distribuzione dell'acqua, dell'energia
elettrica, del gas, del telefono;

- la pubblica illuminazione;

- il verde attrezzatc di quartiere;

- gli allacciamenti alle reti pubbliche =zl diretto
servizioc degll insediamenti.

Sono opere di urbanizzazione secondaria guelle (di proprieta

e gestione pubblica)} sottoelencate :

- le scuocle materne e le scucole dell'obbligo (elementari e
medie), lerscuole superiori;

- 1 mercati di guartiere, gli uffici e le delegazioni
comunali, i centri civici e sociali, le attrezzature
culturali, gli asili nido, le attrezzature sanitarie ed
ospedaliere, le chiese parrocchiali;

- gli speazi pubblicl attrezzati a parco e per l'esercizio
dellc sport.

Per ciascuna zona omogenea, il P.R.G. indica, nel rispetto
della proporzione minima tra spazi pubblici e di uso pubblico
ed abitanti insediati o insediabili di cui azlla L.R. 14/82,
le aree da destinare alle opere di urbanizzazione.

Gli oneri di urbanizzazione da <corrispondere per le
concessioni edilizie sono stabiliti con deliberazione
consiliare nel rispetto delle tabelle parametriche deflnlte
dalla Regione. :




ART. 27 - INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO kN

In tutte le zone del territoric comunale ove non
prescritto un p.u.e., in quelle disciplinate dai p.u.e.
epprovati e per gli interventi di manutenzione straordinaria,
il P.R.G. si attua per interventoc edilizio diretto,
subordinate al rilascic di

- concessione onerosa di cui al successivo art. 28, oppure

- concessione gratuita di cui al successivo art. 292, oppure
- autorizzazione di cul al successivo arc. 30.

[l

"intervento edilizio diretto pud essere effettuato sia da
operatori pubblici sia da privati, alle condizioni prescritte

Zelle presenti Norme.

L

ART. 28 - CONCESSIONE ONEROSA

La concessione edilizia onerosa & rilasciata solo per le aree
incluse nel p.p.a., salve nei casi di cui all'art. 9 della
L.N. 10/77 e in gquelli di variazions della destinazione
d'usc.

Nelle zone in cui il P.R.G. si attus mediante p.u.e., il
rilascio della concessione & subordinato, oltre che alla
preventiva approvazione del ©p.u.e., alla preventiva o
contemporanea esecuzione delle opere di urbanizzazione
primaria relativa alle aree comprese nel D.Uu.e.

La concessione edilizia, tra l'altro, deve prevedere :

a) gli oneri Telativi alle opere di urbanizzazione primaria e
-pro quota- secondaria, realizzate o da realizzare a
cura del Comune, in relazione allz consistenza ed alla
destinazione degli interventi concessi, determinati ai
sensi dell'art.5 della L.N. 10/77, ovvero -qualora dette
spese vengano coperte, in tutto ¢ in parte, attraverso
la diretta esecuzione delle opere- le relative garanzie
finanziarie, gli elementi progettuzli delle opere da
eseguire e le modalita di con:r llo sulla loro
esecuzione, nonché 1 criteri e le modalitd per il loro
eventuale trasferimento al Comune;

b} la quota di contributo di concessions commisurata al

costo di costruzione determinata ai sensi dell'art. 6
della L.N. 10/77;

¢) le caratteristiche tipologiche e costruttive degli

edifici da realizzare e le relative destinazioni d'uso;

d) l'obbligo di mantenere le destinazioni d'uso assentite

nel rispetto del P.R.G.;

e) le sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi

stabiliti dalla concessione.
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Nei casi di cui agli artt. 7 e 9, lettera b), d&lla
10/77, il contributo di cui alla lettera a) del co Gpre
dente & sostituito dall'impegno assunto dal concessionmeiie
mezzo di una convenzione o di un atto unilaterale d'obbligo,
ad applicare prezzi di vendita e/o canoni &i locazione deter-
minati ai sensi dell'apposita convenzione-tipo deliberata dzl
Consiglic comunale, in conformitda alla convenzione-tipo
regicnale.

ART. 25 - CONCESSIONE GRATUITA

r le categorie di intervento previste dalle presenti Norme

(cfr, artt. 12 e 19) e per 1 casi cecnsiderati nell'art.o©
delle L.N. 10/77 (esclusa la lettera b) 1la concessione
edilizia & rilasciata a titolo gratuito e deve prevedere, tra

i'altro :

ive degli
nazioni d'uso;
us¢c assentite

- le caratteristiche tipologiche e costru
edificl da realizzare e le relative des

- l'cobbligo di mantenere le destinazioni
nel rispetto delle norme del P.R.G.:

- le sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi
stakbilitl nella concessione.

-
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ART. 30 -~ AUTORIZZAZIONE

Sono soggetti’ ad autorizzazione del Sindaco, previa opportuna
istruttoria da parte dell'Ufficio tecnico comunale, i
seguenti interventi
- lnstallazione in spazi pubblici di apparecchi telefonici
in nicchia e cabine telefoniche ad uso pubblico, nonché
di zpparecchi distributori automatici;
- installazione di chioschi provvisori stagionali (con
esciusione di usc anche temporaneo coms alloggio) su
spezi privati;
- installazione in spazi pubblici di cestini e/o
cassonetti portarifiuti.

Sono soggetti ad autorizzazione del Sindaco, sentita anche la
Commissione Edilizia e la Commissione Edilizia Integrata, i
seguenti interventi:

- installazione di tabelle pubblicitarie, nel rispetto del
Codice della strada e dell'apposito Regolamento
comunzle;

- installazione in spazi pubblici di monumenti, lapidi,
lumi, mostre, vetrine, cartelloni, panchines orologi

¥




etc.; )
- installazione di tfende aggettanti su spazi pubblic§9
- installazione di chioschi prefabbricati e/o smontabid:
(con esclusione di uso anche temporaneo come alloggio)
in spazi pubblici.

Fer gli interventi di cui ai precedenti artt. 8, 9, 10, 11,
3 =) 20, l'esecuzione del lavori & subordinata ad
autorizzazione del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia e
a2 Commissione Edilizia Integrata; 'atzo di autorizzazione
cdeve in tali casi contenere, tra 1'altro, le prescrizioni
circa le caratteristiche tipologiche =& costruttive degli
interventi e le destinazioni d'uso degli immobili assentite,
1'obbligo a mantenere le destinazion: d'uso, nonché 1le
sanzioni in caso di inosservanza delle prescrizioni e degli

o)
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obblighi determinati con l1'autorizzazione.

ART. 31 - PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

Per tuttli gli interventi di manutenzione straordinaria,
rastauro, risanamento conservative, ristrutturazione
edilizia, demolizione senza e con ricostruzione, nuova
edificazione, nonché per la installzziocne di tabelle,
insegne, tendoni e schermature, recinzioni e similari, oltre
alla documentazione del titolo di rroprieta o titolo
sostitutivo, il richiedente deve presentare un progetto,
redatto da tecnico abilitato, rispondente alle seguenti
prescrizioni.

Per le nuove costruzioni :
1. l'intero feglio catastale aggiornato, ovvero stralcio
autentico purché includente il contesto del lotto entro
un raggio di almeno 100 m, rilasciato dazll'U.T.E. con
la esatta indicazione del lotto mediante colorazione
trasparente firmata dal progettista; .
stralcio del P.R.G. e ~ ove esistente - del p.u.e.;
planimetria d'insieme in scala 1/500 con le
indicazioni della superficie del lottc, delle strade,
della posizione, sagome e distacchi del fabbricato,
delle eventuali alberature esistenti con le relative
essenze, corredata da almeno quattro fsoiografie di
formato non inferiore a cm 13x18;
piante dei vari piani in scala non inferiore a 1/100
con l'indicazione delle strutture portanti, delle quote
planimetriche e altimetriche, delle linee delle
sezioni;
5. almeno due sezioni per ciascun corpo di fabbrica (di
cul almeno una sul corpo scale) in scala non inferiore
a 1/100 con le misure delle altezze nette dei piani,
dello spessore’'dei, s s
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aggettanti e dell'altezza complessiva dell'edificio
rispetto alle diverse parti esterne del terreno
sistemato;

. tutti i prospetti a semplice contornc in scala nen
inferiore a 1/100, comprensivi dei prespetti degli
edifici adiacenti se si tratta di fabbricato costruito
in aderenza, con l'evidenziazione di aperture e
relativi infissi, zoccolature, spazi Der insegne, opere
in ferro e parapetti, coperture, pluviali e gronde in
vista, velumi tecnici;
particolari costruttivi in scala non inferiore a 1/20
con l'indicazione di tutti i materiali, i trattamenti e
i cclori;

. documentazione fotografica a colori, in formato non
inferiore a 15 x 18 cm, estesa per alm=no 50 metri dal
confine del lotto d'interventc su ciascuna strada o
percorso pedonale coinvolto dall'intervento, per
entrambi i loro lati;

. relazione tecnica illustrativa.

(& 5]
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Fer le manufenzioni siraordinarie ed i restauri, risanamenti
conservativi, ristrutturazioni, nonché psr gli adeguementi
igienico-funzionali :
1. documentazione come al comma precedente nn.l, 2, 7, 8 e
e;
2. pilante, prospetti e sezioni di rilievec in scala non
inferiore a 1/100;
3. piante, prospetti e sezioni di progetto in scala non
inferiore a 1/100 con l'evidenziazione delle
demolizioni e delle ricostruzioni;
4. documentazione attestante le destinazioni d'uso in atto
¢ su base catastale o riferita ad autcrizzazioni
comunali dﬂ in mancanza, mediante altra idonea
documentazione di asseverazione avenie data certa.

Per le demoliziconi e ricostruzioni :

1. tutte le documentazioni previste al precedenti commi;

2. le plante, sezioni e prospetti in sca’z non inferiore a
1/100 dell'immobile da demolire, con Z'indicazione
delle guote, misure etc. ed 1l calcole documentato di
superfici utili e volume.




TITCLO III - DISCIPLINA D'USC DEL TERRITORIO COMUNALE

PARTE VI - ARTICOLAZIONE SPAZIALE DEI CONTENUTI DI PIANO

ART. 32 - PROGETTC DI PIANO E ZONIZZAZIONT

Gli elaborati progettuali del P.R.G. {tavv. nn. 10 e 11 in
scala 1/2,000 e n. 12 in scala 1/3.000) contengono le
indicazioni di pianc fondamentalil circa destinazione,
articolazione spaziale degli interventi e responsabilita
gestionali nelle varie parti del territorio comunale.

Gli elesborati del "progetto di piano" izTav. n.10 in scala
1/2.000} contengonc le indicazioni degli interventi di
trasformazione da realizzare nel territorio comunale per
adeguarne 1l livello di attrezzatura socizle ed insediativa e
per migliorarne la qualitd ambientale.

Gli elaberati della "zonizzazione" (tfav. n.ll in scala
1/2.000 e n. 12 in scala 1/5.000) indicano la suddivisione
del territorio comunale in zone omogenes ai sensi del D.M. n.

ar

1444 del 2.4.1968 anche ai fini dell’articolazione delle
presenti Norme.

ART. 33 - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

I1 territorio del comune di Vietri sul Mare & suddiviso, ai
sensi del D.M. n.1444 del 2.4.1968, secondo le seguenti zone
omogenee

- Zone A : di interesse storico-ambientalie;

- Zone B : di edificazione recente da ricuzlificare;

- Zone C : di nuova urbanizzazione;

- Zone D : a prevalente destinazione produttiva;

- Zone E : a destinazione agricola;

- Zone F e G : pubbliche & di uso pubblico;

- Zone H : destinate ad impianti tecnoclogici e servizi
generali;

- Zone I : cimiteriali; ;?{ﬁwﬂ




- Zone L : di tutela idrogeclogica;

f

Zone M : di tutela naturale;
- Zene N @ di riserva naturale integrale;

- Zone P : letto del torrente Bonea e affluenti.

FRT. 34 - ZONE A : DI INTERESSE STORICC-AMBIENTALE

3
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prendono le aree prevalentemente edificate frutto 4&i una
a icazione insediativa suil centri ed i nuclei di antico

stratif

mpianto, e possono pertanto includere anche edifici di
recente costruzione realizzati all'interno di tessuti
insediativi storici. Di tali zone il P.R.G. prevede la

salvesguardia e la riqualificazione architettonico-
morfclogica, funzionale, sociale.

:n tutte le zone A ¢ obbligatoria la formazione preventiva di

riani di recupero di iniziativa pubblice ai sensi della L.N.
£57/78. In tutte le zone A le autorizzazioni e le conces-
sioni edilizie sono subordinate altresi all'assunzione, da
varte del proprietario, e dell'eventuale avente causa,
mediante convenzione con il Comune, dei seguenti obblighi

a) a non provocare l'interruzione dei contratti di
locazione relativi alle unita immobiliari comprese
nell'edificio soggette ad intervento, sempre che gli
inguilini/conduttori non intendano risolverli
volontariamente;

a rialloggiare, dopo i lavori, gli attuali ingquilini,
nonché i conduttori o sub conduttori che esercitino
un'attivita commerciale o artigiana con un imponibile
fiscale al 1293 non superiore a Lire 25 milioni annui,
nell'originaria unita immobiliare (zlloggioc o negozio/
leboratorio) recuperata ovvero in altra dello stesso
fabbricato con superficie sufficiente alle loro
necessita, alle condizioni disposte dalla legge per i
contratti di locazione che non abbiano subito
interruzioni nel corso del lavori;
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a offrire —-in caso di allontanamento per gualsiasi
ragione dell'inguilino occupante~ l'alloggic non
riservato ad uso proprio, o di parenti entro il 2»
grado di parentela, in locazione con prelaziocne al
Comune, che potra -per 5 anni dall'ultimazione dei
lavori- esercitare talediritto per sé e/o per enti




pubblici operanti nel settore dell'edilizia abitativa
soclale entro e non oltre due mesi dalla data di
ricezione della comunicazione dell'offerta del
roprietario;

offrire -qualora il proprietarioc intenda cedere
'immobile o costituire su di esso diritti reali a
gualsiasl titclo per negozio tra vivi- l'alloggio,
anche occupato da inguilini, in prelazione per
1'acquisto o la costituzicne di un diritto reale al
Cemune, 1l quale potra -per 10 anni dall'ultimazione
dei lavori- esercitare tale diritto per sé e/o per enti
pubblici operanti nel settore dell'edilizia abitativa
cciale entro e non oltre tre mesi dzllia data di
ricezione della comunicazione dell'ofZfzrta del
proorietario;

o

W)

oagare al Comune, in caso di inademcimento agli

Degni di cui ai punti precedenti ¢ all'obbligo di
conservare le destinazioni d'uso assegnate alle singole
unita immobiliari dal progetto di cui alla
a::orlzza21one/conce5510ne, una penals pari ad un

uarto del valore di mercato dell'unita immobiliare a
cul si riferisce l'inosservanza, determinatco dali'UTE -
di Salerno.

}-J

Sonc ammesse le seguenti destinazioni d'usoc :

residenze;
residenze e pertinenze agricole;
garage individuali o depositi in locali a piano terra su
fronte strada;
servizi 5001all di proprieta e gestione pubblica;
uffici pubbllc1,
associazioni politiche, sindaceali, culzurali, religiose
ed assistenzialil;
'=iorant1, trattorie, bar, locali di “itrovo, con
rfici aperte al pubblico non superiori a mg 150;
ivitd artigianali con esclusione -previo parere della
etente USL- delle lavorazioni nocive, inquinanti e
nque incompatibili con la residenzza per la
oduzione di fumi, wvapori, odori e/o rumori; i
ratori per la produzione di oggetti in ceramica sono
incolati alla conservazione di detta destinazione;
attrezzature a carattere religioso;
commercio al dettaglio con superficie di vendita non
superiore a 60 mg;
sale di riunione e di spettacolo con capienza non
superiore a 200 persone;
ufficl privati e studi professionali con un numerc di
dipendenti non superiore a 10;
alberghi e pensioni con un numero di pesti letfoc non ?)iq
superiore a 40; nuovqg desitinazioni di guesto fipo sono
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ammissibili solo se nel raggio di 100 m esistono o sonol
previsti nel PRG parcheggi pubblici di superficie non
inferiore a 200 mg;

- servizi sociali di proprieta e/o gestione privata.

In tali zone il P.R.G. si attua mediante piani di recupero di
iniziativa pubblica ail sensi della L.N. 457/78. I piani di
recupero attualmente wvigenti andranno rielaborati nel
rispetto degli indirizzi e prescrizioni di cui ai commi
seguenti.

Nelle more dell'adeguamento dei p.d.r. non sono ammessi
interventli di ristrutturazione edilizia integrale o di
sostituzione wedilizia anche se consentiti dai p.d.r. in
vigore.

i p.d.r. dovranno articolare gli interventi ammissibili
seconde "categorie normative" e 'prescrizioni specifiche"
relativamente alle seguenti entita :

- isclati;

- unitéd edilizie residenziali;

- unita edilizie non residenziali;

- aree scoperte private;

- spazi pubblici.

Le "categorie normative™ forniscono indicazioni e
prescrizioni generali per gli interventi ammissibili, anche
attraverso specificazioni delle norme di P.R.G., al fine di
conferire un indirizzo unitario. Le "prescrizioni specifiche"
individueranno ~nell'ambito delle categorie normative-
specifiche modalitd d'intervento in coerenza coi caratteri
tipologici originari e lo stato di conservazione di ciascuna
entita. y

Per la definizicne normativo-progettuale dei p.d.r. é
obbligatoria la predisposizione delle seguenti analisi e
documentazioni :

- analisi geologica, con particolare attenzione ai
problemi di permeabilitad delle aree sceoperte, alla
circolazione sotterranea delle acgue, zllo stato delle
reti e deil sottoservizi;

- Stratificazione storica del tessuto insediativo;

- articolazione del tessuto storico secondo i tipi
insediativi e i caratteri morfologici in relazione alla
conrformazione degli isolati, agli allineamenti delle
cortine edilizie, alla ubicazione dei fronti principali
e degli accessi, alla maglia viaria, al rapporti tra
edifici ed aree scoperte, al rapporti tra spazi pubblici
e spazi privati;

- lidentificazione e classificazione tipologica dei tipi
edilizi in relazione all'epoca di costruzione, alla
articolazione planimetrica, all'altezza e al numero dei

2

S




piani, alle modalita di aggregazione tra unita dello
stesso tipo o di tipo diverso, alla composizione dei
prospetti esterni e interni, alle aperture, a posizione,
dimensione e forme dei collegamenti orizzontali e
verticali e degli spazi aperti e di quelli scoperti
{androni, atri, corti, cortili, porticati, orti,
giardini, terrazzi, loggiati etc.);

- ldentificazione delle parti aggiunte e
sostituite e valutazione della congruer
edilizic e con l'isolato;

- valutazione delle condizioni statiche ed igienico-
sanitarie e dello stato di manutenziones delle unita
edilizie;

- individuazione di visuali prospettiche e di ogni altro
elemento di relazione con il contesto saesaggistico;

- ind*viduazione delle destinazioni d'uso ai diversi piani

elle unita edilizie e valutazione della loro
compctibilité.

1 quelie
a con il tipo

Sulle base ed in riferimento alle analisi indicate, i p.d.r.
rreciseranno le unitd minime d'intervento e, per ciascun
edificio, gli interventi edilizi previsti tra guelli ammissi-
plli nelle zone A che sono : manutenzione ordinaria e

straordinaria, =~ ~"restaurc, =~ risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia con vincolo di facciata,
demolizione senza ricostruzione {iimitatamente alle

sup *fetazioni} e adeguamento prospetti, attrezzatura del
territorio.

in particolare, 1 p.d.r. prescriverannc la destinaziocne ad
attivi é commerciali al dettaglio e ad attivita artigianali
compatibili dei locali terranei prospicienti la viabilita
pubblica ora destinati ad abitazione e documenteranno che
l'incremento di wvani abitabili aggiuntivi ottenibili dal
riusc abitativo del sottotetti non superi il decremento
orodotto dalla diversa destinazione obbligatoria dei terranei
gbitativi su strada.

I piani di recupero definiranno anche gli interventi pit
idonei a conseguire il ripristino e 1'estensione delle
percorribilitd pubbliche pedonzli, la munutenzione e la
riqualificazione delle pavimentazioni, lz sistemazione - con
l'incremento delle aree alberate e a verde - degli slaxrghi e
delle corti di percorrenza pubblica, il restauro degli arredi
{(Zontanse, panchine, paracarri etc. ), l'unificazione
tipologica e la rigualificazione delle recinzioni, i}l mi-
glioramento della attrezzatura d'uso (illuminazione, segnale-
tica, telefoni pubblici, cestinli e rzraccoglitori rifiuti
etc.) del medesimli spazi. In particolare, per le aree
scoperte pubbliche sono prescritte :

- la 51sLema21one dl Plazza Matteottl con l'eliminazione

del




- il recupero di Largc San Giovanni; a
- la sistemazione della piazzetta di Dragonea anche cond:
realizzazione di un belvedere a pil livelli e 1la

utilizzazione di una parte del suoclo scttostante/
antistante la piazzetta attuale;

- la sistemazione a piazzetta dello slargo antistante la
Chiesa di Taconti.

O

Le aree 1inedificate <che i p.d.r. non destineranno ad
integrazione degli spazi pedonali o ad attrezzature e servizi
ubblici dovranno essere vincolate alle inedificabilita con
conservazione e/o potenziamento degli impianti privati a

O U

verde. In particolare, per le aree scoperte private &
vrescritta la conservazione delle albsrature esistenti : a
tal fine non & consentita la realizzazione di parcheggi
interrati sottostanti aree alberate se la copertura di
terreno al di sopra del solaio del parcheggio risulta di
spesscore infericore a ml 4,5.

Per le parti di zona A ricadenti neila Z.T. 15 del
2.U.T. (Attrezzature di interscambio per i trasporti) nelle

r

e dei relativi interventi regionali da attuarsi mediante
p.p.e. redatti nel rispetto delle prescrizioni di cui
all'art.l7 della L.R. 35/87, & consentito il mantenimento
delle destinazioni in atto e la realizzazione degli
interventi come normati dal presente articolo.

ART. 35 - ZONE B - DI RECENTE EDIFICAZICNE

Comprendono le zone in cui g¢li insediamenti, sviluppatisi
Drevalenbemente nell'ultimo cingquantennio con funzioni e
tipologie non agricole, presentano caratteri di densita e/o
morfologia e/c attrezzatura piuttostc insoddisfacenti, si da
richiedere il contenimento delle volumetrie e interventi
specifici di riqualificazione urbana.

Le zZone B si articolanc nelle seguenti scitozone

- s.zone Bl: zone di recente edificaziones in ambiti di
tutela dell'ambiente naturzis di 2°grado;

- s.zone BZ: zone parzialmente edificate in ambiti di
rispetto ambientale degli insediamenti
antichi accentrati;

- s.zona B3: zona con edificazione densa e conseolidata
in ambito di rispetto ambientale degli
insediamenti antichi accentrati:

- s.zona B4: zona lineare prevelentemente di recente
edificazione in ambito di rispetto ambientale
degli insediamenti antichi accentrati;

- s.zone BS: zone di riqualificazione delle fasce
insedistive lungo il torrente Bonea;

- 3.z2ona zona di riqualificazione della fasc1a};?5




litoranea;

~ S.zone B7: zone sature di recente edificazione;

- s.zona B8: zone semintensive sature prevalentemente
recente edificazione.

RT 36 — SOTTOZONE Bl - ZONE DI RECENTE EDIFICAZIONE IN
AMBITI DI TUTELA DELL'AMBIENTE NATURALE DI 2° GRADO

Comprendeno i nuclei di edificazione recente ricadenti in
zone classificate dal PUT come di ctutela dell'ambiente
naturale di 2° grado.

Le destinazionl ammesse sono quelle esistenti residenziali,

commerciali, artigianall o© turistiche attuali. Non &
consenfito il cambiamento della destinazione d'uso fatta
gccezione per la destinazione di parte delle unitd abitative
ad att

T

ivita professionali; 1 laboratori ozer la produzione di
oggetti 1in ceramica sono vincolati alil conservazione di
detta destinazione.

Gli i nterventi edilizi ammessi sono

- per gli edifici dei quali sia documentata l'esistenza a
tutto il 1955 .

- a nutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
isanamento conservativo, demolizione senza
icostruzione (in particolare delle superfetazioni).

interventi ammessi sono soggetti alla
orizzazione del Sindaco di cui all'art. 30 delle

presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggi

“CluSlvamente al fini della crezione dei servizi
igienici Purché non si determinino interferenze
negative planocaltimetriche con gli edifici
circostanti, escludendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a sbalzo o poggianti
st pilastri in vista e nel rispetto dei seguenti
perametri :

- dimensione minima dell'alloggio per consentire

l'intervento : 30,00 mg di superficie utile netta;

- incrementc di superficie utile netta pari al 10% di

quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg (per valori risultanti minori di mg 6,00 si
consente l'arrotondamento finoc a tale valore);
gli interventi di adeguamento funzicnale una tantum
sono soggetti alla concessione onerosa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
all'art. 9 lettera d) della L.N. 10/1877, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita di cui all'art. 29
delie presenti Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1955 : esclusivamente
manutenzione ordinaria.
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Neile sottozone Bl il PRG si attua per intervento e
diretto. Le parti delle sottozone eventualmente gia incluse
nel vigenti piani di recupero restano classificate zone di
recupero ai sensi dell'art. 27 della L.N. 457/78.

ART. 37 - SOTTOZONE B2 - ZONE PARZIALMENTE EDIFICATE IN
AMBITI DI RISPETTO AMBIENTALE DEGLI INSEDIAMENTI ANTICHT
ACCENTRATI

Comprendono aree ricadenti nella zona 2 del PUT, circostanti
il tessuto storico degli insediamenti antichi accentrati e
carzialmente trasformate in epoca recenie

immobili esistenti, le destinazioni consentite sono
e delle zone A. E' fatto divieto di modificare la
zlone d'uso degli spazi realizzati in applicazione
t. 18 della L.N. 765/67 o della L.N 122/89,
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I laboratori per la produzione di oggetti in ceramica sono
vincelati alla conservazione di detta destinazione

Gli interventi edilizi ammessi sono
- per ¢gli edifici dei quali sia documentzta l'esistenza a

tutto il 1955

- manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo, demolizions senza
ricostruzione (in particolare delle superfetazioni).
Gli interventi ammessi sono soggetti alla
autorizzazione del Sindaco di cui all'art. 30 delle
presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggi
esclusivamente ai fini della crezione dei servizi
igienici purché non si determinino interferenze
negative pilancaltimetriche con gli edifici
circostanti, escludendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a skelzo o poggianti
st pilastri in vista e nel rispetteo dei seguenti
parametri

- dimensione minima dell'alloggio per consentire
i'intervento : 30,00 mg di superfifie utile netta;

- incremento di superficie utile netta pari al 10% di
quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg (per valorl risultanti minori &i mg 6,00 si
consente l'arrotondamento finoc a tale valecre);

gli interventi di adeguamento funzionale una fantum

sono soggetii alla concessione onerosa di cui all'art.

28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui

all'art. 9 lettera d) della L.N. 10/1977, in cui sono

soggetti alla concessicne gratuita di cui alltart. 29




delle presenti Norme; \ﬁﬁﬂ

- per gli edifici realizzati dopo il 1955 : esclusivameﬁ%é;;ﬁﬁﬁ>

manutenzione ordinaria.

B/

Le aree inedificate che 11 PRG non destina ad integrazione
degli spazi pedonali o ad attrezzature e servizi pubblici
sono vinceolate alla inedificabilitd con conservazione e/o
ootenziamento degli impianti privati a verde. In particolare,
per le aree scoperte private & prescri*ta la conservazicne
delle alberature esistenti : a tal fine non & consentita 1la
realizzazicne di  parcheggi interrati sottostanti aree
alberate se la copertura di terrenc al di sopra del solaioc
del parcheggio risulta di spessore inferiore a ml 4, 5.

Nelle sottozone B2 il PRG si attus mediante intervento
diretto : gli interventi sonc subordinati, secondo 1le
presenti Norme, ad autorizzazione del Sindaco ovvero a

concessione edilizia onerosa. Le parti delle sottozone gia
incluse nei vigenti piani di recupero restano classificate
zone di recupero ai sensi dell'art. 27 della L.N. 457/78.

ART. 38 -~ SOTTOZONA B3 - ZONA CON EDIFICRAZIONE- DENSA E
CONSOLIDATA IN AMBITO DI RISPETTO AMBIENTALE DEGLI
INSEDIAMENTI ANTICHI ACCENTRATI

Comprende la zona inclusa nella zona 2 del PUT compresa fra
il centro storico del capoluoge e 1la fascia litoranea
sottostante. In tale zona & stata realizzata negli ultimi
decenni un'estesa edificazione residenziale, privata e
pubblica, caratterizzata da disomogeneitd tipologiche e da
diverse discohtinuitd nella maglia viaria.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'usoc :

- residenza;

- garage individuali o depositi in locali &z piano terra su
fronte strada:

- servizi sociali di proprietd e gestione pubblica;

-~ uffici pubblici;

- associazioni pelitiche, sindacali, culturali, religiose
ed assistenziali;

- ristoranti, trattorie, bar, locali di ritrove, con
superfici aperte al pubblico non superiori a mg 200;
nuove destinazioni di questo tipo sono ammissibili solo
se nel raggio di 100 m esistonc o sono previsti nel PRG
parcheggi pubblici di superficie non infericre a 300 mg;

- attivita artigianali con esclusione -previo parere della
competente USL- delle lavorazioni nocive, ingquinanti e
comungque incompatibili con la residenza per la
produzione di fumi, vapori, odori e/o rumori; i
laboratori per la produzione di oggetti in ceramica sono




vincelati alla conservazione di detta destinazione;

- attrezzature a carattere religioso;

- commercioc al dettaglio con superficie di vendita non
superiore a 1060 ng;

- sale di riunione e di spettacolo con capienza non
supericre a 250 persone;

- uffici privati e studi professionali con un numero di
dipendenti non superiore a 20;

- alberghl e pensioni con un numero di pesti letto non
superiore a 80; nuove destinazioni di guesto tipo sono
ammissibili solo se nel raggio di 10C = esistono o sono
previsti nel PRG parcheggi pubblici di superficie non
inferiore a 400 mg;

- servizil sociali di proprietd e/o gesticne privata.

' fatte divieto di modificare la destinazione d'uso degli
azi realizzati in applicazione dell'zrt. 18 della L.N.
5/87 o della L.N 122/89.
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Cii interventl edilizi ammessi sono :
- per gli edifici dei quali sia documentata l'esistenza a

tutte 11 1955

- manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo, demolizions senza
ricostruzione (in particolare delle superfetazioni).
Gli interventi ammessi sono soggetti zalla
autorizzazione del Sindaco di cuil all'art. 30 delle
presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggi
esclusivamente ai fini della crezione dei servizi
igienici purché non si determinino interferenze
negative plancaltimetriche con gli edifici
circostanti, escludendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a sbalzc o poggianti
su pilastri in vista e nel rispetto dei seguenti
parametri :

- dimensione minima dell'alloggio per consentire
l'intervento : 30,00 mg di superficie utile netta:;
- lncremento di superficie utile netzia pari al 10% di
gquella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg (per valori risultanti minori <&i mg 6,00 si
consente 1l'arrotondamento fino a tale valore);
gli interventi di adeguamenteo funzicnzle una tantum
scno soggetti alla concessione onercsa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
all'art. 9 lettera d) della L.N. 10/1277, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita &i cui all'art. 29
delle presenti Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1955 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinaria.




Le aree inedificate che il PRG non destina ad integrazione
degli spazi pedonali o ad attrezzature e servizi pubblici
sono vinceclate alla inedificabilita con conservazione e/o
potenziamento degli impianti privati a verde. In particolare,
ver le aree scoperte private €& prescritta la conservazione
delle alberature esistenti : a tal fine non & consentita la

izzazicone di  parcheggi interrati sottostanti aree
alberate se la copertura di terrenc a1l di sopra del solaio

axc

Nella sottozona B3 1l PRG s1 attua mediante intervento
direttc : gli interventi sono subordinati, secondo le

presenti Norme, ad autorizzazione deil Sindaco ovvero a
concessione edilizia onerosa. Le parti delle sottozone gia
incluse nei vigenti piani di recuperc restano classificate
zone di recupero al sensi dell'art. 27 della L.N. 457/78.

ART. 32 - SOTTOZONA B4 - ZONA LINEARE PR=EVELENTEMENTE DI
EDIFICRZIONE RECENTE IN AMBITC DI RISPETTC AMBIENTALE DEGLT
INSEDIAMENTI ANTICHI ACCENTRATI

Comprende la fascia lungo la strada RElbori-Raito, inclusa
nella zona 2 del PUT e ricadente in aree di rilevante valore
amblentale e paesaggistico, edificata negli ultimi decenni
con una successione discontinua di abitazioni, ristorantli e
bar, aitrezzature scolastiche.

Per gli immobili esistenti, 1e destinezzioni consentite sono
le stesse delle zone A. E' fatto divieto di modificare 1la
destinezione~” d'usc degli spazi realizza in applicazione
dell'azrt. 18 della L.N. 765/67 o della L.N 122/89. I
laboratori per la produzione di oggetii 1in ceramica sono
vincolatl alla conservazione di detta destinazione.
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Gli intesrventi edilizi ammessi sono :
- per gli edifici dei guali sia documentata l'esistenza a
tutto il 1955 :

— manutenzione ordinaria, manufenzione straordinaria,
risanamento conservativo, demolizicns senza
ricostruzione (in particolere delle superfetazioni).
Gli interventi ammessi sonoc soggetti alla
autorizzazione del Sindaco di cui zli'art. 30 dellie
presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggil
esclusivamente ai fini della creziones dei servizi
igienici purché non si determinino interferenze
negative plancaltimetriche con gli edifici
circostanti, esclydéﬁﬁﬁ@%\in ogni caso 1la
realizzazione d%évolumi' ggiunti a sbhalzo ¢ poggianti
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su pilastri in vista e nel rispetto dei seguenti
parametri :
- dimensione minima dell'alloggio per consentire

- incremento di superficie utile necta pari al 10% di
quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
ng (per valori risultanti minori di mg 6,00 si
consente l'arrotondamento fino & tale valore);

gli interventi di adeguamento funzionale una tantum
sono soggetti alla concessione onercsa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
ali'art. 9 lettera d) della L.N. 10/i%77, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita di cui all'art. 29
delle presenti Norme;

- per gli edifici realizzati dopo il 1¢

manutenzione ordinaria e straordinari

53 : esclusivamente

a.

Le aree inedificate che il PRG non destina ad integrazione
degli spazi pedonali o ad attrezzature e servizi pubblici
sono vincolate alla inedificabilitd con conservazione e/o
votenzliamento degli impianti privati a verde. In particolzare,
per le aree scoperte private & prescritta la conservazione
delle alberature esistenti : a tal fine non & consentita 1la
realizzazione di parcheggi interrati sottostanti -aree
alberate se la copertura di terreno al di sopra del solaio
del parcheggio risulta di spessore infericre a ml 4,5.

Nella sottozona B4 il PRG si attua mediante intervento
diretto : gli interventi sono subordinati, secondo 1le
presenti Norme, ad autorizzazione del Sindaco ovvero a
concessione edilizia onerosa. Le parti delle sottozone
eventualmente gid incluse nei vigenti piani di recupero
restano clasdificate zone di recupero ai sensi dell'art. 27
della L.N. 457/78.

ART 40 - SOTTOZONE BS - ZONE DI RIQUALIFICAZIONE DELLE FASCE
INSEDIATIVE LUNGO IL TORRENTE BONEA

Comprendono le aree di recente edificazicne prevalentemente
residenziale lungo il Bonea nelle frazioni di Molina e di
Marina incluse nella zona 4 del PUT.

Sono ammesse le stesse destinazioni d'uso che nella sottozona
B3. E' fatto divieto di modificare 1lz destinazione d'uso
degli spazl realizzati in applicazione dell'art. 18 della
L.N. 765/€67 o della L.N 122/89. I laboratori per la
produzicne di oggetti in ceramica sono vincolati alla
conservazione di detta destinazione.




manutenzione straordinaria, risanamento conservatl y
ristrutturazione edilizia, nuova edificazione limitatamente
zlla trasformazione di coperture piane in coperture a tetto,
demolizione anche con ricostruzione a paritd di volume,

vazriazione della destinazione d'uso, attrezzatura del
—erritorio.

Nelle sottozone B 1l PRG si  attua mediante intervento

diretto : gli interventi sono subordinati, secondo le
cresentl Norme, ad autorizzazione del Sindaco ovvero a
concessione edilizia onerosa. Le arti delle sottozone

gventualmente gia incluse neil vigenti piani di recuperoc
restano classificate zone di recupero ai sensi dell'art. 27
Zella L.N. 457/78.

&
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. 41 - GSOTTOZONA B6 -~ ZONA DI RIQUALIFICAZIONE DELLA
ASCIA LITORANEA

Comprende la parte di territorio tra iXl nucleo storico di
¥Marina ed 11 litorale, parzialmente occupata da manufatti
destinati in prevalenza a pubblici esercizi e stabilimenti
balneari, inclusa nella zona 4 del PUT.

Le destinazioni ammesse scno le seguenti

- residenza limitatamente allie abitazioni esistenti;

- garage individuali, in locall a piano terra su fronte
strada degli edificl residenziali esistenti;

- parcheggi, attrezzature ed altri servizi sociali di
proprieta’ ‘e gestione pubblica;

- ristoranti, trattorie, bar, locali di ritrove, con
superfici aperte al pubblico non superiori a mg 200;

- commercic al dettaglio con superficie di vendita non
superiore a 60 mg in locali al piano terra negli edifici
residenziali esistenti;

- stebilimenti balneari.

Cli interventi edilizi consentiti su immobili legittimamente
esistenti sono quelli di manutenzione orcdinaria, manutenzione
straoxdinaria, risanamento conservativo, ristrutturazione
sdilizia, nuova edificazione, demclizione anche con
ricostruzione, variazione della destinazione d'uso {gli
evenfuall laboratorl per la produzione di oggetti in ceramica
sono vincolati alla conservazione di detta destinazione),
attrezzatura del territorio, tutti attuabili solo dopo la
preventiva entrata in vigore del p.u.e. di cui al comma
seguente e previo rilascio, secondo 1e presenti Norme, di
autorizzazione © concessione. it
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Nella sottozona B6& il PRG si attua mediante \dgﬁgéﬁ
iniziativa pubblica (o concorsc pubblico d4di progetta
unitaria estesa all'intera zona), che equivale a plano
spiaggia" di cui alla L.N. 494/93; il p.u.e. {0 progetto
unitario) deve osservare i seguenti vinccl

- & prescritta la conservazione delle qlz_rature di alto

fusto esistenti;

- 1 manufatti destinati a bar, ristorant: ed altre
attivita connesse con il turismo dovrarno essere
conformati ed ubicati in modo da garantire amplie visuali
libere verso il mare dagli spazi pedonzli e dal nucleo
storico retrostanti;

- gli stabilimenti balneari dovranno es
fatta eccezione per blocchi servizi e ke
concentrati in corpi regolari centrali zbbinati a due a
due, ubicati in modo opportunc in r appwcrto alle citate
v1sga11 libere- in materiali leggeri e secondo
tecnologie che consentanc l'effettive anm acntaggloc alla

fine della stagione balneare (ivi incluse le recinzioni
che impediscono il libero accesso alle splaggia) e la
conservazione dei materiali nei succitati blocchi
servizi e impianti, ed ubicati in modo 4da garantire
ampie visuali libere verso il mare in asse con quelile
rispettate dai menufatti di cul al punto precedente;

- 1 parcheggi pubblici, il verde, le attrezzature
pubbliche debbono conservare le ubicazioni e le
dimensioni indicate nel PRG;

- la parte della sottoczona ricadente in zona 1b del PUT
(sottozona B6.a) e l'altra ricadente irn zona 2 del
P.U.T. (sottozona B6.b) debbono essere normate in modi
coerenti con le prescrizioni e gli indirizzi del
medesimo P.I.T.

realizzatl -

_!

Nelle more dell'entrata in vigore del p.u.e. sono consentiti
esclusivamente interventi di manutenzicne ordinaria degli
immobili e degli impianti esistenti.

ART. 42 - SOTTOZONE R7 -~ ZONE SATURE DI R=ZCENTE EDIFICAZIONE

Comprendone prevalentemente gli insediamenti di ediiizia
residenziale pubblica recentemente realizzati nella frazioni
di Dragonea, Iaconti e Padovani e ricadenti nella zona 4 del
PUT.

Le destinazioni ammesse sonc le seguenti :

—~ residenza;

- garage individuali o depositi in locali a piano terra su
fronte strada appggltamente realizzati;




- servizi sociall di proprietd e gestione pubblica;

- studi professionalil in locali inclusi negli alloggi
esistenti;

- commercio al dettaglio con superficie di vendita non
superiore a 50 mqg in locali eventualmente previsti
appositamenie al plano terra.

i1 interventi edilizi consentiti sone la manutenzione
rdinaria e la manutenzicne straordinariz.

Nelle scttozone B7 il PRG si attua per intervento edilizio
Zirettc, secondo le presenti Norme.

ART. i - SOTTOZCONE BB - Z0ONE SEMINTENSIVE SATURE
PREVELENTEMENTE DI RECENTE EDIFICAZIONE

Comprendono le aree di recente edificezione con tipologie
rasidenzialli prevalentemente a villine, da considerare
saturs, ricadenti nella zona del PUT.

Le Cdestinazioni ammesse sono le seguenti

- residenza;

- garzge individuali in locali a piano terra o in
seminterraro o in interrato;

- servizi sociali di proprietd e gestione pubblica;

- studi professionalil in locali inclusi negli alloggi
esistenti;

- commercio al dettaglio in locali al piano terra;

- attivita artigianali in locali al piano terra; eventuali
laboratori per la produzione di oggetti in ceramica sono
vincolati alla conservazione di detta destinazione.

Gli interventi edilizi consentiti sono 1a manutenzione
ordinaria, la manutenzione straordinaria e il risanamento
conservatlivo.

kelle sottozone B8 il PRG si attua per intervento edilizio
diretto, secondo le presenti Norme. Le parti delle sottozone
gia eventualmente incluse nei vigenti piani di recupero
restano classificate zone di recupero ail sensi dell'art. 27
delle L.N. 457/78.

ART. 44 - ZONE C - DI ESPANSIONE
Comprendonc le aree di nuova urbanizzazione non ancora

edificate fra quelle che, ricadenti nella zona 4 del PUT,
erano gia state incluse nei vigenti Piani di zona per
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i'edilizia economica e popolare, recepiti nel PRG,
quali restano in vigore le norme attuative specifiche
vigenti PEEP,

Le destinazioni ammesse sono le seguenti :

- residenza;

- garage individuali o depositi in loceli a piano terra su
fronte strada appositamente realizzati;

- servizi sociali di proprieta e gestione pubblica;

- studl professionali in locali inclusi negli alloggi
esistenti;

- commercio al dettaglic con superficie di vendita non
superiore a 50 mg in locali eventualmente previsti
apoositamente al piano terra.

Nelle zone C sono consentiti, previa concessione edilizia,

gli interventi edilizi seguenti : ristrutturazione

urbanrnistica, nuovo impianto e attrezzatura del territorio,
nel rispetto del vigente PEEP, la cui normative si intende
cui integralmente trascritta.

ART. 45 - ZONE D - A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA

Comprendono le aree occupate per intero o in prevalenza da
sedi di attivita produttive, industriali, artigianali,
turistiche, commerciali e di servizio.

Le zone D si articolanc nelle seguenti sottozone :

- sottozone J¥ 1 - sedi di attivita industriali,artigianali
o commercialil e relative aree di
pertinenza ricadenti in ambiti di tutela
dell'ambiente naturale 3di 2° grado o in
aree di rispetto ambientale degli
insediamenti antichi acgcentrati;

- sotzTozone D 2 - sedi di attivitd induszriali o
artigianali interne o zdiacenti ai
Tessutl urbani e compatibkili con essi;

- sottozone D 3 -~ sedi industriali dismesse da
riutilizzare a fini produttivi;

- sottcoczone D 4 - alberghi e ristoranti ssistenti
ricadenti in ambiti di tutela
dell'ambiente naturale di 2° grado o in
aree di rispetto ambientale degli
insediamenti antichi accentrati;

- sottozone D 5 - alberghi e ristoranti esistenti
ricadentl in aree di rigualificazione
insediativa ed ambientale di 1° grado:;

- sottozone D 6 - attrezzature di servizio alla mobilita e




al turismo;
- sottozone D 7 - sedi di attivita produttive e di .
servizio, con la presenza di residenze;
- sottozone D 8 - stazioni di servizio e distributori di
carburanti.

ART. 46 - SOTTOZONE D1 - SEDI DI ATTIVITA' INDUSTRIALI,
ARTIGIANALI O COMMERCIALI E RELATIVE AREE DI PERTINENZA
RICADENTI IN AMBITI DI TUTELA DELL'AMBIZNTE NATURALE DI 2°
GRADO O IN AREE DI RISPETTO AMBIENTZLE DEGLI INSEDIAMENTI
ANTICHI ACCENTRATI

Comprendonc opifici e laboratori artigiani, talvolta con
annesso alloggio del titolare o del cust tode, ubzcatl in aree
che 11 PUT classifica come zone 1b di tutela dell!’ ambiente
naturale di 2° grade oppure come zons 2 di tutela degli
insediamenti antichi accentrati.

Sono consentite le destinazioni artigiaznali, industriali o
commerciali in atto. Eventuali modificaziond- - nell'ambito
delle medesime categorie di attivitad sonc subordinate
all’autorizzazione della competente USL al fine di escludere
attivita nocive o inquinanti o comunque incompatibili con la
residenza per emissione di fumi, wvapori, Dolverl, rumori. I
laboratori per la produzione di oggettl in ceramica sono
vincolati alla conservazione di detta destinazione. E' fatto
obbligo di realizzare tutti gli impianti necessari a ridurre
le emissioni di fumi, vapori, gas, polveri, aerosol etc.
nonché a depdrare le acque reflue da agenti inguinanti nel
rispetto delle vigenti norme legislative e regolamentari in
materia.

Nelle sottozone D1 il P.R.G. si attua per intervento diretto.
Sono consentiti
- per 1 manufatti di cui sia documentata 1'esistenza a
tutteo i1 1855, ¢gli interventi di manutenzione ordinaria
@ straordinaria, di risanamento conservative, di
demolizione delle superfetazioni, previo rilascio di
autorizzazione del Sindaco quando necessaria secondo le
presenti Norme;
- per i manufatti successivi al 1953, esclusivamente gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.
Lo stabilimento per la produzione di ceramiche "Vincenzo
Solimene"” costruito su progettoc dell'arch. Paolo Soleri &
vincolato a interventi di restaurc conservativo per la parte
visibile dalla strada statale e a risanamento conservativo
per le parti restanti.

¥




ART. 47 - GSOTTOZONE DZ - SEDI DI ATTIVITA'
ERTIGIANALI INTERNE © ADIACENTI AT TESSUTI URBANTI E
COMPATIBILI CON ESSI

Comprendono aree ricadenti nella zona 4 del PUT gia
interessate da sedi produttive.

Sonc ammesse le destinazioni industriali e artigianali non
nocive né inqguinanti. I laboratorl per la produzione di
oggetti in ceramica sono vincolati alla conservazione di
detta destinazicne. E' fatto obblige di reazlizzare tutti gli
impienti necessarid a ridurre le emissioni di fumi, vapori,
gas, polveri, aeroscl etc. nonché a depurare le acque reflue
da agentli inguinanti nel rispetto <delle vigenti norme
legisliative e regolamentaril in materia.

Nelle sottozone DZ il P.R.G. si attua per intervento edilizio
diretto. Sono consentitli gli interventi di manutenzione
ordinaria e stracrdinaria, di risanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia, di demolizione anche con
ricostruzione e di nuova edificazione per ampliamenti entro i
limiti dei lotti inclusi nella singcla sottozona nel rispetio
del rapporto massimo di copertura di 1/Z2, previo rilascio di
autorizzazione del Sindaco o di concessione edilizia secondo
le presenti Norme.

ART. 48 - SOTTOZONE D3 - EDIFICI INDUSTRIALI DISMESSI DA
RIUTILIZZARE“A FINI PRODUTTIVI

Comprendono immobili con le relative arse di pertinenza gia
occupati da attivitd industriali ora cessate. Ricadono in
zona 1b del P.U.T. Sonoc destinati alla riutilizzazione a fini
produttivi, purché compatibili con l'ambiente ed 1l contesto
urbano, © per attivita di servizio =z supporto del parco
fluviale e del turismo.

Sono pertanto consentiti interventi di manutenzione
straordinaria =} risanamento conservativo, nonché di
variazione della destinazione d'uso. I laboratori per la

produzione di oggetti in ceramica sono vincolati alla
conservazione di detta destinazicne.

Nelle sottozone D3 il P.R.G. si attua per intervento edilizio
diretto.




ART. 49 -~ SOTTOZONE D4 - ALBERGHI E RISTORANTI
RICADENTI IN AMBITI DI TUTELA DELL'AMBIENTE NATURALE DI 2°
GRADC ¢ IN AREE DI RISPETTO AMBIENTALZ DEGLI INSEDIAMENTI
ENTICHI ACCENTRATI

omprendonc edifici esistenti, con 1
rtinenza, destinati ad attivitd turist

ristoro. Gli edifici legittimamente cestruiti o condonati
sono vinceolati alla loro attuale destinazione. Qualora le
determinazioni finali di procedimenti amministrativi o
giudiziari  accertassero per edifici classificati  come
sottozone D4 un'assenza di legittimita non superata per
mancato ricorso al condono o per condcene non concesso, la
classificazione 1in guestione decade = le relative aree
vengeno automaticamente riclassificate nell'ambito della
specifica zona agricola E che viene ad individuarsi in
rapporto alla zonizzazione del PUT.

2 relative aree di
iche ricettive e/o di

'3 O

e
i
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Sugli edifici legittimamente costruitl o condonati sono
consentibili i1 seguenti interventi edilizi
- per gli edifici di cui sia documentata l'esistenza a
tutto il 1955: manutenzione ordinaria = straordinaria,
risanamento conservativo, .demolizione delle
superfetazioni;
- per gli edifici realizzati dopo il 1855, esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinari=a.

Nell'ambito dei 1lotti Ji pertinenza sono consentiti 1la
realizzazione o l'ampliamento del servizi tecnologicl e dei
garage purché in interrato.

Nelle sotfoztne D4 il PRG si attua per intervento edilizio
diretto nel rispetto delle presenti Norme. i

ART. 50 - SOTTOZONE D5 - ALBERGHI E ZRISTORANTI ESISTENTI
RICRDENTI IN AREE DI RIQUALIFICAZIONZ INSEDIATIVA ED
AMBIENTALE DI 1° GRADO

Comprendonoe edifici esistenti, con 1z relative aree di
pertinenza, destinati ad attivita turistiche ricettive e/o di
ristoro. Gli edifici legittimamente costruiti o condonati
sono vincolati alla loro attuale destinazione. Qualora le
determinazioni finali di procedimenti amministrativi o
giudiziari accertassero per edifici c¢lassificati come
sottozone D5 un'assenza di legittimita non superata per
mancato ricorsc al condono © per <¢ondono non concesso, la
classificazione 1in questione decade e le relative aree
vengono automaticamente riclassificate nell'ambito dell%




specifica zona agricola E che viene ad
rapporto alla zonizzazione del PUT.

Sugli edifici legittimamente costruiti o condonati sono
consentibilij gli interventi edilizi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, demolizione delle
superfetazioni, demolizione e ricostruzione a paritd di
volume, previo rilascio di autorizzazione del Sindaco o
rilascio di concessione edilizia secondo le presenti Norme.
Nell'ampito dei lotti di pertinenza sono consentiti 1la
realizzazione o l'ampliamentc dei parcheggi, nonché dei
servizl tecnologicl e dei garage purché in seminterrato.

e

elle sottozone D5 il PRG si attua per intervento edilizio
iretZo nel rispetto delle presenti Norme.

L

ART. 31 - GSOTTCZONA D6 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO ALLA
MOBILITA' E AL TURISMO RICADENTI NELLA ZONA TERRITORIALE 15
DEL F.G.T.

Comprendono aree attualmente inedificate, frontistanti la
viabilita di accesso al centro del capoluoge dal lato
occicentale, che il P.R.G. -anche tenendoc conto del vigente
Pianc Urbano Parcheggi ai sensi della L.X. 122/89- destina ad
attrezzature multipianco polifunzionali di supporto alla
mobiliitd turistica. Esse, insieme alla sottozona Hl-Stazione
F& 4di cui al successivo art. 66, rappresentanc la
concretizzazione oggi possibile dell'indicazione del P.U.T.
circa la zZona 15, Attrezzature di interscambio per i
trasporti.
’

Sono zmmesse le seguente destinazioni
- parcheggil, eventualmente distinti per autobus, pullman e

simili e per autovelcoli privati;
- servizl diurni (barbiere, parrucchiere
2, massaggl, stanze di riposo etc.
rgizi commerciali e pubblici eserci

, bagni, docce,
} i
zi.
Nellz sottozona Dé 11 P.R.G. si attus mediante p.u.e. nel
rispetto dei seguenti limiti : altezza massima pari a quella
del livello stradale; superficie utile massima (parcheggi
esclusi) non superiore alla superficie del lotto. In caso di
intervento ad iniziativa di privati, dopo l'approvazione del
p.u.e., la concessione edilizia & subordinata zlla stipula di
una convenzione con il Comune che fissi le modalita per 1a
riserva di una quota di parcheggili all'uso pubblico.




ART. 52 - SOTTOZONA D7 - SEDI DI ATTIVITA' PRODUTTIVEGRE Bi:
SERVIZIO, CON LA PREESISTENZA DI RESIDENZE, RICADENTI ¥ EfeL
ZONA TERRITORIALE 15 DEL P.U.T. Lk

Comprende immobill esistenti, in parte gia destinati a
residenze ed attivitd produttive.

Sonc ammesse, oltre a guelle residenziali e produttive
esistenti -quelle di produzione della ceramica sono vincolate
azlla conservazione-, le nuove destinzzioni ad attivita
private culturali e di servizio al tfurisme nonché ad
autorimessa.

jel

k]

la sottozona 11 P.R.G. si attua mediante piano di recupero
1 dniziativa privata, nel rispetto dell'attuale cubatura e
elle attuali altezze, senza modifiche dei fronti esterni
sistenti. L'attuazione del piano dsi recupero sara
condizionata alla stipula di una convenzione con il Comune
per la regolamentazlione della gestione delle attrezzature
cuiturall e di servizioc al turismo.

0 £ {2

ART. 53 - SOTTOZONE D8 - STAZIONI DI SERVIZIC E DISTRIBUTORI

Comprendono le aree attualmente destinate a distributori di
carburanti e stazioni di servizio.

Sono ammessi interventi édi manutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione edillizia e demclizione anche
con ricostruzione nel rispetto dei seguenti parametri

U.T. = 0,05 rg/mg; H.M. = 5 ml.
Nelle sottozone D7 il P.R.G. si attua per intervento diretto.

Nuove stazioni di servizio con distribuzione di carburanti
sono sventualmente consentibili, mediante il rilascio di
concessione onerosa su progetto che otcemperi ai parametri
gui sopra indicati, socle in siti ricadenti nelle zone 4 di
riguealificazione insediativa ed ambientazle di 1° grado del
PUT & al di fuori delle zone urbane, neil'ambito delle fasce
di rispettc stradale, previo parere favorevole della
Amministrazione responsabile dellz gestione della strada in
questione. Le relative aree, dopo la realizzazione degli
interventi, vengono automaticamente assimilate alle sottozone
D8, di cul dovranno rispettare la normativa.
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ERT. 54 - ZONE E - AGRICOLE

Comprendono tutte le aree inedificate del territorioc comunale
destinate all'esercizio delle attivita agricole, zootecniche,
boschive & similari. Le destinazioni in atto alla data
dell'adeozione del piano negli immobili legittimamente
gsistenti alla medesima data vengeono confermate, con
l'eccezione di guelle eventuali per attivitid produttive che
la USL competente giudichi formalmente come inguinante o
nociva.

Le zone E si articolano nelle seguenti sottozone :

- sottozone E1l - di tutela dei terrazzamsniti;

- sottozone EZ - di tutela agriccla;

~ sottozone E3 -~ di tutela silvo-pastor

- sottozone E4 - agricole di rispetto amo
insediamenti antichi a

- spttozone ES5 ~ agricole ordinarie.

ﬂ) ~4

ientale degli
ceoentrati;

in tutte le zone E il P.R.G. si attus mediante intervento

ART. 55 - SQTTQZONE E1 - DI TUTELA DEI T=ZRRAZZAMENTI

Comprendono le aree ricadenti nella zona 1b del PUT e
interessate dalla presenza di terrazzamenti, rilevati nellsa
carta dell'uso agricolo del suolo asliegata al PRG, e
coltivate in prevalenza ad agrumeti o vigneti,

Le destinazioni ammesse sono gquelle agricole. E' fatto
divieto di sostituire gli ordinamenti colturalili esistenti con
altri di diversoc tipo.
Non & consentita alcuna nuova edificezione né pubblica né
priveta, fatta eccezione per 1 seguenti interventi, previoc
rilascio di concessione edilizia gratuits di cui ali'art. 28
delles presenti Norme:
- la reazlizzazione della viabilita interpoderale
indispensabile, secondo progetti dettagliati e redatti
in scala non inferiore a 1:500 che raeppresentino
esztiamente e compilutamente la morfologla del suclo, con
sezione, comprensiva di cunette, non superiore a ml 3,
con andamento longitudinale tale da limitare al massimo
sbancamenti e riperti, con eventuall muri di sostegno
realizzati obbligatoriamente con paramenti in pietra
calcareaz a faccia vista senza stilatura dei giunti e con
piazzole di interscambioc a distanza non inferiore a ml
300 e collocate in corrispondenza di idonee
conformazioni del suolo atte ad evitare sbancamenti o




riporti;

- la realizzazione di rampe di collegamento fra i
terrazzamenii di larghezza non superiore a m 1,20; gli
eventuali muri di sostegno dovranno essere realizzati
obbligatoriamente con paramenti in pietra calcarea a
faccia vista senza stilatura dei giunti.

E' ammessa, previa autorizzazigne del Sindaco,
ltinstallazione temporanea di teleferiche per 1l trasporto di
prodotti agricoli o di materiali (pali, reti, concimi ecc.)
per le attivitd agrumicole o wviticole.

B! consentito, previa autorizzazione del Sindaco, il
rifacinento del muri di sostegno dei terrazzamenti
obbligatoriamente con paramenti in pietra calcarea a faccia
vista senza stiiatura dei giunti.

Gli interventi ammessi sugli edifici esistenti sono
- per gli edifici deil guali sia documentata l'esistenza a
tutto 11 1955 :

- manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo, demoliziones senza
ricostruzione {in particolare delle superfetazioni).
Gli interventl ammessi sono soggetti alla
autorizzazione del Sindaco di cul ali'art. 30 delle
presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggi
esclusivamente ai fini della crezions dei servizi
igienici purché non si determinino interferenze
negative planoaltimetriche con eventuall edifici
circostanti, esciudendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a sbalzo o poggianti
su pilastri in vista e nel rispetto del seguenti
parameiri :

- dimensione minima dell'alloggio per consentire
l'intervento : 30,00 mg di superficie utile netta;
- incremento di superficie utile netta pari al 10% di
quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg (per valeori risultanti minori d&di mg 6,00 si
consente l'arrotondamento fino a tale valore);
gli interventi di adeguamento funzionale una tantum
sonc soggetti alla concessione onerosa di cul all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
alltart. 9 lettera d) della L.N. 10/1977, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita di cui all'art. 29
delle presenti Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1855 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinaria.




BART. 56 - SOTTQZONE E2 --DI TUTELA AGRICOLA

Comprendono le aree coltivate ricadenti nell'ambito dellzd
zona lb di tutela dell'ambiente naturale di 2° grado del PUT.

Le destinazioni ammesse sono dquelle agricole. E' consentita
la sostituzione degli ordinamenti colturali esistenti con
gltri appartenenti comungue alla tradizione della costiera
amalfitana e/0 del Cavese.

Non & consentita alcuna nuova edificazione né pubblica né

privata, fatta eccezione per 1 seguenti interventi, previoc

rilascio di concessione edilizia gratuita di cui all'art. 29

delle presenti Norme:

- la realizzazione della viabilita inter:
indispensabile, secondo progetti dett
in s:a1a non infericre a 1:500 che ra

l

con sezione, comprensiva di cunette, non superiore a ml
3,00 con andamento longitudinale tale Zz limitare al
massimo sbancamenti e riporti, con eventuali muri di
sostegnc realizzati cbbligatceriamente con paramenti in
pietra calcarea a faccia vista senza stilatura deil
giunti e con pliazzole di interscambioc a distanza non
infericre a ml 300 e ccllocate in corrispondenza di
idonee conformazioni del suolo atte ad evitare
sbancamenti o riporti;

- la realizzazione di rampe di collegamento fra gli
eventuall terrazzamenii di larghezza non superiore a ml
1,20; gli eventuali muri di sostegno dovrannc essere
reailizzati obbligatoriamente con paramenti in piletra
calcarea a faccla vista senza stilatura dei giunti;

- la realizzazicne o l'ampliamento di stalle o depositi
agricoli rigorosamente connessi cor la conduzione di
fondi agricoli giad dotati di case rurali, entro il
limite del 15% del volume di detta casa 2 comungue ncn
oltre 120 mc; nelle scttozone E2 ricadenti all'interno
deilie fesce di rispetto tale tipo di intervenio non e
consentito.

ammessa, previa auvtorizzazicns del Sindaco,
nstallazione temporanea di teleferiche per il trasporto di
rodo ti agricoli o di materiali per le attivita agricole.

g F'm

E' consentito, previa autorizzazicne del Sindaco, il
rifacimento dei muri di sostegno degli eventuali
terrazzamenti obbligatoriamente con paramenti in pietra
calcarea a faccia vista senza stilatura dei giunti.

Gli interventi ammessi sugli edifici esistenti sono :
- per gli edifici dei quali sia documentata l'esistenza a
tuttc il 1955 :




- manttenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,{"
risanamento conservative, demolizione senza
ricostruzione (in particolare delle superfetazioni).
Gli interventi ammessi sono soggetti alla
autorizzazione del Sindacc 4di cui all'art. 30 delle
presenti Norme;

- adeguamente funzionale, una tantum, degli alloggi
esclusivamente ai fini della crezions dei servizi
igienici purché non si determininoc interferenze
negative planocaltimetriche con eventuali edifici
circostanti, escludendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a sbalzo o poggianti
su pilastri in vista e nel rispetic dei seguenti
parametri :

- dimensiocne minima dell'alloggio per consentire
l'intervento : 30,00 mg di superficie utile netta;
- incremento di superficie utile netta pari al 10% di
quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg (per valori risultanti minori di mg 6,00 si
consente l'arrotondamento fino a Tale valore);
gli interventi di adeguamento funzionale una tantum
sono soggetti alla concessione onerosa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
all'art. 9 lettera d) della L.N. 10/1%77, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita ¢i cui all'art. 28
delle presenti Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1255 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 57 - SOTTOZONE E3 - DI TUTELA SILVG-PASTORALE

Comprendono le aree ricadenti nella zona 1lb del PUT e
attualmente occupate in prevalenza da formazioni boschive, a
fustaia, miste ed a ceduo, rilevate nella carta dell'uso
agricolo del suolo allegata al PRG.

Gli usi consentiti sono quelli Iorestali, zootecnici
(allevamento in forma semibrada) ed escursionistici.

Sono ammessi interventi di rimboschimento ma con l'impiego
esclusivamente di essenze autoctone proprie dell'habitat
ilocale.

Non & consentita alcuna nucva edificazione né pubblica né
privata, fatta eccezione per 1 seguenti interventi, previo
rilascio di concessione edilizia gratuita di cuil all'art. 29
delle presenti Norme:
- la realizzazione delle indispensabili stradette

forestalil, secondo progetti dettagliati e redatti in




scalz non infericre a 1:500 che rappresentino
egsattfamente e compiutamente la morfolcgia del suolo,
sezione, comprensiva di cunette, non supericre a mi 3,
con andamento longitudinale tale da limitare al massimo
sbancamenti e riporti, con eventuali muri di sostegno
realizzati obbligatoriamente con paramsnti in pletra
calcarea a faccia vista senza stilatura dei giunti e con
pizzzole di interscambic a distanza ncen inferiore a ml
300 e collocate in corrispondenza di idonee
conformazioni del suoio atte ad evitare sbancamenti o
riporti;
- la realizzazione di rampe di collegamento fra gli
eventuali terrazzamenti di larghezza non superiore a ml
gli eventuall muri di sostegno covrannoc essere
izzati obbligatoriamente con paramenti in piletra
rea a faccia vista senza stilatura dei giunti;
alizzazione o l'ampliamente di recinti per il
iame con annessil capanni di ricovero di cubatura
ungue non superiore a 60 mc.
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! ammessa, previa autorizzazione del Sindaco,
"installazione temporanea di teleferiche per il trasporto di
egname 0 di materiali per le attivita forestali.

= - F]

! consentito, previa autorizzazione del Sindaco; il
rifacimento dei muri di sostegno degli eventuali
terrazzamentli obbligatoriamente con paramenti in pietra
calcarea a faccia vista senza stilatura del giunti.

t=

Gli interventi ammessi sugli eventuall edifici esistenti
sonc:
- per gli edifici dei guali sia documentata l'esistenza a
tutto i1 1855 :
it} nLtenZAOne ordinaria, manuterizione straordinaria,
anamento conservativo, demclizione senza
ostruzione (in particolare delle superfetazioni}.
i interventi ammessi sono soggefti alla
ctorizzazione del Sindaco di cui ail’art. 30 delle
resenti Norme;
adeguamento funzionale, una tantum, degll alloggi
esclusivamente ai fini della creazione del servizi
igienici purché non si determininc interferenze
negative plancaltimetriche con eventuali edifici
circostanti, escludendosi in ogni casc la
realizzazione di volumi aggiunti a sbalzo o poggianti
su pilastri in vista e nel rispetto del seguenti
pvarametril :
- dimensione minima dell'alloggio per consentire
l'intervento : 30,00 mqg di superficie utile netta;
- incremento di superficie utile netta pari al 10% di
quella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg {per valorl risulfFanti minori di mg 6,00 si
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consente l'arrotondamento fino a tale valore);
gli interventi di adeguamento funzionale una tantum
sonc soggetti alla concessione onerosz di cul all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i1 casi di cui
all'art. 9 lettera 4d) della L.N. 16G/1877, in cul sono
soggettl alla concessione gratuita di cui all'art. 29
delle presentl Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1855 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Per le parti di sottozona E3 ricadenti nella Z.T7. 15 del
.U.T. {Attrezzature di interscambic per i trasporti} nelle
more dei relativi interventi regionali da attuarsi mediante
.p.e. redatti nel vrispetto delle prescrizioni di cui
all'art.17 della L.R. 35/87, & consentito il mantenimento
delle destinazioni in atto e la =regalizzazione degli
interventi c¢ome normati dal presents articole, tranne
1'adeguamento funzicnale di cuili al comma precedente.

‘(5

ART. 58 - SOTTOZONE E4 - AGRICOLE DI RISPETTO AMBIENTALE
DEGLI INSEDIAMENTI ANTICHI ACCENTRATI

Comprendonc le aree inedificate e- coltivate ricadenti

nell'ambito delle zone 2 di tutela degli insediamenti antichi

accentrati del PUT.

Le destinazioni ammesse sono quelle agriccle. E' consentita

ia sostituzione degli ordinamenti colturali esistenti con

altri appartenenti comungue alla tradizione della costiera

amalfitana e/oc del Cavese.

Non €& consentita alcuna nuova edificazione né pubblica né

privata, fatta eccezione per 1 seguenti interventi, previo

rilascio di ¢oncessione edilizia gratuita di cui all'art. 29

delle presenti Norme:

- la realizzazione della viabilita mincre (interpoderale o
suburbana) indispensabile -secondo progeitti dettagliiati
e redatti in scala non inferiore a 1:5080 che riportino
esattamente e compiutamente la morfologia del suolo- con
sezione, comprensiva di cunette, non supsriore a ml 3,00
con andamento longitudinale tale da limitare al massimo
sbancamenti e riporti, con eventuali muri di sostegno
realizzati cbbligatoriamente con vparamenti in
pietra calcarea a faccia vista senza stilatura deil
giunti e con plazzcle di interscambio a
distanza non inferiore a ml 300 e collocate in
corrispondenza di idonee conformazioni del suoclo atte ad
evitare sbancamenti o riporti;

- la realizzazione di rampe di collegamento fra gli
eventualli terrazzamenti di larghezza non superiore a ml
1,20; gli eventuali muri di sostegno dovranno essere
realizzati obbligatoriamente con paramenti in pietra
calcarea a faccila vista senza stilatura dei giunt:i.
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consentito, previa autorizzazione del Sindacc,
i facimento dei muri di sostegno degli eventu
rrazzamenti obbligatoriamente con paramenti in pietra
lcarea a faccia vista senza stilatura dei giunti.
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i interventi ammessi sugli edifici esi
- per ali edifici del gquali sia document
pa
[

stenti sono :
ata 1

T
t 'esistenza a

manutenzione ordinaria, manuienzions sitraordinaria,
risanamento conservativo, demolizione senza
ricostruzione (in particolare delle superfetazioni}.
Cii interventi ammessi sonc soggetti azlla
gutorizzazione del Sindaco di cuil all'art. 30 delle
presenti Norme;
deguamento funzionale, una tanium, cesgli alloggi
clusivamente ai finil della crezicns dei servizi
ienici purché non si determinino interferenze
gative plancaltimetriche con eventuall edifici
*costantl, escludendosi in cgni caso la
lizzazione di volumi aggiunti a sbalzo o poggianti
pilastri in vista e nel rispetto cei seguenti
parametri :
~ dimensione minima dell'alloggio per consentire
l'intervente : 30,00 mg di super“‘~1e utile netta;
- incrementc di superficie utile netta pari al 10% di
guella esistente fino ad un valors massimo di 15,00
mg (per valeori risultanti minori &i mg 6,00 si
consente l'arrotondamento finc a tale valore);
gli interventi di adeguamentce funzionale una tantum
sono soggetti alla concessione cnerosa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cui
all'art..9 lettera d) della L.N. 10/1877, in cui sono
soggetti alla concessione gratuita di cul all'art. 29
delle presenti Norme;
- per gll edifici realizzati dopo il 1955 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e straordinariz.
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ART. 5% - SOTTOZONE E5 - AGRICOLE ORDINARIE

Comprendono le aree inedificate e coltivate {o con piccole
porzioni di bosco) ricadenti nell'ambitc delle zone 4 di
riqualificazione insediativa ed ambientzle di 1° grado del
PUT.

Le destinazioni ammesse sono guelle agricole. E' consentita
la sostituzione degli ordinamenti colturali esistenti con
altri appartenenti comungue alla tradizione della costiera
amalfitana e/o del Cavese.




Ferme restando le disposizioni di cui alle leggi 1

1082/39, sono consentite, previc rilascio di conces

edilizia gratuita di cuil alifart. 29 delle presenti Norme:

- la realizzazione della viabilitad minore (interpcderale o
suburbana) indispensabile, secondo progetti dettagliati
e redatti in scala non inferiore a 1:580 che
rappresentino esattamente e compiutamente la morfologia
del suclo, con sezione, comprensiva di cunette, non
supericre a ml 3,00 con andamento longitudinale tale da
limitare al massimo sbancamenti e riporti, con eventuali
muri di sostegno realizzati obbligatorizmente con

paramenti in pietra calcarea a faccla vista senza
stilatura deil giunti e con piazzole di interscambioc a
distanza non inferiore a ml 300 e collccate in
corrispondenza di ldonee conformazioni del suolo atte ad

evitare sbancamenti o riporti:;

- la rezlizzazione di rampe di collegamernte fra gli
eventuall terrazzamenti di larghezza ncn superiore a ml
1,20; ¢gli eventuali muri di sostegno devranno essere
realizzatl obbligatoriamente con paramenti in piletra
calcerea a faccia vista senza stilatura dei giunti;

- la realizzazione, da parte di imprenditocri agricoli a
LlLOiO principale, di nuova edilizia rurzle nel rispetto
dei seguenti parametri :

- per le abitazioni : lotto minimo 10.9000 mg, indice di
Iabbrlcabzllta fondiario non supericre a 0,03 mc/mqg,
altezza massima 7,5 m;

- per le pertinenze rigorosamente connssse con la
conduzione agricola del fondo, purchké prive di
passaggli interni di collegamento con 1l'azbitazione e/fo
di servizi igienici distinti : indice di
fabbricgbilitd fondiario nen supericre a 0,003 mc/mg,
altezza massima 4, 00 m. .

Per le necessita abitative dell'imprenditore agricoclo a
titolo principale che non risulti propristario di altra
abitazione nel territoric comunale e che non abbia
ceduto ¢ donato abitazioni nel territoric comunale a
parenti e/o affini negli ultimi 5 anni, & consentito
i'accorpamento di lotiti di terreno anche non contigui
ricadenti nelle medesime scttozone ES5 z condizione che
sull'area asservita venga trascritto, cresso la
competente Conservatoria Immobiliare, wvincolo di
inedificabilita a favore del Comune da riportare su
apposita mappa catastale depositata per pubblica
consultazione presso 1'Ufficio Tecnico Comunale. In ogni
caso l'asservimento non poitra consentirsi per volumi
superiori a 500 mc.

Tutte le aree utilizzate a fini edificatori in
applicazione delle presenti Norme restano vincolate alla
inedificabilitd con wvincolo trascritto presso la
competente Conservatoria Immobiliare e sono evidenziate

)




su mappe catastali tenute in pubblica visione presso 153

Segreteria Comunale.

I.’l

consentito, previa autorizzazione
rifacimento dei muri di sostegno

cerrazrzamenti obbligatoriamente con

)

D

del Sindaco, il
degli eventuali
ramenti in pietra

calcarea a faccia vista senza stilatura cesi giunti.

Z1li interventi ammessi sugli edifici esistenti sono :

- per tutti gli edifici : manutenzione or
straordinaria; risanamento conservativo, demolizione
senza ricostruzione (in particolare dellis

superfetazioni} previa autorizzazione dsi

e T —

ali'art. 30 delle presenti Norme:

dinaria e

- per gli edifici dei quali sia documentatz l'esistenza

tutto il 1955
- adeguamento funzionale, una tantum,
esclusivamente ai finli della cre21or

igienici purché non si determinino
negative plancaltimetriche con even:
circostanti, escludendosi in ogni ca
reglizzazione di wvolumi aggiunti a sm
su pilastri in wvista e nel rispetto c=
parametri :
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seguenti

- dimensione minima dell'alloggio psr consentire

l'intervente : 30,00 mg di superiic

L

— incremento di superficie utile necta pari al 15%
quella esistente fino ad un valors massimo di 22,00
mg (per valori risultanti minori <&i mg 6,00 si
consente l'arrotondamento fino a tale valore);

gli interventi di adeguamentc funzionazle una tantum
sono soggetti alla concessione cnerosa di cui all'art.

28 delle presenti Norme, tLranne per A

gll'art. 8 lettera d) della L.N. 10/:877,

soggetti alla concessione gratuita 4di
delle presenti Norme:

- per gli edifici realizzati dopo il 19
ristrutturazione edilizia o demolizio
senza variliazione della destinazione
dimensionali definiti per la nuova ed:

3
nelle medesime sottozcone, previoc rilas
edilizia.
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ART. &0 - ZONE F - ATTREZZATURE PUBBLICHE
TERRITORIALE : PARCHI TERRITORIALI

Comprendono le aree destinate alle
attrezzature collettive pubbliche di

territeoriale. Sono in particolare le aree,
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emergenza o di altopiano, destinate
parchi territoriali previsti dal PUT.

Non €& consentita zalcuna modificazione del suolo diverse da
guelle indicate nel commi seguenti né alcuna nuocva
edificazione pubblica o privata.

Nelle zone F 1l P.R.G. si attua mediante la preventiva
formazione di p.u.e. ovverc mediante lz approvazione ed 1l

inanziamento di appositi progetti esecuzivi delle specifiche
attrezzatu;e.

I1 p.u.e. o progetto unitario di iniziastiva pubblica dovra:

- regolare la fruizione pubblica in modc da salvaguardare
i'integrita dell'ambiente naturale ed 11 permanere delle
attivita silvo-pastorali eventualmentes E istenti (fatta
eccezione per quelle pascolive di caprini, vietate nelle
zone ¥);

~ prevedere le misure pili idonee -stradelle tagliafuoco,
torri di avvistamento, segnalatori eletctronici di fumo o©
fuoco ecc.~ per la prevenzione degli incendi;

- vietare la caccia e l'asportazione di Zicra;

- consentire, nelle aree eventualmente iconee,
1'introduzione di allevamenti bradi {(con esclusione di
caprini);

- prevedere la sistemazione o la realizzazione di percorsi
pedonali, di aree di sosta e, mediante progetti unitari,
di nuclei di piccole attrezzature scoperte per il gioco
libero dei giovanissimi;

- 1o schema di convenzione con la proprietéa per la
acculslzlone del diritto di uso pubblico in alternativa
all‘esproprlo

Nelle more dell'approvazione del p.u.a. o del progetto
pubblice & consentita la prosecuzionu dell'utilizzazione
agrlcoTa o forestale dei terreni con divisto di modificazione
edificatoria delle aree, ivi inclusa 3 realizzazione di
serre, impianti di irrigazione, pertinernze agricole ecc. Sui
manufatti ed edifici eventualmente esistentl & consentita
esclusivamente la manutenzione ordinaria.

4]

ART. 61 - ZONE G - ATTREZZATURE PUBBLICEE DI LIVELLO LOCALE

Comprendono le aree occupate da {o destinate alla
realizzazione di) attrezzature collettive pubbliche di
livello locale.

3i articclano nelle seguenti sottozone :
- sottozone Gl : attrezzature scolastiche;




- sottozone G2 : attrezzature di interesse comune;
- sottozone G3 : parcheggl pubblici;
- sottozone G4 : verde pubblico e impianti sportivi.

Nelle zone G il P.R.G. si attua mediante la preventiva
formazione di p.u.e. ovvero mediante lz approvazione ed il
F‘napziamento di appositi progetti esecufivi delle specifiche

ttrezzature. Per 1le attrezzature pubbliche previste dai

igenti PEEP restano in vigore le relative norme specifiche
atfuazione.

<l 0
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Nelle more dell'approvazione del p.u.e. o del progetto
pubblico & consentita la prosecuzione dell'utilizzazione
iegitiimamente Iin atto dei terreni o¢ degli edifici con
divieto i modificazione edificatoria delle agree, ivi inclusa
realizzazione di serre, impianti <¢i irrigazione, per-

o

Zinenze agricole etc. Sul manufatti ed ecdiiici eventualmente
asistenti & consentita esclusivamentce la manutenzione
ordinaria

ERT. 62 - SOTTCZONE G1 - ATTREZZATURE PREZ-SCOLARI E
SCOLASTICHE DELL'OBBLIGO

Sono le arese occupate da (o destlnate alla realizzazione di)
attrezzature pubbliche pre-scolari e per la scuola
dell'obbligo : scuole materne, elementari e medi

Quandec nella tav. 10 & indicato 1'zllineamento ¢ il filo
fisso, 1l nuovo edificio dovra essere posizionato nel lotto
in modo che la sua parte pil opportuna allo scopo, realizzata
sul filo fisso indicato, costituisca direttamente fronte
suliez strada o piazza pubblica, senza interposizione di
alcuna recinzione. :

Non pcssono realizzarsi, in nessuna articolazione del corpo

di fabbrica, pil di due piani oltre ad eventuale seminterrato
utilizzabile esclusivamente per locaii di servizio ed
impianti tecnologici.

Gli spazi scoperti debbono essere piantumati con essenze
locali con un rapporto minimo di un albero ogni 60 mg e non
DOSsSono essere pavimentati per pil del 40 %, {ranne che per i

casi seguenti {indicati nella tav. 10} specificamente
normati:
- sottozona Gl-1, fre Albori e Ralto : l1l'larea,

integralmente destinata & spazi scoperti di integrazione
della scucla elementare esistente, pud essere
pavimentata per non pil del 1

- sotiozona Gl-2, capcluogo : la parte dell'area ricadente
in zona lb del P.U.T. & inedificabile & va sistemata
anche con pavimentazioni in percentuale superiore a




delW'andamento attuale del suolo.

Per le partl di sottozone Gl (Vietri) ricadenti nella Z.T. 15
del P.U.T.(Attrezzature di interscambio per 1 trasporti)
nelle more dei relativi interventi regionali da attuarsi
nediante p.p.e. redatti nel rispetto delle prescrizioni di
cul alli'art.17 della L.R. 35/87, & consentitc il mantenimento
delle destinazioni in atto e la realizzazione degli
interventi come normati dal presente articclo.

ERT, 63 - SOTTOZONE G2z - ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
Sono le aree occupate da (o destinate azlla alizzazione di)
attrezzature pubbliche di interesse comuns dl livello locale
& & scala di quartiere : asili nido, ambulatori e consultori,
biblioteche, centri sociali, uffici amministrativi, mercati
rionali, chiese parrocchiali, caserma dei carabinieri etc.

Quando nella tav. 10 & indicato l'alliinesamento o il filo
fisso, il nuovo edificio dovra essere pcesizionato nel lotto
in modo che la sua parte pili opportuna allo scopo, realizzata
sul Tfilo fisso indicato, costitulsca direttamente Zfronte
sulla strada o piazza pubblica, senze interposizione di
alcuna recinzicne.

Non posscno realizzarsi, 1in nessuna articolazione del corpo
di febbrica, pilt di due piani oltre ad eventuale seminterrato
utilizzabile esclusivamente per locali di servizio ed
impianti tecnologici.

Gli spazi seoperti debbono essere piantumati con essenze
locali con un rapporfo minimo di un albsro ogni 80 mg e non
possono essere pavimentati per pil del 50 %, tranne che per 1

casi seguenti (indicati nella tav. 10) specificamente
normati:
- sottozona GZ-1 (Raito) : & previsto il recupero ed il

iusc di un edificio esistente; le supsriici scoperte di
p rtinenza, che ricadono parte in zona 2 e parte in zona
1b del P.U.T., sono inedificabili e posscno venir
pavimentate, al fini di una fruizione esclusivamente
pedonale, per non piu del 20%;

- sottozone G2-2 e G2-3 (Molina) e G2-4 (Marina): é
previsto 11 recuperc e il riuso di edifici esistentii
mediante interventi di risanamento conservativo; le
superfici scoperte di pertinenza, melto modeste,
pessono essere integralmente pavimentate.

Per g¢gli edifici gia esistenti, destinati o da destinare ad
attrezzature di interesse comune, che ricadano 1n zona 1b del
P.U.T. ({(scttozone G2-2 (Molina), G2-4 (Marina) e G2-5 (Villa




Guariglia - Raito)) sono ammessi soltanto

manutenzione straordinaris, restauro o rlsanamenie‘
conservativo.

Fer le sottozone G2 o loro parti (Vietri) ricadenti nella
Z.T. 15 del P.U.T.{Attrezzature di interscambio per 1
trasporti) nelle more dei relativi interventi regionali da
attuarsli mediante ©p.p.e. redatti nal rispetto delle
crescrizioni di cui all'art.l17 della L.R. 35/87, & consentito
i1l mantenimento delle destinazioni in atto e la realizzazione
degli interventi come normati dal presente articolo.

Nellaz zttuazione degli interventi relativi alle sottozone G2
iattrezzature d'interesse comune) & fatto obbligo di
garantire -attraverso idonea programmazicne l'ambito dei
D.p.a. di cui al precedente art. 21- il rispetto delle
dispcsizioni di cui alla L.R. 9/90 sulla eciliziz religiosa.

ERT. 54 - SOTTOZONE G3 - PARCHEGGI PUBBLI-CZI

le aree occupate da (o destinate aliz realizzazione di)
parcheggi pubblici, in parte gia compress nel vigente Piano
Urbanc Parcheggi di cui alla L.N, 122/88

Ogni volta che le dimensioni lo consentano, le aree di
parcheggio dovrannc essere opportunamente alberate con
essenze a fogliame permanente caratth izzate da esteso
sviluppo orizzontale della chioma e da limitato sviluppo in
altezza, che non producano resine o Iruifti corposi e non
risuitino attrattive per gli uccelli (ad es. acacie e
simili), ubicate al fondo o suil lati degii stalli di sosta.
s

La tev. 10 indica 1 casi di parcheggi di progetio ricadenti
in zone 1b del EB.U.T. {(sottozone G3-1 {(Marina), G3-2
(capcluogo), G3-3 (Raito), G3-4 (Molina)) nei gquali gli
interventi dovranno limitarsi alla mera sistemazione del
suolc, se del caso tctilizzando pavimentaziconi in

refebbricati forati per consentire I'inerbimento, senza
alcura modificazione dell'andamento attuale del profilo del

']

In alcuni casi, sempre indicati nells tav. 10, sono previsti
parcheggi di progetto (sottozone G3-5 e G3-¢6 (Raito)) da
realizzare -previa convenzione con 1 proprietari- all'internc
di un terrapienc esistente mediante strutture porticate zal
livello stradale coperte dal residuo terrarieno per uno
spessore sufficiente al mantenimento dell'utilizzazicne in
superficie allo stato praticata.

Nel caso della sottozona G3-7 (capoluogo}, corrispondente
alla piazza Matteotti, il P.R.G. prevede 1a sistemazione

?f:z,fwz% “w
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pedonale della piazza medesima, con la riutilizzaaione -
parcheggio della struttura sottostante resa accessibi}éiﬁbnﬁﬁ

una rampa dellz sezicne di ml 3,00, indicativamente
rappresentata nella tav. 10.

E'" consentibile la concessione dei parcheggi pubblici in
gestione a soggetti privati o misti pubblico/privati mediante
apposite convenzioni che garantiscano 1'uso collettivo degli
stessi parcheggi anche attraverso ing diversificazione
articolata di tariffe per orari e tra residenti e forestieri.

Per le sottozone G3 ¢ loro parti (Vietri) ricadenti nella

2.T. 15 del P.U.T.(Attrezzature di interscambic per i
trasporti) nelle more dei relativi interventi regionali da
attuarsi mediante p.p.e. redatti neil rispetto delle

prescrizioni di cui all'art.l1l7 della L.R. 35/87, & consentito
il mantenimento delle destinazioni in attoc e la realizzazione
degli interventi come normati dal presente articolo.

Per quanto riguarda gli interventi attuaiivi nelle sottozone
G3 ricadenti in tutto o in parte in, o anche solo adiacenti
&, aree vincolate ai sensi della L.N. 1082/39, & prescritta
la preventiva autorizzazione sui relativi progetti da parte
della competente Soprintendenza ai beni archeologici.

ART. &5 ~ SOTTOZONE G4 - VERDE PUBBLICC £ IMPIANTI SPORTIVI
PUBBLICI.

Sono le aree occupaie da {o destinate alla realizzzzione di)
giardini o parchi di guartiere o impianti sportivi pubblici
(standard urbanistici).
rd

Nelle aree destinate allo sport & consentita la costruzione
di impianti sportivi scoperti, nel rispetto di un rapporto
massimo fra superficie impermeabilizzata e superficie totale
di 1/2. E' comungue ammessa la realizzazione di blocchi di

servizio con docce, spogliatol e servizi igienici distinti
per sasso, entro il limite di:

U.T. = C¢,0% mg/mg; H.M. = 3,5 ml.

E' consentibile -in casoc di insufficienza delle risorse
finanziarie comunali ntilizzabili a tali fini- la
realizzazione e la gestione di impianti sportivi pubblici
mediante affidamento a soggetti privati o] misti

pubblico/privati previa stipula di appecsite convenzioni che
garantiscano 1l'uso sccilale degli stessi impianti anche
attraverso una diversificazione articclata di tariffe per
orari e tra residenti e forestieri.

E' ammessa la realizzazione -con esclusione di modifiche
dellandamento naturale del suolo per un'altezza superiore a




H
1,00 ml-, in ciascuno dei parchi di cuartiere dlvérszz
guelli di cui al comma successivo, di impienti smontabliq,pk

- AT
la ristorazione di superficie utile non sup rlqne\‘°

complessivamente a 100 mg e piccoli impianti scoperti di ™
gioco per Dbambini, di superficie attrezzata non superiore
complessivamente a 200 mg, la cui gestione pud essere anche
concessa -mediante apposita convenzione- a soggetti privati
con l'obbligo di includere tra le conzropartite anche 1la
manutenzione e la gestione socliale di guote proporzionali di
parco pubblico.

Nelle soctfozone G4 di modeste dimsnsioni interamente

ricadenti all'interno di centri stozici, nonché nelle
sottozone, indicate nella tav. 10, G4-2 {Dragonea), G4-2 e
G4-3 (Molina}, G4-5 (8.Vito di Raito), C4-6 (Raito),. G4-7
(Marina), G4-8 (Villa Guariglia - Raits} che risultano in

tutitco o in parte comprese in zone 1b del P.U.T. qgli
interventi non debbono comportare modificazioni all'andamento
attuale del suclo diverse da quellc indispensabili per
1'accessibilita pedonale all'area né instzlilazione di edifici
o manufatii ancorché smontabili.

Per le parti delle sottozone G4 (Vietri) ricadenti nella Z.T.
15 del P.U.T. {Attrezzature di interscambic per 1 trasporti)
nelle more del relativi interventli regionali da attuarsi
mediante p.p.e. redatti nel rispetto delle prescrizioni di
cui ail’art.17 della L.R. 35/87, & consentito il mantenimento
delle destinazioni in atto e la <realizzazione degli
interventl come normati dal presente articclo.

ART. 6¢ -~ ZOKE H - SERVIZI GENERALI ED IMPIANTI TECNOLOGICI

Sono le aree occupate da (o destinate aliz realizzazione di)

sedi di servizi ed impianti generalli e tezcnologici. La zona

si articola i due sottozone

- sottozone H1 - impianti esistenti (stazicne F3, serbatoil
idrici, impianti di depurzzicone, ecc.);

- sottozone HZ - impilanti di progetto (auvtcsilo).

ART. &7 - SOTTOZONA HEH1l - SERVIZI GENZRALI ED IMPIANTI
TECNOLOGICI ESISTENTI RICADENTI NELLA ZOKNA TERRITCRIALE 1:5
DEL P.U.T.

Nella sottozona Hl, ricadente nella zona iferritoriale 15 del
P.U.T. {Attrezzature di interscamblo per i1 trasporti) nelle
more dei relativi interventi regionali di attuazione &
consentiteo 11 mantenimento delle destinazioni in atto e 1la
realizzazione di interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e ristrutturgzione edilizisa.




n tale soittozona, il P.R.G. si attua mediante in
5 )

ERT. ©8 -~ SOTTOZONA H2 - IMPIANTI E INFRASTRUTTURE
TECNCLCOGICHE PUBBLICHE : AUTOSILO

Comprende un'area attualmente inedificatz e in parte occupata
ce della statale 18 che resterd inutilizzata dopo la
zione del nuovo svincoleo a raso della medesima
con 11 raccordo versc l'autostrada e guello verso il
capoluoge e la statale 163.

E' destinata alla realizzazione di un auzosilo multipiano, da
progectare nel rispetfo dei seguenti le;:; : altezza massima
Iuori Terra neon superiore a quella media dell'adiacente ponte
del raccordo con l'autostrada, distacchi minimi dai confini

5,00 ml, numerc max di piani entro terra : 5.

m
0

Nella sottozona il P.R.G. si attua mediaznte mediante p.u.e.
0 progetto pubblico specificamente approvato e finanziato;
nelle more e consentita la eventuale prosecuzione
dell'utilizzazioné legittima in atto dei terreni con divieto
di mocdificazione edificatoria delle aree, ivi inclusa la
realizzazione di serre, impianti di irrigazione, pertinenze
agricole etc., mentre sui manufatti ed edifici eventualmente
esistenti e consentita esclusivamente la manutenzione
ordinaria.
In caso di affidamento gestionale in concessione ad un
soggetic diyerso dal Comune, anche Dprivato, apposita
convenzione dovra garantire che le tariffe praticate ai
residenti corrispondano in proporzione z quelle del servizio
pubblico.

ART. 62 - ZONA I - CIMITERO

Comprende l'area destinata all'attuale impianto cimiteriale,
con l'smpliamento in corso di realizzazions e gli spazi di
parcheggio specifici ricadenti nell’ambito della fascia di
rsipetto cimiteriale.

Nella zona & consentita la realizzazione degli interventi
previsti dall'apposito Regolamento, secondc le procedure in
questo fissate.




ERT. 70 - ZONA L - TUTELA IDROGEOLOGICA

Comprende le aree incolte ricadenti nell'ambito della
del P.U.T.

Non & ammessa alcuna nuova edificazione né pubbiica né
crivata.

=! censentito, previa antorizzazions del Sindaco, il
rifacimento di eventuali muri di sostecgno dei terrazzamenti

fa

biigatoriamente con paramenti in pietra calcarea a faccia
Sta senza stilatura dei gilunti. Scno ammessi altresi
terventi per 1la difesa del suole, nel rispetto delle
ratteristiche ambientali.

Gli interventil consentiti sugll edifici ssistenti sono :
- per gli edifici dei quali sia documentzata l'esistenza a
tutto 11 1955

- manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservative, demolizions senza
ricostruzione {in particolare delle superfetazioni).
Gli interventi ammessi sono soggetti alla
autorizzazione del Sindaco di cul all'art. 30 delle
presenti Norme;

- adeguamento funzionale, una tantum, degli alloggi
esclusivamente ali finl della crezions del servizi
igienici purché non si determinino interferenze
negative planocaltimetriche con eventuall edifici
circostanti, escludendosi in ogni caso la
realizzazione di volumi aggiunti a sbzlzo o poggianti
su pilastri in vista & nel rispetto dei seguenti
parametri :

- dimensione minima dell'alloggio per consentire
l'intervento : 30,00 mg di superficie utile netta;
- incrementc di superficie utile netta pari al 10% di
gquella esistente fino ad un valore massimo di 15,00
mg {per valori risultanti minori Zi mg 6,00 si
consente l'arrotondamento fino & tale wvalore);
gli interventi di adeguamento funzicnale una tantum
sono soggetti alla concessione onercsa di cui all'art.
28 delle presenti Norme, tranne per i casi di cuil
all'art. ¢ lettera d) delles L.N, 10/1877, in cuil sonc
soggetti alla concessione gratuita di cui all'art. 28
delle presenti Norme;
- per gli edifici realizzati dopo il 1855 : esclusivamente
manutenzione ordinaria e stracrdinariz.

-

)]

Le taveole 10, 11 e 12 indicano con epposita simbelogia gli
edifici di particeolare interesse storico-architettonico
inclusi in zone L sui quali -anche in difformita rispetto
alle norme di zona- sonc consentibili esclusivamente
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interventi di manutenzione stracrdinaria o di
conservativo.

Per le parti delle sottozone 1L (Vietri) ricadenti nella 2.T.
15 del P.U.T. (Attrezzature di interscambio per i trasporti)
nelle more deil relativi interventi regionali da attuarsi
mediante p.p.e. redatti nel rispetto delle prescrizioni di
cui all'art.17 della L.R. 35/87, & consentito il mantenimento
delie destinazioni in atto e la realizzazione degli
interventi come normati dal presente articolo, ad eccezione
degli interventi di adeguamento funzionale degli edifici
risalentl ad epoche anteriori al 1955.

BRT. 7L - ZONE M - TUTELA NATURALE

Comprendonc le aree con roccia affiorante o sabbia, bosco o,
talvcite, vegetazione spentanea che maggiormente
caratterizzano 11 paesaggioc della Costisra Amalfitana e che
risultano comprese nella zona la del P.U.T.

"Non scono ammessi alcuna nuova edificazione né pubblica né
privata, gqualsiasi trasformazione del suclo (sbancamenti,
riporti, muri di sostegno ecc.), gualungue attraversamento di
strade, elettrodotti, acquedotti, funivies, teleferiche, alcun
intervento di rimboschimento in contrasto con la vegetazione
esistente.

L'attivita comunale di controllio e di zttuazione del P.R.G.
potra esollcar51 attraverso la redazione ed attuazione di
progetti unitari di restauro del paesaggioc, culturalmente
qualificati, tesi a :
- rimucvere le cause che hanno alterato l'ambiente
naturale mediante la demolizione delle opere eseguite in
contrasto con €s5s0;
- rioristinare l'aspetto primitivo, sia per qu
riguarda la morfologia del suclo che nper
la vegetazione.

atto obbligo al proprietari {a quelii inadempienti si

ituiréd il Comune con esecuzione in danno) di:

- eseguire con regolarita gli interventi di manutenzione
del territeorio necessari al fine di assicurare la
conservazione della vegetazione spontanea e la
prevenzione deglli incendi:

- garantire il pubblico accesso al mare ¢ al luoghi
panoramici anche mediante il ripristinc di sentiexi o

passaggl pedonali.




1ntervent1 : %

- per gli edifici dei quali sia documentata l'esistenza a
utto il 1955, esclusivamente guelli di risanamento
conservative, previa autorizzazione di cui all'art. 30
delle presenti Norme;

- per gli edifici costruiti dopo il 1855: esclusivamente

manutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 7Z - ZONA N - RISERVA NATURALE INTEGRALE

Comprende aree boschive o a vegetazione spontanea
caratteristica dell'ambiente o di aite wvalore botanico
ricadenti nella zona 13 del P.U.T.

Nellz =zona sonc ammesse attivita silvo-pastorali (con
esclusione del pascolo di caprini) ed escursionistiche
compatibili con la integrita dell! ra:z:at vegetazionale.

Eventualil immobiii ed impianti preasistenti possono
conservare le destinazioni legittimamente in atto.

Mediante apposite convenzioni con i proprietari, verranno
regolamentati l'accesso del pubblico -a Zini scientifici,
culturali, didattici- alle aree, oppeortunamentie vincolato nel
tempo, neglli itinerari di visita e nelle modelita (numero di
componenti del gruppl, regolamentazione circa le provviste di
cibi e bevande e i relativi involucri ecc.), nonché gli
obblighi di vigilanza.

Nella zona & fatto divieto di realizzare

-~ qualundgue nuova edificazione sia pubblica che privata;

- qualungue fodificazione del suclo ¢ alterazicne della
vegetazione arborea;

- l'attraversamento di strade, funivie, zteleferiche,
elettrodotti ecc.

Nelle zona sono ammessi scolo interventi di manutenzione
stracrdinaria dei sentieri pedonali & delle stradelle
esistenti; su queste andra rlgorosane-te regolamentato il
transito veicolare limitandolo al soli mezzi di servizio
delle amministrazioni pubbliche con competenze sul territorio
o sulle attivita ammesse ed a quelli di privati proprietari
di edifici legittimamente esistenti nella zona alla data di
adozione del P.R.G. per necessita docurmentatamente connesse
con la destinazione in atto alla medesima data di detti
edifici. Nella zona non sono ammessi il campeggio libero, i
picnic, ltaccensione di fuochi all'aperto, l'estirpamentc di
arbusti.

Sugli edifici legittimamente esistenti nella zcona alla data
di adozione del P.R.G. sonc consentiti, previa autorizzazione
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del Sindaco di cui all'art. 30 delle
esclusivamente interventi di manutenzione
straordinaria.

Comprende l'alveo del torrente Bonea & quelli dei suoi
affluenti ricadenti nel territorio comun=zls, racchiusi fra le
sponde naturali o gli argini artificiali che ne delimitano i
letti, ivi incluse le eventuali briglie, zone di laminazione
o similari.

Z' Tetto divieto di scaricarvi liquami non depurati a norna
di leggi nazicnali e regionali, materizli o rifiuti di
gualungue natura, nonché di prelevarvi sabbie, ghiaie o
simili

ART. 74 - FASCE DI RISPETTO

Sonc le aree la cui utilizzazione & limitata, relativamente

alla edificazione, da wvincoli di inedificabilita : fasce di
rispettio cimiteriali, profonde 200 ml dzl murc di cinta del
cimitero, ivi incluso i1'ampliamento in COorso di

completamento; fasce di rispetto ferroviario, profonde 30 ml
dal bordo della linea ferrata; fasce d&i rispetto stradali,
profonde da 6C a 20 ml a seconda del tipo di strada a norma
del D.I. n. 1404 dell'].4.68; fasce di rispetto fluviale,
profonde 10'ml dal limite dell'area demaniale a norma della
L.R. 14/82.°

I vincoli relativi alle fasce di rispettc vigono anche guando
e€sse non sono ¢graficamente rappresentate nelle tavv. 10, 11 e
iz.

'I:‘l

RT. 75 - STRADE E PERCORSI PEDONALI

Le tavv. 10, 1l e 12 indicano gli interventi di ampliamento
di strade esistenti, quelli di costruzione di nuove strade o
di nuovi percorsi pedonali o di collegamenti mediante scale
mobili, previa approvazione e finanziamento dell'apposito
progetto di iniziativa pubblica.

Per qualungue tipo di strada ali'interno delle zone
urbanizzate & obbligatoria l'imposizione di un senso unico di




marcia per 1 veicoli di qualsiasi genere guandc la

stradale disponibile per il transito veicolare non superi—i—4
ml.

ERT. 706 - AREE D'INTERESSE ARCHECLOGICO

Ferme restandc le competenze della Soprintendenza ai Beni
Architettonici e Ambientali o della Scorintendenza ai Beni
Archeologici nonché gli obblighi dei privati relativamente
alle @&aree vincolate ai sensi della L.N. 1089/1939, in
censiderazione dell'interesse archeologice del territorio
delle fraziconi di Marina e del capoliuogc, € fatto obbligo al
Comune di trasmettere allza Soprintendenza ai Beni
Archeologici copia di ciascun p.u.e. che interessi dette
frazioni immediatamente dopo la sua adczione ed al soggetti
pubblici e privati che intendanc in detts frazioni realizzare
interventi comportanti scavi anche limitati di preavvertire
la citata Soprintendenza con 20 gicrni di anticipo
dell'inizio dei lavori.




TITOLO IV - NORME TECNICHE PER LA PROGETTAZICNE ED AT
DEGLI INTERVENTI

ART. 77 - TIPOLOGIE, MATERIALI E TECNICE=Z COSTRUTTIVE PER LA
EDIFICAZIONE
.

Per i nuovl interventl di edificazione di gualungue tipo, non
consentito lasciare incompiufe le cosTruzionli per assenza
di intonaci o per ferri di atiesa in copertura o altre forme
di definizione morfologica precaria. Le superfici esterne
debbone essere compiutamente organizzate, pavimentate o
sistemate a verde, con una netta individuazione del limite di
vertinenza ai fini della gestione e manutenzione delle aree
4i competenza privata.

)

ﬂ)a 1

Negli interventi sullfedilizia antica ¢ tradizionale non &
ammesse l'uso di materiali e finiturse in contrasio con
l'aspettoc e le tecniche originarie. ZIn particolare dovra
escludersi l'uso di :
- coperture in eternit, lamiere ondulate, plastica e
simili;
- intonaci a malta di cemento o plastici;
- pitture sintetiche;
- rivestimenti in piastreile ceramiche, cotto o simili,
fatta eccezione per la ceramica vietrese tradizionale;
- avvolgibili in plastica o metallo:
- infissi in alluminio anodizzato o in pvc;
- ornie, bancali, stipiti, zoccolature, g¢gradini esterni in
lastre di marmo, anche se intonacate sul fronte esterno.

I p.u.e. pregiseranno ulteriormente, in rapporto ai caratteri
di ciascuna zona ed alle sue esigenze di rigqualificazione
integrata, urbana ed ambientale, le preseniti Norme in ordine
ai materiali, finiture, arredi urnani, illuminazione
pubbklica, segnaletica, insegne etc.

ART. 78 - PRESCRIZIONI PER LA SICUREZZA GEO-SISMICA

In rapporto alla portanza del terreni ed alle caratteristiche
geosismiche dei terreni nelle varie parti del territorio
comunale, & fatto obblige, per gualungue intervento edilizio
che coinvolga fondazioni e/o strutture portanti e/o
sistemazioni esterne rispettare rigorosamente indicazioni e
prescrizioni contenute nello studio geologicce redatto, in
vista del P.R.G., dal geologo Dott. Flavio Di Nicola, con
particolare riferimento alle aree instabili identificate con
le lettere A, B e C nella specifica cartografia in scala 1:
5.000 "Allegato 1 - Carta delle pendenze e della franosita”.




TITOLO V - NORME TRANSITORIE

ART. 72 - RISPETTC DI LEGGI NAZIONALI O REGICNALI

Nel rilascio di concessioni o autorizzazioni, é fatto obbligo
di garantire il rispetto di ogni legge nzzionale o regiocnale
pertinente. E' in particolare prescritta lia documentazione di
adeguata  istruttoria tecnica circa 1'osservanza delle
disposiz'oni di cui alle LL.NN. 13/8¢ e 62/89
sull'eliminazione delle barriere architettoniche.

ART. B0 - RICOSTRUZIONE EDIFICI DISTRUTTZ O DEMOLITI IN
RAPPCRTO ALL'ALLUVICNE DEL 185<

Recependo le determinazioni di cui aile deliberazioni
consiliari n. 26 del 5.7.1975 e n. 136 del 23.9.1987, tranne
che nelle zone e sottozone ricadenti nell! mblto delle zone
territoriali la, ib, 8 e 13 del P.U.T., & consentita -previo
rilascio- di. concessione gratuita- 1a ricostruzicne dellie
volumetrie distrutte dall'alluvione del 18534 ¢ demolite in
conseguenza diretta dei danni in tale occasione subiti,
limitatamente alle istanze di concessions giad presentate alla
data della deliberazione consiliare sulle deduzioni alle
osservazioni al P.R.G. adottate. I 1lavori corrispondenti
debbono essere ultimati improrogabilmente entro il termine di
due anni dal rilascioc della concessione.

/




