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CITTA' DI FISCIANO
PROVINCIA DI SALERNO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N. 00015/2022 del 29/04/2022

OGGETTO:
AGGIORNAMENTO REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE.

Il giorno 29/04/2022 alle ore 18,00, con collegamento da remoto, in prima convocazione ordinaria,
sono stati convocati a seduta, a norma di legge, i Consiglieri comunali.

PRESENTI | ASSENTI

VINCENZO SESSA
ANTONIO PIERRI
DOMENCO LANDI

RITA GUACCI

TERESA CITRO
ANNAROSA SABBARESE
MARIA GRAZIA VITALE
NICOLA PRUDENTE
FORTUNATO SICA
CARMINE MARIA TANNONE
FRANCESCA ALIBERTI
MARCO NAPOLI
ROSARIO PACIFICO
GAETANO BARRA
GIUSEPPE SESSA
GIOVANNI GIOIA
ALFONSO CAVALIERE

ia~Ria-Nia-Rla-Ala-Ais-Ria-Aia-Nia-Aia-Ris-Nia-Ala-Ala-Aia-Hia-Ala-]

Partecipa DONATO MORANO - Segretario Generale
Presiede RITA GUACCI - Presidente del Consiglio

Il Presidente del Consiglio - RITA GUACCI - dato atto che la seduta ¢ resa pubblica a mezzo diretta
streaming ed accertato che sono soddisfatti i criteri e 1 principi di cui alla disciplina delle riunioni del
Consiglio Comunale in videoconferenza stabilito con proprio decreto n. 1 del 30/12/2021, prot. n.
30237, adottato ai sensi dellart. 73 del D.L. n. 18/2020, verificato il numero legale, invita a
deliberare sulla proposta di deliberazione all'oggetto, sulla quale i1 responsabili dei servizi interessati
hanno espresso 1 pareri, richiesti ai sensi dell'art. 49 del Decreto Legislativo 18/08/2000, n° 267
Esito: Approvata con immediata eseguibilita




Presenti : n. 17 Consiglieri
Assenti : -

Sono presenti altresi in aula, gli assessori: Dott.ssa Maria Grazia Farina, Ing. Nicola Ruggiero,
Dott. Giovanni Scafuri, Rag. Francesco Gioia;

Relaziona I'assessore Dott. Giovanni Scafuri;
IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO

e CHE con Decreto dellAmministrazione Provinciale di Salerno n. 68 del 15.10.2008,
pubblicato sul BURC n. 43 del 27.10.2008, ¢ stato approvato il Piano Regolatore Generale
del Comune di Fisciano;

e CHE il Comune di Fisciano €& dotato di RUEC approvato con atto di Consiglio Comunale n.
18 del 6.5.2010, con avviso pubblicato sul BURC n. 43 del 7.6.2010;

e CHE con delibere di Consiglio Comunale n. 52 del 29.11.2012, n. 4 del 12.3.2015, n. 59
del 24.11.2016, n. 60 del 27.07.2018, n. 115 del 31.12.2018, n. 84 del 30.12.2020 sono
stati approvati degli aggiornamenti al RUEC, ai sensi dell’art. 11 del Regolamento di
Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 04.08.2011;

DATO ATTO

e CHE nel corso del tempo sono emerse una serie di problematiche relativamente
all’attuazione del citato regolamento che si intende rettificare onde consentire agli uffici una
piu semplice interpretazione ed applicazione;

e CHE a tal fine ’Amministrazione Comunale ha dato incarico al settore tecnico di apportare
i dovuti aggiornamenti al vigente RUEC, nel rispetto della normativa vigente;

RITENUTO di dover procedere, nelle more dell’approvazione del nuovo strumento urbanistico
comunale e del nuovo regolamento, ad una modifica di alcuni articoli;

CONSIDERATO che la modifica va nell'ottica di raccogliere le esigenze di un’economia
difficilmente provata da anni di crisi economica e dai riflessi, non secondari, della pandemia,
nell’ambito delle misure di sostegno all'economia e allo sviluppo del territorio;

DATOATTO

e CHE si intende modificare gli articoli 36, 114, 129, 147, 148, 166, 194 e 221 bis — per
come riportato nel documento allegato alla presente quale parte integrante e sostanziale;

e C HE I'approvazione dell’aggiornamento del RUEC & disciplinato dall’art. 11 del
Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 4.8.2011, pubblicato sul
BURC n. 53 dell’8.8.2001;

RITENUTO opportuno e necessario approvare il presente deliberato;
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RICHIAMATI
- laLegge Regionale n. 16 del 22.12.2004;

- il Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 4.8.2011, pubblicato sul
BURC n. 53 del 08.08.2001;

- lo Statuto Comunale;
- l'art. 42 del D. Lgs n.267 del 18.8.2000;

ACQUISITO il parere favorevole espresso dal Responsabile del Settore Tecnico in ordine alla
regolarita tecnica sulla presente proposta di deliberazione, che fa parte integrante e sostanziale
del presente atto e dando atto che si prescinde dal parere di regolarita, stante che la presente
proposta non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico finanziaria o sul
patrimonio dell'ente;

VISTO il verbale della Il Commissione Consiliare agli atti;

Sentiti gli interventi dei consiglieri per come riportati nel resoconto del verbale di trascrizione
della registrazione della seduta agli atti;

Con votazione resa con il sistema del voto palese per alzata di mano che ha fornito il seguente
risultato come accertato dal Segretario Generale e proclamato dal Presidente:

Presenti N.17
Votanti  N.17
Favorevoli N. 13
Astenuti  N.O

Contrari N. 4 ( Dott. Rosario Pacifico, Ing. Gaetano Barra, Dott. Giuseppe Sessa, Dott.
Giovanni Gioia, Gruppo “Impegno e Trasparenza ”);

DELIBERA

1. DICONSIDERARE |a narrativa che precede parte integrante e sostanziale della presente
proposta;

2. DI MODIFICARE ED INTEGRARE gli articoli 36, 114, 129, 147, 148, 166, 194 e 221 bis
del vigente RUEC cosi come approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 52 del
29.11.2012, e modificato dalle deliberazioni n. 4 del 12.3.2015, n. 59 del 24.11.2016, n. 60
del 27.7.2018, n. 115 del 31.12.2018, n. 84 del 30.12.2020, per come riportato nel
documento allegato alla presente quale parte integrante e sostanziale (Allegato 1);

3. DI DARE ATTO che I'aggiornamento al RUEC approvato, cosi come previsto dall’art. 11
del Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 4.8.2011, entra in
vigore dopo la sua pubblicazione; lo stesso sara depositato per giorni quindici presso la
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sede comunale, con avviso sul sito web dell’Ente;

4. DI DEMANDARE al Responsabile del Settore Tecnico, gli adempimenti necessari e
conseguenti alla presente deliberazione.

Successivamente il Consiglio Comunale considerata 'urgenza che riveste I’esecuzione dell’atto,
visto I'art. 134 comma 4 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 che prevede “nel caso di urgenza le
deliberazioni del Consiglio o della Giunta possono essere dichiarate immediatamente eseguibili;

Il CONSIGLIO COMUNALE

Con votazione resa con il sistema del voto palese per alzata di mano che ha fornito il seguente
risultato come accertato dal Segretario Generale e proclamato dal Presidente:

Presenti N.17
Votanti N.17
Favorevoli N.13
Astenuti N.O

Contrari N. 4 ( Dott. Rosario Pacifico, Ing. Gaetano Barra, Dott. Giuseppe Sessa, Dott.
Giovanni Gioia, Gruppo “Impegno e Trasparenza ”);

DELIBERA

5 . DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile a norma dell'art. 134, 4*
comma del Decreto Legislativo n. 267/2000.
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CITTA’ DI FISCIANO

(PROVINCIA DI SALERNO)

STRALCIO REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE

Legge Regionale n. 16 del 22/12/2004
Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 4/8/2011

AGGIORNAMENTO

PROPOSTA MODIFICHE

Artt. 36 — 114 — 129 —147 — 148 —166 —194 — 221 bis



ART. 36 - INTERVENTI NELLE AREE DI PERTINENZA DEGLI IMMOBILI E ARREDI DA
GIARDINO

3. Nelle-aree-coltilive-&-consentita: Nelle aree di pertinenza dei fabbricati di qualsiasi zona
omogenea (ad eccezione degli immobili ricadenti nel perimetro del P.di R.) & consentita :
3.1 La realizzazione di una struttura, in alternativa, tra pergolato o gazebo o pergotenda:

c) Pergotenda

Per pergotenda si intende un struttura di arredo, installata su pareti esterne dell’'unita
immobiliare di cui € ad esclusivo servizio, costituito da struttura leggera e amovibile,
caratterizzata da elementi in metallo o in legno, coperta da telo anche retrattile, stuoie in
canna o bambu o materiale in pellicola trasparente, priva di opere murarie e di pareti
chiuse di qualsiasi genere, costituita da elementi leggeri, assemblati tra loro, tali da
rendere possibile la loro rimozione previo smontaggio e non demolizione. La proiezione a
terra della struttura orizzontale non deve superare i 25 mq. L'altezza massima
dell’'estradosso degli elementi orizzontali non deve superare i mt. 2,50 da terra. Tale
attivita viene ammessa anche per i terrazzi e/o balconi purché se trattasi di condominio
rispetti la volonta delle assemblee di condominio.

3.3 La realizzazione di piscine private a condizione che esse:

- siano a servizio di abitazioni, attivita agrituristiche o turistico ricettive esistenti e poste
nelle immediate vicinanze delle stesse.

E' ammessa la realizzazione di una sola piscina per ogni fabbricato caratterizzata da
superficie massima di mq 70,00 (settanta) di superficie. :

La realizzazione di vasche scoperte ad uso piscina € ammessa solo quando risultino
documentate e verificate le seguenti condizioni:

- che l'opera non determini sensibili trasformazioni plano altimetriche alle giaciture del
suolo preesistenti;

- che sia dimostrabile un approvvigionamento sufficiente e continuo dell’acqua necessaria
senza carico per I'acquedotto pubblico;

- che la pavimentazione perimetrale sia realizzata in pietra naturale locale, o laterizio e che
la stessa sia caratterizzata da una larghezza di massimo 2,00 ml;

- il rivestimento del fondo e delle pareti sia realizzato in colori coerenti con i cromatismi
dominanti nell’intorno;

- il vano tecnico, dovra essere completamente interrato (I'eventuale vasca di compenso
completamente interrata non & considerata volume).

ART. 114 - DISTANZA DA UN CONFINE DI PROPRIETA (D1)

5. La distanza minima da osservare per le nuove costruzioni interrate, sia—dai-confini-di
proprieta—e-sia—dai-confini-deHette; dai confini di proprieta, nonché dal confine con spazi
pubblici e viabilita pubblica, priva di fascia di rispetto, & stabilita in mt. 1,50. Nel caso di
viabilita di proprieta di altri Enti, se fuori dal centro abitato, € necessario acquisire, il
relativo nulla osta.



ART. 129 - VOLUME URBANISTICO (VU) E SUPERFICIE UTILE LORDA (Sul)

Si escludono dal calcolo del volume dei fabbricati preesistenti e di nuova costruzione, i
piani seminterrati, sottostanti gli edifici in elevazione e sottostanti eventuali balconi,
terrazze, portici, ecc..., cosi come definiti dall’art. 18 delle N.T.A. del P.R.G., lo spessore
del solaio di copertura del suddetto piano, nonché i volumi lordi del vano scala e del
vano ascensore cosi come definiti all'art. 127.

- i piani seminterrati se di altezza interna non superiore a m. 2,40, calcolata all'intradosso
di piu travi emergenti poste all'interno e con un’altezza di max.cm 30 (dal solaio), e con un
fuori terra, dalla quota del marciapiede, non superiore, all'intradosso del solaio, a m. 0,80;
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ART. 147 - ISOLAMENTO DALL’UMIDITA

4. L’intercapedine deve avere una cunetta piu bassa del piano di calpestio dei locali

abitabili e larghezza pari-ad-un-terzo-dellasuaaltezza massima pari a mt. 2.00.

ART. 148 - SOTTOTETTI

6. Se esclusi dal calcolo della volumetria del fabbricato, perché considerati volumi tecnici, i
sottotetti non dovranno avere alcuna utilizzazione specifica, ma potranno esclusivamente
ospitare centraline degli impianti tecnici (idrico, termico televisivo, di parafulmine, di
ventilazione, ecc), ovvero essere locali di sgombero/stenditoi, in tal caso sara possibile
ricavare apposito locale con superficie non superiore a mq 3,00 da adibire a lavanderia.
Dovranno avere altezza massima non eccedente mt. 0.00 alla gronda e mt. 2.20 al colmo
(come da schema esplicativo), misurata all'intradosso del—solaio—di—copertura della
trave/travi di colmo o trave/travi emergenti della struttura del solaio di copertura di max.cm
30.



Vedi esempi:

Copertura con struttura in legno/acciaio

trave di colmo in legno/acciaio
pacchetto coibente
tavolato in legno
/ trave portante in legno/acciaio

Esempio n. 1

trave di colmo in legno/acciaio
pacchetto coibente

tavolato in legno

/ trave portante in legno/acciaio

Esempio n. 2

trave di colmo in legno/acciaio

pacchetto coibente

tavolato in legno
struttura portante in legno/acciaio

Esempion. 3



Copertura con struttura in c.a.

trave di colmo in c.a
DR

pacchetto coibente

solaio in c.a.

max 0,30

pacchetto coibente

solaio in c.a.

max 0,30

Esempio n. 2

trave di colmo in c.a

Esempio n. 3



7. | sottotetti potranno essere conformati afalde-inekinate con una o piu falde inclinate €
con un’eventuale fascia piana avente larghezza max di mt. 3,00 e comunque non
superiore a 1/3 (un terzo) della larghezza del tetto.

ART. 166 - AREE INEDIFICATE O INEDIFICABILI ED IMMOBILI IN DISUSO

5 Per i lotti inedificabili o inedificati la recinzione dovra essere realizzata in linea di
massima con maglia metallica ancorata a paletti di ferro infissi su eerdet muretti di altezza
massima pari a em-20 mt. 1.00 rispetto alla quota del marciapiede o della strada laddove
mancante. Potranno essere realizzate recinzioni con tipologia e materiali differenti, purché
a maglia aperta € fatte salve le norme di PRG, a seconda dei casi. In ogni caso le stesse
dovranno essere espressamente approvate.

ART. 194 - CASE RURALI, PERTINENZE E STALLE

3. | locali dell'edificio rurale adibiti ad operazioni O manipolazioni agricole capaci di
modificare negativamente l'aria confinata devono essere separati dai locali di abitazione
mediante mezzi divisori impermeabili; nelle nuove costruzioni detti locali devono essere
ubicati in un corpo di fabbrica separato da quello ad uso abitazione.

| luoghi di deposito di conservazione delle derrate alimentari, separati tra loro con
tramezzi, con un‘altezza interna di mt. 3.00, devono essere. asciutti, ben aerati, con
pavimento di cotto o di gettata, difesi dalla pioggia ed impermeabili.

Le aperture devono essere dotate di reticella di protezione per la difesa da roditori ed
insetti.

La previsione dellart. 36 delle N.-T.A. in relazione alle distanze previste per le pertinenze,
allinterno delle zone omogenee E1 e E2, ha validita qualora le stesse siano destinate a
ricovero di animali di qualsiasi specie, concimaie, conservazione di derrate
anticrittogamici, insetticidi, erbicidi, pesticidi, ed assimilati vari, nonché quando la
manipolazione agricola modifichi 'area confinata.

Non ricorrono invece, quando si tratti di pertinenze destinate a depositi per conservazione
o lavorazione di derrate alimentari o assimilate, ricover di attrezzi e mezzi agricoli ed
assimilati. In tal caso le pertinenze, nel rispetto delle previsioni urbanistiche, possono
essere realizzate anche in adiacenza al fabbricato agricolo, purché separato, con struttura
ed ingresso indipendente.

ART. 221 bis — ARREDI MOBILI ANNESSI A PUBBLICI ESERCIZI (DEHORS)

La disciplina degli arredi mobili annessi a pubblici esercizi (DEHORS) € governata da uno
specifico Regolamento a cui si rinvia. Pertanto si fara riferimento al nuovo Regolamento
per l'installazione di manufatti tipo “DEHORS”



CITTA' DI FISCIANO

Parere di regolarita' tecnica
per la Proposta di Delibera N° 00022/2022 del 22/04/2022.

Avente oggetto:

AGGIORNAMENTO REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE

I1 Dirigente del Settore FISCIANO SETTORE TECNICO esprime parere: Favorevole

Parere espresso ai sensi degli artt. 49 e 147 bis, comma 1,DLgs. 267/2000

FISCIANO, 22/04/2022

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale
sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il documento informatico e' memorizzato digitalmente ed e' rintracciabile sul
sito istituzionale per il periodo della pubblicazione.
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Letto, confermato e sottoscritto.
Del che si ¢ redatto il presente verbale a cura del Segretario Generale DONATO MORANO che
attesta autenticita a mezzo sottoscrizione con firma digitale:

Segretario Generale Presidente del Consiglio
DONATO MORANO RITA GUACCI

ATTESTAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione, viene affissa in pubblicazione all'Albo Pretorio ai sensi
dell'articolo 124, comma 1, del d.1gs 267/2000 per 15 giorni consecutivi.

Fisciano, 04/05/2022

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA'

Visti gli atti d'ufficio si attesta che la presente deliberazione:

- E' divenuta esecutiva il giorno 29/04/2022, essendo stata dichiarata immediatamente eseguibile (Art
134, comma 4, D.Lgs. 267/2000)

Segretario Generale
DONATO MORANO

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA'
I1 SOtLOSCITLO ...t
TN QUALEA" 1 .eeeiiieiieie e
attesta che la presente copia cartacea della Deliberazione n® DEL 00015/2022 ¢' conforme al
documento informatico originale firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs N° 82/2005.

Fisciano, li Firma e Timbro dell'Ufficio

N.B. Da compilare a cura del Soggetto Autorizzato.
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COMUNE DI FISCIANO

PROVINCIA DI SALERNO

REGOLAMENTO URBANISTICO
EDILIZIO COMUNALE

L.R. n. 16 del 22/12/2004
Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 04/08/2011

AGGIORNAMENTO

RUEC vigente approvato con atto di C.C. n. 18
del 06/05/10, con avviso pubblicato sul BURC n.
43 del 07/06/10

1™ AGGIORNAMENTD
approvato can atto di Consiglio Comunale n 52 def 29.11.2012

2° AGGIORNAMENTD AGGIORNAMEBNTO REDATT lll

o o df Consigho Comunale n 4 ool
g o g DAL SETTFORE TECNICO

Rl e LA ALE RS,

B e A,

4% AGGIORNMAMENTD
agorovato con atte of Cansigiio. Camungia 1, 60 del 27.07.2018

5° AGGIORMAMENTD
appravato con atte di Consiglio Comunale n. 115 del 31.12.2018

7T AGGIORNAMENTO

T W ATTON [ CORSIGLIO GOMUNALE B 15 [JEL 35 04 2000 Hpr"t 2[}22

VRO
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ART. 30- RECUPERO ABITATIVO DEL SOTTOTETTO ...ttt 25
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TITOLO I°- DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

ART. 1 - OGGETTO E CONTENUTO DEL REGOLAMENTO EDILIZ 10

ART

Nellambito della propria autonomia statutaria ermativa, di cui allarticolo 3 del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, con il preseagolamento il Comune di Fisciano individua le
norme comunali attinenti le attivita di costruziagie di trasformazione fisica e funzionale dellerep
edilizie ed infrastrutturali e si applica all'inteterritorio comunale.

In particolare il R.U.E.C.
definisce:
» |l procedimento relativo al rilascio del permessoastruire, del certificato di agibilita e allalB\.;
» Le competenze del Comune e dei suoi uffici;
» Ladocumentazione e gli elaborati necessari peoiapletezza delle diverse domande e comunicazianie quali
la Denuncia di Inizio Attivita;
> | criteri per la quantificazione dei parametri umlstici ed edilizi e disciplina gli oneri concesisor
specifica:
» Le modalita costruttive, con particolare riguartidispetto delle normative tecnico — estetichegngto e sanitarie
di sicurezza e vivibilita degli immobili e dellentieenze degli stessi;
I requisiti delle costruzioni, in rapporto all'anaite e allo spazio urbano;
I requisiti delle costruzioni in relazione agli gp#&uibili;
| criteri per il rispetto delle norme in materiaeegetico-ambientale

Y VYV

Le disposizioni contenute nel presente R.U.E.Cvaggeno su eventuali analoghe disposizioni
contenute in altri Regolamenti Comunali di apprisae antecedente.

Essendo il territorio comunale, per intero, ingeiit zona sismica, le costruzioni e, in generdj it
interventi sul territorio sono soggetti alle presicmi derivanti dalle norme vigentl per le zone
sismiche, alle quali si rimanda. Eventuali discodatra le norme relative alle zone sismiche elguel
relative al presente R.U.E.C. si risolveranno @ffawelle norme per le zone sismiche.

Al fine di evitare la duplicazione di norme, di mmz e concetti giuridici gia previsti da disposiai

di legge dello Stato e della Regione Campania, atera di iniziativa, fasi del procedimento,
conferenza dei servizi, sportello unico, collab@aiztra privati e Comune, accesso agli atti, dgia

e sanzioni edilizie, approvazione degli strumembamistici attuativi, si rinvia alle disposizioni d
legge, statale e regionale, nel tempo vigenti,risgletto del principio di gerarchia delle fonti eid

principi dell'ordinamento.

Il presente R.U.E.C. integra le norme del Codicel€ie contiene disposizioni congrue con quelle
delle norme tecniche attuative degli strumenti oigteci vigenti del Comune. Rispetto a queste
ultime, ove la disciplina edilizia non risulti caidente, prevale quella del presente R.U.E.C.

Gli Allegati (A e B) dettano norme per il contenime dell'inquinamento luminoso, acustico,

atmosferico, elettromagnetico, idrico, per un edilisostenibile e nel rispetto delle prescrizioni
stabilite dalla Regione Campania con delibera &.@.659 del 18.04.2007, pubblicata sul B.U.R.C.
n.33 del 18.06.2007, contenente indirizzi in mateznergetico ambientale per la formazione del
RUEC (art.28/comma 3 L.R. 16/2004).

. 2 - AMBITO DI APPLICAZIONE ED EFFICACIA

Il R.U.E.C. si applica agli interventi da attuamd territorio comunale ed integra le disposizioeilel
N.T.A. del P.R.G.

Per le previsioni del P.R.G. attuabili per interewliretto, la disciplina delle N.T.A. del P.R.G,,
integrata dalle disposizioni del R.U.E.C., confegur quadro normativo di riferimento ai fini della
verifica di conformita alla pianificazione richiasper il rilascio del permesso di costruire ovveeo
la presentazione della denuncia di inizio attivita.
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3. Per le previsioni del P.R.G. attuabili previa apprmone di piano urbanistico attuativo (PPA), il
R.U.E.C. definisce gli elaborati richiesti per dsketti strumenti di intervento urbanistico preveote
specifica i parametri urbanistici ed edilizi daessre nelle trasformazioni.

4. Le disposizioni del R.U.E.C. costituiscono presonz e devono essere osservate ed applicate da
parte di tutti i soggetti pubblici e privati cheaspno nel territorio comunale.

ART. 3 -ENTRATA IN VIGORE ED EFFETTI SUGLI ATTI REG OLAMENTARI
REVIGENTI

1. Il Regolamento Edilizio entra in vigore, dopo l'appazione da parte dell Amministrazione
Comunale, a decorrere dal giorno successivo aajdella sua pubblicazione sul bollettino ufficiale
della Regione Campania.

Dalla medesima data cessa di avere applicazioned@posizione, atto deliberativo, circolare o @ltr
atto comunale, che abbiano ad oggetto la mateseipdinata dal R.U.E.C. e che risulti con esso
incompatibile, fatto salvo quanto previsto dal ®sstvo articolo 4.
ART. 4 - TITOLI ABILITATIVI RILASCIATI ALLA DATA DI ADOZIONE DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO
1. | permessi di costruire e le denunce di inizioviti ritenute efficaci prima della data di entrata

vigore del presente R.U.E.C., ancorché in contrasto le previsioni dello stesso, mantengono la
propria efficacia purché i lavori previsti vengaimiziati e terminati nei termini fissati dagli ssés
provvedimenti.

ART. 5-MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO E TESTO CO ORDINATO

1.

Le prescrizioni del R.U.E.C. ed il loro campo dpapazione possono essere modificati solo in modo

esplicito ed attraverso i seguenti atti:
a. variante al R.U.E.C.;
b. altri regolamenti comunali per la cui approvazisreno stati osservati gli adempimenti circa le fermin deposito,
pubblicita e partecipazione previsti per legge;
c. variante al P.R.G. comprensiva di modificazioriRdl.E.C.;
d. anche nei casi di modifiche parziali al regolamestdizio si applicano le norme di cui agli artZ 2 28 della
legge regionale n. 16/2004.

Gli atti di cui al comma 1 devono indicare espressate la norma che si intende modificare o della
quale si intende limitare il campo di applicazi@ndeve riportare, in allegato, il testo coordindetia
versione modificata del R.U.E.C.

ART. 6 - DEROGHE

1. Lattivitd edificatoria e gli interventi di trasforazione in deroga agli strumenti urbanistici sono
consentiti esclusivamente per edifici ed impiantibiplici o di interesse pubblico, previa
deliberazione del Consiglio Comunale.

2. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, tsaiai e di sicurezza e dei limiti inderogabili stiib
dalle disposizioni statali e regionali, puo rigusnel esclusivamente le destinazioni d'uso ammigsibil
la densita edilizia, I'altezza e la distanza tfabbricati e dai confini, stabiliti dalla strumeniane
urbanistica edilizia e di attuazione del P.R.G), BdJ.E.C. e del P.U.A cui la deroga stessa si
riferisce.

3. Dell'avvio del procedimento viene data comunicagiagli interessati ai sensi di legge.

ART. 7 - DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE E/O INTEGRATIVE DEL PRESENTE

REGOLAMENTO

1. Sono norme sovraordinate al presente Regolamento:
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- legge 17/08/1942, n. 1150;
- testo unico delle disposizioni legislative e regadatari in materia edilizia di cui al D.P.R. 6/6020
n. 380;
- legge regionale 28/11/2001, n. 19;
- legge regionale 22/12/2004, n. 16;
- tutte le vigenti leggi concernenti I'edilizia e thanistica.

ART. 8 - ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO ALLE NUOVE DIS POSIZIONI
NAZIONALI E REGIONALI

1. L'entrata in vigore di nuove leggi statali o regadinattinenti alle materie considerate dal presente
regolamento comporta 'adeguamento automatico efbtregolamentare senza che cio costituisca
variante al regolamento stesso.



TITOLO II° = ORGANI E LORO FUNZIONI

ART. 9 - RAPPORTI E COMPETENZE DEI SETTORI COMUNALI

1.

Le attivita del Comune in materia urbanistico-eili sono impiantate al principio di leale
cooperazione, attraverso il costante scambio dirimhzioni e documenti tra i diversi settori, nel
rispetto delle competenze e dei tempi fissati datige e da regolamenti.

Le strutture comunali competenti nei procedimeniamistici edilizi e per la vigilanza e il controll
delle trasformazioni sono:
= per i procedimenti urbanistici: il servizio gestoa sviluppo del territorio;

= per i procedimenti edilizi: lo sportello unico pkedilizia (S.U.E.) e lo sportello unico per le igita produttive
(S.UAP);

= per la vigilanza sull’attivita edilizia: il Comanadt Polizia Municipale;
= per la verifica di conformita ai titoli abilitandi I'attivita sanzionatoria: il servizio abusivisradilizio.

ART. 10 - SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

1.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia accoglie le istamper gli interventi riguardanti le nuove costomz;
le ristrutturazioni e le manutenzioni degli immapilonché I'esecuzione di opere interne agli edific

Lo sportello unico per 'edilizia provvede in padiare:

® allaricezione delle denunce di inizio attivitaedled domande per il rilascio dei permessi di castra di ogni altro
atto di assenso comunque denominato in materitivtaedilizia, ivi compreso il certificato di églita;

* afornire informazioni sulle materie di cui al pamrecedente;
* all'adozione, nelle medesime materie, dei provvexitnin tema di accesso ai documenti amministrativi
® alrilascio dei permessi di costruire, dei ceréifidi agibilitd, nonché al rilascio dell’autoriziane paesaggistica,;

* alla cura dei rapporti tra 'amministrazione comlend privato e le altre amministrazioni chiamat@ronunciarsi
in ordine all'intervento edilizio oggetto dell'istaa o della denuncia.

In alternativa alla presentazione da parte deletdnte, lo sportello unico per l'edilizia acquess
direttamente i pareri ASL e VV.F. nei casi in conmpossono essere sostituiti da autocertificazione
In alternativa alla presentazione da parte deletdnte, lo sportello unico per l'edilizia acquess
direttamente, anche mediante conferenza di seavigensi degli articoli 14, 14bis, 14ter, 14quater
della legge 07/08/1990 n. 241 e s.m.i., i seguatitidi assenso, comunque denominati, necessari ai
fini della realizzazione dell'intervento edilizio:

pareri delle autorita competenti in tema di assetincoli idrogeologici

assensi in materia di servitu viarie e ferroviarie

nulla-osta dell'autoritd competente ai sensi dell'a3 della legge 06/12/1991 n. 394 in tema dearaturali
protette

ogni altro parere necessario.

I termini definiti agli articoli seguenti relativeente alla istruttoria delle richieste di permesso d
costruire o delle denunce di inizio attivitd, nako di attivazione dell’acquisizione diretta deigra
da parte dello sportello unico per I'edilizia, deocmo dalla disponibilita di tutti i pareri richigs

ART. 11 - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIV E

Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive é fficio competente per lamministrazione comunale a
curare tutti i rapporti fra il privato, 'amministzione e, ove occorra, le altre amministrazionutem
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio odge della richiesta di permesso o della denuncia di
inizio attivita, quando l'intervento stesso riguiakel attivita comprese nell’elenco di cui al D.P.R.
447/1998 e s.m.i. e sempre che le stesse riguaatiivda esistenti o, nel caso di nuove edificazio
interventi su manufatti esistenti, che sia conterapeamente richiesto I'esercizio di attivita riemti

nel predetto elenco.

Quando lintervento edilizio stesso riguardi le\atth comprese nell’elenco di cui al D.P.R. 447/899
e s.m.i., lo Sportello Unico per le Attivitd Protiué provvede in particolare, secondo il regolaroent
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del medesimo sportello:

a. allaricezione delle denunce di inizio attivitaedled domande per il rilascio dei permessi di castra di ogni altro
atto di assenso comunque denominato in materidtisiita edilizia; tutte le domande o le denunce rdowvo
comungue essere redatte sull'apposita modulistie Bspetto delle prescrizioni del presente ragmnto;

a fornire informazioni sulle materie di cui al paprecedente;
al’adozione, nelle medesime materie, dei provveiti in tema di accesso ai documenti amminisirativ
al rilascio dei permessi di costruire, dei cerdfidi agibilita;

alla cura dei rapporti tra I'amministrazione comiegnd privato e le altre amministrazioni chiamat@ronunciarsi
in ordine all'intervento edilizio oggetto dell'istaa o della denuncia.

cooo

In alternativa alla presentazione da parte deleg@dnte, quando l'intervento edilizio stesso riglise
attivita comprese nell’elenco di cui al D.P.R. 4008 e s.m.i., lo sportello unico per le attivita
produttive acquisisce direttamente i pareri ASL\R/ nei casi in cui non possono essere sostituiti
da autocertificazione.

In alternativa alla presentazione da parte deleg@dnte, quando l'intervento edilizio stesso riglise
attivita comprese nell’elenco di cui al D.P.R. 4008 e s.m.i., lo sportello unico per le attivita
produttive acquisisce direttamente, anche mediaobéerenza di servizi ai sensi degli articoli 14,
14bis, 14ter, 14quater della legge 07/08/1990 i @4s.m.i., tutti gli atti di assenso, comunque
denominati, necessari ai fini della realizzazioat'idtervento edilizio.

ART. 12-COMMISIONE EDILIZIA INTEGRATA

=

I provvedimenti amministrativi relativi alle funzio sub-delegate in materia di beni ambientali
vengono emessi dal dirigente comunale competesste i parere espresso dalla commissione
edilizia comunale integrata da cinque membri nothital consiglio comunale tra esperti di beni
ambientali, storia dell'arte, discipline agricolordstale, naturalistica, storiche, pittoriche, arti
figurative e legislazione beni culturali.

Per la nomina dei membri esperti, che non dovragseere dipendenti o amministratori del
comune interessato, ogni consigliere puo esprimmerglo nominativo.

Tali membri vanno rinnovati ogni tre anni ed i mgd& non possono essere nominati per piu di
due volte consecutive.

La delibera consiliare di nomina di detti espastie dovra riportare I'annotazione, per ciascuno di
essi, della materia di cui & esperto, vistataatghino di controllo, dovra in copia, essere rimgssa
per conoscenza, al presidente della Giunta regonal

Alla commissione, cosi integrata, € attribuitodhwpito di esprimere parere in merito alle materie
sub-delegate di cui all'art. 82 secondo commeerketb), d) ed f) del decreto del Presidente della
Repubblica _24-7-1977, n. 616 , nonché quello disotenza su tutte le questioni che
lamministrazione comunale riterra opportuno saittep per lo specifico fine di salvaguardia
valori ambientali, paesistici, architettonici e mamentali.

Per la validita delle sedute della commissione ees®ario la presenza di almeno tre dei
componenti esperti ed il componente di questi chssenta, senza giustificato valido motivo, per
tre sedute consecutive deve essere dichiarato ulecddlla carica e va sostituito dal consiglio
comunale nella successiva riunione.

Nei comuni sprovvisti di commissione edilizia, ienkioni consultive in materia paesaggistico-
ambientale, attribuite alla commissione edilizidegrata comunale dall'allegato alla legge
regionale 23-2-1982, n. 10 , "direttive per I'esaix delle funzioni amministrative sub-delegate
dalla regione Campania ai comuni con legge regeoriab-1981, n. 65 - Tutela dei beni
ambientali”, sono esercitate da un organo collegaastituito dal responsabile dell'ufficio che
riveste preminente competenza nella materia, cozidni di presidente, e da quattro esperti
designati dal consiglio comunale con voto limitato.
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8. Nei comuni prowvisti di commissione edilizia, i cponenti esperti previsti dall’allegato alla
legge regionale 23-2-1982, n. 10, sono desig@éitahsiglio comunale con voto limitato.
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TITOLO lllI° = MODI E STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Il PRG si attua mediante intervento diretto, evahlmente convenzionato, ovvero attraverso il PPApiséo
qguanto indicato nelle norme del PRG e nei succiesgigoli.

ART. 13-INTERVENTO DIRETTO

1. Possono essere realizzati attraverso interviretio, eventualmente supportato da convenzidoetta :
a) gli interventi dichiarati ammissibili per interventliretto dal vigente PRG;
b) rattivita edilizia libera sul patrimonio ediliziesistente;

C) gli interventi sul patrimonio edilizio esistentensentiti e gli interventi in zone soggette a PPdofarmente approvati e
convenzionati;

d) gli interventi di realizzazione di opere di propéiei enti pubblici su terreni in proprieta di eptibblici.
2. Detti interventi diretti sono tenuti all'ossemza della disciplina del PRG (o PUC) e del R.U.EeGono in
ogni caso subordinati all'esistenza delle opererbanizzazione primaria ovvero allimpegno dei siyg
attuatori alla loro realizzazione contemporaneamafia esecuzione delle opere oggetto del titoilitaivo.

ART. 14- ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

1. Costituiscono attivita edilizia libera:
a) gli interventi di manutenzione ordinaria;
b) le opere d’estrema urgenza e necessita occorteglinsinazione di situazioni di pericolo;

C) gli interventi volti all'eliminazione delle barrierarchitettoniche, qualora non interessino gli irbith@ompresi
negli elenchi di cui alla Parte seconda del D.Lg22 gennaio 2004, n. 42 e/o classificati nel PR@atbre
monumentale, ovvero gli immobili classificati nédR8 di valore storico — architettonico e qualoraideterventi
non riguardino elementi strutturali e non compartia realizzazione di manufatti alteranti la sagatalledificio;

d) le opere temporanee per attivita di ricerca neébsablo che abbiano carattere geognostico o siseguée in aree
esterne al territorio urbanizzato;

e) le opere a carattere precario e temporaneo reiimeoccasione di manifestazioni, feste, momentiwhione
collettiva, per vendite stagionali di prodotti drtdticoli, a condizione che le stesse venganoosise
immediatamente dopo la conclusione della manifestazin occasione della quale sono state realizzte
comungue non oltre il termine di 30 giorni dalled@onclusione, con integrale ripristino dello stdei luoghi;

f) la tinteggiatura di edifici non classificati di eaé monumentale, tipologico e storico testimonétenon compresi
nel Piano di Recupero;

g) la posa in opera di griglie di sicurezza a condigiche siano di colore e disegno coordinati cdadeiata e siano
uguali per tutto il fabbricato;

h) posa di tende parasole a condizione che sianolaliece disegno coordinate con la facciata dellieidife siano
uguali per tutto il fabbricato.

2. Le attivita di cui al comma 1 sono attuabilitirtto il territorio comunale, anche in carenza o espressa
previsione della loro ammissibilita negli strumeditpianificazione urbanistica comunale e senzaeleessita
di alcun titolo abilitativo edilizio, purché non mwastino con le specifiche disposizioni stabitisd PRG per
le zone in cui le medesime attivita ricadono e secipé gli interventi siano effettuati nel rispettelle
normative di settore aventi incidenza sulla disogldell'attivita edilizia, in materia di sicurezzgiene,
salubrita e risparmio energetico, tutela dei bembi@ntali e paesaggistici.

ART. 15 - ATTIVITA EDILIZIA IN AREE PARZIALMENTE Pl  ANIFICATE

1. Negli ambiti del territorio assoggettati dal PR®PA, come presupposto per le trasformazionizezliino
allapprovazione del medesimo strumento, sono ctitisdatta salva l'attivita edilizia libera e pie titolo
abilitativo, gli interventi sul patrimonio ediliziesistente relativi:

a) alla manutenzione straordinaria;

b) al restauro e risanamento conservativo;

C) alla ristrutturazione edilizia di singole unita irohiliari, o parti di esse, nonché di interi edifirgi casi e nei limiti previsti
dal PRG;

d) alla demolizione senza ricostruzione nei casi dimii previsti dal PRG.

ART. 16 — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PPA)
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1. | piani urbanistici attuativi — P.U.A. — sonowhenti con i quali il Comune provvede a dare aituze alle
previsioni dello strumento urbanistico generale @aae esecuzione agli interventi di urbanizzaziene
riqualificazione individuati dagli “Atti di Programazione degli Interventi” di cui allart. 25 dellaR.
16/2004.

2. 1 P.U.A. inrelazione al contenuto hanno valemortata dei seguenti strumenti:
» piani particolareggiati di iniziativa pubblica oiyata e piani di lottizzazione di cui alla L. 17/0842, n. 1150
art. 13 e 28;
piani per I'edilizia economica e popolare (P.E.EdPcui alla Legge 18/04/1962, n. 167;
piani da destinare ad insediamenti produttivi BP)Idi cui alla Legge 22/10/1971, n. 865, artic®fo

programmi integrati di intervento di cui alla Leg@&/02/1992, n. 179, articolo 17 e alle Leggi regio
19/02/1996, n. 3 e 18/10/2002, n. 26;

piani di recupero di cui alla Legge 5/8/78, n. 457,

programmi di recupero urbano di cui al Decreto leedg10/93, n. 398, articolo 11 convertito in legge
4/12/1993, n. 493.

3. | programmi integrati di riqualificazione urbatica di cui alla L.R. n. 3 del 19/02/1996 e igmammi di
riqualificazione urbana e sviluppo sostenibile atitorio di cui al D.M. 8/10/1998 assumono il o e
producono gli effetti del P.U.A.

VV VVYVY

ART. 17 - AUTORIZZAZIONE ALLA PRESENTAZIONE  DEIl PIA NI
PARTICOLAREGGIA DI INIZIATIVA PRIVATA

1. | proprietari degli immobili compresi negli artibdi P.R.G. soggetti ad attuazione mediante piano
particolareggiato di iniziativa privata, ove norvitati dal Comune, e nel caso lo stesso Ente noabhbia
provveduto nei termini definiti dagli atti di pragnmazione degli interventi di cui allart. 25 dellaR.
16/2004, richiedono preventivamente al Comune meuesl'autorizzazione a presentare il piano
particolareggiato.

2. La domanda di autorizzazione a redigere e ptaseil piano particolareggiato, ai sensi dellzrtdella
L.R. 16/2004, deve essere formulata dai proprietegii immobili rappresentanti il cinquantuno pento del
complessivo valore imponibile dell'area interessaagli interventi, accertato ai fini dellimpostarmounale
sugli immobili e deve essere corredata:
a) planimetria di individuazione dellintervento in ala 1:2000 su base catastale allargata ad un
significativo intorno dell’'area soggetta alla dima di PPA, che contenga:

— individuazione del perimetro di comparto, come widliato dallo strumento urbanistico, con dichiavagi di disponibilita
0 meno da parte del richiedente dell'area soggditiaisciplina di PPA,

— vincoli urbanistici derivanti dal PRG o da altrishenti vigenti;
— individuazione di aree, edifici, usi, funzioni pliche o di uso pubblico nell'intorno dell'area dtérvento;

— individuazione e gerarchie del sistema dei collegam(percorsi carrabili e pedonali), con particelattenzione ai
possibili punti di contatto con I'area di intervent

— segnalazione con opportune grafie di altre pressignificative interne ed esterne all’area dinveato, siano esse di
qualificazione (edifici pregevoli o elementi padiari) o viceversa di degrado (situazioni comprosees aree degradate);

b) documentazione catastale costituita da:

— estratto di mappa aggiornato con indicazione defimiodi proprietd ed individuazione di tutte leng&l pubbliche o
private esistenti all'interno del comparto;

— elenco delle proprieta e relative superfici, codid¢azione dei relativi proprietari con indicaziodelle generalita, dei
rispettivi indirizzi di residenza e del valore inmplile accertato ai fini dell’l.C.1.;

— individuazione degli eventuali soggetti non propuhe relative quantificazioni percentuale;

c) rilievo strumentale planoaltimetrico in scala 1:00Q:500, da fornire anche su supporto informatico,
riferito ad almeno due punti topografici noti ed @iato fino a ricomprendere aree limitrofe che
contenga:

— i limiti di proprieta dell'area di intervento,
— viabilita e toponomastica,

— costruzioni e manufatti di qualsiasi genere esisthinterno del comparto, con indicazione detlestinazioni d'uso e
rappresentazione di eventuali fasce di rispettquegsti generati,

— individuazione delle infrastrutture sotterranede rgnetanodotti, linee elettriche, ecc..) che gemerfasce di rispetto ai
sensi delle norme vigenti e relativa loro rappressane,

— alberature esistenti, con puntuale indicazioneudiicsia necessario mantenere od abbattere, cagjuh, canali o scoli
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con rappresentazione di eventuali fasce di risglttquesti generate;
d) documentazione fotografica dell'area e dell'intqrieon indicazione dei punti di vista riportati sull
stessa base cartografica del punto a) o su foeaaer
e) breve relazione tecnica atta ad illustrare le igiadeintervento, ove siano riportate:
— indicazioni generali sulle linee guida alla baskpdegetto;

— estratto di PRG (tabelle relative al comparto itsarell’elaborato di piano denominato “calcolo tiggnpgno abitativo e
verifica standard”) relativo alla zona elementaggeito di intervento, che riporti necessariamenteedsioni e standard
previsti;

— una proposta di distribuzione e dimensionamerite deverse destinazioni d'uso;

— una prima verifica quantitativa degli standard waibtci proposti dal progetto secondo le eventdalerse destinazioni
d’'uso (ST, SF, posti auto, numero delle abitaziect,..);

f) schema planovolumetrico di impianto urbano in sdal®00 o 1: 500 atto a chiarire le linee guidh de
progetto e la sua integrazione con il contesto,comenga almeno:

— schema dei collegamenti interni all'area di inteiteecon relativa classificazione (carrabili, cidlalpedonali) e con
indicazione dei punti di integrazione con la vig@ikesistente;

— schema dei volumi edilizi e delle relative pertimercon una prima indicazione delle aree di urlzazipne e delle
possibili destinazioni d’'uso, eventualmente cortedi schemi tipologici di riferimento;

— visualizzazioni schematiche atte a far comprenil@regetto nellinsieme, anche nei suoi rappoain d contesto.

3. Entro 30 gg. dal ricevimento della domanda vieomunicato al richiedente il nominativo del resgadrile
del procedimento.

Nello stesso termine pu0 essere richiesta dal mssfie del procedimento, per una sola volta,
documentazione che integri o completi quella priegancon richiesta motivata.

In questo caso il termine per il rilascio dell'atizaazione alla presentazione del PPA e intermtticomincia

a decorrere solo una volta prodotta la necessacandentazione.

Alla mancata produzione della documentazione iatiagr richiesta entro 30 gg. consegue l'archiviagio
della domanda.

4. Preliminarmente allo svolgimento delle fasi maarali che seguono, cosi come previsto dall’adeba
L.R. 28/11/2001, n.19, il Responsabile del Procedito (R.d.P.) verifica se il piano attuativo oggedella
richiesta € inserito nel Programma Pluriennale ttlidzione, di cui allart. 13 della Legge 28/02/I9%. 10,
ed allart. 6 del D.L. 23/01/1982, n. 9, convertiton modificazioni dalla Legge 25/03/1982, n. 94,
eventualmente adottato dal Comune.

5. L’approvazione del Piano attuativo, anche diiativa privata, se non & inserito nel Programmai&hnale
di attuazione di cui al precedente comma 4, € ctitaesolo qualora le opere di urbanizzazione priana
previste nello stesso siano funzionalmente colléigaljuelle comunali esistenti.

6. Nei casi di cui al comma 5, quindi, prima deitanclusione della fase preliminare di cui al présamticolo,

il R.d.P. si accertera con i settori del’Ente catemti e con gli Enti gestori delle reti che sigwavverare la
condizione di cui al precedente comma 5, in casutrado comunichera direttamente I'impossibilita ad
effettuare la trasformazione.

7. Acquisizione pareri dei diversi settori dellEntll responsabile del procedimento richiede atosiet
competenti, sugli aspetti di specifica competepaaeri valutazioni ed apporti sulla trasformaziongingoli
pareri contribuiranno alla formulazione, eventualteeanche in forma grafica, di indirizzi, direttive
prescrizioni da impartire in sede di autorizzaziafi@ formazione e presentazione del PPA.

Per l'acquisizione del parere dei Settori del’Eatenpetenti (servizi comunali, LL.PP., viabilitanlaientej
0 da parte di Enti gestori delle reti infrastrudtiu¢fogne, acquedotto, metano, ecc.) viene inviasia richiesta
completa di tutta la documentazione, entro 10 gfridevimento della domanda, il parere dovra esseso
entro 30 gg. . Decorso infruttuosamente tale teeniifik.d.P. convochera nei successivi 10 gg. unsifa
conferenza dei servizi interni.

8. Il responsabile del procedimento o il resporiealiel settore competente predispone una “SCHEDA
DELL’AREA” che deve contenere le indicazioni catdise di P.R.G. relative all’area in oggetto, noadii
indirizzi, le direttive e le prescrizioni per ladazione del PPA, eventualmente in forma grafica.
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9. Il R.d.P. dovra sottoporre alla Giunta Comurlalgroposta del privato completa dei pareri deiediv
settori del’Ente e degli Enti gestori delle retgnché della scheda di cui al comma precedente.
L’'autorizzazione alla formazione e presentaziorigowao particolareggiato viene rilasciata conlaaiazione
di Giunta Comunale, e viene fissato, per la pressgome del PPA, un termine massimo di sei mesi
prorogabile da parte del responsabile del Settoreup delegato), per una sola volta, su richiestdtss e
motivata dell'interessato, a condizione che nomaiamtervenute modificazioni normative agli struriien
urbanistici tali da rendere I'autorizzazione rilasa non piu conforme alle normative sopradette.

La deliberazione di G.C. va assunta anche nelicasai si tratti di provvedimento di diniego allermazione
e presentazione del PPA.

La mancata presentazione del piano entro il termgsato, senza che sia stata presentata entredésmo
termine la richiesta di proroga motivata, compdaalecadenza automatica dell’autorizzazione, clkeeevi
dichiarata con provvedimento del Responsabile io&econ valore di mero accertamento.

Il termine per l'adozione della deliberazione diaizzazione alla formazione e presentazione dél ERli
90 gg. (fatte salve le interruzioni previste), aateere dalla presentazione della domanda comgidtdta la
documentazione prevista.

10. Una volta che l'atto deliberativo sara divenesecutivo, cioé e stato approvato e pubblicatal periodo
previsto dalla Legge, né sara dato tempestiva camawione agli interessati per gli adempimenti neads

ART. 18-PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVA  TA

1. Ottenuta l'autorizzazione, mediante deliberagidalla Giunta Comunale, i proprietari inoltranoithiesta

di approvazione al servizio gestione e sviluppo tlitorio entro il termine assegnato. Essa dovra
comprendere tutti quegli elementi necessari per valatazione completa di tutti gli aspetti urbaiaist
costruttivi e tecnologici.

2. La documentazione minima da allegare all'istamzh rispetto di quanto previsto dalla deliberasdR.C.
n.834 del 11.05.2007 “Norme Tecniche per la redaziaei PUA” deve essere corredata dai seguenoraab
tecnici amministrativi:

Documentazione amministrativa:

— domanda in bollo a firma autentica di tutti i priepari interessati o legali rappresentanti;

— documentazioni attinenti i titoli di proprieta delaree ed immobili rientranti nel piano esecutivdichiarazioni, rese
nelle forme di legge, attestanti la proprieta;

— documentazione attestante il valore imponibile'aedh interessata dagli interventi, accertatoraidell'l.C.1.;
— eventuali dichiarazioni di rinuncia di proprietaon interessati alla partecipazione al P.U.A..

B) Allegati tecnici (a firma di tecnico abilitato):

B1) Elaborati relativi allo stato di fatto:
— Estratto planimetria catastale aggiornata con ewvidéa I'area e le particelle rientranti nel periroael P.U.A.;
— certificati catastali o visure delle particellegrgssate;
— stralcio del P.R.G. con evidenziate le aree dedliivento;

— rilievo delle aree oggetto d’intervento, in scald0D, con indicazione:
O dei limiti del comparto, dei fabbricati circostastii quelli eventualmente gia esistenti nel cotpatesso;

O delle opere di urbanizzazione primarie, delle sratelle infrastrutture e degli arredi urbani esititnelle aree limitrofe al
comparto;

O del verde e delle alberature esistenti;
O dei corsi d'acqua o dei beni comunque tutelati;

O degli elettrodotti, metanodotti, fognature, acqutidémpianti fissi per I'emittenza radiotelevisiva di telefonia, cabine di
trasformazione elettrica con relativa massima tevesivi presente, delle relative servitu e delteeaservitu eventualmente
attive;

O il rilievo sara esteso per almeno 300 m circostalitarea d’'intervento, sulla stessa dovra essedividuato almeno un
caposaldo fisso permanente per la verifica delt@ejaltimetriche indicate;

— piante schematiche di tutti i piani, in scala 1;26@portunamente quotate e con indicazione deliérgezioni d’'uso, di
eventuali costruzioni comprese nel perimetro dah@j con calcolo della volumetria, ed indicaziogetidoli abilitativi
edilizi in virtu dei quali le stesse sono statdirzate;

— sezioni e profili del terreno in scala 1:500, esegoei punti piu rilevanti in numero sufficienta far comprendere
I'andamento oreografico (comunque non inferiorua)gl
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documentazione fotografica, fomato minimo 10x15, @on planimetria indicante i punti di ripresa;

B2) Elaborati di progetto:

planimetrie di progetto in scala non inferiore 80D, quotata, estesa all'intero ambito d’interveimdicante: i lotti
edificabili ovvero le unita minime di interventomerati progressivamente, con I'indicazione dellgosze di ingombro
massimo, delle altezze massime, delle distanzeaddini e dalle strade e della cubatura da eddi@rinterno di ogni
lotto; le strade ed i marciapiedi; le piazze eiicprsi pedonali e/o ciclabili; gli spazi di vergebblico attrezzato; gli
spazi di parcheggio; le soluzioni tecniche necéssdfabbattimento delle barriere architettonicleearee permeabili;

planimetrie con indicazione delle utilizzazionisotterraneo;

tabelle di computo dei dati tecnici relativi ai garetri urbanistici ed edilizi di progetto, dellestivazioni d’uso,
ipotizzate e raffronto con le prescrizioni normativ

tabella che riporti il computo delle aree destinalle opere di urbanizzazione primaria e secondsuidivisa per
categorie (es. strade, parcheggi, verde etc.);

sezioni e profili in scala 1:500 con indicaziondlel@pologie edilizie e relative destinazioni dajs

assonometria 0 prospettiva in scala adeguata,aeatesin pit ampio ambito di riferimento dal quatsga emergere
I'impatto delle opere previste nel paesaggio;

planimetria in scala adeguata con l'individuaziaelie aree e delle opere pubbliche da cedere csknare all’'uso
pubblico, comprendente: l'individuazione cartografidelle aree e delle opere di urbanizzazione pidénaon
specificazione delle superfici di ogni area elerasmn suddivise per le singole funzioni, (stradegraiapiedi,
parcheggi, ecc.), l'individuazione cartograficaldeiree ed opere di urbanizzazione secondariaspenificazione
delle superfici di ogni area elementare, suddipisale singole funzioni (parcheggi, verde attrezzatee di interesse
comune, ecc. ..). Gli spazi pubblici per sosta etgygio dovranno contenere l'indicazione di queBervati ai
disabili;

progetto definitivo degli impianti tecnici delle ege di urbanizzazione e delle reti di distribuziana definizione degli
allacciamenti ai pubblici servizi (rete idrica, fampte, dell’energia elettrica, telefonica, del gasc...); la
documentazione di cui al presente punto dovra piereeanche le modalita di allacciamento alle relibiche e delle
eventuali infrastrutture indotte di carattere gateeconcordate con le Aziende erogatrici (cabinteadformazione ecc,
stazioni di pompaggio etc. ..);

detta documentazione dovra altresi contenere igfpioni circa I'esistenza di vincoli ambientali, paggistici, sanitari
nonché I'eventuale coinvolgimento del territoriocdmuni limitrofi nella realizzazione delle infragtture;

progetto definitivo (riportante la planimetria qgata, in scala 1:200), delle opere di urbanizzazipriemaria e
secondaria non rientranti fra quelle di cui al pusbpra, (cioé: strade, marciapiedi, rampe, vemablico, piste
ciclabili e/o pedonali, segnaletica verticale ezzontale, dissuasori, impianto di pubblica illundizme ecc. ..). Tale
elaborato deve riportare anche sezioni in scalawadea,particolari costruttivi con l'indicazione deiateriali da
utilizzare e quant’altro necessario per la valutagidel progetto e la sua conseguente realizzazilopegetto della
viabilita deve essere completo delle segnaleticziinale;

computo metrico estimativo relativo alla realizoma delle opere di urbanizzazione primaria e seatend

Norme tecniche di attuazione. Tali norme devondemere di massima i seguenti dati di fatto e dgetm: superficie
d’intervento; superficie catastale; superficie iteriale; superficie fondiaria di ciascun lotto aitd minima di

intervento, riportata secondo l'ordine indicatolagllanimetria di progetto; volume da realizzarecmscun lotto o
unita minima di intervento (eventualmente definetelwarie destinazioni d’'uso ammesse); superfigstidata alle
opere di urbanizzazione primaria, distinta in sfipierper strade, superfici per parcheggi, supirfoer verde pubblico
di urbanizzazione primaria,superficie per impiamgicnici, superficie destinata alle opere di urbzswmne

secondaria,distinta in superficie per il verde pidbtattrezzato a parco, per il gioco, lo sportipesfici per attrezzature
specifiche; rapporti tra i parametri di cui sop@rispondenti quelli prescritti dal P.R.G.; supérfeventualmente
destinate a verde privato e a verde condomingliezza degli edifici ed eventuali tipologie eddizda adottare;
caratteristiche dimensionali e tecniche delle oplererbanizzazione primaria e secondaria; defimieidell’'eventuale
attuazione del piano per stralci funzionali conimeione dei tempi realizzazione delle opere diamiazazione in
relazione al rilascio dei singoli titoli autorizaatedilizi;

le aree destinate alla riqualificazione degli edliisistenti con l'individuazione degli intervefitializzati al recupero
del patrimonio edilizio esistente;

rielaborazione fotografica (panoramica) dell’apggetto di intervento con inserito il/i fabbricatio/ progetto;

C) Relazione Geologica — Geotecnica (a firma diitedotati di abilitazione idonea ai sensi di

legge):

- dovra contenere una valutazione sulle modificazobre I'intervento porta nell’lambiente con riferinemlla relazione
specifica del P.R.G. In particolare dovra valutéaspetto geologico dell'area e le sue carattetigtiper la fattibilita
dell'insieme delle opere e la loro compatibilittnda stabilita e I'assetto idrogeologico del taoreli insediamento.

- la relazione generale, corredata da disegni e,ddltstra il piano delle indagini eseguite e lsuttanze dando una
chiara visione delle caratteristiche geologicheeetecniche, in particolare come stabilito dall'dd. della L.R. 7-1-
1983 n. 9 devono predisporsi indagini geologiclugitthe e geognostiche ai fini della prevenzioneridehio.

Devono essere rilevate:
O la giacitura degli strati e la loro potenza fintagirofondita di 20-40 metri, sulla base di indagiinette e indirette;
O caratterizzazioni geotecniche dei terreni medignt@e di laboratorio in sito;
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O andamento della falda idrica mediante indaginettdire
O caratterizzazione sismica dei terreni.
Ove necessario deve effettuarsi una analisi deldilsa dei versanti con idonei controlli
topografici, inclinometrici e piezometrici.
Inoltre come stabilito dalla Disciplina normativargl Piano Stralcio per I'assetto idrogeologico
occorrera acquisire il parere preventivo dell’ AitloRegionale “Bacino del Sarno”, per il quale &
necessario trasmettere:

O studio di compatibilita idraulico predisposto sedorle indicazioni di cui all'allegato C alla ” Diigtina normativa per il piano
stralcio per I'assetto idrogeologico”;

O studio di compatibilita geologica predisposto semfe indicazioni di cui all'allegato D alla ” Digtina normativa per il piano
stralcio per I'assetto idrogeologico”.

D) Relazione lllustrativa:

tale relazione deve contenere:

I'analisi del contesto ambientale e, in particolgver i piani che comprendono edifici esisten@né8lisi storica e
I'analisi della consistenza dei medesimi;

la descrizione delle caratteristiche funzionalinfali e tecniche dell'intervento in rapporto al testo ambientale;
l'llustrazione del programma di attuazione delrqua

tutto quanto ritenuto necessario per la compressitaf’intervento urbanistico .

Deve precisare:

il rispetto delle previsioni e delle prescriziorl dPiano regolatore generale, con riferimentoraanteressata,
corredata dai seguenti allegati:

O le analisi di ricerche svolte;

O la specificazione delle aree da destinare ad attere pubbliche e/o di uso pubblico.

D1)Per i comparti di nuovo insediamento a carattesidenziale o produttivo e inoltre richiesto:

relazione sulle caratteristiche dell'area sotfrdfilo archeologico;

relazione idraulica riportante le seguenti inforinaz superficie territoriale dell'intervento; suieie impermeabile
prevista, numero abitanti previsti (per gli intemieresidenziali) o numero degli addetti (per ghisédiamenti
produttivi); portate di calcolo; descrizione retgifiaria; quote di allacciamento; tipo di materiaipiegato; specifiche
di manufatti particolari.

F) Relazione sul clima acustico:

G)

H)

Relazione sul clima acustico e progetto delle openaitigazione acustica, per insediamenti
residenziali e funzioni protette di cui all'artd8lla Legge 447/1995; relazione di impatto acustico
per insediamenti produttivi di cui all’art. 8 prétte

Schema di convenzione

Lo schema di convenzione contiene gli obblighisisjgetto attuatore del piano e va redatto
secondo lo schema predisposto dal’ Amministrazieeente i contenuti di cui al successivo
articolo 20.

In particolare, devono prevedere:

O le prestazioni oggetto della convenzione;

O la durata degli obblighi assunti, i termini di iitiz di ultimazione degli interventi;

O le garanzie reali e finanziarie da prestare patellapimento degli obblighi le sanzioni per I'inosseiza degli stessi, ivi compresa
la possibilita della risoluzione contrattuale,

O gli elementi progettuali, le garanzie e le modatitaontrollo dell'esecuzione delle opere di urlzaazione e delle infrastrutture a
servizio degli insediamenti, nonché criteri e maéaer il loro trasferimento al Comune;

In esso devono essere definiti:
O superficie territoriale dell'intervento;
O abitazioni ed altre unita immobiliari previste;

O delimitazione e quantificazione delle aree destirstsoddisfacimento degli standard urbanistichché delle altre aree pubbliche
o di uso pubblico;

O identificazione delle aree necessarie per le itintare al servizio degli insediamenti e delleetzature e spazi collettivi, nonché
delle altre dotazioni territoriali e le modalitarpe loro cessione a titolo gratuito;

O termini di inizio e di ultimazione delle opere egtieedifici,nonché delle infrastrutture al servizikegli insediamenti e delle
attrezzature al servizio degli insediamenti eelattrezzature e spazi collettivi e delle altreadimtni territoriali;

O sanzioni convenzionali a carico del soggetto atiaper I'inosservanza degli obblighi stabiliti laetonvenzione

Documenti da richiedere ad organi diversi:

Parere preventivo del parere del Comando Provindal Vigili del Fuoco. Tale parere deve essergiesto ai fini
dell'istallazione di bocche da incendio stradati®lo le possibilitd dell’acquedotto e in relaziaiia natura ed alla
consistenza degli insediamenti;

Autorizzazione della Provincia o del’ANAS, nel cain cui il piano preveda I'apertura di nuovi aciesarrai
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rispettivamente su strade di competenza del prisecondo Ente o preveda I'esecuzione di manufettdiacenza alle
medesime strade;

- Approvazione dei progetti delle infrastrutture, cbri'visto” da parte delle Aziende fornitrici deiesvizi per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione pre\dsi piano;
- Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi divieslsl Comune, qualora richiesti da Leggi e reg@atnspecifici;

I) Valutazione ambientale dei Piani Attuativi:

- Come previsto dall'art. 47 della Legge Regionaléédel 22 dicembre 2004 il piano deve essere guagnato da una
valutazione ambientale di cui alla direttiva 42/2@CE del 27 giugno 2001, da effettuarsi duranteetdazione dei
piani;

- la valutazione scaturisce da un rapporto ambiemtataii sono individuati, descritti e valutati gffetti significativi
dell’attuazione del Piano sull’ambiente e le alédive, alla luce degli obiettivi e dell’ambito diarimento del piano;

- la proposta di piano ed il rapporto ambientale somssi a disposizione delle autorita interessadel @ubblico, in
particolare dovranno essere consultate le orgaziarzia sociali, culturali, economico-professionadiindacali ed
ambientaliste di livello provinciale, di cui alla20, comma 5 della L.R. 16/2006;

- ai piani attuativi & allegata una relazione chgstila come le considerazioni ambientali sono staégrate nel piano e
come si e tenuto conto del rapporto ambiental@idnoanzi.

L) Partecipazione:

- Nella redazione del piano dovra essere garantita procedura che consenta a tutti i cittadini, cemtigolare
riferimento a quelli del’ambito frazionale di rifenento, singoli o facenti parte di associazioningieresse collettivo, di
partecipare al processo decisionale di piano coprprontributi. La procedura partecipativa deveees un preciso
contenuto dello strumento stesso (piano/programetia gartecipazione). Il mancato adempimento dipedcedure

interrompe l'iter amministrativo del piano

M) Fattibilita degli interventi:
| piani sia di iniziativa pubblica che di iniziatiyprivata debbono essere comunque economicamente
fattibili ed avere attuazione certa.
Pertanto dovranno essere indicate negli “atti dgpgmmazione degli interventi” di cui all'art. 25
della L.R. 16/2004:

- le risorse mobilitate o mobilitabili nell'arco termale di validita del piano per gli interventi pigv e necessari per
I'attuazione del piano stesso.

- il promotore privato deve fornire le necessarieagaie finanziare. | piani attuativi impegnano iggetto promotore e
decadono dopo un termine, non superiore ai diewi, alalla data di approvazione, stabilito nellosste piano in
relazione alla complessita degli interventi dairzate e alle risorse economiche da attivarentdirventi non realizzati
richiedono I'approvazione di un nuovo piano attmati

Tutti gli elaborati dovranno essere presentati.if nopie; qualora l'area ricadesse in tutto oan@in zona
sottoposta al vincolo di cui al Decreto legislati2?@/01/2004, n. 42 “Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio”, & necessario inoltrare due copie attezicompletare gli elaborati con la relazionesitea di
cui al D.P.C.M. del 12/12/2005.

Tenuto conto della valenza pubblica di un intergamtbanistico, i piani attuativi devono essere pttagi in
stretto accordo con i tecnici comunali competetite rappresenteranno le esigenze da tenere in oehto
progetto per le aree da destinare all'urbanizzaz®da cedere al Comune.

3. Entro 30 gg. dalla presentazione, con richiestéivata, il responsabile del procedimento puoyrer sola
volta richiedere documentazione che integri o caempjuella presentata. In questo caso il termine pe
listruttoria € interrotto e ricomincia a decorreselo una volta prodotta la necessaria documentaziba
documentazione integrativa deve essere prodottemeine di 30 gg.

Qualora il responsabile del procedimento ritengeesgario ai fini dellapprovazione del piano apaet
modificazioni al progetto presentato puod, entrog® dalla presentazione del PPA completo di tudta |
documentazione o dall’avvenuta integrazione di ,esshiedere tali modifiche, illustrandone le ragio
L’interessato si pronuncia in merito entro il teneidi volta in volta fissato, in ragione delle nfadie
richieste, anche in apposita riunione (audizion&uii esiti vanno verbalizzati e, in caso di adesjoih
promotore é tenuto a produrre la documentaziorgiativa entro 30 gg. La richiesta di cui soprgsasie il
procedimento fino al relativo esito.

Qualora l'interessato risponda negativamente ongaanerte, 'Amministrazione puo valutare se idtroe
condizioni all'approvazione del PPA.

Puo essere acquisita nuovamente la consulenzaetleriompetenti solo per sopraggiunti nuovi eletndi
fatto o modifiche normative.

In tal caso la procedura € quella illustrata atpdente articolo 17, comma 7.
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4. | tempi per la conclusione di questa fase i&irist sono di 120 gg. dalla presentazione del piano
particolareggiato completo di tutta la documentazinecessaria (fatte salve interruzioni e sospensio
Nello stesso termine deve altresi essere predsposiura dell’Ufficio, sulla base degli “schenpdf in uso,
e sulla base di quello elaborato dal richiedemtednvenzione urbanistica da consegnare al privaooltre
30 gg. dalla conclusione dell'istruttoria.
Il privato deve riconsegnare all'ufficio la convémze siglata per accettazione.

ART. 19-ISTRUTTORIA, PUBBLICAZIONE ED APPROVAZIONE DEI PUA

1. 1 P.U.A. non possono comportare variante afkevipioni dello strumento urbanistico generale the
prevede e li contiene (P.R.G.). A tal fine non ttoisticono varianti al P.R.G.:
0 la verifica di perimetrazioni conseguenti alla dssescala di rappresentazione grafica del piano;
0 la precisazione dei tracciati viari;
0 le modificazioni del perimetro del P.U.A. rese remzgie da esigenze sopravvenute quali ritrovamemtieologici,
limitazioni connesse all'imposizione di nuovi viticproblemi geologici;
0 le modifiche delle modalita di intervento sul patonio edilizio esistente, di cui al D.P.R. 380/20@fticolo 3,comma
1,lettere a), b), c) e d);
O la diversa dislocazione, nel perimetro del PUA, Idetgsediamenti, dei servizi, delle infrastruttueedel verde pubblico senza
aumento delle quantita e dei pesi insediaBpecificando che per diversa dislocazione degédimmenti, si intende anche una
eventuale diversa altezza dei manufatti rispeti® ptevisioni del P.R.G., restando ovviamente émata la volumetria

massima realizzabile nel comparto sia complessiegper I'aliquota residenziale
L'adozione delle modifiche di cui innanzi deve esseomunque motivata dal Comune, dimostrando i
miglioramenti conseguibili e in ogni caso 'assedezancremento del carico urbanistico.

2. Il responsabile del procedimento, cura liswot#, verifica la compatibilita del piano con larnativa
vigente, richiede, ove del caso, il parere dei oetepti uffici del’ Amministrazione comunale ed eteetl
relativo parere. Entro 30 gg. dalla presentazi@os, richiesta motivata, pud per una sola voltaiemére
documentazione che integri o completi quella prieganin questo caso il termine per l'istruttoriangerrotto
e ricomincia a decorrere solo una volta prodottaeleessaria documentazione. La documentazione aritey
deve essere prodotta nel termine di 30 gg.

Qualora il responsabile del procedimento ritengeesgario ai fini dellapprovazione del piano apaet
modificazioni al progetto presentato puo, entrod®) dalla presentazione del PUA completo di tugta |
documentazione o dall’avvenuta integrazione di ,esshiedere tali modifiche, illustrandone le ragio
L’interessato si pronuncia in merito entro il teneidi volta in volta fissato, in ragione delle nfadie
richieste, anche in apposita riunione (audizion&uii esiti vanno verbalizzati e, in caso di adesjoih
promotore é tenuto a produrre la documentaziorgiativa entro 30 gg. La richiesta di cui soprgsasie il
procedimento fino al relativo esito.

Qualora l'interessato risponda negativamente ongaanerte, 'Amministrazione puo valutare se idtroe
condizioni all'approvazione del PUA.

Puo essere acquisita nuovamente la consulenzaetleriompetenti solo per sopraggiunti nuovi eletndi
fatto o modifiche normative.

In tal caso la procedura € quella illustrata atpdente articolo 17, comma 7.

3. Nel caso gli uffici evidenzino la necessita gdpartare modifiche al Piano legate alle materispdicifica
competenza, il responsabile del procedimento ritghle eventuali modifiche e integrazioni.

4. 1l responsabile del procedimento ne cura larirssione anche a tutti gli Enti deputati all’'esgrese di
pareri, nulla osta o autorizzazioni (Comando Proaie dei Vigili del Fuoco, Provincia, ANAS, Aziead
fornitrici dei servizi, ecc. ). L’elenco degli Ergi puramente indicativo, infatti gli organi divedgl Comune
deputati ad esprimere pareri atti d'assenso o mslia, vanno valutati caso per caso dal R.d.Riclsesti da
Leggi e regolamenti specifici.;

5. I R.d.P. acquisisce altresi
o il parere obbligatorio, ex art. 7 comma 3 lettdélla disciplina normativa per il PSAI, debmitato
Istituzionale dell’Autorita di Bacino Regionale “D&arno”;
O i pareri previsti dall'art. 15 della L.R.9/83 e ligat. 89 del D.P.R. 380/01 da parte del Settareviiciale del Genio Civile
di Salerno;
O il parere del’lA.S.L,;

verifica liter partecipativo effettuato dal propmme per pubblicizzare le scelte delle trasformazie
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controlla che sono state considerate, nella prapdstinitiva prodotta, le risultanze di tali fasi,una giusta
contemperazione degli interessi della collettigtdel privato proponente;

Nel caso in cui lo ritenga opportuno per la patéioerilevanza delle trasformazioni previste dainm, ovvero
guando, seppur richiesti, i pareri degli Enti di auprecedenti commi 4 e 5 non siano pervenutitenini
utili per la definizione dell'istruttoria fissati @omma 3 del precedente articolo 18, il R.d.P. podvocare
una conferenza dei servizi ai sensi degli artt.1¥4bis, 14 ter, 14 quater, della Legge 7 agos® 18. 241 e
successive modifiche ed integrazioni;

Ultimate tutte le fasi illustrate nel precedenteed presente articolo, il R.d.P. predispone tulitiatfi per
'adozione del P.U.A. da parte della Giunta Comanal

6. Il P.U.A. & adottato dalla Giunta Comunale;

7. 1l P.U.A. adottato e trasmesso alla Provincia @eentuali osservazioni ed & depositato presstasa
comunale per trenta giorni. Del deposito € dat&iaosu due quotidiani a diffusione regionale edltnre: sul
sito internet del Comune di Fisciano: www.comurskano.sa.it; al’Albo Pretorio del Comune e a noezz
manifesti da affiggere in luoghi pubblici;

8. Entro la scadenza del termine di deposito diaticomma 10, chiunque puo formulare osservazioni
opposizioni al PUA adottato.

9. Con delibera di Giunta, il Comune esamina leengzioni o0 le opposizioni formulate e approva HA?
dando espressamente atto della sua conformitdRabR.

10. Con decreto sindacale, il piano approvato élrdto sul Bollettino Ufficiale della Regione Caampa ed
entra in vigore il giorno successivo a quello dslia pubblicazione;

11. Se il PUA comporta la modifica degli atti dogrammazione degli interventi, ovvero non & in ggsrito
0 non inserito nel Programma Pluriennale di Atiolae, di cui all’articolo 13 della Legge 28/02/19% 10,

ed all'articolo 6 del D.L. 23/01/1982, n. 9,convtercon modificazioni dalla Legge 25/03/1982, n, ®giano
attuativo adottato e rimesso al consiglio comupalel’approvazione.

ART. 20-PROPOSTA DI CONVENZIONE

1. La proposta di convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita delle aree occorrenti pep&edi urbanizzazione primaria precisate ai commi7-bis dell’art. 16
del D.P.R. 380/01 e per le opere di urbanizzazsge®ndaria nelle quantita indicate nella schedmativa relativa al
comparto;

b) 'assunzione a carico dei proponenti il PPA dellgere di urbanizzazione primaria previste negli efat di

azzonamento e/o necessarie a collegare l'insediamah adeguati assi viari esistenti. Nel caso fapancorché
primaria, rivesta indubitabilmente una rilevanzbama, potra essere eventualmente valutata ladadelio scomputo dei
costi dagli oneri di urbanizzazione;

C) il termine, non superiore ai 10 anni, entro il gualeve essere ultimata I'esecuzione delle openertwinizzazione
primaria e secondaria del comparto;

d) l'impegno a effettuare a titolo di cauzione, una®fo in denaro o mediante polizza fidejussoriaceiato a favore del
Comune per un valore pari al costo stimato a prtéex@delle opere di urbanizzazione;

e) lo svincolo della cauzione di cui al precedente manpud avvenire su autorizzazione del responsaleilkéufficio

competente in concomitanza con la realizzazionehemper fasi funzionali, delle opere di urbanizaazie dopo il
collaudo delle stesse;

f) I'impegno, per le aree destinate a verde attrezdat@edere, oltre alla loro cessione anche al lisalamento e
sistemazione per consentire 'immediato utilizzstémazione primordiale)

ART. 21-PROPOSTA DI PIANO DI RECUPERO

1. | proprietari di immobili e di aree, compresillaezone A individuate dal P.R.G., possono presenta
proposte di Piani di Recupero.

2. la domanda di approvazione della proposta digdi recupero di iniziativa privata, redatta scta#ollata,
deve essere indirizzata al Sindaco e deve contémgeneralita, la firma ed il codice fiscale dehredente (o
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dei richiedenti) e del progettista, con timbro enewo di iscrizione all’Albo professionale;

3. Alla domanda vanno allegati i seguenti elabatatprodurre in sei copie:
A) schema di convenzione, sottoscritto dai soggatiiatori, nel caso di Piano di recupero di iriz&a
privata, nel quale siano quantomeno definiti:

- superficie territoriale dell'intervento;

- abitazioni ed altre unita immobiliari, superficigle edificabile relativa a tutte le destinaziohigb previste;

- delimitazione e quantificazione delle aree destirmtsoddisfacimento degli standards urbanistimnché delle altre
aree pubbliche o di uso pubblico;

- individuazione delle infrastrutture per I'urbanizizme degli insediamenti e delle attrezzature eispalettivi, nonché
delle altre dotazioni territoriali e dei soggetii competono la responsabilita e gli oneri delldirzazione;

- identificazione delle aree necessarie per l'urlemzione degli insediamenti e per le attrezzatuspazi collettivi,
nonché delle altre dotazioni territoriali e modaliier la loro cessione a titolo gratuito;

- corrispettivo delle opere per I'urbanizzazione degtediamenti e per le attrezzature e spazi ¢nliehonché delle
altre dotazioni territoriali, da realizzarsi a catlel Comune; qualora dette opere vengano eseguileaze a spesa del
soggetto attuatore, relative garanzie finanzialementi progettuali delle opere da eseguire e litadd controllo
sulla loro esecuzione, nonché criteri e modalitéilgero trasferimento al Comune;

- elementi progettuali di massima delle opere e d=lifici da realizzare;

- termini di inizio ed ultimazione delle opere e deglifici, nonché delle infrastrutture al serviziegli insediamenti,
delle attrezzature e spazi collettivi e delle adtogazioni territoriali;

- sanzioni convenzionali a carico del soggetto adtegper l'inosservanza degli obblighi stabilitilagonvenzione;

B) stralcio dello strumento urbanistico vigenteefladrelative norme di attuazione;

C) estratto catastale con indicazione dei limitpobprieta e relative superfici, nonché elenco stata delle
proprieta e documentazione catastale relativauait& immobiliari comprese nell'intervento;

D) stato di fatto planimetrico ed altimetrico detlana, prima e dopo l'intervento, con la individoae di un
caposaldo fisso permanente da riferire alle curtieallo, alla medesima scala delle tavole di alia lett. G);
E) stato di fatto alla medesima scala delle tadolzui alla lett. G) contenente, fra l'altro:

- rilievo del verde con l'indicazione delle specigetali arboree ed arbustive esistenti non apparteaeolture agrarie;

- costruzioni e manufatti di qualsiasi genere esisten

- elettrodotti, metanodotti, fognature ed impiantddpurazione, acquedotti e relative servitu;

- viabilita e toponomastica;

- altri eventuali vincoli;

F) analisi della consistenza fisica degli immobdimpresi nel perimetro del Piano di recupero, cemgente
fra l'altro:

- documentazione fotografica con indicazione dei ipdntipresa (prospetti esterni ed interni, priripspazi interni,
particolari architettonici);

- rilievo speditivo in scala 1:200 (pianta, prospesgzioni, coperture) con descrizione dei materidigli elementi
costruttivi e delle tecniche;

- limitatamente agli immobili soggetti a vincolo cemgativo, ricostruzione interpretativa dello stdtdatto delle sezioni
storiche appropriate a rappresentare compiutanierttasformazioni subite dallimmobile nel tempon garticolare
riferimento alla conformazione tipologica ed alkstinazioni d'uso delle unitd immobiliari e deliperfici inedificate;
- relazione storico-filologica e relativa documentaz delle fonti;

G) planlmetrla di progetto in scala 1:500 oppuded00 indicante:
numerazione dei lotti;

- strade e piazze debitamente quotate;

- spazi di verde attrezzato (pubblico, condominiptejato);

- eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servizntralizzati;

- spazi per servizi;

- spazi pubblici per sosta e parcheggio, con indicezdi quelli riservati ai disabili; ;

- particolari esecutivi e dettagli costruttivi detipere di sistemazione delle superfici inedificiiiescala non inferiore a
1:200;

- tavola di progetto della sistemazione dell'arealearella quale si evidenziano le specie vegetadibiettere e le specie
di nuova messa a dimora;

H) relazione tecnica del progetto del verde;

I) sezioni e profili in scala compresa fra 1:50@:&.000 con l'indicazione delle tipologie e del&ative
destinazioni d'uso in scala 1:200; per le unitdizedisoggette a vincolo conservativo queste ultolegono
indicare in particolare:

- distribuzione degli spazi interni;

- identificazione delle unita immobiliari previste;

- destinazione d'uso edilizia delle unita immobiliari

- disposizione delle aperture esterne ed interne;

- demolizioni e componenti costruttivi di nuovo ingeEnto;

L) schema degli impianti tecnici quali acquedotjasdotto, fognatura ed impianti di depurazionergae
elettrica e rete telefonica, con relativa previsioinspesa;
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M) progetto di massima dell'impianto di illuminaze pubblica con ubicazione delle necessarie cabine
relativa previsione di spesa,;
N) norme urbanistiche ed edilizie per la buona eseae del piano;
O) relazione sul clima acustico e progetto dellerei mitigazione acustica, per insediamenti exsdli e
funzioni protette i cui all’art. 8 della legge 44985; relazione di impatto acustico e progettoedefpere di
mitigazione acustica, per insediamenti produttiviud all’art. 8 predetto;
P) relazione illustrativa e relazione sulla premi® della spesa occorrente per le sistemazionirgléene
necessarie all'attuazione del piano;
Q) relazione geologica e analisi geotecnica dekter; relazione geologica ambientale per eventitli
inquinati.

ART. 22-ISTRUTTORIA, PUBBLICAZIONE ED APPROVAZIONE DEL PIANO Dl
RECUPERO

1. Per l'istruttoria, la pubblicazione e I'apprai@ne dei piani di recupero di iniziativa privati#nve seguita
la medesima procedura illustrata al precedentecdotil9

ART. 23-VARIANTI Al PIANI URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

1. Le varianti relative ai PPA gia approvati seguite procedure di cui sopra (nuovo avvio del pdaoento)
con I'applicazione delle normative vigenti per fapvazione degli stessi; le nuove modifiche dovoaessere
evidenziate con colori diversi e con tavole di confo rispetto a quelle originarie.

ART. 24-RILIEVO E COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZA ZIONE REALIZZATE
NEI PUA O NEI COMPARTI PREVISTI DAI PUA

1. A lavori ultimati e collaudati dal Direttore dé&avori della committenza, prima del collaudo teoni
amministrativo, sara eseguita, a cura e spese rdpopenti, tavola grafica catastale quotata devdi e

dettaglio delle opere di urbanizzazione realizreiePUA o nel comparto, con riportati i seguenttaigi:
- viabilita generale, piste ciclabili, parcheggi, nearciapiedi canalizzazioni fognatura, acquedogas, illuminazione
pubblica, telefonia e relativi pozzetti.
La tavola dovra essere consegnata al Comune eitinoi frenta dalla conclusione delle opere, in faton
cartaceo e su supporto informatico secondo le azti dell'ufficio.
Nel medesimo termine dovranno essere consegr@aaraline:
0 lo stato finale dei lavori realizzati, disaggreg@&r ogni singola opera finita (ciascuna riportaihteosto complessivo),
riguardante le urbanizzazioni da trasferire alipainio comunale;
0 il computo metrico finale recante prospetto din@iffo con le opere previste nel progetto esecutivo.

ART. 25-PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PUBBL  ICA

1. La documentazione da allegare ai piani partiegigiati di iniziativa pubblica deve contenererel quella
stabilita dall'articolo precedente, I'elenco catdestdelle proprieta da espropriare o da acquismaché una
relazione economica finanziaria contenente i aisicquisizione e di urbanizzazione dell’'area.
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TITOLO IV° — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

CAPO [I° - INTERVENTI EDILIZI

ART. 26-MANUTENZIONE ORDINARIA

1. Sono classificati quale “manutenzione ordinargdl' interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdine degli edifici e quelle necessarie ad integrare
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti.

2. Sono ricomprese tra gli interventi di manuteneiordinaria le opere di:

a)

w)

* Opere interne
messa in opera, rinnovo e sostituzione di intoneegstimenti, pavimenti, infissi e serramenti, ianti tecnologici
(idraulico, elettrico, riscaldamento, igienico,v@intilazione, del gas), riparazione, sostituziomp®sa in opera di apparecchi
sanitari allinterno di servizi igienici gia esiste

* Opere esterne: costruzione o installazione di:
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioekediniture esterne delle costruzioni anche coangiego di materiali
diversi, purché vengano conservate le carattdnistisistenti;

griglie alle pareti per adeguamento alle normativeicurezza degli impianti, con superficie massid00 cn?
recinzioni in rete metallica e paletti infissi alabo senza fondazioni;

antenne di piccole dimensioni e parabole (diamigtieriore a cm. 100) a servizio delle singole unitanobiliari o degli
edifici da posizionare sui tetti o sui terrazzcdpertura in zone non visibili dalla pubblica via;

pluviali, grondaie, frontalini di balconi;

impermeabilizzazioni;

canne fumarie, di aspirazione, camini senza altaraziella posizione, della forma e della dimensidnquelle esistenti;
applicazione di zanzariere o tende da sole

tende e tendoni comprensive di supporti metalhciosati alle pareti;

tende e tendoni comprensivi di supporti metallicin stabilmente infissi al suolo, non chiusi ldieente;

condizionatori di tipo a parete, comprensivi deglpositi supporti, ad esclusione degli edifici alkadono in zona A;
sondaggi relativi a verifiche statiche, architeitbe, geologiche, archeologiche;

griglie e botole di accesso ai locali interrati;

riparazione della rete fognaria (interna ed es)esimo al limite del lotto di pertinenza dell’ edii;

* Rifacimento:
di manti di copertura anche con inserimento di geampermeabilizzanti e pannelli isolanti senza ifical delle quote di
gronda, né di quelle del colmo del tetto, senzaifitaddei materiali, né della sagoma;
totale e parziale di intonaci esterni, con la stegmlogia (materiali e colori) per i fabbricattmcompresi in zona A;
di pavimentazioni esterne, sulla medesima areaasewotifica dei materiali;
tinteggiature di edifici esistenti;
di sostituzione infissi esterni con la stessa tigia (materiali forma e colore) di quelli esistenti
riparazione di balconi e terrazzi e rifacimentdel@avimentazioni esterne di cortili, patii e cavadche con I'impiego di
materiali diversi, purché vengano conservate lattanstiche esistenti;

* Innovazioni:
innovazioni da attuare negli edifici e nelle unitdmobiliari dirette ad eliminare le barriere arehibniche, nonché la
realizzazione di percorsi attrezzati e I'instalte® di dispositivi di segnalazione atti a favoriaemobilita, purché non
alterino la sagoma dell’edificio;
installazione nei giardini, nei cortili, sui baléoa sui terrazzi di arredi esterni quali tralicpergolati scoperti o con
copertura permeabile, voliere, giochi per bambini.

ART. 27-MANUTENZIONE STRAORDINARIA

1. Sono classificati quale “manutenzione straomitriagli interventi edilizi che riguardano le opeeele
modifiche necessarie per rinnovare e sostituiréi pache strutturali degli edifici, nonché per izzdre ed
integrare i servizi igienico - sanitari e tecnotagsempre che non alterino i volumi e le supediglie singole
unita immobiliari e non comportino modifiche detlestinazioni d'uso.

2. Gli interventi di manutenzione straordinaria rdgbbono costituire un insieme sistematico di oére
possono portare ad un organismo edilizio diverdgoecedente, né devono costituire mutamento tgioto
della costruzione nel suo insieme.

3. Sono ricomprese tra gli interventi di manuteneistraordinaria le opere di:

* Opere interne:

a. apertura e chiusura di porte;
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b. demolizione, sostituzione e costruzione di partizinterne, di qualsiasi materiale e spessore;
creazione e/o spostamento di collegamenti vertictgrni alle singole unita immobiliari senza creae di nuova Su;

rifacimento parziale o totale delle coperture,cempresi gli elementi strutturali, ferma restaragiota di colmo e di gronda. E’
ammesso, ai fini della coibentazione, I'ispessimetella copertura, sia parte inclinata che padeai per un’altezza massima di
20 cm., fermi restando la posizione del solaiorirdee la quota di gronda;

€. demolizione e/o sostituzione (anche con traslazitmeolai) senza aumento di Su e di volume;
f. adeguamento dello spessore delle murature periineletie coperture e dei solai, allinterno daithobile;

g. creazione di soppalchi che non determinino aumdntsuperficie utile. Non sono considerati aumernit&d nelle tipologie
industriali o di magazzino le strutture metallicheo portanti di stoccaggio delle merci organizzatehe su piu livelli, compresi
i corselli di servizio fino ad una larghezza massdinm.1,80;

h. sottomurazioni e interventi nel sottosuolo;

I. realizzazione ed integrazione dei servizi igienici;

j. modificazione dell’assetto distributivo delle unitdmobiliari;
* Opere esterne:

costruzione o installazione di:

K. muridi sostegno e di contenimento;

|.  muri di cinta, recinzioni, cancellate e pavimendazie sistemazioni esterne e loro rifacimento caificazione dei materiali e
delle tipologie, comprese le attrezzature pemilge libero;

. balconi con aggetto max 1.20 m;
pensiline su edifici esistenti, con aggetto maxX h2
nuove canne fumarie;
condotte di esalazione e aerazione;
vetrine e loro sostituzione anche con modificaodina e materiali;
rivestimenti delle pareti esterne di un edificio;
scale esterne aperte e scoperte;
accessi carrai e loro modificazione;

consolidamento e rifacimento parziale delle murmche previa demolizione, comprese le struttareapti perimetrali fino a
un massimo del 50% dell'intero edificio;

Qo

cTvLwroT OS5 3

V. copertura, anche con inserimento di guaine impebitiezanti e pannelli isolanti, con cambiamento dreiteriali. E ammesso ai
fini della coibentazione lispessimento dei solai fimiti di cui al successivo articolo 219, fermestando la posizione del
solaio/soffitto interno e la quota di gronda;

W. griglie per aerare vani interrati;

X. realizzazione di rampe e ascensori esterni, owdeadtri manufatti che alterino la sagoma dell’édd, diretti ad eliminare le

barriere architettoniche;

Y. modeste ridefinizioni dei prospetti mediante la ifiod di parte delle aperture, purché non sia atteil rapporto dell’edificio
con I'ambiente circostante o mutata la tipologia;

Z. riparazione delle lesioni di murature ed eventsakituzione di parti di esse;

aa. interventi volti alla formazione di cortili e gidrd, alla realizzazione di spazi aperti con piantizione o rimozione di alberi di
alto fusto o, comunque, alla sistemazione delterr®n utilizzato per I'edificazione;

bb. coibentazione di pareti perimetrali esterne aidieii risparmio energetico con le caratteristicheuilall’art. 219.
CC. cabine Enel.

ART. 28-RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO ADEGUAM ENTO IGIENICO
- FUNZIONALE

1. Sono classificati quali “interventi di restaweali risanamento conservativo” gli interventi adilivolti a
conservare |'organismo edilizio e ad assicurarrigriaionalitd mediante un insieme sistematico @irepche,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali &wdturali dell'organismo stesso, ne consentandirgesoni
d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ipristino e il rinnovo degli elementi costitutivelfedificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli amfii richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elimira® degli
elementi estranei all'organismo edilizi .

Si possono descrivere due gruppi di interventi @gtal nei contenuti, ma differenti per quanto atida
finalita e, soprattutto, riguardo alle carattecisé degli edifici su cui tali interventi sono esiéigu

Gli interventi di restauro consistono nella redibme di un immobile di particolare valore archieico,
storico - artistico ad una configurazione conforanevalori che si intendono tutelare. Gli stesseifimenti,
attraverso la preliminare analisi storica e adsstielle trasformazioni subite dall'edificio netsmdel tempo,
sono effettuati principalmente attraverso la coresgpne degli originari elementi di fabbrica ovveron la
sostituzione di elementi ricorrendo a tecnologiemateriali coerenti con quelli originari di impianto
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dell'edificio stesso.
Il risanamento conservativo si riferisce al comptegegli interventi finalizzati ad adeguare ad ungliore
esigenza d'uso attuale un edificio esistente, gtitespetti tipologici, formali, strutturali, furanali.
Tali interventi possono prevedere la modificazideenumero delle unita immobiliari e delle loro @insioni.

2. Sono da considerarsi, ad esempio, restaur@amamsento conservativo, adeguamento funzionalguiesei
interventi:

— modifiche tipologiche delle singole unita immohiliper una pit funzionale distribuzione;

— innovazione delle strutture verticali e orizzontali

— ripristino dell'aspetto storico - architettonicouhi edificio, anche tramite la demolizione di stigizioni;

— adeguamento delle altezze dei solai, con il rispdgtle volumetrie esistenti;

— apertura di finestre per esigenze di aerazionédali;

— ampliamento o diminuzione della dimensione dell@éauimmobiliari, nellambito della costruzione, niete l'accorpamento
totale o parziale di unita contigue;

— accorpamento di unita immobiliari;
— suddivisione di unita immobiliari.

ART. 29-RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1. Sono classificati quale “ristrutturazione eddlizgli interventi rivolti a trasformare gli orgaami edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posportare ad un organismo edilizio in tutto o intpa
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddnipristino o la sostituzione di alcuni elementstitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti.

2. Tra gli interventi di ristrutturazione edilizia smmicompresi anche quelli consistenti nella denofie e
ricostruzione con la stessa volumetria, supericiagoma di quelle preesistenti.

3. Gli interventi di ristrutturazione possono rigiare:

a. la riorganizzazione formale interna e la trasforiore tipologica con modifiche che incidono anchiasposizione degli
elementi strutturali verticali (scale);

b. la riorganizzazione della composizione dei prosmett modifiche ai vani di porte, finestre, la faasnazione tipologica,
parziale o complessiva, degli organismi edilizi.

4. Gli interventi di ristrutturazione non devonongmortare incremento di volume o di superficie lodia
pavimento: gli eventuali incrementi di volume e dliperficie lorda di pavimento connessi all'iniziati
edilizia sono, comunque, da intendersi, ai finigadurali e in ordine allammissibilita dell’edifibdita

indotta, come interventi di nuova costruzione.

5. Parimenti sono ricompresi tra gli interventirditrutturazione edilizia gli interventi di recuperi fini
residenziali dei sottotetti esistenti, ai sensladelR. 28 novembre 2000, n. 15.

ART. 30- RECUPERO ABITATIVO DEL SOTTOTETTO

1. Sono interventi di recupero abitativo del settot, ai sensi della L.R. n° 15/2000, quelli firahti a
recuperare e riutilizzare ad uso abitativo, neglifi@ residenziali, i sottotetti preesistenti aldata del
05/12/2000 (e non gia utilizzati come abitaziorseyza che cio comporti alcuna modificazione délkzae,
delle linee di colmo e di gronda nonché delle lidependenza delle falde del tetto.

ART. 31-RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
Sono classificati quale “ristrutturazione urbamigti gli interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto

urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico di interventi edilizi, anaan la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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ART. 32-DEMOLIZIONE

1. Sono classificati quali “demolizione” gli intexti finalizzati e rimuovere, in tutto o in partedifici,
manufatti, impianti e strutture preesistenti, qualue sia I'utilizzazione successiva dell’area olidedifici
risultanti.

2. La demolizione di costruzioni esistenti o didgparti comporta obbligatoriamente la rimozioneiled
trasporto a rifiuto del materiale di risulta, noada risistemazione del terreno di sedime.

3. Alle attivita di demolizione trova applicazionger quanto in ragione, la disciplina dettata dati@to
Legislativo 5 febbraio 1997, n. 22.

ART. 33-NUOVA COSTRUZIONE

Sono classificati quale “nuova costruzione” glementi di trasformazione edilizia e urbanistichtderitorio
non rientranti nelle categorie definite agli arigpecedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:

a) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra wtérrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistealfiesterno della sagoma
esistente, fermo restando per gli interventi pertiiali quanto previsto al successivo articolo 35;

b) gli interventi di urbanizzazione primaria e secaraleealizzati da soggetti diversi dal comune;

C) la realizzazione di infrastrutture e di impiantiche per pubblici servizi, che comporti la trasfammone in via permanente
di suolo inedificato;

d) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefatdti, e di strutture di qualsiasi genere, qualilottes, campers, case
mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come takioni, ambienti di lavoro, oppure come depositagazzini e simili, e
che non siano diretti a soddisfare esigenze mer@emporanee;

e) la realizzazione di depositi di merci o di materidh realizzazione di impianti per attivita protwe all'aperto, ove
comportino l'esecuzione di lavori cui conseguadaformazione permanente del suolo inedificato;

f) gli interventi di nuova costruzione su lotto libero

g) gli interventi di nuova costruzione, anche prevaamdlizione degli edifici esistenti, quando la si@struzione eccede i
limiti di cui all'articolo 29, ovvero la ricostruane avviene con modifiche sostanziali del precedeninobile con aumento
della volumetria preesistente, diversa sagoma dbbricato (eccedente quella preesistente), diveosalizzazione
dell’edificio sullarea di pertinenza. In tale casbapplicano i nuovi parametri e le limitazioniposte per tale tipo di
interventi dalle N.T.A. dello strumento urbanistico

h) la costruzione di volumi, pensiline, sporti, balicersimilari realizzati fuori sagoma e che non abbi le caratteristiche di
“pertinenza” di cui al successivo articolo 36 edgni caso interventi pertinenziali che comportiagealizzazione di un
volume superiore al 20% del volume dell’edificiormipale o che vengono eseguiti in zone di pari@ipregio ambientale
e paesaggistico;

I) attrezzature sportive con creazione di volumetpeseine.

ART. 34-DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

1. Si definiscono di demolizione e ricostruzioneigterventi che comportano la demolizione di urnfied
preesistente e la contestuale costruzione di uvahaiverso edificio, in conformita alle previsiodegli
strumenti urbanistici, in esecuzione di un’'unicaaessione edilizia.

ART. 35-INTERVENTI PER OPERE MINORI E OPERE DI ARRE DO URBANO

1. Sono classificate quali “opere minori” gli intenti volti alla realizzazione di distintivi urbani
cartellonistica murale, impianti di segnaleticaadtle, attrezzature per l'illuminazione di spazerdipal
pubblico, insegne commerciali, targhe professioaalimili, quando interessano edifici /0 spaargri

2. Sono classificate quali “opere di arredo urbabaflocazione/installazione, da parte di privegy aree
pubbliche o di uso pubblico, dei seguenti manufatti

* Espositori;

®* Collocazione di fittoni o dissuasori;

® Collocazione di lapidi, cippi elementi scultorei;

* Insegne pubblicitarie (installazione o sostituzidhesistenti);

* Bacheche;

*  Nuove tende e loro eventuale sostituzione;

®*  Panchine, cestini, fioriere;
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*  Punti vendita automatizzati;

® Cabine, punti telefono;

* Cassette posta e buche impostazione;

® Pensiline per trasporto pubblico e paline per féama

ART. 36-INTERVENTI NELLE AREE DI PERTINENZA DEGLI I MMOBILI E ARREDI
DA GIARDINO

1. Sono classificate quali “pertinenze” le opereeadlusivo servizio di edifici, manufatti e struttuesistenti,
con l'esclusione di aree nude ed inedificate, goafi valutabili in termini di cubatura e, comunqdetate di
un volume minimo tale da non consentire, in relagianche alle caratteristiche dell’edificio priradg una
destinazione autonoma e diversa da quella a sem&ti'immobile cui accede, e precisamente:

a. i parcheggi da realizzare nel sottosuolo del Istt@ui insistono gli edifici conformi agli strumentbanistici vigenti;

b. i parcheggi in aree libere, anche non di pertinetetdotto dove insistono gli edifici, ovvero neit®suolo di fabbricati o in locali
esistenti al pianterreno di essi, in deroga aglirsénti urbanistici vigenti;

C. le tettoie e/o porticati di uso privato, quando sono inferiori ad 1,20 mt. o, nel caso sono superiori ad 1,20 mt., quando
sono contenuti nel limite massimo del 30% (trenta per cento) della superficie coperta complessiva (parte costituente
S.U.L. e parte non costituente S.U.L.) del livello stesso del manufatto, dal quale il porticato o la tettoia stessi (o la
somma dei due) ha accesso e del quale costituiscono pertinenza. Ovviamente, dovra essere rispettato, nel complesso,
I'indice della superficie coperta fissato per la zona territoriale omogenea di riferimento;

d. le pensiline di uso privato, quando sono inferiori ad 1,20 mt. o, nel caso sono superiori ad 1,20 mt., quando sono
contenuti nel limite massimo del 30% (trenta per cento) della superficie coperta complessiva (parte costituente S.U.L.
e parte non costituente S.U.L.) del livello stesso del manufatto, dal quale la pensilina ha accesso e del quale
costituiscono pertinenza. Dovra essere rispettato, nel complesso, il limite massimo del 30% con le pertinenze di cui al
punto precedente e la distanza dai confini nella misura minima di mt. 3.00;

€. le attrezzature sportive scoperte, le attrezzgterd gioco all’aperto e simili.

2. Sono definiti interventi nelle aree cortiliveddji volti alla formazione di giardini o cortili @omunque
allarredo e alla sistemazione del terreno nonzzslto per I'edificazione.

Le strutture e le opere di cui ai seguenti commid3sono considerate come elementi di arredo ensstione
del verde privato, non riconducibili al concettoagiera edilizia e come tali non si considerandraidegli
indici edilizi e dei parametri urbanistici qualipserfici utili, volume, superficie coperta, ecc.sesdevono
essere collocate nelle aree cortilive dei fabbiri@ esempio spazi cortilivi e giardini privat)pn devono
costituire ostacolo, anche per cio che concerneslhilita, per la pubblica circolazione; devonspondere a
criteri di decoro e armonizzazione con 'ambienteastante.

Per area cortiliva si intende 'area scoperta pasthretto servizio di ogni fabbricato, anche sstitwita da
appezzamenti disgiunti e non comunicanti (es. swé&onte e sul retro di edifici a schiera).

3. Nelle-aree-cortilive-e-consentita NELLE AREE DI PERTINENZA DEI FABBRICATI DI QUALSIASI
ZONA OMOGENEA (AD ECCEZIONE DEGLI IMMOBILI RICADENTI NEL PERIMETRO DEL P.DI
R.) E CONSENTITA :

3.1 lerealzzozionedivrestuthre—naliematatropergelatescazebe LA REALIZZAZIONE DI
UNA STRUTTURA, IN ALTERNATIVA, TRA PERGOLATO O GAZEBO O PERGOTENDA:

a) Pergolato

Per pergolato si intende un’impalcatura di legeord o altri materiali, posta a sostegno di viti@ltre piante rampicanti, costituita
da due file di montanti verticali riuniti superioemte da elementi orizzontali ad altezza dal suale da consentire il passaggio di
persone e comungue priva di manto di copertura.

La posa in opera del pergolato deve essere effettnadiante semplice appoggio o infissione al sdeiomontanti verticali con
sistemi che non richiedono I'esecuzione di openelddi. La proiezione a terra della struttura on#ate non deve superare i 25 mg.
L'altezza massima dell'estradosso degli elemeritizontali non deve superare i mt. 2,50 da terrgeligolato deve essere una
struttura autonoma, disgiunta dai fabbricati eststin costruzione.

b) Gazebo

Per gazebo si intende un chiosco da giardino datatmpertura e completamente aperto ai lati (winprese le tensostrutture)
destinato al soggiorno di persone. La posa in ogergazebo in legno, ferro o altri materiali, pudvenire mediante semplice
appoggio a terra 0 mediante la infissione al sdelanontanti verticali con sistemi che non richied¢esecuzione di opere fondali o
murarie. La proiezione a terra della strutturazmieale non deve superare i 25 pug singolo gazebo e fino ad un massimo di tre. Se
la copertura € composta con pannelli fotovoltagcistiperficie massima ammessa puo essere incremel@a?0 % ovvero sara
calcolata in base alla reale esigenza di produzilbremergia elettrica richiesta per il soddisfacitoedelle esigenze dell’'u.i. servita
dallimpianto stessol’altezza massima dell'estradosso del colmo nevedsuperare i mt. 2,50 da terra. Il gazebo deseresuna
struttura autonoma, disgiunta dai fabbricati eststein costruzione e distante dai medesimi diealoomt. 1,50.
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C) PERGOTENDA
PER PERGOTENDA S| INTENDE UN STRUTTURA DI ARREDO, INSTALLATA SU PARETI ESTERNE
E/O ALL'ESTERNO DELL’UNITA IMMOBILIARE DI CUI E AD ESCLUSIVO SERVIZIO, COSTITUITO DA
STRUTTURA LEGGERA E AMOVIBILE, CARATTERIZZATA DA ELEMENTI IN METALLO O IN LEGNO,
COPERTA DA TELO ANCHE RETRATTILE, STUOIE IN CANNA O BAMBU O MATERIALE IN PELLICOLA
TRASPARENTE, PRIVA DI OPERE MURARIE E DI PARETI CHIUSE DI QUALSIASI GENERE,
COSTITUITA DA ELEMENTI LEGGERI, ASSEMBLATI TRA LORO, TALI DA RENDERE POSSIBILE LA
LORO RIMOZIONE PREVIO SMONTAGGIO E NON DEMOLIZIONE. LA PROIEZIONE A TERRA DELLA
STRUTTURA ORIZZONTALE NON DEVE SUPERARE | 25 MQ. L'ALTEZZA MASSIMA
DELL’ESTRADOSSO DEGLI ELEMENTI ORIZZONTALI NON DEVE SUPERARE | MT. 2,50 DA TERRA.
TALE ATTIVITA VIENE AMMESSA ANCHE PER | TERRAZZI E/O BALCONI PURCHE SE TRATTASI DI
CONDOMINIO RISPETTI LA VOLONTA DELLE ASSEMBLEE DI CONDOMINIO.

3.2 la realizzazione di una casetta in legno.

Per casetta in legno si intende una struttura,odna prefabbricata, ad uso ricovero attrezzi dadgia,
purché semplicemente appoggiata al suolo senzsiliadi struttura di fondazione, di superficie eofa non
eccedente 12 mq. E altezza massima non superiore a 2,20 mt. Rifatitestradosso del colmo di copertura.
La casetta in legno deve essere una struttura @uendisgiunta dai fabbricati esistenti o in caatyoe e
distante dai medesimi di almeno mt. 1,50.

3.3 LA REALIZZAZIONE DI PISCINE PRIVATE A CONDIZIONE CHE ESSE:

- SIANO A SERVIZIO DI ABITAZIONI, ATTIVITA AGRITURISTICHE O TURISTICO RICETTIVE
ESISTENTI E POSTE NELLE IMMEDIATE VICINANZE DELLE STESSE.

- E AMMESSA LA REALIZZAZIONE DI UNA SOLA PISCINA PER OGNI FABBRICATO
CARATTERIZZATA DA SUPERFICIE MASSIMA DI MQ 70,00 (SETTANTA) DI SUPERFICIE.

- LA REALIZZAZIONE DI VASCHE SCOPERTE AD USO PISCINA E AMMESSA SOLO QUANDO
RISULTINO DOCUMENTATE E VERIFICATE LE SEGUENTI CONDIZIONI:

- CHE L'OPERA NON DETERMINI SENSIBILI TRASFORMAZIONI PLANO ALTIMETRICHE ALLE
GIACITURE DEL SUOLO PREESISTENTI,

-  CHE SIA DIMOSTRABILE UN APPROVVIGIONAMENTO SUFFICIENTE E CONTINUO DELL’ACQUA
NECESSARIA SENZA CARICO PER L’'ACQUEDOTTO PUBBLICO;

- CHE LA PAVIMENTAZIONE PERIMETRALE SIA REALIZZATA IN PIETRA NATURALE LOCALE, O
LATERIZIO E CHE LA STESSA SIA CARATTERIZZATA DA UNA LARGHEZZA DI MASSIMO 2,00 ML;

- IL RIVESTIMENTO DEL FONDO E DELLE PARETI SIA REALIZZATO IN COLORI COERENTI CON |
CROMATISMI DOMINANTI NELL’INTORNO;

- IL VANO TECNICO, DOVRA ESSERE COMPLETAMENTE INTERRATO (LEVENTUALE VASCA DI
COMPENSO COMPLETAMENTE INTERRATA NON E CONSIDERATA VOLUME).

D

. Nelle aree cortilive sono consentiti inoltre:
a) La posa in opera di barbecue o forni prefabbrcaealizzati in opera in cls 0 muratura, purctod abbiano un
ingombro superiore a 2 mq. dato dalla proiezioterta del manufatto, siano dotati di idoneo sisteimaptazione ed
eliminazione dei gas combusti e siano collocathodo da non arrecare disturbo alle proprieta canfin
b) La realizzazione di piccoli ricoveri per animaddi affezione aventi altezza da terra compresh®amt. e 2,00 mt. e
superficie coperta massima di 5 mq.
¢) La posa di fioriere e panchine.
d) Linstallazione di fontane, sculture e statu@ eocedenti un'altezza di 3 mt e inscrivibili in cerchio di diametro
non superiore a 2 mt.
e) Gli scavi o rinterri che non dovranno ecceddir®,§0 mt rispetto la quota del piano stradale Lavvertenza che
la posa di pavimentazioni non drenanti o parziabeenenanti dovra rispettare le limitazioni pregisal PRG e dal
presente RUEC relativamente alle superfici perntieabi

5. E’ consentita la realizzazione delle struttureud al comma 3 ad una distanza minima dai condari a ml
5,00, fatti salvi gli accordi tra le ragioni cordinti per la realizzazione di tali opere a distaimtariore. La
superficie coperta realizzata dall'insieme delleutsire suddette non potra in ogni caso superare
complessivamente il 30% dell'area cortiliva compies.

Gli elementi di arredo di cui ai punti a), b), d),del comma 4, sono esclusi dal conteggio di opra, per
essi restano salve le disposizioni del Codice €iwilmateria di distanza dai confini di propridtii, vedute,

Quando si arrecano limitazioni ai diritti dei teconfinanti previsti dal Codice Civile, & necessapecifico
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assenso degli stessi all'installazione della sirattreso sotto forma di scrittura privata da tegisi in caso
d’uso.

6. Chiunque realizzi le opere di cui ai comma 3ie dontrasto con le caratteristiche ed i limitinginsionali
stabiliti negli stessi comma o in assenza della BlAoggetto all'applicazione delle sanzioni previger

legge.
ART. 37-IMPIANTI SERRICOLI

1. Sono classificate “impianti serricoli” quellergture idonee a determinare, con l'ausilio delledenne
tecnologie, condizioni agronomiche ottimali pemiassa a dimora, sviluppo e produzione delle colbute-
frutto - floricole a ciclo stagionale o ininterroftovvero con ripetizione della stessa specie alii@ito senza
soluzione di continuita .

Nella realizzazione degli impianti serricoli & @t il ricorso ad opere murarie eccedenti il pidncampagna
o l'utilizzazione di pannelli prefabbricati chehiedono, per il relativo assemblaggio, I'esecuzidnepere
murarie ovvero di altre tecniche di posa in opdra gon ne consentano l'immediato e semplice smgiatag
Sono consentite solo opere murarie, non continoigpterra strettamente necessarie all'ancoraggioete
impianti. Le chiusure laterali degli impianti seoli, cosi come la copertura, devono essere redézcon
materiali che consentono, dall' esterno, la visiedeil controllo delle colture. Sono, comunquestaie
soluzioni compositive compatte suscettibili, analhessenza di opere, di mutamento di destinaziamsod
owvvero soluzioni che richiedono, all'atto dellandissione dell'impianto, attivita di demolizionenen di
semplice smontaggio.

Gli impianti serricoli devono essere provvisti giepe necessarie per il deflusso e la raccolta deltpie
meteoriche e di quelle eventuali derivanti dalfe=eo degli impianti. La relativa realizzazione e#ettuata
nel rispetto della normativa di sicurezza dei luagjHavoro, di quella antincendi e di quella syflieotezione
delle acque dall'inquinamento provocato dai nitprtivenienti da fonti agricole.

2. Gli impianti serricoli devono essere funzionallo sviluppo delle attivitd agricole ed esseregage in
conformita a quanto prescritto dalla legge regierza marzo 1995 n. 9.

ART. 38-OPERE URGENTI

1. Nel caso di opere urgenti da realizzarsi in @gene di ordinanza contingibile ed urgente emaiaiata
Sindaco ai sensi dell'art. 54 del D.Lgs.vo del Bsio 2000, n. 267, non € richiesto il titolo ahtivo,
limitatamente alle opere ingiunte.

2. Gli interventi provvisionali di assoluta urgenzadispensabili per evitare un imminente pericpkr la
incolumita delle persone e delle cose, possonoressseguiti senza preventiva domanda, ma sotto la
personale responsabilita del committente, ancheysento riguarda I'effettiva esistenza del pericolo

3. E’ fatto obbligo al proprietario o allaventeitto di dare immediata segnalazione dei lavoCamando di
Polizia Municipale con nota da anticipare anche ezzau fax riportante i dati salienti identificatidiel
committente e dell'esecutore, I'ubicazione e laolthygia dei lavori, nonché di presentare, entro Biing
dall'inizio di questi ultimi, la richiesta di P.d.© la D.l.A..

4. | lavori urgenti da eseguire devono limitaréa alola eliminazione del pericolo.
ART. 39-OPERE PUBBLICHE DI COMPETENZA COMUNALE

1. Il progetto di opere pubbliche di competenza woate € approvato dal competente Organo comunale,
senza obbligo di rilascio di permesso di costruire.

2. Gli elaborati progettuali devono comunque esgeselisposti secondo quanto previsto dalla specifi
legislazione vigente per le opere pubbliche ditattasi.
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CAPO IlI° -DESTINAZIONI FUNZIONALI E MUTAMENTO D'USO

Il presente capo definisce, raggruppandole omogeeete, le destinazioni d’'uso, esistenti e di priogeier
l'intero territorio comunale. A queste definiziosi fara riferimento al fine di disciplinare i matenti di
destinazione d’'uso, le destinazioni ammissibillaghrie zone omogenee e nelle Aree di Trasformezio

ART. 40 - MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

1. E' definito mutamento di destinazione d'uso a@pere la modifica dell'uso in atto di un immolzke non
sia connesso a interventi di trasformazione deksso. || mutamento di destinazione d'uso senzeaeope
ammesso qualora l'uso che si intende porre in essarconforme alle previsioni degli strumenti unb#ci
vigenti.

2. Qualora la nuova destinazione d'uso determiniaumento del carico urbanistico (quando cioé in
conseguenza del mutamento di destinazione d'usfleeapplicazione delle norme del PRG all'uso énai
determini un aumento delle unita immobiliari e/tlelsuperfici complessive degli edifici, o sia nesaria una
quota di parcheggi di pertinenza superiore a queliaale), il mutamento d'uso é subordinato dkttivo
reperimento delle aree standard richieste e comptriversamento della differenza tra gli oneri di
urbanizzazione per la nuova destinazione d'usoangti previsti, nelle nuove costruzioni, per kstinazione
d'uso in atto.

3. La destinazione d'uso in atto dellimmobile d¢'a@ta immobiliare & quella stabilita dal tito&bilitativo
che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo inteto di recupero; in assenza o indeterminatezzaitdid
(per edifici comunque costruiti prima del 1967), dastinazione d'uso in atto e quella risultanteladal
classificazione catastale attribuita in sede dmpriaccatastamento ovvero da altri documenti preobant
conformi alla legislazione e alla strumentaziongamistica comunale.

4. Il mutamento di destinazione d'uso con opereggetto alle disposizioni e al titolo abilitativoepisti per
I'intervento edilizio al quale & connesso.

5. Il mutamento di destinazione d’'uso con operéerabne “B”, & consentito nel rispetto delle destioni
d'uso ammesse ed é soggetto alle disposizioni &tbhl abilitativo previsto per I'intervento ediib al quale

€ Connesso.

6. Il mutamento di destinazione d'uso nelle zongcalg, zone “E”, € sempre soggetto a permesso di
costruire.

ART. 41 - FRAZIONAMENTO SENZA CAMBIO DI DESTINAZION E D'USO (C.D.U.)

1. | frazionamenti o gli accorpamenti di unita immi@ri senza mutamento della destinazione d'usglide
immobili non comportano incremento del carico urbaeco.

2. | mutamenti di destinazione d'uso, se compatdaih quelli previsti nella zona omogenea di apgraehza,

e che riguardino una superficie non superiore & 30 quella dell’unita immobiliare e comunque non
superiore a 30 mqg, non sono assoggettati ad al@uvgdimento autorizzativo laddove intervenganazaen
frazionamento della stessa unita immobiliare eesgektinazioni d’'uso sono tra loro compatibili encmque
nel rispetto di quanto previsto dal DPR 380/01.

3. Sono fatte salve le previsioni dell'articolo 2@mma 1, del DLgs 42/2004 in ordine alle limitamidelle
destinazioni d’'uso dei Beni Culturali.
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TITOLO V° - INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTIC A ED
EDILIZIA

CAPO I° - TITOLI ABILITATIVI DELL'ATTIVITA’ EDILIZI A

ART. 42 - DEFINIZIONE

1. Il Testo Unico delle disposizioni legislative regolamentari in materia edilizia: D.P.R. n. 380 de
06/06/2001 e successive modifiche ed integrazidai lkegge Regionale n. 19 del 28/11/2001 e suoceessi
modifiche ed integrazioni, prevedono due forme areative dell’attivita edilizia:

a) il permesso di costruire (art. 10 e successivijlad. 1 L.R. 19/2001);

b) la denuncia di inizio attivita (D.I.A.) (art. 22seiccessivi T.U. — art. 2 L.R. 19/2001).
La D.I.A., utilizzabile per tutti quegli intervenger i quali non € richiesto il permesso di cos&ue uno
strumento facoltativo per il richiedente, che patmpre optare per il permesso di costruire.
Viceversa, alcuni interventi soggetti a permessaoaditruire, sono realizzabili anche mediante lecgdara
semplificata della D.1.A.
L’intercambiabilita attiene unicamente al profiloopedurale, mentre sia il regime contributivo, conoello
sanzionatorio amministrativo e penale, vengonoipostelazione all'intervento di cui si richiede titolo
abilitativo, e non al titolo prescelto.

2. Il Permesso di costruire € attivabile:
- aisensidell'art. 10 del D.P.R. n. 380/2001;
- oppure, in alternativa alla D.I.A., ai sensi detl'@2 comma 7 del D.P.R. 380/2001, ricorrendoreoledizioni.

La Denuncia di inizio attivita e attivabile:
- aisensidell'art. 22 del D.P.R. n. 380/2001;
- oppure, in alternativa al permesso di costruireeasi dell'art. 2 della L.R. n. 19/2001, nei garscritti.

3. Le D.LLA. prescritte devono, in ogni caso, essasseverate da progettista abilitato, che dichri
conformita delle opere da realizzare agli strumartanistici adottati o approvati e al Regolameatidlizio
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicueegai quelle igienice sanitarie.

Nel caso in cui la D.I.A. riguardi beni sottopoativincoli di cui al D.Lgs.vo 22 gennaio 2004, 12, 4a

realizzazione degli interventi previsti e subordnaal rilascio dellautorizzazione da parte delle
amministrazioni preposte alla tutela dei vincodisst, se prescritta.

4. La Denuncia di Inizio Attivita (D.1.A.) e il Peresso di Costruire sono titoli abilitativi e, inaquo tali, sono
trasferibili insieme allimmobile ai successorieeati causa; non incidono sulla titolarita dellegnieta e di
altri diritti reali relativi agli immobili realizz& a seguito del loro rilascio, ovvero a seguitdladéoro
presentazione e del decorso del termine seguita ldab presentazione e del decorso del termind’ipezio
dei lavori; non comportano limitazione dei diriii terzi.

ART. 43-PRESENTAZIONE DELLE ISTANZE

1. Sono legittimati a presentare istanza per Fotbento del titolo abilitativo i seguenti soggetti:
a) il proprietario: nel caso di comproprieta pro quoidivisa, la domanda deve essere firmata daitedinproprietari;
b) il superficiario al di sopra del suolo (ai sendi’det. 952 del Codice Civile);
C) il superficiario al di sotto del suolo (ai sensil'det. 955 del Codice Civile);

d) I'enfiteuta (ai sensi dell’art. 959 e art. 960 @ddice Civile), il quale perd ha diritto ad ottemeitoli abilitativi solo
nell’ambito e nei limiti del contratto di enfiteysi

e) i titolari di diritti reali di servitl prediali cdéive o volontarie (elettrodotti, acquedotti, edoquali, ai sensi dell’art. 1065
del C.C. hanno solo diritto di eseguire manuterizanasformazioni inerenti il loro titolo;

f) I'amministratore del condominio, per quanto riguabéni comuni;
g) il singolo condomino, previo consenso dell'assemlgiendominiale, quando l'intervento avviene suigarnuni.

2. Tutti i soggetti sopraelencati, dalla letteraalg lettera g), per ottenere la qualita neceasadiottenere il
titolo richiesto, nei limiti sopra specificati, detno allegare alla domanda, un certificato rilascia
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dall'Ufficio Immobiliare competente o dichiaraziors®ttoscritta ai sensi dellart. 38 comma 3 del .B.P
28/12/2000, n. 445 (allegando fotocopia del documenidentita).
| soggetti di cui alle lettere f) e g), per dimasé# il loro titolo, devono allegare alla domanda wopia
autenticata del verbale dell'assemblea condominiale

3. Possono, altresi, richiedere il titolo autortzaa
h) il rappresentante volontario del proprietario, ppasito mandato del proprietario stesso, cioe delpgcura o mandato;
i) il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui, ibase al contratto, abbia la facolta, espressameoniéeritagli dal

proprietario, di eseguire interventi edilizi. Pémdstrare il proprio titolo, tale soggetto deveeghre alla domanda una
copia autenticata del documento di delega.

4. Sono, infine, abilitati a presentare istanzal’pdgenimento del titolo abilitativo:
[) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti aoritativi, quali:
Il beneficiario dell’occupazione d'urgenza e I'ategausa da tale beneficiario;
L'assegnatario di terre incolte;
Il titolare di servitu coattive costituite per pr@dimento amministrativo o per sentenze;
Il concessionario di beni demaniali;
Colui che abbia ottenuto dall’autorita Giudizigpvvedimento di qualsiasi natura che lo legittatiesecuzione
di interventi edilizi su fondi altrui;
m) i titolari di diritti derivanti da speciali situaai previste dalle leggi, quali:
* |l tutore, che puo richiedere ogni tipo di titolbiléativo;

YVVVVYVYY

® |l curatore, che puo richiedere solo di effettusaterventi di manutenzione straordinaria e intetvenrestauro
conservativo.
| soggetti di cui alle lettere 1) ed m), per dintasé il loro titolo, devono allegare alla domande wopia

autenticata del provvedimento amministrativo o guiade.

ART. 44-OPERE PUBBLICHE NON SOGGETTE A TITOLO ABILI TATIVO

1. Ferma restando la disciplina della attivita ie@illibera, non sono soggette al rilascio o atespntazione
di titolo abilitativo:

a. le opere, gli interventi e i programmi di interverta realizzare a seguito della conclusione diasorao di programma, ai
sensi dell'art. 34 del D.Lgs.vo 18 agosto 20006. & dell'art. 40 della L.R. n. 20/2000;

b. le opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazitatali o comunque insistenti su aree del demstaimle, da realizzarsi
dagli enti istituzionalmente competenti;

le opere pubbliche di interesse regionale e priaiac
le opere pubbliche dei Comuni;

€. gliinterventi di manutenzione, limitato potenziartee/o ristrutturazione delle reti tecnologichestesiti; allacciamenti alle
reti tecnologiche indispensabili a garantire i sgywealizzazione di serbatoi di modesta entpiécoli impianti di
depurazione, ecc. eseguiti da aziende concesstofariaffidatarie dei servizi pubblici.

oo

2. | progetti relativi alle opere ed agli interviedi cui al comma 1 sono comunque approvati previo
accertamento, da parte del progettista incaricattEdte che approva i progetti medesimi, dellafommita
alle norme urbanistiche ed edilizie, di sicurezamitarie nonché, da parte degli Enti competentinpegeria,
della conformita alle norme di tutela ambientajgmesaggistica.

ART. 45-INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A DENUNCIA DI | NIZIO ATTIVITA

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizitivéaa (DIA):

a) interventi di manutenzione straordinaria, comerdefll’art. 27;

b) interventi di restauro e risanamento adeguamergai@ funzionale, come definiti all’art. 28;

c) interventi, consistenti in manufatti, di eliminazé delle barriere architettoniche in edifici esistequalora interessino
immobili vincolati ai sensi del D.Lgs.vo n. 42 &3/01/2004,

d) recinzioni, muri di cinta e cancellate;

e) interventi di ristrutturazione edilizia, comprensidella demolizione e della ricostruzione con lessa volumetria,
superficie e sagoma dell’edificio pre esistentet—29;

f) opere interne di singole unita immobiliari che rmmportano modifiche della sagoma della copertudgieprospetti
dell’edificio; non comportano aumento di superficitle o di volume utile, salvo che per I'eliminaae di partizioni
interne; non aumentano le unita immobiliari ed drol carico urbanistico; non recano pregiudizio adkatica
dell'immobile; non alterano le originarie caratgiche tipologiche e costruttive, quando riguardmeobili sottoposti a
vincolo di tutela; e non ne modificano la destioag d’'uso;

g) interventi per opere minori e arredo urbano, &tc@nma 3;

h) interventi di mutamento della destinazione d’usindiobili o loro parti con opere che non comportinterventi di
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trasformazione dell'aspetto esteriore, di volunsuperfici. La nuova destinazione d'uso deve essamgpatibile con le
categorie consentite dalla strumentazione urbanigir le singole zone territoriali omogenee;

i) aree destinate ad attivita sportive, senza creaziowolumetria, art. 36, comma 1, lett. d);

j) installazione o revisione di impianti tecnologiche comportano la realizzazione di volumi tecnigeavizio di edifici o
di attrezzature esistenti e che si rendano indisgi@h sulla base di nuove disposizioni;

k) wvarianti in corso d'opera a DIA e varianti in cordtopera a permessi di costruire gia rilasciati mba incidano sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che nasdificano la destinazione d’'uso e la categoriaiadil non alterino la
sagoma dell’edificio e non violino le eventuali grezioni contenute nel permesso a costruire;

[) realizzazione di parcheggi da destinare a pertmehanitd immobiliari e da realizzare nel sottdsudel lotto su cui
insistono gli edifici, se conformi agli strumentbanistici vigenti, art. 36, comma 1, lett. a);

m) interventi pertinenziali descritti all'art. 36, coma 1, lett. c);

n) modifiche allo stato dei luoghi, non connessettiliga agricola, senza realizzazione di opereizédil

0) larealizzazione di impianti serricoli, art.;37

p) dliinterventi di manutenzione ordinaria descattiart. 26 lett. I) e lett. q).

Per i beni sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs.28/01/2004, n. 42, la realizzazione degli intetvprevisti
dal comma 1 é subordinata al rilascio dellaut@zane da parte delle Amministrazioni preposte titala
del vincolo stesso se prescritta.

Tutti gli interventi di cui al comma 1 devono esseonformi alle previsioni degli strumenti urbaitstdei

regolamenti edilizi e della disciplina urbanistiedilizia vigenti.

ART. 46-ULTERIOR| INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A DEN UNCIA DI INIZIO
ATTIVITA (SUPER DIA)

1. Oltre agli interventi edilizi assoggettati a DdiAsensi del precedente articolo 54, possono essterati con
DIA, in alternativa al permesso di costruire:

a gli interventi di demolizione senza ricostruzioad, 32;
b occupazioni di suolo e/o depositi a cielo apertnza realizzazione di opere edilizie;
c gli interventi di ristrutturazione edilizia che fioo ad un organismo edilizio in tutto o in parteedso dal precedente e

che comportino aumento di unita immobiliari, mocti® del volume, della sagoma, dei prospetti o daligerfici,
come definiti all’art. 29 comma 4;

d gli interventi di nuova costruzione e di ristrutiaione urbanistica sottoposti a permesso di cosfrgualora siano
specificatamente disciplinati da piani attuativipmunque denominati, che contengano precise disposiz
planovolumetriche, tipologie formali e costruttiVe,cui sussistenza sia stata esplicitamente dathiaal competente
organo comunale in sede di approvazione degliighess o di ricognizione di quelli vigenti;

e i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le neoedificazioni in diretta esecuzione di idonei stemti urbanistici
diversi da quelli indicati dalla lettera d) ma meit@naloghe previsioni di dettaglio;
f gli interventi di nuova costruzione qualora siandliretta esecuzione di strumenti urbanistici gelneecanti precise

disposizioni planovolumetriche.

ART. 47-DISCIPLINA DELLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVIT A

1. | soggetti di cui allart. 43, almeno trenta rgioprima dell'inizio dei lavori, presentano, algportello
competente, la DIA (redatta sullapposito modediojredata di:

a) dichiarazione comprovante la disponibilitd dell'imipile ai fini della realizzazione dell'interventodicato nella denuncia;

b) documenti ed elaborati progettuali in duplice cogiacui Al capo II° del presente titolo, a secomntdl tipo di intervento;

C) relazione del progettista abilitato (redatta splfasito schema il cui modello é allegato al presénU.E.C.) che assevera, ai
sensi dell'art. 481 c.p., il rispetto delle norniesidurezza e di quelle igienico - sanitarie, n@né&h conformita delle opere da
realizzare agli strumenti urbanistici adottati erapati, al presente R.U.E.C. La relazione dovi&jammente, dar conto delle
opere da realizzare, delle principali soluzionnteke adottate;

d) quantificazione del contributo di costruzione, sgulo, con relativa attestazione di pagamentoigirale;

e) atto di nomina del progettista, del direttore laeodell'impresa incaricata della loro esecuziorrelativi codici fiscali e partite
IVA,

f) attestazione di versamento in originale comprovam&gamento dei diritti di segreteria;
g) fotografie a colori dell'area di pertinenza deglierventi;

h) relativamente agli interventi di cui all'art. 45roma 1 lett. b), c), e), k) ove del caso, 1), periglerventi pertinenziali di cui
all’art. 36 comma 1 e per gli interventi di cui'ait. 46, relazione geologica sulla fattibilita ldebpere da realizzare;

I) atto d’obbligo, ove richiesto.

2. Prima dell'effettivo inizio dei lavori dovra esseobbligatoriamente comunicato: il nominativo delpresa
esecutrice, se diverso da quello precedentementicaio, e dovra essere prodotta la seguente
documentazione:

a) dichiarazione resa dal titolare dell'impresa eséwmeitcirca I'organico medio annuo, distinto per lifica, ed il contratto
collettivo applicato ai lavoratori dipendenti;
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b) Certificati di regolarita contributiva INPS, INAlle Casse edili rilasciati dai singoli Istituti 0 doeento unico di
regolarita contributiva (DURC), con data di rilascion antecedente a 90 giorni.

3. Qualunque variazione degli operatori deve essenpdstivamente comunicata per iscritto.

4. Qualora i lavori vengano realizzati in econonhidichiarante deve dare comunicazione del nomédel
imprese a cui sono affidati via via i lavori di neg edilizia, con consegna delle dichiarazioni ifeEazioni

di cui al punto precedente, o in caso di econornettd comunicazione degli estremi della denunciaidio
effettuato all'INPS, INAIL e Cassa Edile.

5. Nella comunicazione occorre anche menzionam deVcaso:
a) data e numero di protocollo della comunicazionéedgbere in calcestruzzo armato e/o in acciaiondadali opere sono
presenti;

b) data e numero di protocollo della comunicaziondadellazione geotecnica, ai sensi del D.M.LL.PR03/1988, quando
sono presenti opere di fondazione o altre openégtesdal citato decreto;

C) data e numero di protocollo della comunicazionéedgbere strutturali, quando trattasi di interveantisismico.
6. Qualora lintervento ricada nelle parti di tewrio perimetrate dal P.R.G. come aree a potenziale
archeologico occorre produrre la documentazionepcovante I'avvenuto controllo e/o il rilascio dallia
osta.
La DIA va corredata degli stessi documenti ed edafbgrogettuali occorrenti per la richiesta dastio di
permesso di costruire, limitatamente a quelli ne@eger il tipo di intervento da realizzare.

7. Per gli interventi edilizi di cui all’art. 45tkere a) e b) ove del caso, €), h) e k) ove deb eaper quelli
previsti allart. 46 subordinati a DIA e dovutodbntributo di costruzione. L'importo di tale cobwio €
determinato dall'interessato che all'atto dellager@azione della DIA deve depositare ricevuta aelénuto
pagamento. || Responsabile del procedimento verifiesattezza del computo del contributo e comunica
allinteressato l'importo dell’eventuale conguaglihe dovra essere versato entro trenta giorni dalla
comunicazione. Scaduto infruttuosamente tale ultiermine, la somma dovuta a titolo di conguaglichsa
maggiorata di interessi e sanzioni conseguentisatiato pagamento.

8. A conclusione dei lavori, va obbligatoriamentegentata la comunicazione di fine lavori, unitateexila
richiesta di agibilita, quando sia dovuta.

9. Se l'immobile oggetto dell'intervento & sottofmsd un vincolo, la cui tutela compete, ancheia di

delega, alla stessa Amministrazione Comunalernhitee di trenta giorni per dare inizio ai lavoricdere dal
rilascio del relativo atto di assenso (da rend@munque entro i trenta giorni dalla data di pressane della
DIA), ovvero dall’eventuale decorso del termine pesercizio dei poteri di annullamento dell'autzazione
paesaggistica. Ove tali atti non siano favorevalDIA e priva di effetti.

10. Se limmobile oggetto dell'intervento & sottsfw ad un vincolo, la cui tutela non compete
allAmministrazione Comunale, il parere o l'attoalisenso va, di norma, allegato alla DIA. Qualama sia
allegato, entro dieci giorni dalla presentazionadBlA, il Responsabile dello Sportello unico gedilizia
richiede per iscritto il necessario assenso allbhita preposta alla tutela del vincolo. Decorsitiinoente
trenta giorni dalla richiesta, viene convocata @unferenza di Servizi. In questi casi il terminetmdinta
giorni per dare inizio ai lavori decorre dal ricesnto dell’atto di assenso richiesto, ovvero dsillte

favorevole della Conferenza di Servizi. La DIA évprdi effetti se I'assenso & negato, ovvero se la
Conferenza non ha esito favorevole.

11. Per gli immobili sottoposti ai vincoli di cul B. Lgs.vo 22/1/2004, n. 42, la presentazioneadBlIA e
subordinata al decorso dei termini di cui al’&2 del citato decreto, ovvero come previsto dall'as del
citato decreto, all'atto della presentazione dblia il dichiarante trasmette al Comune anche I'azrazione
conseguita, corredata del relativo progetto.

12. In cantiere va conservata copia della DIA caelativi elaborati progettuali da cui risulta latd di
ricevimento della stessa da parte dello Sportelimpetente, un elenco di quanto presentato in ategjéa
DIA, la copia della relazione di asseverazione,chéra copia di ogni atto di assenso acquisito.

13. Gli estremi della DIA sono contenuti nel cda@sposto in cantiere.
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14. La realizzazione degli interventi con DIA é getla alla disciplina sanzionatoria e fiscale stvdalle
norme statali vigenti per I'esecuzione delle cpomglenti opere.

ART. 48-CONTROLLO SUGLI INTERVENTI OGGETTO DI DENUN  CIA DI INIZIO
ATTIVITA

1. Sulla DIA vengono effettuati due tipi di contmlun controllo preventivo (entro i trenta giodalla data di
presentazione) prima che le opere abbiano inizia eontrollo successivo (dopo i trenta giorni dakéda di
presentazione) dopo che le opere hanno avuto inizio

2. Entro il termine di trenta giorni dalla datapesentazione della DIA, si procede al controlleventivo,
che consiste esclusivamente nella verifica:

a. della completezza della documentazione presentata;

b. deltipo di intervento descritto e asseverato, @ando che lo stesso rientri 0 meno nei casi @riminti assoggettati a DIA;

C. della correttezza del calcolo del contributo ditaggone dovuto, nonché dell'avvenuto versamentocdgispondente
importo.

3. Se la documentazione € incompleta, entro tigintai dalla data di presentazione della DIA, 8pensabile
dello Sportello unico per I'edilizia richiede paciitto eventuale documentazione integrativa guesto caso,
il termine per dare inizio ai lavori, resta sospégo al ricevimento di quanto richiesto. Dettahigsta viene
inviata una sola volta e indica un termine perlgotarizzazione.

4. Entro i trenta giorni dalla data di presentagiatella DIA, accertata l'inammissibilitd della DIA,
Responsabile dello Sportello unico per I'ediliziatifica al soggetto avente titolo e, per conosceraa
progettista abilitato, diffida motivata di non daneio alle opere. E' comunque salva la facoltéptiesentare
la DIA, con le modifiche o le integrazioni necessgser renderla conforme alla normativa urbaniséda
edilizia.

5. Il progettista abilitato assume la qualita dige@a esercente un servizio di pubblica necessitgensi degli
articoli 359 e 481 del codice penale. In caso wis&zioni e dichiarazioni false o non veritierémtegettista
abilitato, il Responsabile dello Sportello unicor pedilizia é tenuto a darne tempestiva comunicaei
all'Autorita Giudiziaria e al’'Ordine o Collegio Bfessionale, per quanto di competenza.

6. Con determinazione del Responsabile dello Simrignico per I'edilizia, possono essere stabilite
annualmente le modalita operative per il contrdilonerito dei contenuti dell'asseverazione allegdita DIA

e della corrispondenza del progetto e dell'operaarso di realizzazione o ultimata a quanto asseweltl
controllo successivo sulla DIA avviene nell’'osseza dei seguenti criteri:

a. il controllo é effettuato in corso d’opera e comuagntro dodici mesi dalla comunicazione di fineta(se questa risulta
presentata);

b. ovvero, in assenza di tale comunicazione, il colat effettuato entro dodici mesi dal termine dligita della DIA, cioé
entro tre anni dalla data di inizio lavori;

C. per gli interventi soggetti a certificato di confata edilizia e agibilita, il controllo é effettumentro la data di presentazione
della domanda di rilascio del certificato stesso;

d. per le tipologie di intervento edilizio diverse daelle di cui alla precedente lettera c) il contrglotra essere effettuato
anche a campione, mediante sorteggio, sino a naggyia una percentuale almeno pari al 30% deglivieitdi edilizi
eseguiti 0 in corso di realizzazione, percentualamuale dovranno essere computati anche i dortiobligatori di cui alla
medesima lettera c) sopraestesa.

ART. 49-EFFICACIA DELLA D.I.A. E SCADENZA DELLA MED ESIMA

1. La D.I.A. assume efficacia solo dopo che soat sttemperati, da parte del richiedente, tuitogblighi in
particolare relativamente alle comunicazioni di@utomma 2 del precedente articolo 47.

2. Al decorrere del termine di 3 anni dalla dat@un essa assume efficacia, la D.l.A. scade. N&b ¢a cui
l'intervento a tale data non sia stato completéberessato puo inoltrare allo sportello competamta nuova
D.I.A. avente ad oggetto le opere non ancora eteggualora tali opere siano ancora compatibili on
normativa urbanistica e sempre che quest'ultimacaoresenta la realizzazione in base a denuncia zioini
attivitd. Alla nuova denuncia si applica la normditciplina.
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3. Nell'ipotesi di cui al comma 2 alla nuova D.l.#a allegata la stessa documentazione previstdaper
denuncia gia presentata opportunamente adeguatderamento alle opere da eseguire.

4. In caso di varianti in corso d’opera, la D.Iva integrata con la descrizione delle variaziorpatate al
progetto originario, con una relazione a firma gebgettista incaricato che attesti la conformitatai

variazioni rispetto alla normativa urbanistica elilizia e qualora gli interventi edilizi in via disecuzione
interessino beni sottoposti ai vincoli di cui al Dgs.vo 22/01/2004, n. 42 con la specifica aut@zrane
rilasciata, ai sensi dell'art. 23 del citato D. hgs42/04 dalle Amministrazioni preposte alla tatdei vincoli
stessi ed avente ad oggetto le opere non preafitegiecedente denuncia di inizio attivita.

ART. 50-INTERVENTI SOGGETTI A PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Sono soggetti a permesso di costruire a titakeraso, convenzionato o gratuito, secondo quasimosto
dal presente R.U.E.C. e dalle norme nazionali ®mnadj in materia, i seguenti interventi:

a) gli interventi di nuova costruzione, come defiaitiart. 33;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cerdefiniti all'art. 31;

C) gli interventi di ristrutturazione edilizia che cportano incremento di volume o di superficie o rfiodidella sagoma,
come definiti all'art. 29, comma 4 (tali intervergbssono essere effettuati, in alternativa al pssmeli costruire,
mediante Denuncia di Inizio Attivita);

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia che peglono il recupero ai fini residenziali dei sottttesistenti, definiti all’art.
30;

e) il mutamento di destinazione d’uso, come definitard. 40 comma 2;

f) la realizzazione di parcheggi pertinenziali, coreériti all'art. 36 comma 1 lett. b) .

ART. 51-CARATTERISTICHE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
1. Il permesso di costruire é rilasciato ai soggedicati all'art. 43.

2. Il permesso di costruire e trasferibile, insieatlémmobile, ai successori 0 aventi causa. Esso incide
sulla titolarita delle proprieta o di altri diritteali relativi agli immobili realizzati per effettdel suo rilascio e
non comporta limitazioni dei diritti dei terzi. &sé irrevocabile ed oneroso.

3. Nel caso di opere da realizzare in esecuzionerdinanze contingibili ed urgenti, non é richiesto
permesso di costruire, limitatamente alle operéuimg, salvo diversa prescrizione contenuta nelll@nza
stessa.

ART. 52-COMPETENZA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI COST RUIRE

1. Il permesso di costruire e rilasciato dal respdile dello Sportello Unico per I'Edilizia (S.U)Enel
rispetto delle Leggi, dei regolamenti e degli stemthurbanistici e nel rispetto dei tempi fissall'@rt. 20 del
D.P.R. n. 380/2001, ovvero dell’'art. 1 della L.R168/2001.

2. Decorso inutilmente il termine per il rilascielgpermesso di costruire fissato dalle leggi innaiate, con
atto notificato o trasmesso in plico raccomandato avviso di ricevimento, l'interessato puo ricteesl allo
S.U.E. di adempiere entro il termine perentoriguindici giorni dal ricevimento della richiesta.

3. Decorso inutilmente il termine di cui al comnragedente, I'interessato puo inoltrare l'istanzRm@sidente
del’Amministrazione Provinciale il quale, sostihgosi allAmministrazione inadempiente, nomina, con
proprio decreto, entro i quindici giorni successin Commissario ad acta.

4. Nel termine di trenta giorni dalla nomina, il @missario ad acta adotta il provvedimento conclusiel
procedimento afferente alla richiesta di permessostruire.

5. I Commissario ad acta, nei cinque giorni daltemina, richiede una relazione al responsabiléudigtio,
che deve trasmetterla al Commissario, entro diechgdalla richiesta.

6. Nello stesso termine di cinque giorni dalla neeniil Commissario ad acta richiedera, ove petdivento
sia prescritto il rilascio del parere ambientalgyarere della Commissione Integrata, la quale digdta a
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provvedere nel termine di dieci giorni.

7. Nel caso di inutile decorso del termine di dudi@nma 5, il commissario ad acta puo acquisirengaanche
rivolgendosi a professionisti esterni all’ Amminestione comunale.

8. Nei casi, invece, di permessi di costruire rigaati attivita produttive, con contemporanea eska di
awio delle medesime, questi vengono rilasciatiod8LU.A.P. nellambito del procedimento unico ‘Gl
unico per la realizzazione dell'intervento”, nespéetto delle procedure e dei tempi previsti dal.R.P
447/1998 e D.P.R. 440/2000, nonché delle indicaagpplicative di detti decreti contenute nel “Maleudel
Responsabile di Sportello Unico della regione Camgia approvato con deliberazione della Giunta
Regionale della Campania n. 676 del 7 maggio 2004.

ART. 53-PRESUPPOSTI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Il permesso di costruire € rilasciato in confib@ndelle previsioni degli strumenti urbanisticgl gpresente
R.U.E.C. e della disciplina urbanistico — edilizigente.

2. Il rilascio del permesso di costruire &€, comwncgubordinato all’esistenza delle opere di urlzazione
primaria o alla previsione, da parte del Comund,atiiazione delle stesse nel successivo trienouwero
allimpegno degli interessati di procedere all'aiione delle medesime, contemporaneamente alla
realizzazione dell'intervento oggetto del permesso.

ART. 54-DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE

1. La richiesta di rilascio del permesso di cosgrusottoscritta dal proprietario o da chi ne akfi@o, é
presentata allo Sportello competente (SUE o SUAR)pposito modello in bollo e con allegata fotoeope!
documento di riconoscimento.

2. Sono allegati obbligatori:

a) autocertificazione comprovante il titolo a interireno, in alternativa, certificato dell’Ufficio
Immobiliare;

b) estratto di mappa e certificato catastale con ifiestione delle particelle oggetto d'intervento,
anche in copia, in data non anteriore a tre mesacoompagnati da autocertificazione di
aggiornamento;

C) estratto della zonizzazione del P.R.G. e di ogtioastrumento urbanistico attuativo vigente
interessante larea di intervento con identificaeiodellarea o dellimmobile oggetto di
trasformazione;

d) documentazione fotografica relativa allo statoaltd dellimmobile oggetto d’intervento, nonché
degli immobili contermini, che documenti anche egsistenze di vegetazione, a colori ed in
formato non inferiore a 15 x 10 cm, accompagnatplaaimetria indicante i punti di ripresa;

e) relazione tecnica dell'intervento, contenente uiehidrazione, redatta ai sensi dell'art. 481 del
codice penale, con la quale il progettista abdiaésevera la conformita del progetto presentdio ag
strumenti urbanistici adottati e approvati e al E@., alle norme di sicurezza ed igienico -
sanitarie. Tale asseverazione contiene, se ne@esaache la dichiarazione di conformita alle
norme sull’eliminazione delle barriere architettd®@, alle norme sul contenimento dei consumi
energetici, alle norme sulla sicurezza degli impjaile norme sulla limitazione dei rumori;

nei casi di seguito specificamente indicati, quaidipo di intervento li renda necessari, il sotjgeavente
titolo dovra inoltre allegare i seguenti documenti:

f) modello statistico ISTAT, debitamente compilatoiutti i casi di nuove costruzioni e di ampliamenti

g) compilazione dell’apposito modello per il calcolel dcontributo di costruzione relativo agli oneri wibanizzazione
primaria e secondaria, nonché di disinquinamemiaigristino, nei casi previsti dalle disposiziahilegge in materia;

h) compilazione dell’apposito modello per il calcolel dontributo di costruzione relativo al costo dsttuzione, per le
nuove costruzioni e gli ampliamenti che comportiaaealizzazione di nuove unita immobiliari; per giterventi di
ristrutturazione edilizia o cambio di destinaziafieso, il calcolo si effettua sulla base del congportetrico estimativo
asseverato sulla base del listino prezzi Regiomap@aia OO.PP. in vigore;

in riferimento ai precedenti punti g) e h), dovraressere forniti eventualmente anche con scherficigogni
dato ed informazione (mc. di volume, anche interrgpecifica dei mgq non residenziali, dei balconi e
pertinenze ed ogni altro elemento utile per deteamd sia il costo di costruzione che gli oneri di
urbanizzazione):
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i) relazione geologica sull'idoneita del terreno &léessformazioni ed agli usi di progetto, quandosgiacificamente richiesta
dalle norme di legge o dagli strumenti urbanistici;

j) autocertificazione attestante il riconoscimentopdéte della competente autorita del possesso dalsito di operatore
agricolo a titolo principale, per gli ampliamenticedenti il 20% della superficie utile di abitadiesistenti in zone “E” e,
comungue, per beneficiare della relativa gratuigh pfovvedimento abilitativo, in alternativa, cops&mplice del
certificato comprovante il possesso di detta gigalif

k) ricevuta in originale attestante il pagamento dtiddi segreteria.

3. Deve essere inoltre allegata la documentaziecessaria per il conseguimento da parte del reapibas
del procedimento di tutti i pareri e atti di assenemunque denominati, quando prescritti, qualam siano

gia stati prodotti unitamente alla richiesta. Imtjgalare:

a) disegni di progetto necessari per I'acquisizionigpdeere del’ASL sul rispetto delle disposizioniigiene e sicurezza dei
luoghi di vita e di lavoro;

b) richiesta e disegni di progetto necessari perusizjone del parere di conformita del Comando Pragle dei Vigili del
Fuoco, nei casi previsti dalle disposizioni di ledgg materia;

c) richiesta di approvazione, con allegati i disegnprbgetto, rivolta alla Soprintendenza competepte, interventi sugli
immobili vincolati ai sensi delle disposizioni @idge in materia;

d) richiesta di autorizzazione comunale allo scarietbedacque reflue, per interventi che comportinounscarichi fognari
di progetto, nel rispetto del Regolamento Comumpaiela costruzione e la gestione delle fognatureafm e comunque
garantendo la piena funzionalita del sistema idraul

e) richiesta e documentazione necessaria per 'aaipis dell’autorizzazione provinciale alle emissionatmosfera, nel
caso in cui sia determinata I'attivita produttiva kopera sara adibita;

f)  richiesta di svincolo alla Comunita Montana “zorreol, per interventi in zona sottoposta a vincalmgeologico;

g) richiesta di assenso della Soprintendenza comgeteat interventi per i quali il PRG preveda questacifica procedura,
trattandosi di aree identificate come siti di iesse archeologico;

h) richiesta e documentazione necessaria per l'aaipig della necessaria approvazione del piano ahdipmento dei
liquami, quando richiesto, per gli interventi ralaagli allevamenti zootecnici.

4. La documentazione di cui ai commi 2 e 3 & megfiecificata nella modulistica al’'uopo predispodéd
Comune e debitamente pubblicizzata, anche attragtrsmentazione telematica.

5. In luogo di ogni documento che si renda necessache non sia possibile acquisire d'ufficio, gda
ammissibile, il soggetto avente titolo pud sempresentare autocertificazione, nei casi e con leatitad
previste dalle disposizioni di legge in materia.

CAPO II° - ELABORATI PROGETTUALI

ART. 55-ELABORATI DI PROGETTO

1. Alla richiesta di rilascio del titolo abilitativ(permesso di costruire o D.I.A.) devono essdegati gli
elaborati di progetto, di norma in triplice cop@tre alle copie eventualmente da trasmettereeamiiesterni
al Comune per acquisire i necessari atti di asseasmnque denominati. Tutti gli elaborati devonsees
riducibili in formato UNI A4, ed essere privi direzioni, abrasioni o riporti.

2. Tutti gli elaborati di progetto devono contenémedicazione e l'ubicazione dell'intervento, lara del
soggetto avente titolo e la firma ed il timbro msgionale del progettista o dei progettisti, indlieindo se del
caso il coordinatore referente per I'intera opera.

3. Gli elaborati di progetto richiesti, quandapla di intervento li renda necessari, sono:

a) planimetria generale, in scala 1:2000 o 1:1000, abresenta I'esatta individuazione dell’area e/d’etfificio oggetto
dell’intervento;

b) rilievo generale quotato dello stato di fatto de#a di intervento (planimetrie e profili in numesafficiente alla
comprensione) e delle aree immediatamente limitrafescala 1:500 o 1:200, con l'indicazione dei foun delle
caratteristiche delle strade e dei percorsi pedodedli edifici e degli altri manufatti, delle irfstrutture tecniche, delle
alberature e delle loro caratteristiche vegetatiodei corsi d’acqua, dei vincoli di rispetto, ratré di ogni altro elemento
che possa caratterizzare il paesaggio ed il cantiedtprogetto;

C) rilievo edilizio (piante di ogni livello praticalgle della copertura, prospetti di tutti i frontviata dell’edificio, sezioni in
numero sufficiente, comunque non meno di due, gqoatello stato di fatto degli edifici esistenti,9nala 1:200 o 1:100, con
l'indicazione dettagliata della consistenza, dstkto di conservazione e della destinazione d'efle dingole parti; e con la
precisa indicazione della concordanza con lo stagittimato da provvedimenti amministrativi pregsiesisultanti
dall’Archivio Comunale;

d) planimetria generale di progetto dell’interventn, scala 1:500 o 1:200, con l'indicazione quotata amfini, delle
caratteristiche delle strade e dei percorsi pedodalli edifici, delle infrastrutture tecniche, lldeessenze arboree ed
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arbustive, dei corsi d'acqua, dei vincoli di rigpedegli elementi circonvicini e di tutte le alirelicazioni utili per valutare
l'inserimento del progetto nel contesto di appastea,;

profili dell’area sistemata effettuati nella medeaiposizione di quelli rappresentanti lo stataattiofdi cui alla lettera b) con
evidenziate le zone di scavo e/o di riporto dekieo;

planimetria di progetto, in scala 1:200 o 1:100Jadsistemazione del suolo, con le quote planirde&ied altimetriche
riferite alle strade limitrofe, con la rappreseitae dei fabbricati esistenti e di progetto, dedleinzioni, dei parcheggi, dei
passi carrai, delle pavimentazioni, delle speoffielssenze arboree ed arbustive, dell'organizzazlelie aree verdi e dei
relativi impianti di manutenzione, degli elemeritadedo, nonché degli schemi degli allacciameligirati tecnologiche;

piante di progetto, in scala 1:100 o 1:50, debitatmeuotate, di tutti i livelli non ripetitivi ddabbricati, con I'indicazione
delle funzioni dei singoli locali e della relatiwuperficie utile e superficie accessoria e indmaeidel rapporto aero-
illuminante; per interventi sull’esistente (in uaicopia), le stesse piante indicheranno dettagietée le parti da demolire
(giallo), quelle da costruire (rosso), e quellesdstituire o da consolidare (con apposite distnédie);

sezioni di progetto, in scala 1:100 o 1:50, deb#am quotate, tali da descrivere compiutamentéetuento edilizio, e
comungue non meno di due; per interventi sull'esits, le stesse sezioni (in unica copia) indicheratettagliatamente le
parti da demolire (giallo), quelle da costruires§o) e quelle da sostituire o da consolidare (pposite distinte grafie);

prospetti di progetto, in scala 1:100 o 1:50, di iuronti degli edifici, con indicazione dei n&iali impiegati e, almeno su
una copia, dei colori risultanti; quando trattaisedifici costruiti in aderenza, i prospetti dovrenrappresentare anche gli
edifici contermini; per interventi sull'esistent@ (nica copia); gli stessi prospetti indicheradettagliatamente le parti da
demolire (giallo), quelle da costruire (rosso)uelte da sostituire o da consolidare (con appakstinte grafie);

piante, sezioni e prospetti, con indicati gli scheinprogetto delle reti tecnologiche all’esternell@dificio, la posizione
delle macchine e delle apparecchiature (ove rithids norme di legge), le canne di smaltimento@ptazione, i contatori
e ogni altro elemento tecnico principale;

particolari architettonici di progetto, in scal@Q@, con il dettaglio dei materiali e delle finitumger i progetti di maggiore
impatto sull'ambiente urbano; e comunque, in ogisio; delle recinzioni e degli altri elementi a Stoada;

relazione illustrativa del progetto, con particelaiguardo alle scelte progettuali ed alle relativetivazioni in ordine al
raggiungimento dei requisiti prescritti; a suppodelle scelte progettuali possono essere allegatripo attestazioni
rilasciati da strutture tecniche qualificate;

calcoli e verifiche secondo I'allegato “E” del Dd.go 192/05, cosi come integrato e modificato cdngB.vo 311/2006;
relazione attestante la rispondenza alle presaoiiper il contenimento di energia degli edificigdativi impianti termici;

progetti relativi alle opere di urbanizzazione i di pertinenza, nei casi in cui tali opere siamancanti o siano carenti,
nonché alle opere di allacciamento ai pubbliciigerv

progetti relativi agli impianti tecnici, fermo restdo che i progetti esecutivi ai sensi della L.4671990 modificata e
integrata, e la relazione tecnica di cui alla L. %1991, andranno presentati, rispettivamentenarilel rilascio del
permesso di costruire e prima dell’inizio dei layor

calcoli con appositi schemi grafici dei diversiicidrapporto di copertura, superficie utile lordalume, h. massima) e
verifica della conformita del progetto alle presimmni urbanistiche e di R.U.E.C., in particolaredavra dare dimostrazione
che tutti i parametri di edificazione siano rispgt{calcolo del volume edilizio globale, della sdiicie utile lorda, rapporto

di copertura, distanza dei confini e dei fabbricatistenti) in particolare per la definizione eidentificazione della

superficie del lotto, quanto questa non € indiatducon precisa identificazione catastale (paltidetere) & necessario
esibire un elaborato grafico, giurato dal tecnioogpttista, con la dimostrazione grafico/analitiedla consistenza del lotto
edificabile;

copia stralcio del PSAI con evidenziazione delkacedel manufatto oggetto di intervento e relatalazioni geologiche o

idrauliche previste dalla disciplina normativa dedtesso a seconda del tipo di intervento e delisidicazione dell’area.

ART. 56-ELABORATI DI PROGETTO PER INTERVENTI SU EDI FICI CON VINCOLO DI
TUTELA

1. Per

interventi di recupero per conservazioneedifici vincolati o tutelati e comunque per tuttiedli

classificati dal P.R.G. con zona A, oltre agli et di cui al precedente articolo, gli elaboratpdogetto
devono contenere:

a)

b)

c)
d)

e)

rilievo delle aree scoperte, in scala 1:200 o 1:HeM specie, stato e dimensioni delle essenzealegauri, cancelli,
scale, pavimentazioni, elementi decorativi, ed @gino elemento caratterizzante;

rilievo dello stato edilizipin scala 1:100, con evidenziazione degli elementpositivi e di distribuzione interna e di
facciata salienti, in scala 1:50, con tutte le f@am prospetti esterni e interni, e le sezioniassarie alla completa
descrizione dell’organismo architettonico; con dicazione dei sistemi strutturali, delle tecnichestauttive, delle
patologie edilizie, dei materiali edili e di finiey nonché di tutti gli elementi architettonicigsli e decorativi, sia aventi
carattere palese, sia evidenziati attraverso aeatisndaggi;

rilievo di particolari architettonici e decorativih scala 1:20, sostituibile con un’esauriente dogatazione fotografica
nel caso si tratti di elementi sottoposti solostaero;

documentazione storica, in quanto esistente, camdprdge planimetrie storiche, rilievi antichi, stammocumenti,
certificati storici catastali, fotografie e quaiita possa contribuire alla conoscenza dell’edifici

relazione illustrativa sullo stato di conservaziated’edificio e sulle tecniche di intervento chieirgende seguire, con
specifico riferimento ai vari tipi di strutture erdateriali, alle finiture ed alle coloriture.

| progetti degli edifici di cui al presente artiopihei termini di cui al successivo articolo 60yi@mno essere
inviati dal R.d.P. alla competente sovrintenderaai peni ambientali artistici e storici per I'atienento di un
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parere tecnico.

ART. 57-ELABORATI DI PROGETTO PER OPERE INFRASTRUTT URALI

1. Per interventi relativi alle infrastrutture pé&urbanizzazione degli insediamenti, gli elaboratpdogetto
richiesti, in triplice copia, riducibili in formatNI A4, sono:

a) planimetria generale, in scala 1:2000 o 1:1000, abresenta I'esatta individuazione dell'area e dpkra oggetto
dell'intervento, ed il relativo inquadramento urlstico;

b) rilievo generale quotato dello stato di fatto del¥a di intervento e delle aree immediatamenterbifei, in scala 1:500 o
1:200, con l'indicazione dei confini, delle caraéche delle strade e dei percorsi pedonali, idediffici e degli altri
manufatti, delle infrastrutture tecniche, delleealliure, dei corsi d’acqua, dei vincoli di rispeth@nché di ogni altro
elemento che possa caratterizzare il contestordgetio;

C) planimetria generale di progetto dell'interventn, dcala 1:500 o 1:200, con l'indicazione quotata afini, delle
caratteristiche delle strade e dei percorsi pedotedli edifici e degli altri manufatti, delle irfstrutture tecniche, delle
essenze arboree ed arbustive, dei corsi d’'acquajirmli di rispetto e di tutte le altre indicamioutili, nonché con
l'individuazione delle aree e delle opere che dommessere cedute in proprieta pubblica o in ubblmo;

d) profilo altimetrico generale delle opere, in dopgiala, con le indicazioni quotate di tutti glirakenti utili di riferimento e
di progetto;

e) sezioni quotate, in scala appropriata, tali da rile® compiutamente le caratteristiche morfologiehtecniche delle
opere in progetto;

f) particolari costruttivi, in scala appropriata, ébdettaglio dei materiali e delle modalita di pasapera;

g) particolari esecutivi degli allacciamenti alle rééi pubblici servizi;

h) relazione illustrativa sui criteri di progettazioaesul dimensionamento funzionale delle operegsuthdalita e fasi della
loro esecuzione, nonché sul piano di manutenziosersi dell’art. 48 della L. n° 216/1995 e s.m.i.;

i) illustrazione e certificazioni - anche direttamefamite dal produttore - delle caratteristicheedlel prestazioni rese dai
manufatti industriali impiegati.

ART. 58-MODALITA’ DI RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

1. Al fine di rendere piu facile l'identificaziorsegli elementi di progetto, la loro confrontabilitgonché la
verifica del rispetto delle norme del presente lagento, gli elaborati grafici devono essere rédajuendo
modalita unitarie di rappresentazione. Tali modaliinno rispettate sia nella rappresentazionecgratiélle
opere (quotatura, campitura, dettaglio di soluzimunologiche, ecc.) che nella descrizione dei nadie
impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono risigoa ai criteri di unificazione riconosciuti e ciochti e
devono utilizzare grafie, segni e simboli riconasicé codificati, in particolare:

a. le quote interne ed esterne e di spessore, norchéote di riferimento ai punti fissi e le quoteriierimento altimetrico,
devono essere chiaramente leggibili;

b. le quote numeriche devono essere sufficienti peveldfica di tutti gli indici e i parametri, il cutispetto legittima
I'esecuzione dell'intervento proposto;

C. qualora vi sia discordanza tra la quota numerieansisura grafica, si deve far riferimento alla guoumerica.

3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere giegecondo il formato Uni A4 e devono contenergestata
l'indicazione del tipo di intervento, la sua ubimawe, il titolo dell’elaborato, il numero della t@a, le
generalita e la firma dell’avente titolo e del petigsta (con relativo timbro professionale).

4. La mancata conformita degli elaborati alle iadioni di cui sopra & motivo di diniego del progettilizio.

ART. 59-ASSERVIMENTO DELL'AREA DI PERTINENZA

1. In tutti i casi in cui si proceda ad intervertilizi che incidono sui parametri di edificabilitauova
costruzione, ampliamento o demolizione e successtestruzione), le aree fondiarie di pertinenzaah®
essere assoggettate a specifico vincolo di assento agli indici di utilizzazione edilizia, apioili al
momento della concretizzazione dell’efficacia dghtivo procedimento.

2. Il vincolo di asservimento permane con il pener@ degli edifici, anche se oggetto di un frazioeato
ovvero di una alienazione, anche parziale, delare

3. L’area asservita ai fini del calcolo della edibilita consentita non puo essere consideragadili fini di
un successivo atto abilitativo all'esercizio delilata edilizia.
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4. 1l vincolo di asservimento viene costituito naade atto unilaterale registrato e trascritto atin notarile o
nelle forme equipollenti di legge, concernente flatsamento edilizio dell'area oggetto dell'intente, da
sottoscrivere prima del rilascio dell'atto abilitat esplicito o contestualmente alla presentazairgenuncia
d’inizio dellattivita e da trascriversi sui Registmmobiliari a cura e spese del proprietario gldeventuali
aventi titolo.

5. L'atto deve indicare gli estremi catastali 'dedla base di calcolo della edificabilita, la sisteasione
espressa in metri quadrati, il volume e/o la sugiertoperta dell’intervento in riferimento, il e¢ivo indice
di P.R.G. riferito all'intera area fondiaria di peenza.

6. L'Amministrazione Comunale raccoglie copia €itdatti in appositi registri consultabili dal pullzo e
annota su apposita planimetria catastale le pHetiasservite.

CAPO IlI° - ISTRUTTORIA — RILASCIO — EFFICACIA
ART. 60-ISTRUTTORIA

1. L'istruttoria delle richieste di rilascio deleesso di costruire avviene secondo l'ordine dsenéazione,
stabilito secondo il numero progressivo del prolocassegnato e secondo le procedure fissate dalta
della L.R. 19/2001.

2. Entro dieci giorni dalla presentazione delldigsta di rilascio del permesso di costruire, lorgglo unico
comunica al soggetto avente titolo il nominativd Besponsabile del Procedimento che, in assenza di
espressa disposizione di assegnazione, coincidi Besponsabile dello Sportello Unico per I'Ediiz

3. Quando la richiesta di rilascio del permesseatitruire € accompagnata da richieste di atti serso
comunque denominati rivolti ad Enti esterni al Comil R.d.P. procede d'ufficio, trasmettendo leassaria
documentazione progettuale e provvedendo a temeraylc Enti esterni i necessari rapporti per laifiea
delllavanzamento procedurale. In caso di mancafaosta, il Responsabile del procedimento convoea un
conferenza di servizi tra le amministrazioni inssagte. La conferenza dei servizi puo essere riehiesi casi
previsti, anche ad iniziativa del soggetto avembdot

4. Nei modi e nei tempi fissati dallart. 1 dellaR. 19/2001, ovvero dell’art. 20 del D.P.R. 380/@1,
Responsabile del Procedimento:
a) verifica che gli elaborati di progetto e le assaz&mi in ordine agli aspetti metrici, costruttviprestazionali delle opere

siano regolarmente sottoscritti da un progettididitaio e che quanto dichiarato negli elaboratirisponda a quanto
indicato negli strumenti urbanistici per quel tiicopera e siano conformi ad ogni norma che reigatiavita edilizia.

b) valuta, ai fini istruttori, le condizioni di ammibdita, i requisiti di legittimazione ed i presupgti che siano rilevanti per
I'emanazione del provvedimento

C) accerta d'ufficio i fatti, disponendo il compimerdegli atti al’'uopo necessari e adotta ogni miueal’adeguato e sollecito
svolgimento dellistruttoria. In particolare puoietiere il rilascio di dichiarazioni e la rettifich dichiarazioni o istanze
erronee o incomplete e puo esperire accertamenicted ispezioni ed ordinare esibizioni documénta

d) indice le conferenze dei servizi
e) cura le pubblicazioni, le comunicazioni e le notftioni previste dalle leggi e dai regolamenti
f) trasmette il provvedimento finale all'organo comgrge per I'adozione.

5. Il Responsabile del procedimento puo chiedere sola volta, entro quindici giorni dalla preseidae
della richiesta, documenti ed atti integrativi af@ siano nella disponibilita dellamministraziccemunale
ovvero non possano essere dalla stessa acquisiticauamente.

6. Prima della formale adozione di un provvedimenégativo, il R.d.P. comunica tempestivamente agli
istanti i motivi che ostano all’accoglimento deltdoomanda. Entro dieci giorni dal ricevimento della
comunicazione, gli istanti hanno il diritto di peedare per iscritto le loro osservazioni, eventgite
corredate da documenti che precisano dati e/ormpioni gia contenute nei documenti originari e che
possono essere modificativi dei precedenti e tat@mportare un nuovo e diverso esame.

7. La comunicazione di cui innanzi interrompe integri per concludere il procedimento che iniziano
nuovamente a decorrere dalla data di presentadiglifeeosservazioni o, in mancanza, dalla scadeszdieki
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giorni assegnati all'istante per la presentazioe#edstesse. Dell'eventuale mancato accoglimentite de
osservazioni & data ragione nella motivazione devyedimento finale di cui alla lettera f) del pedente
comma 4.

ART. 61-PROVVEDIMENTO FINALE

1. Entro quindici giorni dalla proposta di provvedinto, ovvero entro quindici giorni dalla conclusadella
conferenza di servizi, qualora il progetto presentegon sia in contrasto con le prescrizioni deglimenti
urbanistici ed edilizi e con altre norme che regoldo svolgimento dellattivita edilizia e ricorrani
presupposti di cui allart. 53 del presente RUEC, Riesponsabile dello Sportello competente da
comunicazione all'interessato, a mezzo raccomandabta avviso di ricevimento, dell'avvenuto
completamento dell’istruttoria e che il permessdagsciabile a condizione che siano assolti tuitogblighi,

gli impegni, gli adempimenti e quant’altro necegsamonché il pagamento dei relativi oneri.

2. L'organo competente per l'adozione del provvesito finale, ove diverso dal responsabile del
procedimento, non puo discostarsi dalle risultaseéistruttoria condotta dal responsabile del gdicnento
se non indicandone le motivazioni nel provvedimdirtale

3. Entro il termine perentorio di sessanta gioalirccevimento della raccomandata, il titolare (o slelegato)
deve ottemperare a quanto previsto nella lettecamiiunicazione. Decorso il termine avanti fiss&ozs che
sia intervenuta la documentazione richiesta, s darso all’archiviazione. Dell'avvenuta archiviaze & data
comunicazione all'interessato a cura del respotesalal procedimento. In presenza di validi e comaatio
motivi che impediscano I'assolvimento degli obbligichiesti nei termini, su richiesta scritta dieblare, il
Responsabile dello Sportello competente pud proeotse termine per un periodo massimo di centtatan
giorni dalla data di avvenuto ricevimento dell'avi

4. Ad avvenuta presentazione della documentazioaggba, il responsabile dello sportello competeatgiu
presto e comunque non oltre quindici giorni, nokiira a mezzo raccomandata A.R., allinteressato il
permesso di costruire ed un elenco degli alledeiformano parte integrante del permesso stessdatiaadi
invio del permesso di costruire sara la data dscilo.

5. Sono parte integrante del permesso di costaopsa degli elaborati di progetto approvati e coote
nellelenco di cui al comma precedente. Tali elaliosaranno ritirati presso lo sportello competente
direttamente dall'interessato o da persona appositte delegata dopo il ricevimento del permessaneap
dell'inizio dei lavori.

ART. 62-EFFICACIA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
1. Nel permesso di costruire sono indicati i teirdinnizio e di fine lavori.

2. Il termine per l'inizio dei lavori non puo essauperiore ad un anno dal rilascio del permessosiruire;
quello di fine lavori, entro il quale I'opera deessere completata, non puo superare i tre an@ dath di
inizio dei lavori che dovra essere comunicato @ombdalita di cui al successivo art. 80.

ART. 63-PROROGA DEL TERMINE DI INIZIO E FINE LAVORI

1. Su domanda dellavente titolo, il Responsabilellod Sportello competente pud accordare, con
provvedimento motivato, la proroga al termine dzim lavori, esclusivamente per fatti estranei aitdonta
del titolare, per una sola volta e per un perio@ssmo di un anno.

2. Su domanda dell'avente titolo, il ResponsabddodSportello competente, con provvedimento mabiva
puo accordare, per una sola volta, la prorog&ratihe di fine lavori, per motivi di forza maggioreoé

imprevedibili ed inevitabili, estranei alla sua®ota, che siano sopravvenuti a ritardare i lavoradte la loro
esecuzione, per un periodo massimo di due anniorSedale termine, il permesso decade di diritto lpe
parte non eseguita.

3. La richiesta di proroga dei termini di ultimazéodei lavori deve essere presentata dall'interesgmeno
quindici giorni prima della data di scadenza déitacia del provvedimento abilitativo, corredantto
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domanda con esauriente rilievo fotografico a cotoitdonea relazione a firma del direttore dei lawbre
illustri le opere realizzate e quelle ancora d@gese.

4. L'eventuale proroga e rilasciata dal responsabiéllo Sportello competente entro 30 giorni dalla
presentazione dell'istanza. Dalla scadenza ddbtivaginario e fino al provvedimento di prorogaddivita
dovranno essere sospese.

5. In caso di diniego alla richiesta di prorogaptasecuzione dei lavori & soggetta alle proceduiii al
successivo articolo 64, commi 3 e 4.

ART. 64-DECADENZA

1. Il permesso di costruire decade e viene ardiivizei seguenti casi:
a) mancato inizio dei lavori entro il termine indicatel P.d.C. stesso (che comunque non pud essezgaepad un anno),
salvo proroga;

b) mancata ultimazione dei lavori entro il termineigado nel P.d.C. stesso (che comunque non pudeessperiore a 3 anni
dalla comunicazione di inizio lavori), salvo proagg

C) entrata in vigore di contrastanti previsioni urlstiche, salvo che i lavori abbiano gia avuto inieisengano completati
entro il termine stabilito nel provvedimento stesso

2. La decadenza viene dichiarata dal Responsaéile 8portello competente, con proprio provvediroent
comunicato al titolare e, per conoscenza, al psifessta.

3. La realizzazione della parte dell'intervento ndtimata nel termine stabilito &€ subordinata Esgio di un
Nuovo permesso per le opere ancora da eseguik® ché le stesse non rientrino tra quelle realitizab
mediante D.I.A.

4. 1l Responsabile del provvedimento puo rilascidneuovo permesso di costruire, previa nuova gsta
dell'avente titolo e solo qualora le previsioni emgi al momento lo consentano e solo subordinatseren
pagamento della differenza tra il contributo gi&risposto e quello da corrispondersi sulla baske dklibere
comunali vigenti al momento del rilascio del nugesmesso.

ART. 65-PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

1. Quando la normativa di PRG preveda l'interverdiizio con permesso di costruire convenzionategeasi
dell'art. 11 della legge 25 gennaio 1977, n. 10ne,se dell'art. 37 della legge regionale 22/12/4200. 16, la
convenzione deve prevedere:

a) gli elementi progettuali e le modalita di realizese delle opere di urbanizzazione da eseguirera eua spese del
concessionario, le modalita di controllo sulla l@secuzione, nonché i criteri e le modalita péorib trasferimento al
Comune, nonché per il trasferimento di aree p&anizzazione secondaria;

b) gli elementi progettuali di massima delle opereglicedifici da realizzare;

C) la durata degli obblighi assunti, i termini di iitize di ultimazione delle opere e degli edifici oba delle opere di
urbanizzazione;

d) le sanzioni convenzionali a carico del concessionper linosservanza degli obblighi stabiliti Beltonvenzione, ivi
compresa la possibilita della risoluzione contiaty

e) le garanzie reali e finanziarie da prestare pelefapimento degli obblighi;

f ) tutto quantaltro stabilito dai relativi articoletle N.T.A. del P.R.G..

2. In questi casi il permesso di costruire potraess rilasciato solamente previa stipulazione, atio
pubblico notarile, della convenzione. In casi maitri, i Comune potra valutare la possibilita,r pe
concessionario, di obbligarsi tramite promessa atgifle (atto unilaterale d'obbligo), in luogo dell
stipulazione della convenzione.

ART. 66-PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

1. Nel caso di interventi realizzati in assenza difformita dal titolo abilitativo, il responsabildell'abuso o
l'attuale proprietario dellimmobile, ove ricorrah® condizioni di legge, presenta al Responsabdiod
Sportello competente una richiesta volta ad oteenarpermesso di costruire in sanatoria.

Il permesso puo essere rilasciato per accertanmgintmnformita, qualora sussistano le condizionicdi
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allart. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e ssstve modifiche, oppurqguale sanatori@rdinaria,
qualora l'opera abusiva sia conforme solamenteradtene vigenti al momento della richiesta del pessoe
fermo restando che in tali casi non opera I'artddbD.P.R. precitato.

2. Alla richiesta vanno allegati, oltre alla docuntazione e agli elaborati di progetto, indicati@eto la
tipologia di intervento al capo 11° del presentelt:

a) relazione descrittiva nella quale € dichiaratadiafarmita dell'intervento alla disciplina urbangstied edilizia vigente sia

al momento della realizzazione dell'opera, sia@hento della presentazione della richiesta;
b) elaborati grafici nei quali siano evidenziate le@preesistenti regolarmente eseguite e le opegaige in difformita;

C) autocertificazione, nella quale sia esplicitamelgeunciata la data di avvenuta esecuzione delie apelifformita per le
quali si richiede la sanatoria.

3. Sulla richiesta di permesso di costruire in sane per accertamento di conformita, il Resporisathéllo
Sportello competente si pronuncia entro il termdhngessanta giorni, trascorso inutiimente il quialejchiesta
si intende respinta.

4. |l rilascio del permesso di costruire in sanatdr cui sopra, con riferimento alla parte di @pdifforme dal
titolo abilitativo, € subordinato al pagamento,itald di sanzione, del contributo di costruzionennisura
doppia, ovvero, in caso di esonero, a norma didedgl contributo commisurato all'incidenza deglem di
urbanizzazione, nonché al costo di costruzione.

5. Per quanto riguarda il rilascio del permessa@dditruire in sanatoria ordinaria si applicano, geanto
compatibili, le norme in materia di permesso ditegee di cui al presente regolamento.

ART. 67-SANATORIA E PERMESSO DI COSTRUIRE

1. In caso di abusi che, per essere sanati, rich@adltre al rilascio di un permesso di costruiresanatoria,
anche la realizzazione di opere soggette ad ondina@rmesso di costruire, puo essere rilasciato
provvedimento misto di permesso di costruire irasaima e di permesso di costruire.

2. Al rilascio di tale provvedimento € connessadmsita propria di ciascun tipo di permesso.

3. Per la parte che costituisce permesso di cosjrii provvedimento viene rilasciato con le prased
relative. Il termine di inizio lavori coincide cda data di rilascio del provvedimento misto, mernltermine
di ultimazione lavori € di tre anni dalla data itscio. In questo caso, a conclusione dell'inteteedilizio,
verra presentata solo la comunicazione di finerianetativa all'intervento oggetto di permesso astcuire.

ART. 68-PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumenbanistici é rilasciato esclusivamente per ediéd
impianti pubblici o di interesse pubblico, previgliderazione del Consiglio Comunale, nel rispetmanque
delle disposizioni contenute nel Decreto Legisa®2 gennaio 2004, n. 42, e delle altre normatiseetiore
aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita kzia.

2. La deroga, nel rispetto delle norme igieniclamjtarie e di sicurezza e dei limiti inderogabialsiliti dalle
disposizioni statali e regionali, puo riguardarel@sivamente i limiti, di densita edilizia, di attea e di
distanza tra i fabbricati, stabiliti dalle norme altuazione del Piano Regolatore Generale e dativiel
strumenti attuativi, fermo restando in ogni caseidpetto delle disposizioni di cui agli artt. 7,e89 del
Decreto Interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444,

4. Dell'avvio del procedimento viene data comurimae agli interessati ai sensi di legge.

5. Dopo la delibera di approvazione del Consiglmr@nale, il rilascio del permesso di costruire @nodja
agli strumenti urbanistici segue il medesimo itekrilascio del permesso di costruire ordinario.

ART. 69-PUBBLICITA' E ACCESSO

un
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1. L'elenco dei permessi di costruire rilasciati@le DIA presentate viene pubblicato all’albo pres per
quindici giorni consecutivi.

2. Chiunque abbia interesse, per la tutela di zitua giuridicamente rilevanti, puo chiedere I'asse agli atti
del fascicolo relativo al permesso di costruirella BIA, presso lo Sportello competente. La rickaesdli

accesso viene presentata con le modalita e nettispel Regolamento comunale per I'accesso atijledt
alle informazioni.

ART. 70-VOLTURAZIONE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Il permesso di costruire non &€ negoziabile ie pér sé e puo essere trasferito solo per attotisreausa” o
per atto tra vivi. In quest’ultimo caso deve tregtadi un negozio giuridico che riguardi il benenmobile
oggetto del permesso.

2. Nel caso di trasferimento per atto “mortis cadwsaecessario richiedere la voltura dell’atto @nt@ine.
Quest'ultimo la concedera previa esibizione deldiereditario da parte del nuovo titolare.

3. Nel caso di trasferimento per negozio giuridite riguardi il bene immobile oggetto del permedewe
ugualmente essere richiesta la voltura, previaizsite dei documenti attestanti il titolo descréti'art. 63
comma 2 lett. a).

4. Entro trenta giorni dalla data di presentazideta domanda, la competente struttura comunaldteme
esplicito atto di voltura che costituisce appendicprovvedimento originario e che non costituinogazione
dei termini di efficacia dello stesso.
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TITOLO VI° - ESECUZIONE DELLE OPERE

ART. 71-COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI

1. Il titolare di permesso di costruire deve coroarg, su apposita modulistica, allo Sportello Urpep
'Edilizia la data di inizio dei lavori almeno tggorni prima dell’effettivo inizio degli stessi.

2. Nella comunicazione di inizio lavori devono essiedicati i nominativi del titolare, del diretedei lavori,
del coordinatore per I'esecuzione delle opere edstruttore.

3. Unitamente alla comunicazione in oggetto dogsere trasmessa, altresi, la seguente documergazion

a) dichiarazione resa dal titolare dell'impresa es#witcirca I'organico medio annuo, distinto per lifica, ed il contratto
collettivo applicato ai lavoratori dipendenti;

b) certificato di regolarita contributiva INPS, INAIlIGassa Edile rilasciati dai singoli istituti o dowento unico di regolarita
contributiva (DURC) con data di rilascio non antdete a 90 giorni.

4. Nella comunicazione occorre anche menzionamdelcaso:

j) data e numero di protocollo della comunicazionéedgbere in calcestruzzo armato e/o in acciaiondadali opere sono
presenti;

k) data e numero di protocollo della comunicazionéadellazione geotecnica, ai sensi del D.M.LL.PR03/1988, quando
sono presenti opere di fondazione o altre openégtesdal citato decreto;

|) data e numero di protocollo della comunicazionéedgbere strutturali, quando trattasi di interveantisismico.

5. Qualora lintervento ricada nelle parti di tewrio perimetrate dal P.R.G come aree a potenziale
archeologico, occorre produrre la documentaziomapcovante I'avvenuto controllo e/o il rilascio dailla
osta prescritto dall’ art. 42 delle Norme di atioae del PRG vigente.

6. Prima dell'inizio dei lavori, il proprietario dedificio o chi ne ha titolo deve depositare edo sportello
unico, in duplice copia, la documentazione cirdgaolamento termico dell’edificio, completa seconéo
modalita di cui al capo V del D.P.R. 380/2001 “Nermer il contenimento del consumo di energia negli
edifici”. La predetta documentazione, oltre chedadetlazione di cui all'art. 28 della L. 10/91, deessere
completa dei calcoli e verifiche secondo I'allegdd del D.Lgs.vo 192/05, come modificato ed intagr con

il D.Lgs.vo n. 311/2006.

7. Una copia della documentazione di cui al pregeleomma 6 sara acquisita agli atti del Comurimiadei
controlli e delle verifiche. La seconda copia sastituita con l'attestazione dell’'avvenuto depmstdovra
essere consegnata, a cura del proprietario ddl€edi(o chi ha titolo a richiedere l'atto che atal
allesecuzione delle opere) al direttore di lavbrdirettore dei lavori € responsabile della comagione della
documentazione in cantiere.

8. Nel caso in cui la predetta relazione di rispmh alle prescrizioni per il contenimento delligi@ non sia
stata presentata al Comune prima dell'inizio deota il responsabile del competente ufficio comendatta
salva la sanzione amministrativa, ordina la sospaesdei lavori sino a quando sia stato rispettate
adempimento.

ART. 72-VERIFICA QUOTE ALTIMETRICHE E PLANIMETRICHE

1. Per gli interventi di nuova costruzione, almetfieci giorni prima dell'inizio lavori, il titolaredeve
presentare al Responsabile dello Sportello Unied’gdilizia richiesta, per iscritto, di visita aiontrollo, per

le verifiche di tracciato e delle quote altimetech planimetriche. La visita € eseguita dagli uffécnici
comunali entro dieci giorni dalla richiesta. Le mmgoni vengono effettuate, a cura e spese deledente,
che é tenuto a fornire il personale ed i mezzi sem®@, sotto la direzione di un tecnico comunale o
convenzionato dal comune e alla presenza del aliesttei lavori.

2. In base alle risultanze della visita di contrai cui sopra, su relazione del tecnico verificat@er ragioni
urbanistiche di pubblico interesse o anche per ilglione esecuzione del progetto, il Responsabilkode
Sportello Unico per I'Edilizia puo stabilire - irceordo con il Direttore dei lavori - allineamentegutivi
diversi da quelli indicati nei progetti.
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3. Tali allineamenti esecutivi sono contenuti netbale della visita di controllo e riportati neglaborati
grafici di progetto, con il visto del Responsabdello Sportello unico per l'edilizia e devono esser
regolarizzati con la presentazione di una DIA, prigella fine dei lavori.

4. Se risultassero in luogo difformita tra le meswichiamate in progetto e quelle effettivamenkevete sul
terreno il permesso sara subito annullato dalli@atcomunale.

5. Nel caso in cui il termine indicato al comma id sascorso inutiimente senza che il Comune abbia
provveduto alla visita, il privato potra mettere mmora I'Amministrazione e, trascorsi infruttuosareen
ulteriori dieci giorni, potra dare inizio ai lavaromunicandolo al Responsabile dello S.U.E. conameandata
a.r.. In tal caso, le operazioni di cui al commaatanno effettuate sotto la responsabilita dektdire dei
lavori che dovra trasmettere al’ Amministrazion@ieodel verbale contenente le relative risultanze.

ART. 73-VIGILANZA DURANTE L'ESECUZIONE DELLE OPERE

1. Le opere ed i cantieri sono soggetti a contrddoparte dei preposti organi comunali e, per quaint
competenza, del Servizio Prevenzione e Sicurezgi Ambienti di Lavoro dell’A.S.L. ai sensi del D.R. n°
164/1956 e del D.L. n° 626/1994 modificati e ingegr

2. Devono essere tenuti in cantiere, ad uso deggiricati alle verifiche, i seguenti documenti:
* permesso di costruire, denuncia di inizio atticitqualunque altro titolo equivalente;
* copia dei disegni, approvati e timbrati dal Comune;

® copia del progetto con gli estremi del deposita atigione (Settore Provinciale del Genio Civile)sensi
dell’art. 93 del D.P.R. 6/6/2001 n. 380, nel casmpkre realizzate in conglomerato cementizio aomat
normale e precompresso ed a struttura metallica;

* copia della documentazione sul contenimento dedwmo di energia negli edifici, con timbro dell’ameto
deposito;

* disegni esecutivi, firmati dal progettista, di etteadi armature provvisorie per grandi opere che memirino
negli schemi di uso corrente;

® ogni ulteriore autorizzazione eventualmente neces$a relazione alle caratteristiche del progettballe
caratteristiche del luogo di intervento.

3. Il personale incaricato dall Amministrazione Comlenda facolta di compiere visita nei cantieri in
qualsiasi momento per accertare la conformita dgllere ai permessi di costruzione o ad altri dflitativi
ed ai relativi allegati.

4. |l titolare del permesso di costruire o delld M. é tenuto ad effettuare comunicazioni scritteampetente
sportello (SUE o SUAP), oltre che all'inizio e afime dei lavori, anche alla copertura dell'edificiper
laccertamento della rispondenza alla volumetriaegale dell’edificio ed alla fine dei lavori di ftora. Le
comunicazioni dovranno essere sottoscritte ancheimdgtore dei lavori e dall'impresa.

5. Ad ogni comunicazione I’Amministrazione Comunptgra far seguire apposito accertamento con verbal
La mancata visita degli uffici comunali non esirhétolare del titolo autorizzativo, il direttoreedlavori e
lassuntore dei lavori dalla loro responsabilitécai I'inosservanza sia delle norme generali di éeggdi
regolamento, sia delle modalita esecutive fissakditolo autorizzativo.

6. Se le visite di controllo accertassero I'esemneidi opere difformi dal progetto approvato, oge sia stata
dichiarata la fine dei lavori, si procedera ai terirdegli artt. 27 e seguenti del D.P.R. 380/2001.

7. Qualora i lavori venissero interrotti dovranngsere adottate le precauzioni necessarie a gardatir
sicurezza, l'igiene e il decoro. In difetto, il pemsabile dell'ufficio competente ingiunge gli opjmi
provvedimenti.

ART. 74-CONDUZIONE DEL CANTIERE E PUBBLICA INCOLUMI TA

1. Ogni cantiere deve essere provvisto di tabatabsibile dalla pubblica via, di dimensione naferiore a
cm. 70 x 100, con indicazione dell'opera, deglrasi del titolo abilitativo, dei nominativi del tlare, del
progettista responsabile dell’intera opera, deliyii aventuali progettisti aventi specifiche respahilita, del
direttore dei lavori, del responsabile della sizaee dell'impresa esecutrice e installatrice erdeponsabile
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del cantiere. Devono inoltre essere indicate lézpmd INPS, INAIL e Cassa edile dell'impresa esioe.

2. 1l costruttore, il titolare ed i tecnici addettiel’ambito delle loro rispettive competenze ensiani, sono
responsabili verso terzi della conduzione dei lagati quanto ne deriva. In particolare debbonmgeee tutti
i provvedimenti necessari affinché siano ridotti gffetti molesti di scarichi, polveri, rumori, ec@ la loro
propagazione nell'ambiente.

3. Ogni cantiere deve essere sicuro e ben orgdojzraconformita alle norme del D.P.R. n° 164/1@5@el

D. Lgs.vo n°® 494/1996 per le prescrizioni di saleteicurezza da effettuare nei cantieri; deve esseintato
decorosamente e mantenuto libero da materialilimutiannosi, per tutta la durata dei lavori edrendurante
le loro eventuali interruzioni; apposito conteniateve essere allestito per la raccolta di matetiadcarto

non inerti, da conferire successivamente pressarglianti di recupero e/o smaltimento. In cantidmra

essere tenuto a disposizione delll Amministraziooei& del formulario di cui allart. 193 del D.Lgs.v
152/2006, di identificazione dei rifiuti. Copie @ili formulari dovranno essere consegnate al Comangno

con la dichiarazione di ultimazione dei lavori.

4. Al fine di evitare il sollevamento delle polverimateriali di demolizione debbono essere faténglere
previa bagnatura, a mezzo di apposite trombe @iegti. | restauri esterni di qualsiasi genereadbiricati
prospicienti alle aree pubbliche o aperte al paobpotranno effettuarsi solamente con opportunéepiani
dei fabbricati medesimi onde impedire la propagazidi polveri.

5. Sul fronte strada il cantiere deve essere oppaniente segnalato, anche per i non vedenti, e efeare
garantito un adeguato passaggio pedonale a matdiliezabile anche dai portatori di disabilita roo&, con
segnalazioni di pericolo e di ingombro, diurne dturoe, integrate da illuminazione stradale, e ifgest
dall'lmpresa esecutrice che ne é responsabile.

6. Per l'occupazione di suolo pubblico, il titoladeve presentare al Responsabile dell’applicaziele
Canone Occupazione Spazi ed Aree Pubbliche (Ufficibuti) separata domanda di concessione del suolo
per la durata dei lavori, con indicazione planincetrdell’area da includere nel recinto del cantidra
concessione € rinnovabile, soggetta a tassazione mofmata dall’apposito “Regolamento Comunale per
I'applicazione del canone per I'occupazione di spazaree pubbliche”, approvato con delibera di.@.(156

del 27/10/98 e ss.mm.ii. In sede stradale, e rithié rispetto del D. Lgs.vo n° 285/1992 (nuovalice della
strada).

7. Gli addetti alla vigilanza che, nell'effettuasepralluoghi, constatino la non osservanza di leggli
regolamenti sono tenuti ad informare le autoriténpetenti, fatto salvo il potere del Sindaco di atet i
provvedimenti necessari nei casi di pericolo pepldblica incolumita e per ligiene, e di offesar ple
pubblico decoro.

8. | materiali di rifiuto dovranno essere traspom&i luoghi di discarica pubblica o in altri lumignel rispetto
delle normative vigenti al riguardo e alle eventpa¢scrizioni di regolamenti comunali.

9. Nel caso di interventi prospicienti aree puldi@icle recinzioni, anche provvisorie, dovranno gare
decoro e sicurezza per i cittadini. Se realizzateone di particolare interesse urbano e ambierdal@anno
essere definite con specifico disegno da allegasede di permesso di costruire o D.I.A..

10. Nessun materiale puo essere depositato e reksrorazione puod avvenire al di fuori della remne di
cantiere.

ART. 75-CONFERIMENTO DEI MATERIALI DI RISULTA

1. Fermo restando che e vietato bruciare in cantiesui lotti urbani ed extraurbani rifiuti ed ogadtro
materiale e che lo smaltimento di questi & soggate disposizioni relative alla raccolta diffezéta, per
ogni scavo, demolizione o altro intervento che cortipl'allontanamento di materiale di risulta, decutore
dell'opera, oltre a quanto previsto al comma 3 mtelcedente articolo 74, prima dell'inizio dei layateve
comunicare i dati relativi alla quantita ed alldaura del materiale ed il luogo di recapito dellessb agli enti
preposti dalla normativa vigente. L'allontanamed® materiali di risulta e terreni di scavo deveees
preventivamente comunicato allAmministrazione Hrorle, ai sensi della normativa vigente, e per
conoscenza all'amministrazione comunale, affinahgtéssa sia informata della movimentazione deniadit
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presso tutti i cantieri del proprio territorio pler eventuali verifiche di competenza. Rimane vali@anto
previsto dalla normativa vigente per quanto coreglnenti preposti al controllo (ARPA).

2. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o Betuale riutilizzo del materiale risultante dalifata edilizia
sono soggetti alle vigenti disposizioni di legge nmateria di gestione dei rifiuti e di carattereeigco-
sanitario.

3. Per lo smaltimento dei rifiuti contenenti am@rgono fatte salve le procedure di legge vigenti e
I'approvazione del piano di lavoro e smaltimentgdete delll ASL competente.

ART. 76-RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

1. Nel caso che, nel corso dell’esecuzione deirlavengano effettuati ritrovamenti di presumibiheeresse
archeologico, storico o artistico, 0 comunque @spmibile interesse culturale, il responsabilecdetiere (o
capo cantiere) deve immediatamente sospendereri,l@er lasciare intatte le cose ritrovate.

2. Dei ritrovamenti il responsabile dard immediatanunicazione al direttore dei lavori, al commitegn
nonché al responsabile del settore comunale comteetehe a sua volta richiedera l'intervento della
competente Soprintendenza ai Beni Ambientali e ketionici o Archeologici, mentre restano impregaadi
tutti gli obblighi derivanti dal Capo VI del D. kgvo 22/01/2004 n. 42 (Codice dei beni culturatiet
paesaggio).

3. Quando esistano motivi per ritenere probabil@ribvamento di cose di interesse archeologiocorii o
artistico, e comunque ogni qualvolta la compet&uprintendenza lo segnali, 'esecuzione dei ladexe
essere preceduta da un’adeguata campagna di sopdexgntivi sui terreni preordinati agli scaviceado le
istruzioni impartite dalla Soprintendenza stessa.

ART. 77-MODIFICHE PROGETTUALI SOGGETTE AD ULTERIORE TITOLO
ABILITATIVO

1. Le modifiche a denunce di inizio attivita o arpessi di costruire che si rendono necessarie tioyo
dei lavori e che riguardano le variazioni defirded successivo art. 87, o modifichino, in modadaaziale,
gli effetti delle azioni sismiche sulla struttusmno soggette rispettivamente alla presentaziodendincia di
inizio attivita o alla richiesta di rilascio delqeesso di costruire, secondo il rispettivo regime.

2. La DIA di variante essenziale o il permesso astwire di variante essenziale sono rispettivament
presentati o richiesti prima della realizzazionéiedepere ed entro il termine di validita del tachbilitativo
originario.

3. La DIA di variante essenziale o il permessodditire di variante essenziale costituiscono patégrante

del titolo abilitativo originario, a cui si affianoo, acquisendo, ove del caso, nuovi termini diiane fine

lavori. All'atto della presentazione della variargesenziale dovra essere redatto un progetto cabodi
dell'intero intervento con tutte le modifiche apate.

4. Per la denuncia di inizio attivita di varianssenziale il termine di inizio lavori € la dataefficacia di tale

DIA, mentre il termine di ultimazione lavori & detanni dalla data di efficacia. In questo casajdta di

efficacia della DIA di variante essenziale vale eattata di fine lavori della DIA originaria.

5. Per il permesso di costruire di variante esséml termine di inizio lavori e la data di rilascdi tale
permesso, mentre il termine di ultimazione lavoguello indicato nel provvedimento stesso (comunuupre
superiore a tre anni dalla data di rilascio). Iresjo caso, la data di rilascio del permesso dirgiostdi
variante essenziale vale come data di fine lav@rpdrmesso di costruire originario.

6. A conclusione complessiva dell'intervento edilizzerra presentata solo la comunicazione di faveri
relativa all'intervento di variante essenziale.

ART. 78-VARIANTI ESSENZIALI

1. Si definiscono essenziali:
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a) le varianti ai progetti presentati con D.l.A. o epgti con permesso di costruire che consistonmanmodifica sostanziale
e sistematica dei parametri urbanistico — ediledi mrecedente progetto, comportando un insiemensétco di opere che
realizzano un edificio in tutto o in parte divedaquello precedente;

b) le violazioni delle norme tecniche in materia diieid antisismica;

C) ogni intervento difforme rispetto al titolo abiliteo, ove effettuato su immobili ricadenti in areaturali protette, nonché
effettuato su immobili sottoposti a particolari grezioni per ragioni ambientali, paesaggisticireheologiche, storico —
architettoniche, da leggi nazionali o regionaliveno dagli strumenti di pianificazione territoriatel urbanistica. Con
riferimento agli strumenti di pianificazione urbsiita comunale, devono intendersi sottoposti dqoéati prescrizioni gli
immobili ricadenti in zona A.

2. Ai fini della definizione delle varianti essealzicostituiscono parametri urbanistico-edilizia-superficie
utile, il volume, le dotazioni territoriali, il nuemo delle unita immobiliari, la superficie coperilgperimetro,
laltezza, la sagoma dell'edificio, la distanza tedifici e dai confini di proprietd, la localizzanie
dell'edificio nell'area di pertinenza.

ART. 79-VARIANTI MINORI

1. Sono soggette a denuncia di inizio attivitacgeformi agli strumenti di pianificazione e allarmativa
urbanistica ed edilizia, le variazioni all’intertenprevisto dal titolo abilitativo apportate in sord'opera,
gualora queste non incidano sui parametri urbanistisulle volumetrie, non modifichino la destir@az
d'uso e la categoria edilizia, non alterino la sagodell’'edificio e non violino le eventuali presgani
contenute nel permesso di costruire.

2. La D.LLA. di variante minore pu0 essere predantnche successivamente alla realizzazione delle
variazioni, comunque prima della comunicazione ide flavori del titolo abilitativo originario e segua
procedura ordinaria per la corretta presentaziefia &.1.A..

3. La D.I.A. di variante minore costituisce panéegrante del titolo abilitativo originario, di comantiene i
termini. Di conseguenza verra data la comunicazéirime lavori solo sul titolo abilitativo origime, vale a
dire entro il termine indicato nello stesso, sétdsa di permesso di costruire, oppure entro tre dalla data
di efficacia, cioé dalla data di inizio dei lavose trattasi di D.l.A..
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TITOLO VII° - CONCLUSIONE DELLE OPERE

ART. 80-COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

1. Il titolare di permesso di costruire e di DIAvdecomunicare, su apposita modulistica, al competen
sportello, la data di fine lavori, entro quindicoigni dall’effettiva ultimazione degli stessi. L@municazione
deve essere vistata dal direttore dei lavori.

2. Nella comunicazione di fine lavori devono essedhcati i nominativi del titolare, del direttodei lavori,
del coordinatore per I'esecuzione delle opere, atedtruttore, del quale va indicato anche il numéro
iscrizione alla Cassa edile di appartenenza.

3. In allegato alla comunicazione di cui sopra dssere unita dichiarazione a firma del tecnicettdre dei
lavori e della proprieta circa I'avvenuto adempiteead eventuali prescrizioni imposte in sede d@isGio
dell'atto abilitativo.

4. | lavori di costruzione si intendono ultimatiapdo siano idonei a richiedere il certificato dbdda.

5. Unitamente alla fine dei lavori deve esseregmeda la richiesta di agibilita, quando dovutaeuventuale
diniego al rilascio del certificato fa venir mermogdresunzione di ultimazione delle opere.

6. Nel caso di opere di urbanizzazione, relatida #ittizzazione di aree, l'ultimazione va riferitdle
disposizioni contenute nella convenzione stipulata.

7. In caso di mancata comunicazione di fine lawsulla base delle risultanze di apposito sopratiiqegr la
parte di lavori non ultimata la concessione ediliziene archiviata per decadenza.

8. Per opere eseguite con D.I.A, ultimato l'intenee nello stesso termine di cui al comma 1, ilgattista o

un tecnico abilitato rilascia un certificato di leeido finale, che va presentato allo sportello cetepte, con il
quale si attesta la conformita delle opere al ptogpresentato con la D.I.A.. Contestualmente prtese
ricevuta dellavvenuta presentazione della variagicatastale conseguente alle opere realizzateravv
dichiarazione che le stesse non hanno comportatdifioc® del classamento. In assenza di tale
documentazione si applica la sanzione di cui &llarf comma 5 del D.P.R. 380/01.

ART. 81-SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA

1. Per ogni unita immobiliare oggetto di interveettilizio deve essere compilata o aggiornata, steese,
una scheda tecnica descrittiva sottoscritta dattdire dei lavori e dal proprietario (o dagli avernolo). Tale
scheda é redatta sulla base di apposito modeldigp@sto dal Comune e sottoscritta per gli efféttcui
allart. 481 del Codice Penale.

2. La scheda, compilata in conformita all’'appositodello, deve indicare:
a) i dati catastali, urbanistici ed edilizi utili allesatta individuazione di ogni unita, con I'evetguaferimento all'unita
edilizia originaria;
b) i dati metrici e dimensionali previsti dal progettoealizzati;

C) gli estremi di ogni provvedimento abilitativo in teaa edilizia rilasciato dal’Amministrazione Comale, afferente
['unita stessa;

d) i livelli dei requisiti obbligatori e volontari dtéiti per quel tipo di opera;
e) i livelli dei requisiti obbligatori e volontari digarati in sede di progetto;
f) i livelli dei requisiti obbligatori e volontari foiti dall'opera realizzata.

3. La scheda dovra altresi contenere la dichianazib conformita, resa dal professionista incaoicper gli
effetti dell’art. 481 del Codice Penale, che sotadi segolarmente effettuati tutti i controlli irso d’'opera e
finali prescritti dal Regolamento Edilizio e cheopgera realizzata € conforme al progetto approvato o
presentato ed alle relative varianti, nonché adlene di sicurezza e sanitarie.

4. La scheda Tecnica Descrittiva dovra essere datamll’atto di fine lavori per tutte le unita inatiliari per
le quali sia stato richiesto il titolo abilitatiyzer nuovi fabbricati, per ampliamenti di fabbricgter interventi
di restauro, ovvero per la realizzazione di pertegeche producano aumento di superficie o di voJuene



52
comunque in tutti i casi in cui si prevede il rdasdel “Certificato di agibilita”.

5. Per gli accertamenti di conformita di cui alttaB6 del D.P.R. 06/06/2001, n. 380, la schedaitacn
descrittiva dovra essere presentata al momenta defiesta del permesso di costruire.
6. Copia della scheda é conservata a cura del Goeaig rilasciata a richiesta dei soggetti avéntot

7. Ogni modificazione che intervenga negli immolsithedati deve essere riportata nella Scheda Becnic
Descrittiva aggiornandola. L’aggiornamento comtcnico incaricato nei casi di cui al precedaa@ma
5.

ART. 82-RICHIESTA NUMERO CIVICO

1. Non appena ultimata la costruzione di un nu@abficato o interventi di ampliamento e/o ristrea@ioni
che prevedono nuovi accessi e comunque primal ¢daklricato possa essere occupato, il proprietdeice
presentare al Comune apposita domanda per otténdieazione del numero civico.

2. Con la domanda il proprietario del fabbricatealehiedere, se occorre, anche la determinazioneritki

per l'indicazione della numerazione interna dateféesi a sua cura e spese, utilizzando lo stesderiale e
grafica di quelli in uso nel territorio comunales 8 provvede il Comune le relative spese sono cwua
poste a carico del proprietario.

3. I modello della domanda, in cui deve esser&atd il numero totale degli accessi, deve essenéocme
all'esemplare predisposto dall'lstituto Nazional8tdtistica (art. 43 dé).P.R. n. 223 del 1989)

4. 1l numero civico viene collocato di fianco alierta di ingresso, a destra di chi guarda, ad tezah
variabile da mt. 2,00 a mt. 3,00, e deve esserdanato nella medesima posizione a cura del pr@prcet

5. In caso di demolizione di fabbricati, di sopgiese di porte esterne di accesso numerate, ilrigtapio
restituisce al Comune nel termine di quindici giginindicatori assegnati.

ART. 83-OPERE SOGGETTE A CERTIFICATO DI AGIBILITA’

1. Il certificato di agibilitd attesta la sussistendelle condizioni di sicurezza, igiene salubriiaparmio
energetico degli edifici e degli impianti negli steistallati, valutate secondo quanto disponedianativa
vigente.

2. Gli edifici di nuova costruzione, ivi compredi gmpliamenti, ricostruzioni e sopraelevazioninobé gli
edifici preesistenti sui quali siano stati eseguitérventi che possano aver influito sulle coraiizidi cui al
comma precedente non possono essere abitati adesad essere dotati di certificato di agibilita.

3. Lo stesso certificato di agibilita & previstaha nel caso di cambio di destinazione d’'uso dabri@ato o
parte di esso rispetto all'uso autorizzato.

4. Il soggetto titolare del permesso di costrunldélsoggetto che ha presentato la Denuncia didmtivita,
o i loro successori 0 aventi causa, sono tenutihaedere il certificato di agibilitd entro quindigiorni dalla
ultimazione dei lavori di finitura dell’intervento.

5. La domanda deve essere redatta sugli appositulimoredisposti dall Amministrazione Comunale evée
contenere i seguenti elementi:

* generalita e firma dei soggetti titolari dei persi@sche hanno depositato la DIA;

* estremi degli atti abilitativi riguardanti I'attiakituazione del fabbricato;

® esatta ubicazione ed identificazione catastaléogelta per la quale si chiede il certificato.

6. La domanda deve essere obbligatoriamente coarelddla seguente documentazione, in originalepiaco
conforme:
a) certificato di collaudo statico delle strutturecalcestruzzo armato o metalliche, ove presenti,aerdformita alle norme

antisismiche, con gli estremi dell’avvenuto defisil Genio Civile, ovvero dichiarazione assevedsiprogettista che
attesti che l'intervento effettuato non ha richdespere per le quali era necessario il preventeodito al Genio Civile e
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che I'immobile in cui sono le stesse state efféétigg dal punto di vista statico, idoneo all'usmiaé destinato;

b) copia della dichiarazione presentata per la ismiiin catasto, redatta in conformita alle disposiaiell’'art. 6 del regio
decreto-legge 13/04/1939, n. 652, e successivefitluelied integrazioni, o richiesta di accatastametll'edificio,
sottoscritta dallo stesso richiedente, che lo gflortinico provvede a trasmettere al catasto, acadificazione attestante
'avvenuta richiesta di accatastamento, quand@sseria, ovvero attestazione del tecnico che Kietéo non ha
comportato modifiche al classamento catastale;

C) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedéntertificato di agibilitd di conformita dell’'opa rispetto al progetto
approvato, nonché in ordine all’avvenuta prosciugatiei muri e della salubrita degli ambienti;

d) dichiarazione dellimpresa installatrice che atidst conformita degli impianti istallati negli eidif adibiti ad uso civile
alle prescrizioni di cui agli artt. 113 e 127 dePIR. 380/2001, nonché all'articolo 1 della Le§ggennaio 1991, n. 10,
ovvero certificato di collaudo degli stessi, ovesto, ovvero una certificazione di conformita ldlégpianti prevista
dagli articoli 111 e 126 del D.P.R. 380/01;

e) dichiarazione del tecnico, dotato di abilitazioderiea rispetto all'intervento eseguito, resa asisdella L. n° 13/1989
modificata e integrata, sull’eliminazione delle e architettoniche;

f) certificato finale di prevenzione incendi (in assewlel certificato, copia della richiesta di colaypresentata ai VV.F.,
unitamente alla certificazione da parte di un teEnabilitato in “sicurezza e prevenzione incendihe attesti la
conformita dell'opera alle norme vigenti e alle gmézioni contenute nel parere preventivo dei VY d-dichiarazione,
sottoscritta congiuntamente dal titolare del titabilitativo e dal direttore dei lavori, che I'openon & soggetta a specifica
certificazione sul rispetto delle norme antincendio

g) dimostrazione dell'avvenuto pagamento degli onenicessori;
h) eventuali atti di asservimento dei locali o arestidati a parcheggio pertinenziale — ove necessarie
I) eventuali atti di asservimento di cui allart. @I presente R.U.E.C.;

J]) dichiarazione del direttore dei lavori di aver dtpto le prescrizioni relative al verde, eventuaite contenute nel titolo
abilitativo, o nel caso particolari condizioni chitiche non consentano la corretta messa a dimagasenze previste in
progetto richiesta di stipula del contratto di allfart. 30 delle N.T.A. del P.R.G.

k) dichiarazione del tecnico, dotato di abilitazioderiea rispetto all'intervento eseguito, resa asisdella L. n° 10/1991
modificata e integrata, sul contenimento dei consmargetici;

|) dichiarazione del tecnico, dotato di abilitazioderiea rispetto all'intervento eseguito, resa asiséella L. n° 447/1995
modificata e integrata, sulla limitazione dei rumquando trattasi di edifici destinati ad attivia&orative;

m) autorizzazione definitiva agli scarichi proveniedtl fabbricato alla fognatura comunale o in assediz pubblica
fognatura autorizzazione allo scarico delle acafieie, secondo le disposizioni della L. n° 319/1@7éel D. Lgs.vo n°
152/1999;

n) autorizzazione all’emissione in atmosfera, secdadbsposizioni del D.P.R. n° 203/1988, quandoieisto;

O) dichiarazione di conformita, ai sensi dell'art. 2PBR 459/1996, redatta dall'impresa installatrice papianti di
montacarichi e piattaforme elevatrici per disalilidichiarazione di conformita ai sensi dell'&tdel D.P.R. 162/1999
redatta dall'impresa installatrice dell’'ascensore;

P) scheda tecnica descrittiva di cui al precedentectnt90 dell'immobile realizzato, debitamente estritta dal titolare del
permesso di costruire e da tecnico abilitato, arcHimi della responsabilita di cui all'art. 48&ldCodice Penale, ovvero
dichiarazione di conformita di cui al primo commeal duccessivo articolo. La dichiarazione di confiténg sufficiente
per gli interventi soggetti a D.I.A., con esclugati quelli riguardanti attivita sottoposte al parpreventivo dell’ ASL.

() ogni altro documento eventualmente necessario.

7. Entro dieci giorni dalla ricezione della domantta Sportello competente (SUE o SUAP) comunica al
richiedente il nominativo del responsabile del paimento ai sensi degli artt. 4 e 5 della Leggey@sto
1990, n. 241. Entro trenta giorni dalla presentazidella domanda o, nel caso sul permesso di a@stron

sia stato rilasciato il parere del’ASL, in quardgostituito da autodichiarazione, entro sessantenigid
certificato viene rilasciato. Esso attesta ch@di@a edilizia risponde al progetto regolarmentereygio o
presentato, dal punto di vista dimensionale, préestale, delle prescrizioni urbanistiche, edilizeigieniche

di interesse edilizio ed attesta altresi la sumsist delle condizioni di sicurezza, igiene, satabrisparmio
energetico degli edifici e degli impianti neglisteinstallati.

8. Il termine di cui sopra puo essere interrotta sala volta dal responsabile del procedimenta@pentindici
giorni dalla domanda, esclusivamente per la rithie$ documentazione integrativa, che non sia gig&an
disponibilita del’amministrazione o che non pogsaere acquisita autonomamente. In tal casoniliterdi
trenta giorni o sessanta fissati al comma 7 riceraia decorrere dalla data di ricezione della desuazione
integrativa.

9. In caso di inutile decorso del termine per lactesione del procedimento, la conformita ediliziagibilita
si intende attestata, secondo quanto dichiaratprdétssionista, con la scheda tecnica descrittiva.

10. Nel termine indicato al comma 7 per il rilasdel certificato di agibilitd l'ufficio competentpuo
effettuare un sopralluogo per accertare la susgiatdei requisiti richiesti.
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11. E’ ammesso anche il rilascio di un certificdtaagibilita parziale, limitato ad una sola partd'dpera,
purché siano rispettate le seguenti tre condizioni:
1) le parti comuni o di interesse generale risultegofarmente ultimate;
2) la domanda individui in maniera dettagliata, anciegliante grafici, le parti da rendere agibili;
3) per le parti da rendere agibili siano disponitgldocumentazioni e certificazioni di cui al preseaticolo.

12. La conformita edilizia e agibilitd, comunquéeatata, non impedisce I'esercizio del potere dhidrare
l'inagibilita di un edificio o parte di esso, peotivi igienici o strutturali, ai sensi dell’'art. 221el r.d. n. 1265
del 27 luglio 1934 e successive modifiche, ordimam&altresi, qualora ricorra la necessita, lo sgomb
L’'unita immobiliare dichiarata inagibile non pudsese utilizzata, né concessa in uso a nessun.titolo

13. In caso di diniego dell’agibilita, il respondeldell’'ufficio competente deve notificare al f&oe del titolo
autorizzativo le proprie motivate determinazionald notifica fa decorrere i termini per I'eventuaieorso
giurisdizionale.

14. Il documento con il quale il responsabile dejportello competente rilascia il certificato ditatita, deve
contenere:

a) la generalita del richiedente;

b) I'esatta ubicazione dell'immobile e la sua esatentificazione catastale;

C) gli estremi degli atti abilitativi in materia ediia;

d) gli estremi di tutti gli atti ed i certificati dautorita esterna al’Amministrazione Comunale pnéste a corredo della
domanda ed utilizzati per il rilascio del certificali agibilita;

e) la data delle visite effettuate dall’'ufficio tecaicomunale per I'accertamento della conformitatala abilitativo e per le
eventuali verifiche concernenti l'isolamento termela salubrita, ovvero, nei casi di attestazidire/venuta agibilita per
decorrenza dei termini, senza che siano stateeftetverifiche, gli estremi delle dichiaraziorseedal/i professionisti;

f) la destinazione o le destinazioni d'uso in relagialie quali viene rilasciato il certificato.

ART. 84-CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI

1. Per ottenere il rilascio del certificato di atiié per edifici residenziali nuovi e nei casiritrutturazione
integrale degli elementi edilizi costituenti I'inkero di edifici esistenti di superficie utile supee a 1000
metri quadrati e nei casi di demolizione e ricagtoe in manutenzione straordinaria di edifici &si8 di
superficie utile superiore a 1000 metri quadratinetitti i casi previsti dal D. Lgs.vo 19/08/20085192, deve
essere presentato I'Attestato di Certificazionergetéca allo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE).

2. 1l costruttore o il proprietario dovranno rictiexe al Comune, attraverso lo sportello Unico {iedilizia
(SUE) “I'Attestato di Certificazione Energetica’lae“Targa Energetica”.

3. Ai fini di rendere esplicito il fabbisogno teroi dell’edificio, consentendo ai potenziali resitleah
comprendere in maniera trasparente ed immediatati di gestione dell'edificio stesso, la Targa fEetica,
indicante la categoria di appartenenza riferitea aertificazione Energetica ottenuta, dovra essere
obbligatoriamente esposta esternamente ed in rnaavig@bile.

4. L'Attestato di Certificazione Energetica e larga Energetica saranno rilasciate dal’ Amministoagi
comunale sulla base di una richiesta che potrareesstettuata dal costruttore o dal proprietariqper; gli
edifici esistenti, dal locatario.

5. Per ottenere I'Attestato di Certificazione Emtitp e la Targa Energetica il costruttore o ilgsietario

dovranno presentare:
- una richiesta elaborata secondo il modello afgrognte elaborato e reperibile presso lo SUE esoréU.R.P. del
Comune o sul sitawww.comune.Fisciano.sa.it
- la scheda tecnica elaborata da un tecnico abiltentenente le informazioni che attestano laselati fabbisogno
energetico dell’edificio e le principali carattéithe impiantistiche dello stesso. Il modello defleheda tecnica &
reperibile preso lo SUE o presso I'U.R.P. del Coenarsul sitavww.comune.Fisciano.sa.it
- una documentazione tecnica in grado di dimostthesi dati riportati nella scheda tecnica songewmig e risultanti da
un calcolo energetico. Per gli edifici nuovi € ogipoo fare riferimento alla relazione tecnica preat& ai fini della
legge 10/91. Nel caso la relazione tecnica dsopra sia gia stata depositata presso il Comunéiéiente richiamare
il numero di protocollo.

6. L’Amministrazione comunale, una volta verificdacongruita della documentazione, procederaaaditre
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Attestato di Certificazione Energetica e la Targeergetica che avranno una validita di 10 anni. akdita
potra essere estesa per un periodo di altri ciaqnese il proprietario, o il terzo responsabileuii alla legge
10/91 produrranno una dichiarazione attestantenefiedificio i componenti edilizi ed impiantistidianno
mantenuto la loro efficienza.

7. Al fine di garantire la certificazione anche egdifici esistenti, i competenti uffici accettana
documentazione anche disgiunta da una formalecprdticoncessione edilizia.

8. La procedura di certificazione adottata preveette categorie di consumo, da A a G:

Classe A Fabbisogno energeticd80 kWh/m2 anno (molto basso)
Classe B Fabbisogno energetico50 kWh/m2 anno (basso)
Classe C Fabbisogno energetico70 kWh/m2 anno (basso)
Classe D Fabbisogno energetico90 kWh/m2 anno (medio)
Classe E Fabbisogno energeticb20 kWh/m2 anno (medio)
Classe F Fabbisogno energeticb60 kWh/m2 anno (medio/alto)
Classe G Fabbisogno energetico > 160 kWh/m2 gaito)

Il fabbisogno energetico specifico indicato neltégtato di Certificazione Energetica dovra essafeotato
considerando il solo riscaldamento e, quindi, Igpdisioni termiche dell'involucro, i ponti termied i
ricambi d’'aria ai quali andranno sottratti gli apparatuiti, gli eventuali contributi dovuti alhnpiego di
componenti bio-climatici (guadagni diretti, seriedimatiche, pareti trombe, ecc.) e di sistemiasioattivi

(impianti solari ad aria 0 ad acqua per il riscaiéato).
L’indicatore utilizzato esprime il fabbisogno enetigo relativo all'intera stagione di riscaldamento
(kwWh/anno) rapportato alla superficie utile dellfezio delle zone riscaldate.

9. L’Attestato di Certificazione Energetica ripget@nche altre informazioni relative a fabbisogrmmesumi:
- il fabbisogno energetico specifiper la produzione di acqua calda, espresso sempi&’h/n? anno); dovra essere
calcolato rapportando il fabbisogno energeticoljigero anno richiesto per la produzione di acgatda, dal quale
dovra essere detratta I'energia fornita dallimpiasolare termico, alla superficie utile dell’'edifi delle zone
riscaldate;
- il consumo energetico specifico per riscaldamento quaccalda calcolato dalla somma tra il rapporto tra il
fabbisogno energetico specifico per riscaldamentoendimento medio stagionale dell'impianto dicaldamento e il
rapporto tra il fabbisogno energetico specifico jgeproduzione di acqua calda e il rendimento mexdinuo del
generatore di calore per la produzione di acquiacal
- il fabbisogno energetico specifico per gli usi eletttcompreso il condizionamento estivo) calcolatdaddifferenza
tra il fabbisogno energetico stimato (indicativatee500+3500 kWh/anno) e I'energia eventualmentsitio da un
impianto solare fotovoltaico, espressa sempre ih/&ho, rapportati alla superficie utile dell’edif;;
- il consumo specifico di energia primaria per gli ufgtigici (compreso il condizionamento estivo), ricavato dal
rapporto tra il fabbisogno energetico specifico gkusi elettrici ed il rendimento medio di prodwze pari a 0,37,
espresso sempre in kWHfanno.
- I consumo energetico specifico globale di energianpria dell’edificio ricavato dalla somma del consumo
energetico specifico per riscaldamento e acquaacaaldel consumo specifico di energia primaria fiensy elettrici,
espresso sempre in kWHfanno.

Informazioni relative all’'uso di tecnologie impigtiche efficienti:
- generatori di calore ad alta efficienza;
- sistemi di riscaldamento radianti;
- sistemi di regolazione locale;
- sistemi di recupero dell'aria di ventilazione;
- sistemi di cogenerazione;
- pompe di calore;
- sistemi di controllo dell'illuminazione;
- sistemi di illuminazione a basso consumo;
- sistemi di automazione degli impianti.

Informazioni relative all'impiego di tecnologie plutilizzazione delle fonti rinnovabili di energia
- sistemi fotovoltaici;
- sistemi fotovoltaici integrati;
- impianti solari termici per integrazione al riktamento;
- impianti solari termici per la produzione di aeqealda ad usi sanitari;
- impianti termici a biomassa;
- sistemi solari passivi;
- tecniche di raffrescamento passivo.
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Raccomandazioni per il miglioramento del rendimesriergetico in termini di costi-benefici

10. La Targa Energetica riportera:
- la classe di fabbisogno termico specifico peistaldamento (da A a G);
- la classe di consumo relativa al consumo eneastecifico globale di energia primaria dell'édd(da A a G).

ART. 85-CONTROLLO SULL'OPERA ESEGUITA

1. Oltre all'attivita di cui al precedente art. TQuardante i controlli sull'opera in corso il Conei
periodicamente, con deliberazione della Giunta Quate) fissa i criteri di scelta e la consistenzd de
campione di opere edilizie assoggettate al rilagi#b certificato di conformita edilizia e agibilitda
sottoporre a verifica analitica, comprendendovietiguelle relative ad interventi di nuova costrueie di
ristrutturazione di interi edifici destinati ad igita produttive caratterizzate da significativeeirazioni con
lambiente.

2. In tal caso, entro il termine per il rilascid dertificato di conformita edilizia e agibilitag ISportello Unico
per I'Edilizia e lo Sportello Unico per le AttivitBroduttive, anche avvalendosi di tecnici verificatli cui al
successivo articolo, verificano la rispondenza’idédrvento realizzato agli elaborati di progettegentati,
anche in ordine al rispetto dei requisiti cogelhtcontrollo prende in esame la documentazionerdgetto e
quella relativa all'opera realizzata, svolgendeetle verifiche di completezza e coerenza delle\asszioni e
della relativa documentazione, in ordine al rigpetei requisiti cogenti e alla rispondenza delli@palle
previsioni di progetto e a quanto stabilito dakkmmativa urbanistica, edilizia ed igienica.

3. Qualora i risultati delle verifiche evidenzindfferenze e/o necessita di ulteriori approfondimeiit
Responsabile del procedimento comunica agli intattesali risultanze, invitandoli a produrre leatgle
controdeduzioni entro un termine prefissato, fasti’a comunque ogni altra successiva azione coasggai
sensi di legge. In tal caso il termine per il ri@sdel certificato rimane sospeso.

4. La verifica analitica viene effettuata a curspese del Comune ed il titolare delle opere edikztenuto a
prestare l'assistenza necessaria.

5. La verifica analitica viene completata entro todganta giorni dalla relativa comunicazione.
Conseguentemente all'esito positivo della verifidacertificato di conformita edilizia e agibilit¥iene
rilasciato e sulla scheda tecnica descrittiva de#ra vengono altresi riportati i risultati dell®ye eseguite
ed in allegato copia delle relative documentazieaniche di collaudo.

ART. 86-ELENCO DEI TECNICI VERIFICATORI

1. Con deliberazione della Giunta Comunale, il Coenpu0 istituire I'elenco dei tecnici verificatatei quali
awvalersi, ove necessario, per adempiere ai contiprérifica analitica della conformita delle opedilizie.

2. Possono far parte dell’elenco i tecnici delldBlica Amministrazione e quelli periodicamente sdgh dai

rispettivi Ordini o Collegi professionali che risnb specificamente qualificati nelle materie cbas oggetto
delle verifiche da eseguire. Per le verifiche ditdle, il Comune pud anche stipulare apposite carioei

con strutture pubbliche o private tecnicamenteificiie.

3. E’ incompatibile con lincarico di tecnico vedatore l'aver partecipato in qualunque forma alla
progettazione, alla direzione lavori, al collaudicedla costruzione dell’opera.

ART. 87-TOLLERANZE DI COSTRUZIONE

1. Nella esecuzione di opere edilizie di qualsigss, sono ammesse le seguenti tolleranze di costra
rispetto alle misure nominali contenute nel pragett

=  per lunghezze fino a ml. 2,00 : + 2%

®  perlunghezze oltreaml. 2,00 e finoaml. 6,80 cm +1% della parte eccedente

®=  per lunghezze oltre a ml. 6,00 : 8 cm + 0,5% della parte eccedente
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"  per altezze fino aml. 5,00 : +1%
®  per altezze oltre a ml. 5,00 : +5cm + 0,5% della parte eccedente
E’ fatta eccezione per le altezze interne dei dingmi e per le altre altezze prescritte da nodnearattere
igienico-sanitario, per le quali in ogni caso dowra essere rispettati i minimi legislativi.

2. La tolleranza non € ammessa nel caso di edglificblati ai sensi del D.Lgs.vo n. 42/2004.
ART. 88-UTILIZZAZIONE ABUSIVA DI COSTRUZIONI

1. Premesso che l'art. 221 del T.U.L.S. R.D. 1265(®si come modificato dal D.Lgs.vo 30/12/199%01,
prevede per il proprietario che abita o permettbitazione di nuovi edifici o parte di essi serizgibilita
lapplicazione della sanzione amministrativa peauni da Euro settantasette/47 (€ 77,47) a Euro
guattrocentosessantaquattro/81 (€ 464,81), le ntadk applicare caso per caso, attraverso opporiisure
tecnico-edilizie, ai fini della quantificazione telsanzione amministrativa pecuniaria sono le ssgyper

ogni unita abitativa interessata:
a € 77.47 sanzione minima nel solo caso di assdrztificazione di agibilita, quando al momentdlaeonstatazione
dell'irregolarita risulti presente agli atti idonissanza tendente all’ottenimento e non siano erasctermini di cui al comma
7 del precedente articolo 83, non vi siano elemgstinegare il rilascio e il fabbricato possieds twequisiti per conseguire il
certificato;

b € 154.94 nei casi di assenza di certificazioregdiilita e di richiesta agli atti, in unita abitet fino a 100 mg. di superficie
utile; il fabbricato deve possedere tutti i requiser ottenere il certificato;

bl € 206.58 nei casi di assenza di certificazionagihilita e di richiesta agli atti, in unita abitat superiori a 100 mqg. di
superficie utile; il fabbricato deve posseders tuttquisiti per ottenere il certificato;

¢ € 206.58 nei casi di assenza di certificazionegdiilita e di richiesta agli atti, per unita ndbitative; il fabbricato deve
possedere tutti i requisiti per ottenere il cestifo

cl € 232.41 nei casi di assenza di certificazioragihilita e di richiesta agli atti, quando si vatif mancanza di requisiti
igienico sanitari o irregolarita edilizia in undibitative fino a 100 mq di superficie utile;

c2 € 335.70 nei casi di assenza di certificazioregihilita e di richiesta agli atti, per unita nditative quando si verifichi
mancanza di requisiti igienico sanitari o irregitéaedilizia;

c3 € 335.70 nei casi di assenza di certificazioregihilita e di richiesta agli atti, quando si vatii mancanza di requisiti
igienico sanitari o irregolarita edilizia in unibitative superiori a 100 mq di superficie utile;

d € 309.81 nei casi di assenza di certificazioregdiilita o di richiesta agli atti, quando si veffi mancanza di requisiti
igienico sanitari e regolarita edilizia in unitdtabive fino a 100 mq di superficie;

d1 € 387.34 nei casi di assenza di certificazionagihilita o di richiesta agli atti, quando si vefifi mancanza di requisiti
igienico sanitari e regolarita edilizia in unitdtabve superiori a 100 mq di superficie;

d2 € 464.81 sanzione massima nei casi di assenzaalizzazione di agibilita o di richiesta agli attiunita non abitative,
quando si verifichi mancanza di requisiti igiensamitari e regolarita edilizia.

2. Qualora al momento dell'accertamento dell'inénae I'edificio in questione o I'unita immobiliare
interessata non possiedano i requisiti necessadtfanere il certificato di agibilita, il resporsie dell'ufficio
competente fissa con ordinanza un termine pemgilagzzazione dell'immobile. Trascorso infruttuosmte
tale termine, il responsabile dell'ufficio competeprovvedera ad ulteriore denuncia alla autoiitdigiaria.

3. Nel caso in cui l'utilizzazione delle costruzipossa recare pregiudizio alla salute pubblica gdella
degli utilizzatori, il Sindaco puo ordinare lo sgoeno della costruzione ed impedirne I'uso attravers
opportune misure tecnico-edilizie.

ART. 89-DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA’

1. Quando ricorrono motivate ragioni in ordine atiendizioni igieniche e/o sicurezza dei fabbricéti
responsabile dello sportello competente ordin@$mansione dell’'uso del fabbricato o di parte does

2. Tale ordinanza si applica anche nel caso ditaisza negativa conseguente all’effettuazione dirodio a
campione, in relazione a gravi difformita rispet@uanto previsto dal Regolamento Edilizio e/o idicto
nella scheda tecnica descrittiva.

3. Per le abitazioni esistenti, il Responsabiléodgbortello competente pud dichiarare inagibileallaggio o
parte di esso, quando ricorra almeno una dellessegsituazioni:

a) condizioni di degrado delle strutture e degli inmtidali da pregiudicare I'incolumita degli occupign

b) alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, begjficio al grezzo);

C) insufficienti requisiti di superficie e/o di altezz
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d) insufficienti condizioni di aerazione (ventilazigred illuminazione;

e) mancata disponibilitd di acqua potabile;

f) assenza di servizi igienici;

g) mancato allacciamento alla fognatura, ove esisterad altro idoneo sistema di trattamento deltpiaceflue.

4. Ai sensi dell'art. 24, comma 7, della L. 5/2/82,104, sono dichiarate inabitabili e inagibiliteule opere
realizzate negli edifici pubblici e privati apeatipubblico in difformita delle disposizioni vigemh materia di
accessibilita e di eliminazione delle barriere @ettoniche, nelle quali le difformita siano tala dendere
impossibile I'utilizzazione dell’opera da parte ldgbersone handicappate.
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TITOLO VIII° - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA

ART. 90-DEFINIZIONE

1. Ai sensi dell'art. 16 del D.P.R. 380/01 e s.a. opere di urbanizzazione primaria e secondsoizo
definite come segue:
- Opere di urbanizzazione primaria poste al dire¢ivizio dell'insediamento:

a) le strade e gli spazi di sosta e di parcheggio;

b) le fognature;

C) il sistema di distribuzione dell'acqua;

d) il sistema di distribuzione dell'energia elettrif@za motrice, gas, telefono;

e) la pubblica illuminazione;

f) il verde attrezzato;

g) gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventratdere generale ma al servizio diretto dell'inaedinto.
- Opere di urbanizzazione secondaria:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

C) imercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi

f) i centri civici e sociali, le attrezzature culturlsanitarie;

g) gli spazi pubblici a parco e per lo sport;

h) i parcheggi pubblici.

ART. 91 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1. Il contributo di costruzione comprende la qumta oneri di urbanizzazione primaria e secondaléageiota
per costo di costruzione. Esso é dovuto per lazzzedione delle opere in applicazione degli atell7 del
D.P.R. 380/2001 e s.m.i., se trattasi di interventedilizia residenziale, ed in applicazione del 19 del
medesimo D.P.R., per opere o impianti non destalkgiresidenze.

2. 1l contributo di costruzione viene determinattissbase dei parametri contenuti nei seguenti atti
deliberativi:

a) oneri di urbanizzazione - deliberazione del ComsiGlomunale n.64 del 14.12.2006 e successivi aggioenti;

b) costo di costruzione — deliberazione della Consigidmunale n.14 del 14.12.2006 e successivi adegntaannuali.
3. La misura del contributo di costruzione e qudiksata negli atti deliberativi vigenti alla dath
presentazione della richiesta di permesso di dostoudi presentazione della DIA.

4. La quota di contributo di costruzione e corrigpoal Comune all’atto del ritiro del permesso astouire,
allatto della presentazione della denuncia diiiattivita. Il contributo pud essere rateizzatorichiesta
dell'interessato, secondo le disposizioni comuimainateria.

5. Con deliberazione, che costituisce modifica muatica alle disposizioni del presente RUEC, il Ggins
Comunale recepira le determinazioni in merito agleri di urbanizzazione o al costo di costruziohe c
saranno assunte dal Consiglio Regionale successitarall’adozione dello stesso RUEC.

ART. 92-ONERI DI URBANIZZAZIONE

1. Gli oneri di urbanizzazione sono dovuti in rege agli interventi di ristrutturazione ediliziaagli
interventi che comportano nuova edificazione oaéterminano un incremento del carico urbanistico in

funzione di:
a) un aumento delle superfici utili degli edifici;
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b) un mutamento delle destinazioni d'uso degli itnithoon variazione delle dotazioni territoriali;
¢) un aumento delle unita immobiliari.

2. Il contributo commisurato all'incidenza degleoindi urbanizzazione é determinato in conformita a
tabelle parametriche regionali definite ai sensi®.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 16.

3. Gli aspetti afferenti le modalita di calcoloparametri e i costi da applicare, sono disciplim=gli atti
deliberativi indicati al precedente articolo 100.

4. 1l Consiglio comunale recepira, con deliberagiche costituisce modifica automatica delle disposi del
presente RUEC, le determinazioni in merito aglirodeurbanizzazione, che saranno assunte dal Glmsi
regionale successivamente all'adozione del medeRUIEBEC.

ART. 93-COSTO DI COSTRUZIONE

1. Il contributo commisurato all'incidenza del @pstli costruzione & determinato in conformita alle
disposizioni regionali definite ai sensi del D.PERgiugno 2001, n. 380, art. 16.

2. | prezzi da applicarsi per il calcolo del codi@ostruzione devono essere desunti dal Prezitfimale in
uso al Comune al momento del rilascio dei titollitmti.

3. Gli aspetti afferenti le modalita di calcoloparametri e i costi da applicare, sono disciplimzgli atti
deliberativi indicati all'articolo 91.

4. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioligionali, I'organo comunale competente provveds) c
apposita delibera, ad aggiornare i criteri per ktedninazione del costo di costruzione in ragione
dell'intervenuta variazione dei costi di costrueigper le opere edilizie accertata dall'lstituto iNaale di
Statistica.

5. Il Consiglio comunale recepira, con deliberagiche costituisce modifica automatica delle disposi del
presente RUEC, le determinazioni in merito al codiocostruzione che saranno assunte dal Consiglio
regionale successivamente all'adozione del medeRUIEBEC.

6. Per gli interventi di ristrutturazione ediliziacosto di costruzione non puo superare il valbegerminato
per le nuove costruzioni ai sensi del comma 1.

ART. 94- ESONERO DAL CONTRIBUTO

1. Il contributo commisurato all'incidenza deglieoindi urbanizzazione non e dovuto nelle ipotesvjste dal
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 17. e sulla ldas@anto ulteriormente specificato nei successwnmi.

2. Aisensidell'art. 17, comma 3, lett. a), ddPIR. 6 giugno 2001, n. 380, e del D.Lgs.vo 29 m&G04 n.
99, ai fini dell'esenzione dal contributo, I'impdéore agricolo professionale € tenuto a preserdb@omune
apposita certificazione attestante i requisitiiesh di cui all'articolo 1, comma 5 ter, del D.d.go 29 marzo
2004 n. 99.

3. Aisensidellart. 17, comma 3, lett. b) dePIR. 6 giugno 2001, n. 380 per edifici unifamilisirintendono
quelli comprendenti un unico alloggio direttameaggato e con almeno un fronte esterno, riferit® aiadppa
catastale da un'unica particella e un unico suipaieron sono comunque considerati tali gli allodgyivanti

dalla suddivisione o ristrutturazione di edificingprendenti piu alloggi. Il carattere di edificioifamiliare

deve essere presente sia prima che dopo l'intervent

4. Aisensidell'art. 17, comma 3, lett. c) dePR. 6 giugno 2001, n. 380 ai fini dell'esenzioakabntributo
occorre che 'opera da costruire sia pubblicaiatdresse pubblico e venga realizzata o da unperiiblico o
da altro soggetto per conto di un ente pubblicogtatuita si intende ovviamente limitata alle opeddizie
strettamente funzionali all'esercizio del serviitoblico.
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ART. 95-CONCORSO NELLA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. | soggetti attuatori degli interventi previstagli strumenti di pianificazione urbanistica comiena
concorrono alla realizzazione delle opere di urbzadione correlate agli stessi, nelle forme e meitil
previsti dal PRG e dal presente RUEC e dalla vigdagislazione in materia di oneri di urbanizzaeian
costo di costruzione.

2. Atale fine, gli interventi urbanistici ed edilida attuare nel territorio comunale comportaoodte:

a) di provvedere al reperimento ed alla cession@aahune, dopo la loro sistemazione, delle aredgegalizzazione delle
opere di urbanizzazione, nella quantita fissatdadsttumentazione urbanistica comunale e comungumisura non
inferiore a quanto previsto dalla legislazione uniktca vigente;

b) di provvedere alla realizzazione delle infratstme per |'urbanizzazione che siano al diretteigier degli insediamenti, ivi
compresi gli allacciamenti con le reti tecnologidatieinteresse generale e le eventuali opere diwsdagnto di queste
ultime rese necessarie dal nuovo carico urbanjstiecondo quanto stabilito dalle NTA del PRG, ddBER e dal PPA
ove richiesto;

c) di provvedere al reperimento ed alla cession€€a@hune, dopo la loro sistemazione, delle dotazemulogiche ed
ambientali, secondo quanto stabilito dalle NTARRBIG, dal RUEC e dal PPA ove richiesto;

d) di provvedere alla realizzazione delle operalifizate a garantire la qualitd acustica dei numeédiamenti, nel rispetto del
DPCM 5/12/97 "Determinazione dei requisiti acustpassivi degli edifici" e delle norme tecniche delno di
classificazione acustica del territorio comunaégondo quanto stabilito dalle NTA del PRG, dal RUE@al PPA ove
richiesto;

d) di concorrere alla realizzazione delle opere danitrazione, attraverso la corresponsione delibomdr di costruzione di
cui all'art. 93 del presente RUEC.

3. Per i lavori pubblici da realizzarsi da pare doggetti privati, titolari di permesso di costey che
assumono in via diretta I'esecuzione delle opergtthnizzazione a scomputo totale o parziale detribwito
previsto per il rilascio del permesso, ai sensfatel 16, secondo comma, del decreto del Presddelia
Repubblicab-6-2001, n. 380 e dell'art. 28, quinto comma, della ledige8-1942, n. 1158i applica quanto
previsto dall’art. 32 e 122 del Codice dei ContrgR.Lg. 12.04.06, n.163 ). L'amministrazione chascia il
permesso di costruire puo prevedere che, in relazadia realizzazione delle opere di urbanizzazitaeente
diritto a richiedere il permesso di costruire presallamministrazione stessa, in sede di ricliedel
permesso di costruire, un progetto preliminareedetlere da eseguire, con l'indicazione del temssime in
cui devono essere completate, allegando lo scherheeldtivo contratto di appalto. L'amministrazipme
base al progetto preliminare, indice una gara eanddalita previste dall'art. 55. Oggetto del catttr, previa
acquisizione del progetto definitivo in sede diedfé, sono la progettazione esecutiva e le eseuuditavori.
L'offerta relativa al prezzo indica distintamentecarrispettivo richiesto per la progettazione deiva ed
esecutiva, per I'esecuzione dei lavori e per girot sicurezza».

4. 1l costo delle opere cosi realizzate potra esgmrtato a scomputo parziale o totale degli oderi
urbanizzazione primaria e secondaria dovuti in lzdka&t. 16, comma 4, del D.P.R. 6/6/2001 n. 388lle
normativa regionale vigente, secondo le modaldailte dal regolamento comunale.

5. Il titolare del titolo edilizio abilitante garasce a favore del Comune I'importo delle opereedaguire a
scomputo del contributo con apposita fideiussione.

6. La fideiussione deve garantire una somma pasto delle opere da realizzare e, comunque, nferiore
all'importo degli oneri tabellari, maggiorato deD%, a copertura di eventuali aumenti del costo di
realizzazione delle opere, nonché delle spese oksopo derivare al Comune nel caso di inadempimento
dell'obbligato.

7. Il permesso di costruire conterra anche I'amazione ad eseguire le opere di urbanizzazioseamputo
e fara riferimento all'atto d’obbligo sottoscritital soggetto titolare e alla fideiussione a gamardglla
realizzazione delle opere.

8. Lo svincolo della fideiussione sara effettuadpalil collaudo delle opere e la cessione all’ Amistiazione
comunale delle opere, ove previsto, delle relaiez.
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TITOLO IX° - NORME GENERALI PER LA REALIZZAZIONE DI RETTA
DI OPERE DI URBANIZZAZIONE

CAPO I° - REALIZZAZIONE DIRETTA — AUTORIZZAZIONI

ART. 96-URBANIZZAZIONE DELLE AREE

1. Nei casi di cui al comma 3 del precedente &t.09vero nei casi in cui 'Amministrazione Comumdla
consentito di far realizzare direttamente ai sadggeeressati, in tutto o in parte, le opere diamizzazione,
alla cui realizzazione e attivazione la pianifica® urbanistica subordina l'attuazione degli int@ity queste
dovranno essere progettate e realizzate con Ipaosa osservanza delle disposizioni di legge, nérelle
norme del presente titolo.

ART. 97-AUTORIZZAZIONE ALLO SCOMPUTO

1. Le opere di urbanizzazione di cui e previstaealizzazione diretta dovranno essere rappreseotate
appositi elaborati grafici, costituiti almeno daglaborati grafici previsti dalla vigente legisleze per le
opere pubbliche per i “progetti preliminari”.

2. L’autorizzazione allo scomputo viene concessayia istruttoria dell'ufficio, dalla Giunta Comulea Se le
opere di urbanizzazione di cui e prevista la realione diretta non sono ricomprese negli “atti di
programmazione degli interventi” di cui all'art. 28lla L.R. 16/2004 o, comungue, comportano vaoizia
tali atti, 'autorizzazione dovra essere concesdaadnsiglio Comunale.

3. Le caratteristiche tecniche, i tempi di realZaae e la cessione delle opere vanno definitiaralbito della
convenzione di cui allart. 95, il cui schema dovedsere approvato in uno con la concessione
dellautorizzazione. Nelle convenzioni vanno inelfpreviste le procedure relative al rispetto deligente
legislazione antimafia.

ART. 98 -PROCEDURE DI APPROVAZIONE

1. | PUA di iniziativa privata, comprendenti lo g®tha di convenzione e il progetto delle opere di
urbanizzazione di cui € prevista la realizzaziometid, vengono adottati o approvati secondo legulare di
cui al titolo I1I° e nel rispetto di quanto prewstlalla L.R. 22.12.2004, n.16. Gli atti di appraesz possono
contenere direttamente I'autorizzazione allo scampu

2. L'amministrazione che rilascia il permesso ditagre puo prevedere che, in relazione alla reafione
delle opere di urbanizzazione, l'avente dirittachiedere il permesso di costruire presenti all'amstrazione
stessa, in sede di richiesta del permesso di aastwn progetto preliminare delle opere da eseguion
I'indicazione del tempo massimo in cui devono essempletate, allegando lo schema del relativoratiot
di appalto. L'amministrazione, in base al progegiteliminare, indice una gara con le modalita ptevis
dall'art. 55. Oggetto del contratto, previa acquisie del progetto definitivo in sede di offertane la
progettazione esecutiva e le esecuzioni di lavblofferta relativa al prezzo indica distintamente i
corrispettivo richiesto per la progettazione déifiai ed esecutiva, per I'esecuzione dei lavoriregpeneri di
sicurezza.

3. Il progetto presentato va esaminato ed appoodak competente servizio che potra avvalerspgioaito
parere del Comando di Polizia Municipale ove l'irnto interessi accessi sulla viabilita esistente.

4. A seguito di istruttoria favorevole dei servifticui al comma 3, il responsabile del serviziotipese del
territorio provvede, tramite gli uffici competengid attivare tutte le procedure per I'appalto sdizione dei
lavori secondo quanto previsti dagli art.32 e 18PCbdice dei Contratti ( D.Lg. 12.04.2006, n.163).

5. Successivamente alla stipula della convenzibr&U.E. potra rilasciare il relativo permessocdstruire
per le urbanizzazioni.

ART. 99-REALIZZAZIONE
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1. Le relative opere dovranno essere realizzatensiecle procedure di seguito descritte:

- i soggetti attuatori devono realizzare le opererbanizzazione contestualmente alla costruziong eéifjci, anche per
stralci funzionali ed in maniera correlata all'éckizione, ed ultimarle prima del rilascio del destito di agibilita degli
stessi;

- qualora per ragioni di sicurezza la presenza deflere di urbanizzazione primaria risulti necessaiafini
dell'installazione del cantiere per la realizzagategli edifici, il rilascio del permesso di costeuper la costruzione
degli edifici potra essere subordinato alla realiane delle opere di urbanizzazione primaria;

- qualora le opere di urbanizzazione siano realizgatestralci funzionali relativi e connessi a pamparti edificatori, i
soggetti attuatori dovranno realizzare tali strélicizionali di opere di urbanizzazione in base adccronoprogramma
elaborato ai sensi del DPR n.554/99 art. 42 chée garcordato tra I’Amministrazione Comunale esbdgetto attuatore
e contenuto nella convenzione. | permessi a costniie DIA relative allo stralcio successivo ainpw non potranno
essere rilasciati se le opere di urbanizzaziontegatle con lo stralcio precedente non siano statepletamente
realizzate.

2. Sono a carico dei soggetti attuatori le ricldeda rivolgere ai gestori delle reti infrastruttui@nee
elettriche, linee telefoniche, linee gas, reti fagme ecc...) per le necessarie autorizzazioni notekgese
relative agli allacciamenti e spostamenti dei S®twizi.

3. Al responsabile del servizio gestione del teriat & affidato, inoltre, il compito dell'alta sa@glianza in
corso d'opera e della presa in consegna delle gpssmputo, che verranno acquisite al demanio nalau

ed in particolare sono a lui demandati i seguedgngpimenti:
- I'effettuazione dei necessari controlli sui lavoon relazione sul loro stato di attuazione €altél sorveglianza effettuata;
- la proposta di nomina del collaudatore in corepera con onere a carico dei soggetti attuataalle,scadere dei sei mesi
dall'ultimazione dei lavori, la proposta dell’appezione delle risultanze di collaudo congiuntamextitautorizzazione allo
svincolo della fideiussione e alla presa in cadette opere, nel rispetto e con le garanzie prewstla legge 554/99 art. 104
e per un importo non inferiore al 50% del valoredepere realizzate (polizza di assicurazione mnitaria decennale);
- la trasmissione ai competenti uffici ContrattPatrimonio dell'atto di presa in consegna corredbetiée planimetrie e dei
frazionamenti necessari e relativi alle opere esegd alle relative aree divise per tipologie,fiak di consentire il
successivo controllo e manutenzione e gli atti amstrativi conseguenti.

CAPO II° - CARATTERISTICHE MINIME DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

ART. 100-PIATTAFORMA STRADALE

1. Nelle strade di nuova costruzione la piattafostnadale € composta dai seguenti elementi:
O carreggiata;
O marciapiedi;
O pistaciclabile;
O parcheggi.

2. A seconda dell'importanza della strada, tali eletinpatranno avere caratteristiche e dimensioni rdige
Vanno comunque attentamente valutate ed individtratde numerose soluzioni progettuali possibiti, i
relazione ai vincoli imposti dalle caratteristickei luoghi e dal ruolo che ogni singola strada stige
nellambito della rete, quelle che consentano memal passaggio dall'una all’altra strada, in mailcuro
con il minimo perditempo e con criteri di efficienecnica ed economica.

Vanno altresi attentamente valutate le eventudkrfierenze funzionali con intersezioni adiacend, |
compatibilitd con le condizioni plano altimetriche.

3. Le caratteristiche tecniche e funzionali delieade e delle loro intersezioni devono rispondere
rispettivamente:

- alle “Norme sulle caratteristiche geometriche drdffico delle strade urbane” del C.N.R. (bolledtinfficiale CNR
26/06/78, p. 3-69 e s.m.i.);

- alla normativa UNI — C.N.R. in quanto applicabile;

- alle “Norme funzionali e geometriche per la cosne delle strade” di cui al D.M. 5/11/2001, n.67@®2si come
modificato con il D.M. 22/04/2004, n. 67/S;

- alle “Norme funzionali e geometriche per la costvoe delle intersezioni stradali” di cui al D.M./08/2006;

4. Sono ammesse deroghe alle norme sopra citate per
- adeguamento a prescrizioni o necessita ambiengaéesistiche;
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- insuperabili e comprovate difficolta operative;
- interventi su infrastrutture preesistenti per lalgoon sia proponibile 'adeguamento integrale albrme.

5. I singoli elementi dovranno, comunque, esseoggitati e dimensionati nel rispetto dei requisitnimi
indicati nei successivi articoli.

ART. 101-CARREGGIATA

1. La carreggiata € la parte destinata al traffieicolare, essa deve comprendere un numero inteasie.

2. La corsia € la porzione di carreggiata destirstanovimento di una singola fila di veicoli, eska
normalmente una larghezza minima di mt. 3,00. $woloasi particolari per strade secondarie la lazghe
della carreggiata pu0 essere ridotta fino a m0.5,5

3. La pendenza longitudinale massima adottabilledstrade non dovra essere superiore al 6/8 %, la
carreggiata dovra altresi avere una pendenza teadegari almeno al 2,5%;

4. A delimitazione della sede stradale, qualoraplelogia adottata lo preveda, saranno realizzatesite in
calcestruzzo realizzate in opera o del tipo prefebto di larghezza utile non inferiore a 50 cm.,
opportunamente livellate per permettere lo scolte deque.

ART. 102-MARCIAPIEDI — PERCORSI PEDONALI

1. | percorsi pedonali dovranno essere realizzatiroarciapiedi rialzati da ubicarsi all'esternolel@anchine
ed eventuali piste ciclabili ed avere larghezzaiméndi 1,50 m..

2. Il piano del marciapiede deve avere una pendesizd la strada del 2-2.5 %.

3. Nell’esecuzione dei percorsi pedonali devoneressispettate le norme per I'eliminazione delleriese
architettoniche nel rispetto del D.P.R. n. 384/@8arghezza minima di un percorso pedonale adinga di
transito non deve essere inferiore a 150 cm.. Quaraercorsi pedonali sono contigui agli spazi per

parcheggio, € necessario prevedere particolarizewlu che impediscano agli autoveicoli di invadére
percorso.

4. 1l dislivello tra il piano del marciapiede e piano delle zone carrabili ad esso adiacenti dessere
compreso fra un minimo di 15 cm. ed un massimddsr..

5. Gli scivoli di raccordo tra marciapiede e stradarabile dovranno avere una pendenza non iné2eb6%
e non superiore al 15%. Le spondine laterali deglroli di raccordo marciapiede — strada carratddeono
avere una pendenza non superiore al 15%.

6. Nei limiti del possibile le strisce pedonali dedtraversamenti devono essere poste alla diatdnz m dal
piu vicino angolo di isolato.

7. Gli scivoli dei passi carrai devono avere pezdesompresa tra il 6- 15%.

8. | pali della pubblica illuminazione, le alberae qualsiasi altro elemento di arredo dovra essalfocato
in modo da non creare intralcio al transito deigree comunque in modo che rimanga uno spazio ntie
inferiore ad 1 m.

ART. 103-PISTE CICLABILI

1. Il sede di approvazione dei PPA si possono iddare tracciati per connessioni viarie cicladifiesatta
ubicazione di tali tracciati € definita in sedeagprovazione dei PPA. Le piste ciclabili dovranesege dotate
di elementi di individuazione visivi uniformi e thmediata evidenza atti a garantirne la sicurezza.

2. Le piste ciclabili dovranno preferibilmente awée seguenti caratteristiche:
- nastro continuo con sezione minima per corsiagani 1,50; tale larghezza e riconducibile a 1,2%eh.caso di tratti
con due corsie contigue dello stesso ed oppossmsimarcia;
- per piste ciclabili in sede propria o per quellecausie riservate ubicate su percorsi pedonali ensuciapiedi la
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larghezza delle corsie ciclabili pud essere ecoahpente ridotta ad 1 m..

3. Nel caso siano ubicati nei tratti attigui allabilitd ordinaria, oltre la banchina, i tracciaklle piste
ciclabili devono essere separati dal piano viatitdiante elementi divisori non valicabili dalle augtture,
possibilmente di natura vegetale.

4. In prossimita degli incroci, sulla viabilita @ndria saranno istallate “gobbe” per il rallentahcedei
veicoli.

5. La pavimentazione della pista ciclabile deveeessontraddistinta (diversi colori e/o materiaglle
contigue parti di sede stradale destinate ai vieeali pedoni. In mancanza di tale diversificazjolaepista
medesima dovra essere provvista di appositi singbgdiritte orizzontali che ne distinguano I'usocsgléstico.

ART. 104 - PARCHEGGI

1. In generale i parcheggi dovranno essere alberaegalizzati, ove compatibile con lintervento,nco
pavimentazione permeabile. Le alberature dovrarssere posizionate in aiuole di larghezza utile non
inferiore a 2,00 m., oppure, in casi particolarc@ essenze arboree idonee, potranno essere agalizz
apposite corone grigliate metalliche a raso deh@idi calpestio a protezione sia del fusto e deltci
dell'albero sia della pavimentazione limitrofa.

2. Per le caratteristiche degli stalli di sostéagiferimento allo standard C.N.R..

3. Sono richiesti in ogni area stalli per disainilproporzione di 1:50, con il minimo di uno.

CARATTERISTICHE STALLI DI SOSTA

TIPOLOGIA | INCLINAZIONE LARGHEZZA DIMENSIONE LARGHEZZA CAPACITA'’
STALLI (gradi)® FILASOSTA STALLO | CORSIA DI| (posti/metro)°°S

(metri)°® | (larg. X lung.) MANOVRA

(metri)°°°

L (longitudinale] 0 2,0C 2,00 x 5,0 3,5( 0,20(

S (Spina di pesq 45 4,5(C 2,50 x 4,5 4,5C 0,31(

P (pettine) 90 5,0( 2,50 X 5,01 6,0( 0,43

SS(dopp|a spin 45 7,3 250x45 | ... 0,62(
incastrata)

° Inclinazione rispetto all'asse longitudindiella strada
°®  Misurata sulla sezione trasversale delladstr

°°°  Misurata sulla sezione trasversale delladstr

°°°° Posti auto per metro di lunghezza della strad

ART. 105 - REALIZZAZIONE AREE VERDI

1. Per la realizzazione di aree a verde, dovraseere, ove possibile, rispettati i piani origirdilcampagna
evitando scortichi o riporti inutili.

2. Obbligatorio prevedere in ogni realizzazione ianfo di irrigazione con il posizionamento minimioada
gocciolante presso tutte le nuove piantumaziorda édberi che siepi), di riduttore di pressione,pdesa
d’acqua per ogni aiuola comprensiva di contatore alaccio per impianto di irrigazione, istallazeodi una
centralina e pluviometro con relative elettrovaévelraccorderai.

3. Dovra essere realizzato un progetto specifiddirdpianto di irrigazione con relativo calcolo delportate
e disegno tecnico da fornire al servizio manutamzidel Comune.
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4. Le aree a verde devono essere corredate dargietherredo quali panchine, fontane, cestini,cioe
cartellonistica, le panchine vanno previste in moarmainimo di 1 ogni 250 mq., i cestini porta rifiun un
numero minimo di 1 ogni 500 mg..

5. La pubblica illuminazione di un area a verderdoessere realizzata in modo da garantire una beona
corretta illuminazione con uno standard di lampiogei 120 mg..

6. Le alberature nelle aree a verde vanno preridta misura minima di un cespuglio ogni 10 mgnelbero
ad alto fusto ogni 75 mq..

7. L'area destinata a verde va recintata sullei pam confinanti con i lotti con struttura in legmid pino
impregnata a pressione in autoclave. Possono gasgreste diverse soluzioni valutabili di caso@sa.

8. Nelle aree a verde che fungono da barriere ivantp, di protezione rumore e/o per schermo Vis&o
consigliata la piantumazione delle seguenti spedieree:

- Phillyrea Angustigoglia;
- Nerium Oleander;

- Rhammus Alaternus;

- Berberis Vulgaris;

- Viburnum Tinus;

- Ligustrum vulgare;

- Rhamnus Cathartica;

- Laurus Nobilis.

ART. 106 - FOGNATURE

1. L'impianto fognario dovra essere dimensionatcoseo le indicazioni della societa gestore delte &
previo parere preventivo degli Enti prepastdovra essere realizzato per I'intero compartera@ssato dalle
urbanizzazioni e dimensionato sia per gli intervprivati che per gli interventi pubblici anche geesti non
saranno realizzati direttamente dai proponenti.

2. L'impianto dovra essere realizzato fino aglsesiti collettori comunali.

ART. 107 - RETI IDRICA - DEL GAS - ELETTRICA

1. Tutti tali impianti dovranno essere dimensiosatondo le indicazioni delle societa gestori deite
realizzati per l'intero comparto e dimensionatmodo da soddisfare le esigenze private e le esegaegli
eventuali interventi pubblici previsti nel compagioche se di essi non é prevista la realizzazioettalda
parte dei proponenti;

2. Tutti gli impianti dovranno essere estesi aém comparto e fino alle canalizzazioni esistaetdi punto
che sara indicato dal gestore idoneo all’allaccio.
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TITOLO X° - PARAMETRI URBANISTICI, EDILIZI ED ECOLO _ GICI

CAPO I° - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICI

Per la definizione dei parametri urbanistici ocedare riferimento all’art. 2 delle N.T.A.del vigenP.R.G, e
alle integrazioni e chiarimenti di cui ai seguenticoli:

ART. 108 - POTENZIALITA EDIFICATORIA (PE)

1. Si definisce potenzialita edificatoria di unarka quantita edilizia massima - edificabile, toasfabile o
conservabile - consentita dalla completa applicezidei parametri urbanistico-edilizi stabiliti pguell’area
dal PRG.

2. La completa applicazione su di un'area dei patanndividuati dagli strumenti urbanistici vigente
esclude ogni ulteriore applicazione indipendentdémea frazionamenti e passaggi di proprieta sung¢ess

ART. 109-STANDARDS URBANISTICI

1. Gli standards urbanistici rappresentano la agot@zminima inderogabile di spazi pubblici necesspar la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primarsecondaria.

2. Standard residenziali locali: la dotazione mminproporzionata al numero degli abitanti, di aeek
attrezzature pubbliche per verde, parcheggi, scatigtture sanitarie, ecc. & di mq 24/ab.

3. Standard per attivita industriali-artigianafiei nuovi insediamenti di carattere industriale  essi
assimilabili compresi nelle zone “D” la superficila destinare a spazi pubblici o destinata ad tattivi
collettive, a verde pubblico o a parcheggi (esclesgedi viarie) non puo essere inferiore al 10%intera
superficie destinata a tali insediamenti.

4. Standard per attivita terziarie, commerciali ugistico-ricettive: nei nuovi insediamenti di caese
commerciale e direzionale, a 100 mq di superfioidd di pavimento di edifici previsti, deve coroslere la
quantita minima di 80 mq di spazio, escluse le siedie, di cui almeno la meta destinata a parchegg

ART. 110 - CARICO URBANISTICO (CU)

1. Si definisce carico urbanistico (CU) il fabbisogdi strutture ed opere collettive (standard) ttalo
dallinsediamento primario. Esso é fissato, quaéone minimo, dal precedente art. 109, sulla basdke d
categorie funzionali degli immobili, fatti salvi ki maggiori stabiliti da specifiche norme nazibna
regionali.

2. E’ pertanto aumento del CU l'aumento delle sfigientili e comunque dei parametri dimensionalgtie
edifici e/o del numero di unitd immobiliari, comeirp il cambio della destinazione d’'uso rispetta all
classificazione degli usi urbanistici o a quelldleeategorie e/o classi catastali, quando cio awtap
laumento delle esigenze di cui al precedente consmmpreché tale cambio di destinazione riguartdidpi
30 mg. e/o piu del 30% della superficie utile SU'dleita immobiliare.

ART. 111 - CATEGORIA E CLASSE CATASTALE

1. L’Agenzia del Territorio attribuisce, a fini @ali, ad ogni unitad immobiliare una categoria ed alasse
catastale.

2. La categoria individua le specie di unita imntiabi secondo le caratteristiche intrinseche chiereinano
la destinazione ordinaria e permanente delle umitdobiliari stesse.

3. La classe individua i gradi delle diverse caggadi reddito delle unitd immobiliari tenuto contelle
condizioni influenti sulla relativa rendita catdstaiferita all’'unita di consistenza
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4. L’attribuzione o la variazione catastale di gatéa e classe relative ad un’unitd immobiliaren no
producono 'effetto di legittimarne, per cio steskaso urbanistico ed edilizio.

ART. 112 - DISTANZA DI UN EDIFICIO (D)

1. La distanza D di un edificio, da un altro eddi® da un confine considerato, € la misura, sahi
orizzontale, della congiungente i due punti pitinijcposti rispettivamente sul perimetro della stipe
coperta SC dell'edificio stesso e su quello delad8ll'altro edificio oppure sul confine considerat

2. Al fini della misura della D non si tiene comtelle recinzioni e delle strutture leggere da graod

3. Nel caso di pareti prospicienti non paralleke,0 € la misura minima relativa all'affaccio dicetiella
veduta piu svantaggiata.

ART. 113 - MISURA DELLA DISTANZA

1. La distanza D di un edificio (da un altro eddio da un confine considerato) si misura facerféoimento
a ciascun fronte dell'edificio stesso, finestratwa finestrato.

2. Le misure delle distanze da considerare sono:

- D1 = distanza da un confine di proprieta;
- D2 = distanza da un altro edificio;
- D3 = distanza e limiti di arretramento della edizione dalle strade, dalle ferrovie, dai corsicdua.

3. Per le misure delle distanze di cui al commaguiente, debbono essere rispettati i valori midineui agli
articoli seguenti, fatte salve le eventuali presoni specifiche contenute nelle norme di zonaRRG ed i
limiti di arretramento dalle strade, dalle ferrqvidai corsi d’acqua evidenziati nelle tavole del@Rhe
andranno osservati nella nuova edificazione, regipliamenti e negli interventi di recupero con ricdi
della sagoma.

4. Le norme sulle misure minime delle distanze iktabagli articoli seguenti non si applicano per |
realizzazione di recinzioni e strutture leggeray@adino, per le quali sono pero da rispettareatice Civile
e le prescrizioni contenute nel Regolamento diwedene del Nuovo Codice della Strada e le presmmizi
specifiche contenute nel presente Regolamento.

ART. 114 - DISTANZA DA UN CONFINE DI PROPRIETA (D1)

1. Per gli edifici esistenti e per gli interventirécupero per conservazione che non comportandficiosl
della sagoma, i valori da rispettare sono:
D1 = valore preesistente.

2. Negli interventi di nuova costruzione e solo peeparti modificate negli interventi di ampliamenti
sopraelevazione, di recupero che comportano mabdifidella sagoma, i valori da rispettare sono quelli
indicati nelle norme di P.R.G. per le relative aneemative.

3. Quando sul confine vi & un edificio, € ammessstraire in aderenza all'edificio stesso, rispettare le
vedute a norma del Codice Civile.

4. E' consentito costruire a distanza D1 infereomjuelle indicate ai commi precedenti ovvero casrsul
confine di proprieta nei casi in cui vengano soiddis entrambe le seguenti condizioni:
a) venga stipulato, nella forma dell'atto pubblico elal scrittura privata autenticata, da trascrivemsieriormente alla
presentazione o al ritiro del titolo abilitativapriratto mediante il quale i proprietari dei forfititimi acconsentono a

detta costruzione a distanza D1 inferiore a qualtvista dal RUEC e dalle N.T.A del P.R.G. e coidono vincolo
reale di inedificabilita finalizzato al rispettoldecondizione di cui al successivo punto b);

b) vengano rispettate le distanze minime tra fabbyis& esistenti che edificandi, di cui al codiogle e, ove piu restrittive,
di cui al D.M. 02.04.1968 n 1444.




5. LA DISTANZA MINIMA DA OSSERVARE PER LE NUOVE COSTRUZIONI INTERRATE DAI CONFINI DI
PROPRIETA, NONCHE DAL CONFINE CON SPAZI PUBBLICI E VIABILITA PUBBLICA, PRIVA DI
FASCIA DI RISPETTO, E STABILITA IN MT. 1,50. NEL CASO DI VIABILITA DI PROPRIETA DI ALTRI
ENTI, SE FUORI DAL CENTRO ABITATO, E NECESSARIO ACQUISIRE, IL RELATIVO NULLA OSTA.

6. La distanza D1 puo non applicarsi sia per lavawmstruzione che per 'ampliamento e/o la riaggtme di
edifici esistenti prospicienti strade e piazze pigble nei casi in cui sia opportuno, a giudizio
dell’Amministrazione Comunale costruire seconduriilerio dell’allineamento prevalente.

ART. 115 - DISTANZA DA UN ALTRO EDIFICIO (D2)

1. Per gli edifici esistenti e per gli interventirdcupero per conservazione che non comportanafictoel di
sagoma i valori da rispettare sono:
D2 = valore preesistente.

2. Negli interventi di nuova costruzione e solo peeparti modificate negli interventi di ampliamentdi
sopraelevazione, di recupero che comportano maodifidella sagoma, i valori da rispettare sono quelli
indicati nelle norme di P.R.G. per le relative aneemative.

3. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicei precedenti commi nel caso di gruppi di edile
formino oggetto di piani particolareggiati o lo#&zioni convenzionate con previsioni planovoluncétei

ART. 116 - DISTANZA DALLE STRADE, DALLE FERROVIE, D Al CORSI D’ACQUA (D3)

1. La distanza dalle strade D3 e fissata dal PRIB NeT.A. per le varie aree normative in talunsicanche
con l'evidenziazione cartografica del limite di etramento della nuova edificazione in base alla
classificazione ed alle caratteristiche della strstgssa.

In assenza dei limiti di arretramento della edificazione sulla cartografia di PRG e/o di prescrizioni specifiche
dettate nelle norme di zona del medesimo PRG, i valori da rispettare, sono quelli previsti dal Regolamento di
esecuzione del Nuovo Codice della Strada.

2. La distanza minima D3 dalle ferrovie che inteeg® il territorio comunale e fissata in ml. 30udibile
previo assenso del soggetto gestore e nel risgeli vigente legislazione in materia.

Per gli interventi sugli edifici esistenti che sptano gia a distanze inferiori resta fermo checaso di
ampliamento delle unita edilizie comprese entrdascia di rispetto alla zona ferroviaria, gli eveait
ampliamenti potranno essere realizzati, se amnagEsPRG, solo se non viene ridotta la distanzaadall
ferrovia rilevabile nello stato di fatto.

3. Fatte salve maggiori distanze previste daghaati cartografici del vigente PRG, la distanzénima D3
dai corsi d’'acqua naturali ed artificiali & fissatella seguente tabella in relazione al tipo derfwnénto da
realizzare :

Distanza minima corsi d’acqua norp  Distanza minima corsi d’acqua arginat
arginati (dal piede arginale o se esistenti dal ciglio estelei fos
(dal ciglio esterno) di guardia)
Alberi e/o siepi 5,00 m 2,00 mi
Scavi 0 Movimen 5,00 ml 2,00 mi
terra e comunque uguale alla profondita dello stavo e comunque uguale alla profondita dello scavo
Fabbrical 5,00 mi 4,00 ml
Deposito terr 10,00 ml 10,00 ml
Recinzioni 5,00 ml.zoccolo in muratura o c.a. 4,00 ml.zoccolo in muratura o c.a.
2,00 ml.Infissi direttamente in terra 2,00 ml.Infissi direttamente in terra
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ART. 117 - RIDUZIONE DELLE DISTANZE

1. | valori minimi di distanza di cui ai precedeatiicoli, per quanto di competenza comunale ® fadiivo
guanto prescritto dal Codice Civile, possono essdodti per la costruzione di:

a) manufatti tecnologici di pubblica utilita, qualitiae e centraline delle reti di distribuzione deggia elettrica, gas, acqua,
telefono, ecc.;

b) manufatti di pubblica utilita complementari al sisia della mobilitd e dei percorsi, quali sovrappasstopassi, rampe,
scale, ecc.;

C) allestimenti e strutture con funzione segnaletidafermativa, per la sicurezza pubblica e per latigae dei pubblici
servizi;

d) adeguamenti tecnicamente indispensabili per laoconifa di edifici esistenti alle norme di sicurezzali prevenzione
incendi, nonché di abbattimento delle barriereitettbniche;

e) cappotti esterni su fabbricati esistenti finalikzhtisparmio energetico;

f) opere di arredo urbano.

2. Le riduzioni di cui al comma precedente, ove @o, sono concesse dallo Sportello Unico peilivied
all'atto del rilascio del titolo abilitativo, in ba ad una specifica motivazione riportata nell'stttsso, restando
impregiudicati i diritti dei terzi. Nel caso si ttadi attivita caratterizzate da significative enazioni con
I'ambiente é richiesto il rispetto di eventualigmezioni espresse dall'A.S.L. e dal’lA.R.P.A.C.

CAPO lI° - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI ED ECO LOGICI

ART. 118 - UNITA EDILIZIA

1. Si intende l'entitd edilizia contenente una @ pnita immobiliari che si configura, dal punto dsta
storico, spaziale, statico e funzionale, come imitaad sé stante, anche se costruito in aderenzdtrad La
definizione non comprende quei manufatti minori abbiano un mero carattere accessorio e/o tecol@i
servizio.

ART. 119 - UNITA IMMOBILIARE

1. Si intende la minima entita edilizia censita catasto urbano, capace di assolvere autonomaratate
funzioni secondo le quali essa & censita (apparttan@egozio, laboratorio artigiano, ecc.), compnem
delle eventuali aree di pertinenza.

ART. 120 - UNITA FONDIARIA

1. Siintende il complesso costituito dall’'unitélieth e dall’area scoperta ad essa asservitalegadh le cui
parti si organizzano in modo unitario ai fini deitervento, sia sotto il profilo distributivo e feionale, sia
sotto il profilo tipologico e stilistico-architetbco. Nel caso di intervento diretto, I'unita foada coincide
sempre con la superficie fondiaria o superficielod.

ART. 121 - AREA DI PERTINENZA

1. Si definisce area di pertinenza di un'unitaieidilla superficie fondiaria, catastalmente o pthuggmente
individuata, la cui potenzialita edificatoria sitmano pari alla consistenza - legittimata o legiétbile -
dellunitd edilizia stessa, in applicazione dei graetri urbanistici vigenti al momento della sua
individuazione.

ART. 122 - AREA CORTILIVA
1. Si definisce area cortiliva di una o piu unithlizie la superficie scoperta, catastalmente @ettalmente

individuata, posta al diretto servizio delle urgtdilizie stesse ed a tale scopo attrezzata pecrizarione, i
movimenti, i depositi ecc.; essa, pertanto, puocwncidere con l'area di pertinenza.
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ART. 123 - SUPERFETAZIONE O MANUFATTO INCONGRUO

1. Si intende ogni manufatto che, costruito in dadateriore all’organismo originale di cui & pagteal suo
eventuale organico storico sviluppo, non rivestelinteresse nella lettura filologica e nella digibne delle
caratteristiche tipologiche dell’'unita edilizia.

2. Ai fini dell'applicazione della presente normaatle superfetazioni vengono ulteriormente suddiuis

- superfetazioni consolidate intese come quelle @rd'impianto distributivo rilevabile nello state ftto, per la consistenza
strutturale, per le buone condizioni igienico - it@ie, possono a tutti gli effetti considerarserakenti indispensabili
allorganizzazione spaziale e funzionale degliieidistenti anche se aggiunte in epoca receateneinque in data posteriore
a quella di stesura del catasto di primo impianto;

- superfetazioni precarie intese come quelle che,lpgrecarietad delle strutture o per lo stato djrddo architettonico e
funzionale degli edifici o per I'impianto distribub e per le caratteristiche tipologiche che letraudistinguono, possono
considerarsi del tutto incongruenti rispetto alitaredilizia originaria ed agli organici ampliamieti¢lla stessa.

ART. 124 - EDIFICIO RESIDENZIALE

1. Si definisce edificio residenziale un'unita il comprendente una o piu unitd immobiliari desté o
destinabili ad abitazioni private per una quotae@revalente, cioé superiore alla meta della Studita
edilizia, mentre la restante parte della SU pu@resdestinata o destinabile ad usi non residenpatiché
compatibili e conformi alle normative del PRG.

ART. 125 - ALLOGGIO E SUE DOTAZIONI MINIME

1. Si definisce alloggio un’unita immobiliare destia o destinabile prevalentemente ad abitazionendi
nucleo familiare (anche formato da un solo compt®)erhe presenti almeno i requisiti tecnici e digienal
minimi richiesti, per 'uso residenziale, dal D.BI7/1975 e dalla normativa regionale vigente.

ART. 126 - PERTINENZA EDILIZIA

1. Si definisce pertinenza edilizia quel manufadiodimensioni modeste, comunque ridotte rispetto al
fabbricato cui inerisce, di consistenza tale daaiterare in modo significativo I'assetto del temio, che, pur
conservando una propria individualita ed autonorigyosto in durevole rapporto di subordinazione con
un'unita immobiliare - di cui fa parte - per rentepiu agevole e funzionale I'uso.

ART. 127 - DEFINIZIONI PARTICOLARI

1. Terrazza: Si definisce terrazza un piano priailiesscoperto, posto in elevazione, delimitato limigsuo
perimetro da pareti o parapetti.

2. Balcone: Si definisce balcone un ripiano praiiesin aggetto rispetto alla parete di un edifi@ocessibile
da porta-finestra, delimitato da parapetto e sos$tetia mensole o a sbalzo.

3. Loggia: Si definisce loggia una parte copertfiedficio che si apre direttamente all'esternowsw o piu
lati.

4. Portico: Si definisce portico uno spazio copeardm funzione di passaggio che ha almeno tre [sita
sull’esterno, delimitato da pilastri o colonne.

5. Veranda: Si definisce veranda una loggia chilzseaetrate.

Sono comprese nella categoria della ristrutturaziedilizia le opere rivolte al ridisegno, ancheowetivo,
delle facciate dei fabbricati. Tali interventi, poso contemplare anche la realizzazione di verande
limitatamente alla protezione di balconi esisteaiclusivamente nei seguenti casi, la cui ricoaemzo
essere sia congiunta che disgiunta 'una dall'altra

se interessino fronti prospettanti su cortili o”E@condari;

se tanto sia utile a conferire uniformita al pragpesventualmente gia interessato da analoghvieg;
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in tutti i casi in cui l'intervento si configuri gle protezione da condizioni ambientali moleste, da
documentare adeguatamente.
| relativi progetti, muniti di autorizzazione debradominio, devono essere estesi alla totalita despetti
interessati dal rinnovamento. Le suddette operguamto tali possono incidere in modo rilevantedadoro
degli spazi pubblici, sono oggetto al rilascio drmpesso di costruire.
Le verande eventualmente da realizzare ai senf@ gebsenti norme, pur configurandosi quali parti
accessorie dell'unita immobiliare di riferimentajon determinano un incremento deBaperficie Utile
Lorda (Sul).

7. Ballatoio: Si definisce ballatoio un balcone twamo con funzione di percorso.

8. Tettoia: Si definisce tettoia una copertura p@sprotezione dello spazio sottostante, che rirapeeto sui
lati.

9. Pensilina: Si definisce pensilina un ripianozpointale o inclinato non praticabile a sbalzo, post
protezione dello spazio sottostante, che rimaneapeatemente aperto sui lati

10. Galleria: Si definisce galleria un ambienteastp, con funzioni di comunicazione o di passaggperto
alle estremita.

11. Androne: Si definisce androne una galleriatgpat pianterreno di un edificio, che collega liiegso con
il cortile.
12. Gazebo: Si definisce gazebo un chiosco daig@maperto ai lati.

13. Pergola: Si definisce pergola una impalcatursostegno di viti o altre piante rampicanti, priga
copertura, formata da elementi verticali, postimaimente su due file ed orizzontali o a volta.

14. Vano Scala: Si definisce vano scala un vano delimitato su tutti i lati da pareti in muratura o in
conglomerato cementizio che ospita le rampe della scala, comprensiva dei pianerottoli dei vari livelli, dal quale
si accede ai diversi piano.

15. Vano Ascensore: Si definisce vano ascensore, un vano delimitato su tutti i lati da pareti in muratura o in
conglomerato cementizio che ospita la cabina ascensore, dal quale si accede ai diversi piani.

ART. 128 - SUPERFICIE NETTA DI VENDITA DEGLI ESERCI ZI COMMERCIALI DI
CUI ALLA L.R. 1/2000 (SV)

1. Per superficie netta di vendita di un esercammerciale si intende, ai sensi dell’art. 4 deld3.vo
114/98, la misura dellarea o delle aree destirgte vendita, comprese quelle occupate da banchi,
scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequeérltadai clienti, adibiti allesposizione delle n@re collegati
direttamente all’'esercizio di vendita.

2. Non costituisce superficie di vendita quella beiali destinati a magazzini, depositi, lavoraziarffici,
servizi igienici, impianti tecnici ed altri serviper i quali non € previsto I'ingresso dei clienti.

3. La superficie di vendita degli esercizi commalicche trattano esclusivamente merci ingombraetied
quali il venditore non & in grado di effettuarectensegna immediata, come auto, mobili ed elettrebici,
legnami, materiali per I'edilizia, & limitata alimensione massima degli esercizi di vicinato latendo la
restante superficie a magazzino, deposito o supEdspositiva.

ART. 129 - VOLUME URBANISTICO (VU) E SUPERFICIE UTILE LORDA (Sul)

1. II volume urbanistico VU di un'unita edilizia o immobiliare, definito all‘art. 18 delle N.T.A. del P.R.G., si
calcola moltiplicando la superficie utile lorda di ciascun piano per l'altezza lorda del piano (estradosso solaio).
In caso di solaio inclinato I'altezza lorda € la media aritmetica delle altezze lorde misurate all'estradosso del
solaio.
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Si escludono dal calcolo del volume dei fabbricati preesistenti e di nuova costruzione, i piani
seminterrati, sottostanti gli edifici in elevazione e sottostanti eventuali balconi, terrazze, portici,
ecc..., cosi come definiti dall’art. 18 delle N.T.A. del P.R.G., lo spessore del solaio di copertura del
suddetto piano, nonché i volumi lordi del vano scala e del vano ascensore cosi come definiti all'art.
127.

| PIANI SEMINTERRATI SE DI ALTEZZA INTERNA NON SUPERIORE A M. 2,40, CALCOLATA

ALL’INTRADOSSO DI PIU TRAVI EMERGENTI POSTE ALL’INTERNO E CON UN'ALTEZZA DI

MAX.CM 30 (DAL SOLAIO), E CON UN FUORI TERRA, DALLA QUOTA DEL MARCIAPIEDE,

NON SUPERIORE, ALL'INTRADOSSO DEL SOLAIO, A M. 0,80.

Esempio

Il a

>
80~
X H
%
N
N\
0
0

X
%

7
X

28
S
K
POON
R
RN
L
2
2

\¢

Y
>

X

\
|
|
trave emergente L trave emergente | |
|
|
|
|
\

y/\
N
\\ﬁ/\\

NN
A
R
SRR
AN
XX
UKL
R
N
&
%
¢
%
K
%
\¢
v
N
%
¢
%
N\
%
N
%
K
%
K
%
N\
%
N
)
K
<
X

SEZIONE |
\

Ai fini del calcolo del volume, per Superficie Utile Lorda (Sul), misurata in mq, si intende la
superficie di piano, misurata al lordo della muratura. Sono escluse dal computo:

— la superficie dei balconi, le terrazze scoperte, le logge nei limiti di seguito descritti;

— | sottotetti aventi caratteristiche di non abitabilita e considerati volumi tecnici con caratteristiche di cui
all’art. 148;

— | maggiori spessori dei muri perimetrali degli edifici, in eccedenza del valore di 30 cm., finalizzati
all'incremento dell'inerzia termica;

— le opere su edifici esistenti che si rendono necessarie per il superamento delle barriere architettoniche.

2. Al solo fine del calcolo dei parcheggi discendenti dalla applicazione della Legge 122/1989 (che ha
modificato I'art. 41-sexies della L. 1150/42), per edifici destinati ad usi produttivi, terziari o di servizio pubblico
che abbiano altezze utili nette superiori a mt. 3,50, per il calcolo del volume urbanistico, si utilizza una altezza
convenzionale di mt. 3,50 e cio indipendentemente dalla effettiva altezza utile netta.

ART. 130 - SAGOMA DELL'EDIFICIO

1. La sagoma di un edificio € la figura solida ohita dai vari piani - verticali, orizzontali ecimati - che
contengono tutte le facce esterne dell'edificisstiecompresi i corpi aggettanti chiusi (ma esdusilli che
costituiscono un semplice motivo architettonicddalconi, le pensiline a sbalzo, i cornicioni, ggioventi e
tutti gli elementi non costituenti superficie utiteda.
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ART. 131 - FRONTE DELL'EDIFICIO

1. Il fronte di un edificio € la figura piana deltata dai vari spigoli - verticali, orizzontali edlinati- che
delimitano una faccia esterna dell'edificio stes®mza tener conto di quegli incassi e di quegietig(e di
altre modeste irregolarita) che costituiscono um@iEe motivo architettonico, come pure di pensilia
sbalzo, cornicioni, spioventi che non aggettinogiii,50 mt. dal filo esterno della medesima faccia

ART. 132 - APERTURE : LUCI E VEDUTE

1. Le aperture degli edifici sono di due tipi: lecvedute; nei rapporti tra confinanti queste sagwolate, oltre
che dalle presenti norme, da quelle del Codicel€lvill, Tit.ll, Sez.VII.

2. Per luci si intendono aperture che danno passaticaria e di luce ma non permettono l'affacqey
vedute si intendono aperture che permettono areffeccio, o diretto oppure obliquo o laterale.

3. La presenza di luci sul confine o verso il coefdi proprieta non determina la costituzione diie
ART. 133 - PARETE FINESTRATA

1. Si definisce parete finestrata un fronte defied dotato di una o piu aperture aventi i rediuidi vedute ai
sensi dell'articolo precedente.

ART. 134 - NUMERO DEI PIANI (P)

1. E' il numero dei piani abitabili, anche se siaolparte, e cioé dei piani che contribuiscono amhetnare la
superficie utile lorda.

ART. 135 - LIMITI ALLA UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI E DILIZI

1. L'utilizzazione totale o parziale della potetiAaedificatoria di una determinata superficie d@aia,
avvenuta sulla base di un titolo abilitativo, ingaliche ogni richiesta successiva di nuova costnezim
ampliamento che riguardi in tutto o in parte le emche superfici, indipendentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta nel fratergervenuto, debba tenere conto, nel calcoloadell
potenzialita edificatoria ammissibile, di quanta gealizzato.

2. In assenza di titoli abilitativi a cui fare niimento, qualora un‘area a destinazione urbanistitagenea, su
cui esistono edifici che si intendono conservarenga frazionata allo scopo di costituire nuoviilott
edificabili, il rapporto tra gli edifici esisteng la porzione di area che a questi rimane assaneitadeve
superare gli indici e i limiti di distanza ammeskil PRG nella zona in oggetto. Ogni lotto ricavato
difformita dalla presente norma non puo formarestiggautonomo di intervento edilizio.

3. Le norme di cui ai due precedenti commi nonpgiligano qualora venga effettuato il frazionamedito
un‘area conformemente ad una suddivisione fra pomagenee diverse stabilita dal PRG stesso. Pere"zon
omogenee" si intendono quelle di cui al D.M. 2/48%. 1444. In questo caso I'eventuale edificazione
ciascuna delle due zone omogenee dovra tenere smhto di quanto preesiste nella medesima zona
omogenea.

4. Ai sensi delle presenti norme si intende comiogal esistente quello regolarmente autorizzatmaesso o
sanato ai sensi della legislazione in materia, nérguello di cui sia comprovabile la realizzaziomelata
antecedente al 17/08/1942 o al 6/8/1967 (date dnexione delle leggi n. 1150/42 - legge urbanistiean.
765/67 - legge Ponte ¢jtre che tramite titoli edilizi anche ove mancamt@mite dichiarazione sostitutiva di
atto notorio a firma del/i proprietario/i a persomzente titolo ai sensi e per gli effetti dell’adio 4 della
legge 4/01/68 n. 1prispettivamente se trattasi di edifici internesterni al centro urbano.

ART. 136 - SUPERFICIE PERMEABILE (SP)

1. E’ la parte della superficie territoriale o faewda permeabile naturalmente in modo profondochén
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a) le superfici ghiaiate o pavimentate con elementalhti posati a secco;

b) i giardini pensili e le sistemazioni a verde suiasali copertura dei piani interrati 0 seminterrelie possono essere
calcolati nelle superfici permeabili secondo leusegi percentuali:

- solaio con soprastanti 40 cm di terreno drenantesistemazione a prato: 40%;
- solaio con soprastanti da 40 a 80 cm di terrenathte con sistemazione arbustiva: 60%;
- solaio con soprastanti oltre 80 cm di terreno drenaistemato con vegetazione arborea: 80%.
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TITOLO XI° - QUALITA’ AMBIENTALE E DECORO DELL’EDIF ICATO

CAPO I° - REQUISITI MINIMI FISICI E DI QUALITA’ AMB  IENTALE PER
L’EDIFICAZIONE

ART. 137 - REQUISITI DEGLI ALLOGGI

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ed assicusasedlgimento delle attivita proprie del nucleo fhane e i
locali in cui esse si effettuano devono essereiuaggili internamente all'alloggio o per lo mentraverso
passaggi coperti e protetti anche lateralmente.

Deve essere prevista la possibilita di isolare eaientemente le aree destinate ai servizi igiesaotari e
anche le aree destinate al dormire, se l'alloggevgre piu di un letto, mentre tutte le altre areen
particolare quelle destinate a cucina, devono ess@ate di accorgimenti atti a garantire lo smadtto dei
sottoprodotti e dei reflui delle attivita che vissiolgono.

2. 1 requisiti di cui al presente capitolo relatiaigli spazi di abitazione, salvo diverse specifiche
regolamentazioni, si applicano anche per negazdi girofessionali, uffici in genere, laboratori @anduzione
dei soli titolari.

3. In base alla previsione di una permanenza di tipntinuativo o limitata nel tempo e dedicata a be
definibili operazioni, ai fini dell'applicazione deresente regolamento, in ogni alloggio tutti cdd si
dividono nelle seguenti categorie:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): camdadetto, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studio, sda gioco, sala di lettura e assimilabili (sottotetbitabili, verande,
tavernette, ecc.);

C) spazi di servizio (locali di servizio): bagni, posti cottura, lavanderia, corridoi, ripostigli, gfiatoi, guardaroba, scale,
autorimesse, ecc.

ART. 138 - INDICE DI SUPERFICI ED ALTEZZE

1. L'alloggio puo essere a pianta fissa o a pilimesa a secondo che il richiedente intenda o nsaparare in
modo fisso gli spazi.

Ogni alloggio a pianta libera deve avere una superminima netta di abitazione di mq 28 per lanpi
persona e mq 10 per ogni successiva persona.

2. La superficie minima di cui al precedente contege possedere le caratteristiche degli spaziitiabne
di cui al punto a) del precedente articolo ad ectezdel locale bagno la cui superficie va tuttaooateggiata
per il raggiungimento del minimo previsto e le caratteristiche saranno quelle descritte succasente.

3. Ove si faccia ricorso a delimitazioni fisse deflpazio dell'alloggio, i locali destinati ad ahitme o
accessori non dovranno avere meno 9 mgq.

In particolare, qualora lo spazio definito sia dedb a camera da letto, esso dovra avere unafmigper
minima di almeno mg. 9 se destinato ad una sokopared almeno 14 mq. se per due persone.

4. In relazione al rispetto degli indici di super minima, nel certificato di agibilita, verra kii&o per ogni
alloggio, il numero massimo di utenti ammissibdits il profilo igienico-sanitario applicando ghdici di cui
al precedente articolo.

Un alloggio occupato da un numero di utenti supea@uanto previsto in base al precedente comara, da
ritenersi antigienico e, qualora sussistano coadizili sovraffollamento tali da determinare podstause di
insalubrita, inabitabile con i conseguenti effditcui all’art. 89.

5. L'altezza netta interna degli spazi di abitazdrcui alla lettera a) del precedente articolm meve essere
inferiore a mt. 2,70.

Per gli spazi accessori e di servizio di cui adiedre b) e c) del precedente articolo 'altezazganeterna non
deve essere inferiore a mt. 2,40.
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In caso di soffitto non orizzontale I'altezza medtigerna, calcolata dividendo il volume internodorper la
superficie interna lorda, sia per i locali di cdlaalettera a) che per quelli di cui alle lettere éc) del
precedente articolo, non puo essere inferiore a2/0, il punto piu basso non deve essere infedonat.
1,40.

Gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minid@vono, in relazione all'uso del locale, esseresiimediante
opere murarie o arredi fissi e ne potra essereidenado I'uso esclusivamente come ripostiglio, daesba,
spogliatoio, deposito.

ART. 139 - DOTAZIONE DEI SERVIZ|

1. La dotazione minima dei servizi igienico-sanitsr alloggio, & costituita da:

- un vaso, un lavabo, un bidé, una doccia o vasca.

La superficie minima da attribuire ai servizi igi@re di mq 4 se disposti in unico vano.

Qualora la distribuzione degli apparecchi avvengapiu spazi diversi dovra prevedersi un adeguato
incremento della superficie al fine di garantire dacile fruibilita.

2. Tutti i locali destinati a servizi igienici all@ersona, quali bagni, docce, latrine, antilatece., oltre ai
requisiti generali, devono avere le seguenti camatiche particolari:
— pavimenti e pareti perimetrali sino ad una altedeacm 160 di regola piastrellate, comunque costmiitmateriale
impermeabile liscio, lavabile e resistente;
— essere completamente separati con pareti fissgrdaltro locale;
— avere accessi da corridoi e disimpegni e non corammidirettamente con altri locali adibiti a pereraza di persone;

— i locali per i servizi igienici che hanno accessoattri locali di abitazione o di lavoro o da spdziso pubblico devono
essere muniti di idoneo locale antibagno (antitetrantidoccia, ecc.);

— per secondi servizi € consentito I'accesso digtlocale bagno da singole camere da letto.

3. Ogni alloggio deve essere servito da un localeudina per la preparazione degli alimenti cheeodii
requisiti generali deve avere le seguenti carattehie:
— superfici delle pareti a vista, su cui sono dispttrezzatura per la cottura ed il lavello, piaflate o rivestite di materiale
liscio lavabile e impermeabile per una altezza di,69;

— dotazione minima di impianti ed attrezzature coitt da: lavello, frigorifero, attrezzatura idonpar la cottura ed il
riscaldamento dei cibi, cappa idonea ad assiclaaraptazione e I'allontanamento dei vapori, gasdedi, sopra ogni punto
cottura.

Lo spazio cottura, ove previsto, deve avere lettarstiche di cui sopra, una superficie minimandj 3,00,
nonché regolamentare aero-illuminazione.

Per gli angoli cottura annessi ai tinelli o soggionon sussiste alcun obbligo di finestra, purckeéga
assicurata idonea aspirazione forzata dei vapas, &l odori provenienti dalla cottura in modo chsi e
vengano espulsi prima che si diffondano nel logalzui gli stessi sono ubicati.

ART. 140 - REQUISITI RELATIVI ALLA SICUREZZA E PROT EZIONE DELL'UTENZA

1. Le finestre con parapetto pieno dovranno preserit davanzale ad un'altezza di almeno ml. 0&lGad
quota del pavimento interno e comunque la somméaltazza e la profondita dei davanzali non dawigi
risultare inferiore a ml. 1,10.

2. Le finestre a tutta altezza e quelle con patapg®eno di altezza inferiore a quella prescrittac@mma
precedente dovranno essere dotate di parapettietallo od altro idoneo materiale, di un'altezza imderiore
aml. 1,00.

3. | parapetti dei balconi e delle finestre, dilgi#si tipo e materiale, devono essere dimensionatianiera
tale da resistere agli urti accidentali.

4. Le finestre, ad eccezione di quelle poste agzadt inferiori a ml. 1,50 dal calpestio esternoyrdono
presentare vetri agevolmente sostituibili e lavataill'interno del locale.

ART. 141 - REQUISITI RELATIVI ALLA RISERVATEZZA

1. Nel caso di alloggi direttamente prospettantspazi pubblici o di uso comune, siano essi destaia
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circolazione o alla sosta di persone o veicolpatapetto delle finestre ivi prospettante devegniese una
altezza non inferiore a ml. 2,02 rispetto alla qudit calpestio degli spazi esterni medesimi. Powmagssere
ammesse soluzioni alternative che in ogni casanevitintrospezione e garantiscano un sufficiertello di
riservatezza degli alloggi.

ART. 142 - ILLUMINAZIONE

1. Al fine di assicurare un adeguato soleggiamegit@lloggi ad un solo affaccio non devono essgrentati
verso Nord. E pertanto vietata la realizzazionalldggi con tale affaccio in cui I'angolo formata ta linea di
affaccio e la direttrice est-ovest sia inferior@Q.

2. Tutti gli spazi degli alloggi devono avere urdeguata superficie finestrata ed apribile atta ssicarare
l'llluminazione e l'aerazione naturale.
Possono usufruire di aeroilluminazione solo aitifie:
i locali destinati ad uffici, la cui estensione noonsente una adeguata illuminazione naturale idei pli
utilizzazione;
i locali aperti al pubblico destinati ad attivitaromerciali, culturali e ricreative, nonché i pulbbksercizi;

a) i locali destinati ad attivita che richiedono pewotari condizioni di illuminazione;

b) i locali destinati a servizi igienici nel rispeioquanto previsto successivamente, gli spogliiaipostigli;

C) i locali non destinati alla permanenza di persone;

d) gli spazi destinati al disimpegno e alla circolag®rizzontale e verticale.
In tal caso gli spazi di cui alle lettere a), b), e), f) devono rispettare i requisiti di condiz@onento
ambientale di cui ai successivi articoli.

3. La superficie finestrata dovra assicurare ini @gso un fattore medio di luce diurna non infeziadlo
0,018.

Tale requisito si ritiene soddisfatto qualora Ipesticie finestrata verticale utile non sia infegaal 12,5%
(1/8) della superficie del pavimento dello spazdativo utile.

4. Le superfici finestrate o comunque trasparestiedpareti perimetrali o delle coperture devondepo
consentire idonee condizioni di riservatezza peogtupanti.

Al fine del proseguimento dei requisiti di tempera condizionamento e isolamento acustico, | sesrdi
devono essere dotati di doppia vetratura o di attoorgimenti che consentano il raggiungimentogial
risultati.

Resta inteso che tutte le superfici finestrate devessere comunque accessibili alle pulizie anehdapparte
esterna.

ART. 143 - VENTILAZIONE E AERAZIONE, CANNE DI ESALA ZIONE, CANNE
FUMARIE

1. Quando le caratteristiche tipologiche degligdliodiano luogo a condizioni che non consentonfouilie di
ventilazione naturale in tutti i locali, si devecarrere alla ventilazione meccanica, immettenda ari
opportunamente captata e con requisiti igienicfaoenti.

2. Allatto della domanda di agibilitd e comunquiéato della richiesta del nulla-osta per I'eseii
dell'attivita, il proprietario presenta la certditione rilasciata dagli esecutori attestanti ieito di tutte le
norme di buona tecnica, legislative e regolameimamateria di ventilazione e aerazione dei locali.

3. Oltre le norme generali UNI - CIG di cui alladge 6 dicembre 1971 n.1083 e DD.MM. del 7 giugna3L9

e del 20 dicembre 1985, come modificati ed integmafparticolare si dovra assicurare anche iletgp delle
successive norme del presente capitolo che sattolm ed integrano gli aspetti piu rilevanti, sditforofilo
igienico-sanitario, della normativa vigente e cleenanque dovranno essere osservate in caso di nuove
costruzioni e dell'uso di combustibili non gassosi.

4. La stanza da bagno deve essere fornita di fanegiribile all'esterno della misura non inferiarenq 0,50
per il ricambio dell'aria.

Nel caso di bagni ciechi l'aspirazione forzata deesicurare un coefficiente di ricambio minimo di 6
volumi/ora se in espulsione continua, ovvero divifumi/ora se in aspirazione forzata intermitteate
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comando automatico adeguatamente temporizzato gscusare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione
dell'ambiente.

5. Nelle stanze da bagno e in ogni altro locale nwve vi sia aerazione naturale continua €& proibita
l'installazione di apparecchi di combustione a fizarlibera.

6. Si definiscono canne di esalazione quelle ingdeger I'allontanamento di odori, vapori e furre. déanne
di esalazione, per requisiti costruttivi, per ilazdo delle sezioni, nella tipologia costruttivanella messa in
opera sono assimilabili alle canne fumarie.

7. Tutti i focolari, siano essi alimentati con camtbile solido, liquido o gassoso, devono essetiegati a
canne fumarie sfocianti oltre il tetto con apposéitmaiolo.

8. Gli odori, vapori o fumi prodotti da apparecdhicottura devono essere captati ed allontanatmgzzo di
idonee cappe collegate a canne di esalazione.

Sono vietati altri accorgimenti tecnici (autofilttaecc.) che non prevedono l'allontanamento &fas di tali
prodotti.

9. | collegamenti alle canne fumarie degli appaneec combustione o delle cappe devono rispondere ai
seguenti requisiti:
— avere per tutta la lunghezza una sezione non mdiayeella dell'attacco del tubo di scarico defagecchio;

— avere sopra l'attacco del tubo di scarico dell'sgahio o della cappa un tratto verticale di lureglaenon minore di 3 volte
il diametro della bocca d'ingresso;

— avere per tutto il percorso un andamento ascersiona pendenza minima del 2%;

— non avere cambiamenti di direzione se non con aagdebuati;

— essere facilmente montabili;

— essere atenuta e in materiale adatto a resistpredmtti della combustione ed alle loro eventealdensazioni.
10. Il dimensionamento (diametro o sezioni interthel)e canne fumarie o di esalazione é calcolatertdo
conto della loro altezza e delle portate termiatramessive massime collegate.

11. Le canne devono essere di materiale imperneealesistenti alla temperatura dei prodotti della
combustione ed alle loro condensazioni, di suffiteeresistenza meccanica, di buona conducibilitaita e
coibentate all'esterno. Devono avere un andamémio ipossibile verticale e devono essere predigpivs
modo da renderne facile la periodica pulizia; astuecopo, le canne fumarie devono avere dellehstiecdi
ispezione sia alla base sia alla sommita.

12. Le canne fumarie devono essere collocate aftticondotti di materiale analogo o anche di cetoeon
intercapedine in comunicazione con l'aria esteoha sella parte superiore per evitare il raffreddato della
canna stessa.

13. Le bocche delle canne fumarie devono risufparelte di cm 40 rispetto alla falda nel casoeti tchiusi;
negli altri casi, e comunque quando vi siano aktacoli o altre strutture distanti meno di 8 nhdeche delle
canne fumarie devono risultare piu alte di 40 circdemo del tetto.

In ogni caso restano fatte salve le disposiziogemti in materia per gli impianti termici.

14. Negli edifici di abitazioni individuali e cotl#ve, le scale ed i relativi disimpegni possonsess
illuminati ed areati artificialmente, nel rispetielle norme di cui all’art. 19 della L. 166/75.

15. La ventilazione artificiale dei locali soggedtispecifiche norme di legge o regolamentari desgere
realizzata nel rispetto di tali normative.

16. In particolare per i locali destinati ad eddiscolastica la ventilazione dovra essere esegeitando le
prescrizioni di cui al D.M. 18/12/75, punto 5.3.12.

ART. 144 - CHIOSTRINE O CAVEDI INTERCAPEDINI E CORT ILI

1. La costruzione di chiostrine o cavedi & consenticamente allo scopo di dare aria e luce astatine,
stanze da bagno, corridoi.
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Le chiostrine o cavedi devono avere una superficie inferiore ad un quindicesimo della somma delle
superfici dei muri che le delimitano.
In ogni caso, la distanza minima intercorrentenfitai finestrati e muri non finestrati, ovvero frapmsti muri
finestrati, non deve essere inferiore alle seguargure:
a)ml. 3,00 se l'altezza della chiostrina & inferiar&0 metri;

b) ml. 4,00 se I'altezza della chiostrina &€ comarea 10 e 16 metri;
c) ml. 4,50 se I'altezza della chiostrina € superen16 metri.

2. Le chiostrine o cavedi devono essere aerateatso, per mezzo di corridoi 0 passaggi, e devesere
facilmente accessibili per la necessaria pulizia.

3. | cavedi e le chiostrine potranno aerare edniliare solo locali di servizio non destinati allermanenza
delle persone. L'accesso deve avvenire solo dali loomuni situati a livello del pavimento.

Il fondo deve essere impermeabile, munito di scadelle acque piovane e realizzato in modo da revita
ristagni d'acqua,; é vietato, in detto scarico, ittene acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni

4. Le intercapedini in adiacenza ai locali intar@tseminterrati devono essere praticabili o quaneno
ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta peatecolta e il deflusso delle acque.

5. I Comune puo concedere strisce di terreno dipugbblico per la creazione di intercapedini, Naedosi
particolari facolta per esigenze proprie.

6. L’aerazione naturale e il riscontro d’'aria intéule unita immobiliari abitabili degli edifici gsono essere
conseguiti mediante la realizzazione di cortilgamdizione che gli stessi rispettino i requisiticdi ai commi
seguenti.

7. | cortili, quando ammessi, dovranno avere ilacieompletamente libero. Il rapporto tra la suméefidel
cortile e quella delle pareti che lo recingono {@ do potranno recingere in base all'altezza dedjfici
consentita dai regolamenti) non deve essere iméead un quarto.

8. Il lato minore dei cortili interni non potra ese inferiore al valore minimo fissato per il dista tra i
fabbricati dal presente Regolamento e dalle noreh®dR.G..

9. Nei cortili esistenti deve essere favorito lansnento del verde, laddove possibile, anche temit
I'eliminazione di muri di confine di cortili adiaod, originariamente unitari.

ART. 145 - SCALE

1. Le scale degli edifici plurifamiliari non possoavere larghezza delle rampe inferiore a m. 1,8év®no
risultare coerenti con la normativa vigente sidunzione delle tipologie e degli usi che in relamoalla
garanzia di trasporto delle persone per soccorso.

2. Di norma, le scale che collegano piu di due ipi@@vono essere aerate ed illuminate direttamente
dall'esterno o per mezzo di finestre di mg. 1,00 ggni piano o di torrino di aerazione o lucernagon
superficie pari ad almeno mq. 0,40 per ogni pi&ioinfissi devono essere agevolmente apribili &ylu E’
vietato realizzare dalle unita immobiliari apertuegso le scale per 'aerazione dei locali contigui

3. Le scale devono essere agevoli e sicure siaalita che alla discesa, con rapporti pedataatzanformi
alle norme di buona tecnica, ed essere sempreedtitabrrimano.

4. Nei casi di scale che collegano locali di alitazo che collegano vani abitativi con cantindtatetti dello
stesso alloggio, ecc. pud essere consentita umgndzma di rampa inferiore e comunque non minoren di
0,80. Scale a chiocciola o similari, con largheatile non inferiore a cm. 65, sono ammesse solmtalino
delle singole unita immobiliari per utilizzo a ctiesie privato, purché consentano I'evacuazionestigne.

5. Nei vani scala, degli edifici residenziali, nemno ammesse aperture e collegamenti con localnepaiali
e depositi, a meno che, questi ultimi non siandimpanziali alle residenze.

6. Sono escluse dalla regolamentazione del presetitwlo le scale di sicurezza per le quali vigdao
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specifiche norme di settore.

7. Nelle nuove costruzioni, se unica, la scalacdeaso all'alloggio deve essere coperta e chiusgrsuato.

ART. 146 - LOCALI INTERRATI O SEMINTERRATI

1. Si definiscono locali interrati quelli il cui volume €& totalmente interrato rispetto alla quota di
sistemazione del terreno circostante, ad eccezione del relativo accesso. Nei suddetti locali sono
consentite destinazioni che non comportino permanenza di persone, a titolo semplificativo:
autorimesse, depositi, cantinole, ecc.... Questi, tuttavia, possono essere destinati ad usi che
comportino permanenza di persone quali spazi di servizio delle abitazioni come definiti alla lett.
c) del precedente art. 137.

2. Si definiscono locali seminterrati i locali il cui volume risulta parzialmente interrato rispetto alla
quota di sistemazione del terreno circostante.

3. I locali seminterrati possono essere destinati ad usi che comportino permanenza di persone quali
locali di servizio o spazi accessori delle abitazioni come definite, rispettivamente alle lett. ¢) e
lett. b) del precedente art. 137.

4. Nei locali seminterrati € vietata la destinazione d'uso residenziale e/o commerciale ad eccezione
dei locali il cui volume fuoriesce almeno i 1/2 rispetto alla quota di sistemazione del terreno
circostante.

5. Oltre a quanto specificato ai punti precedenti, i locali dei piani seminterrati e interrati possono
risultare spazi utili ed agibili per tutti gli altri usi, con esclusione di quelli previsti da specifiche
disposizioni di legge, previo specifico parere rilasciato dagli enti preposti (ASL,Vigili del
Fuoco ecc.), a condizione che:

e altezza e superficie minima utile siano coerenti con gli indici previsti nelle specifiche
destinazioni, e comunque non inferiori a quanto precisato nel presente Regolamento;

e |le murature e i solai siano protetti contro l'umidita utilizzando soluzioni tecniche che
garantiscano la non penetrabilita delle acque eventualmente presenti nel terreno;

e abbiano dispositivi tecnici tali da assicurare sia lateralmente che interiormente una buona
impermeabilizzazione e ventilazione delle superfici: detti requisiti sono da ritenersi soddisfatti
quando i locali abbiano vespaio di m 0,50 di altezza o intercapedine areata di almeno 30
cm., pavimento unito ed impermeabile, muri protetti efficacemente contro I'umidita del
terreno, resistenza termica pari o0 maggiore a 1 Kcal/mg/h/°C sia per i pavimenti che per le
pareti, indici di fonoisolamento che soddisfano i parametri fissati dalle norme vigenti nonché
dal presente RUEC,;

* laeroilluminazione sia diretta ovvero se artificiale sia realizzata nel rispetto della
normativa vigente per le specifiche destinazioni;

* lo scarico delle acque avvenga in collettori dotati di valvole antirigurgito, pompe di
sollevamento o mezzi tecnici adeguati alla funzione;

* in caso di locali interrati, sottostanti strade e marciapiedi, deve risultare opportunamente
protetto il solaio di copertura dei locali stessi, fermo restante che il Comune non
risponde di eventuali danni causati da infiltrazioni d'acqua o da umidita provenienti dal
soprastante sedime pubblico.

6. | locali seminterrati ed interrati privi dei requisiti di cui al comma precedente non costituiscono
spazi agibili per gli usi di cui al comma precedente e sono quindi equiparati ai locali di servizio.

ART. 147 - ISOLAMENTO DALL'UMIDITA

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamentdasdalla umidita del suolo e da quella derivaddeagenti
atmosferici.

2. Indipendentemente dalla quota del pavimentcetispal terreno circostante (a sistemazione avegnut
locali abitabili posti al piano terreno debbonorave salvo casi particolari in edifici con destiltae d’'uso
non residenziale - il piano di calpestio isolatodraeate solaio. Tale solaio deve essere distacadttetreno
stesso a mezzo di intercapedine aerata (di spessorimferiore a 30 cm.). | pavimenti debbono esssolati
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mediante materiale impermeabile in strati continui.

3. Qualora i locali abitabili risultino anche paimente al di sotto della quota del terreno ciros (a
sistemazione avvenuta) deve essere prevista ucagedine aerata che circondi detti locali pematidtparte
interrata.

4. LINTERCAPEDINE DEVE AVERE UNA CUNETTA PIU BASSA DEL PIANO DI CALPESTIO DEI LOCALI
ABITABILI E LARGHEZZA MASSIMA PARI A MT. 2.00.

5. Il Comune puo concedere strisce di terreno poblger la creazione di intercapedini, purché senvi la
facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavialtro e purché dette intercapedini siano lasciate
completamente libere.

6. Le griglie di aerazione delle intercapedini @zoluce eventualmente aperte sul marciapiede debbo
presentare resistenza alla mole di un automezableatho avere caratteristiche tali da non costifpérécolo

per i pedoni.

7. Per i locali non abitabili posti a livello delrteno o seminterrati @ ammessa la costruzionespeio aerato
di ciottoli.

8. Il solaio dei locali, abitabili o non, deve egssempre posto ad un livello superiore a quellla dalda
freatica e a quello di massima piena delle fogmatome individuato dalla relazione geologica.

9. Tutte le murature debbono essere isolate medsrdtificazioni impermeabili continue poste asdito del
piano di calpestio piu basso.

10. A protezione delle precipitazioni atmosfericlierrazze, giardini pensili, coperture piane (sttotu
I'edificio o su parte di esso) vanno impermeabdizzon materiali in strati continui e devono essealizzati
in modo da evitare qualsiasi ristagno di acquadperna minima dal 2 al 3%), curando in particoladmtutti

i punti soggetti a possibili infiltrazioni.

ART. 148-SOTTOTETTI

1. | vani sottotetto o parti di essi regolarmergsemtiti a seguito di approvazione di progettoiadil aventi i

requisiti di abitabilita previsti dalle norme vigersono locali ad uso abitativo o assimilabilgazessori, o di
servizio, essi dovranno rispettare i limiti di ftinazione e di areazione previsti nell'appositacafd, per la
destinazione corrispondente. Essi costituiscon@réigpe utile lorda e pertanto contribuiscono iat@ente,
esclusieventuali abbaini, al calcolo del volume urbans(VU).

2. Per eventuali interventi di recupero ai finitabvi dei sottotetti devono essere fatti salvequisiti ed i
contenuti di cui alla legge regionale n. 15/2000.

3. | sottotetti che non hanno i requisiti di abiligd ai sensi della normativa vigente e che noavpdono

permanenza di persone, se di nuova costruziongetimgdi modifica, devono avere:

a) rapporto aero-illuminante inferiore ad 1/8;

b) caratteristiche dimensionali tali @asere escluse dal calcolo della superficie wdildgl, puoé non considerarsi nel calcolo
dell’'altezza all'estradosso lo spessore di eventpahnelli per I'isolamento termico idoneamente wtnentato quale
essenziale per il raggiungimento dei limiti impadlla normativa vigente in materia di risparmiemgetico, fatti salvo in
ogni caso i limiti di altezza del fabbricato;

c) in essi @ ammessa la sola installazione di impiafétirico, con assenza di altri impianti (gascaidamento, citofono
ecc.) e non dovranno presentare suddivisioni ietearmeno di quelle necessarie a suddividere ErsBwnita (nel caso
di edifici con piu unita immobiliari).

4. Al fine di permettere il ricambio d’'aria per s@n sottotetto € ammessa la presenza di luceonami
alternativa, di abbaini che comunque abbiano sigeethferiore ad 1/8 della superficie da illumiear

5. Nel caso siano proposti abbaini, la loro altezza all'estradosso non dovra, comunque superare la linea di
colmo del tetto, e non potranno avere larghezza interna maggiore di un metro e quaranta. Dovranno essere
realizzati ad una distanza tra loro pari almeno due volte la loro larghezza utile interna (se di dimensioni
diverse con riferimento a quello maggiore) e realizzati in allineamento con le aperture sottostanti.
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6. SE ESCLUSI DAL CALCOLO DELLA VOLUMETRIA DEL FABBRICATO, PERCHE CONSIDERATI
VOLUMI TECNICI, | SOTTOTETTI NON DOVRANNO AVERE ALCUNA UTILIZZAZIONE SPECIFICA, MA
POTRANNO ESCLUSIVAMENTE OSPITARE CENTRALINE DEGLI IMPIANTI TECNICI (IDRICO,
TERMICO TELEVISIVO, DI PARAFULMINE, DI VENTILAZIONE, ECC), OVVERO ESSERE LOCALI DI
SGOMBERO/STENDITOI, IN TAL CASO SARA POSSIBILE RICAVARE APPOSITO LOCALE CON
SUPERFICIE NON SUPERIORE A MQ 3,00 DA ADIBIRE A LAVANDERIA.

DOVRANNO AVERE ALTEZZA MASSIMA NON ECCEDENTE MT. 0.00 ALLA GRONDA E MT. 2.20 AL
COLMO (COME DA SCHEMA ESPLICATIVO), MISURATA ALL'INTRADOSSO DELLA TRAVE/TRAVI DI
COLMO O TRAVE/TRAVI EMERGENTI DALLA STRUTTURA DEL SOLAIO DI COPERTURA DI MAX.CM
30.

VEDI ESEMPI:
Copertura con struttura in legno/acciaio

trave di colmo in legno/acciaio

pacchetto coibente

tavolato in legno

trave portante in legno/acciaio

ESEMPION. 1

trave di colmo in legno/acciaio

pacchetto coibente

tavolato in legno

trave portante in legno/acciaio

ESEMPIO N. 2

trave di colmo in legno/acciaio

pacchetto coibente

tavolato in legno
struttura portante in legno/acciaio

J ’ ESEMPIO N. 3 ‘ L



Copertura con strutturain c.a.

trave di colmo in c.a

pacchetto coibente

solaio in c.a.

max 0,30
2,20

trave di colmo in c.a

pacchetto coibente

solaio in c.a.

max 0,30
2,20

ESEMPIO N. 2

trave di colmo in c.a

pacchetto coibente

ESEMPION. 3



85

7. | sottotetti potranno essere conformati a—falde—inclinate CON UNA O PIU FALDE
INCLINATE e con un’eventuale fascia piana avente larghezza max di mt. 3,00 e comunque
non superiore a 1/3 (un terzo) della larghezza del tetto.

8. | sottotetti che non hanno i requisiti di abiliédp ma che hanno caratteristiche tali da noreesssclusi dal
calcolo della superficie utile lorda, vanno comuaqumputati ai fini del calcolo del volume urbaiaist In
tal caso, gli ambienti potranno essere utilizzati [ destinazioni d’'uso consentite secondo i stjudli
superficie, altezza, illuminazione, ventilaziones.eposseduti dagli stessi.

ART. 149 - CARATTERISTICHE DEI SOPPALCHI

1. | soppalchi nei locali ad uso residenziale ssmmessi quando:

- laltezza netta fra pavimento finito e soffittoifinsia non inferiore a m 2,10, sia per la partitostante che per la parte
soprastante, per la parte sovrastante € conskntitduzione dell’altezza fino ad un minimo di {60 se ¢ destinata a
guardaroba o ripostiglio; in tal caso la superfitgé soppalco non dovra superare 1/3 della supedal locale;

- qualora l'altezza come sopra definita, sia pevdhle sottostante che per il locale soprastardgealsieno di m 2,30, la
superficie del soppalco potra raggiungere 1/2 delfzerficie del locale;

- le zone dei soppalchi siano aperte e la parterisupenunita di balaustra.

2. Nei casi di soffitti inclinati, I'altezza minimdella parte sovrastante non dovra essere inéeadr,80 ml o,
se destinata a guardaroba o ripostiglio a ml 1f&0no restando che la superficie del soppalco rmmwad
superare 1/3 della superficie del locale. Qual@aitekza come sopra definita, sia per il localéostante che
per il locale soprastante, sia almeno di m 2,38ufzerficie del soppalco potra raggiungere 1/2adglperficie
del locale;

3. Entrambe le parti, soprastante e sottostant@ndeessere totalmente aperte e quella superiorgandi
balaustra di altezza non inferiore a m 0.90.

Il vano principale e i vani secondari cosi ricavdévono risultare regolamentari per quanto rigudeda
superficie aero-illuminante; debbono inoltre essessicurate tutte le caratteristiche ed i requisitiate dal
presente RUEC ad eccezione dell'altezza.

Resta inteso, in ogni caso, che le solette delaoppnon devono limitare o ridurre la funzionaldalle
superfici finestrate.

ART. 150 - ACQUE REFLUE

1. Le acque reflue debbono essere convogliate a della proprieta nella fognatura comunale, laddove
esistente, oppure ad altro idoneo impianto, secdadaorme fissate dal Comune o dallEnte Gestore o
secondo quanto previsto dalla legislazione vigentaateria.

2. Qualora intervengano modifiche delle carattehst dello scarico (qualita, portata, ecc.) consaguad
interventi sul fabbricato o mutamenti della destiope d'uso, il titolare dello scarico dovra ricteéee una
nuova autorizzazione allegando le planimetrie dedte di scarico aggiornate secondo le nuove #itia
destinazioni.

3. Nel caso di immobili siti in zona non provviddarete fognaria si applicano le disposizioni dd#ggi
vigenti.

4. Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle nw tecniche emanate dalla Regione Campania eatport
nell’allegato B.

ART. 151 - ACQUE SUPERFICIALI
1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, detilt e dai suoli pavimentati di pertinenza difédi(che non

siano soggetti al dilavamento di sostanze idro4imajuti) devono essere convogliate nella fognatoraunale
per acque bianche o in altro recettore idoneo skctnnorme vigenti in tale materia.
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2. E ammesso il recapito delle acque meteorichesisolo e negli strati superficiali del sottosuoler gub
irrigazione purché il disperdimento avvenga ad ad&gdistanza da tutti i muri degli edifici vicianche in
relazione alla natura geologica del terreno e @filpraltimetrico.
E ammesso pure il loro recapito in acque supeliicia
Nei casi di cui innanzi, quando trattasi di edift@stinati ad uso produttivo o misto o comunquendoa
abbiano una superficie impermeabile maggiore di @0 si dovra provvedere mediante appasitiemi di
depurazione a convogliare nel corpo ricettore le acque meteoriche nel rispetto dei limiti previsti dalla
normativa vigente e previa autorizzazione degli organi competenti.

3. Tutti gli scarichi, sia quelli di cui al pregenarticolo che quelli di acque reflue di cui atlieolo
precedente, e le relative reti devono essere dbitatonee ispezioni e, prima della loro conflueozaecapito,
avere un idoneo dispositivo a perfetta tenuta eheomsenta il campionamento.

Ove prima del recapito siano realizzati impiantddpurazione e trattamento degli scarichi, alltasdi questi

ed immediatamente a monte del recapito finale, d=ms®=re posto un pozzetto di prelievo per anailisi d
apertura minima cm 40 X 40. Tale pozzetto deveresaeerfetta tenuta e permettere un accumulo anche
estemporaneo di acque di scarico per una profodd@émeno 50 cm.

4. Le condutture delle reti di scarico e tutti zpetti, nonché le eventuali vasche di trattamegg@gpno essere
costruiti in materiale sicuramente impermeabilesistente, a perfetta tenuta. | pezzi di assembleomen
giunzione devono avere le stesse caratteristicheell di scarico devono essere opportunamentatesdhlla
rete di distribuzione dell'acqua potabile; di regdevono essere interrate. Le vasche non possorgala
essere ubicate in ambienti confinati.

5. Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle nw tecniche emanate dalla Regione Campania eatport
nell’'allegato B.

ART. 152 - IGIENE DELL'AMBIENTE

1. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe siano stati utilizzati come deposito di mate
insalubre che abbia potuto comunque inquinare dlosuse non dopo aver completamente risanato il
sottosuolo corrispondente.

2. Se il terreno sul quale si intendono realizzgpere edilizie € umido o soggetto all'invasioneadgue
superficiali o sotterranee, si deve procedere mtexamente alla realizzazione di adeguati drenaggi
superficiali e profondi, fino alla completa bonéidel terreno stesso.

3. Qualora il progetto approvato preveda la realime di rilevati o riempimenti € vietato fare u#iderra o

di altro materiale inquinato, come specificato@ne comma di questo articolo.

4. E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tudecostruzioni, su qualsiasi terreno, le misurte at
impedire che 'umidita salga dalle fondazioni ateutture sovrastanti.

ART. 153 - COMFORT ACUSTICO

1. Gli edifici devono essere costruiti in modo daamtire che i potenziali occupanti siano adeguatdae
difesi dal rumore proveniente dall’ambiente estenumché da quello emesso da sorgenti interne tigoen
| requisiti atti ad assicurare idonei livelli digbezione degli edifici da rumore devono esserdivati per

quanto concerne:
- rumorosita proveniente da ambiente esterno;
- rumorosita trasmessa per via aerea tra amlaidi#centi sovrapposti;
- rumori da calpestio;
- rumorosita provocata da impianti ed appare@tnalogici dell’edificio;
- rumorosita provocata da attivita contigue.

2. Cura particolare dovra essere osservata nddlfisento delle murature di divisione tra diversogdli che
debbono, come minimo, avere uno spessore compdesisi?0 cm. e contenere un adeguato spessore di
materiale acusticamente coibente .

3. Gli impianti tecnici (ascensori, impianti idresstari, scarichi, impianti di riscaldamento, di
condizionamento, ecc.) devono essere opportunanisal&ti onde impedire la trasmissione di rumori
d’esercizio.

4. Devono comungue essere rispettate le vigentheati legge in materia ed in particolare la L. 8%7¢d il
DPCM 5-12-1997.
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5. Fermo restando il rispetto delle norme vigentmateria e di quanto disposto dal piano di zomimree
acustica comunale, negli spazi abitativi confinaain spazi destinati a pubblico esercizio, attiattigiane,
commerciali, industriali, ricreative, o che si tamo in zone con grosse concentrazioni di traffi®@yono
essere previsti e realizzati, a cura del costrattodel titolare dell'attivita, tutti i necessaccargimenti per il
rispetto dei limiti delle emissioni sonore. Ove sjieenon sia possibile dovra essere previsto ificamento
delle sorgenti di rumore in altre parti dell'edificovvero le stesse essere dichiarate incompatibil la
destinazione e quindi disattivate.

6. Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle nw tecniche emanate dalla Regione Campania eatport
nell’'allegato B.

ART. 154 - COMFORT TERMOIGROMETRICO
Temperatura dell’aria interna

1. Gli spazi chiusi di fruizione dell'utenza petidta principale, per attivita secondaria e glagpchiusi di
circolazione e di collegamento devono essere badj oella stagione fredda, sia assicurata in agoi parte
una temperatura dell'aria interna idonea allo swoégto delle attivita previste. A tal fine, la teenptura
dell'aria in tali spazi deve essere contenuta empportuni valori € non deve presentare eccessive
disuniformita nello spazio e nel tempo, con rifezito ad esigenze di benessere igrotermico invernale
Inoltre, nella stagione fredda, negli spazi chiusscaldati, la temperatura dellaria dovra essere
opportunamente limitata al fine di contenere i conisenergetici per riscaldamento, con riferimentb a
esigenze di economia di esercizio.

2. Il presente articolo si applica in tutte le destioni ove sia prevista la climatizzazione degtibienti.

3. Il requisito si intende soddisfatto se la prtaggbne, esecuzione e collaudo degli spazi in es&apendono
ai dettami della specifica normativa in vigore, particolare della legge 9/1/1991 n. 10 e dei relati
regolamenti attuativi (D.P.R. 412/93 e D.P.R. 59)/®er le parti ancora in vigore, nonché del D.igs
19/08/2005, n.192 e del D.Lgs.vo 29/12/2006, n.. 311

4. Negli spazi chiusi per attivitd principale e @adaria, il sistema di riscaldamento deve essgr@lat per
ottenere una temperatura minima dell'aria di 188CG:ssere regolato per mantenere una temperat@edij
con tolleranza di + 2°C.

La temperatura deve essere rilevata secondo laandinth 5364 e successive integrazioni.

5. Possono essere concesse deroghe al limite nmas@hvalore della temperatura dell’aria nel peviati
riscaldamento invernale per edifici quali ospedainiche o case di cura e simili, ivi compresi bjuedibiti a
ricovero o cura di minori o anziani, nonché le gtme protette per I'assistenza e il recupero dssito-
dipendenti e di altri soggetti affidati a serviocgli pubblici, e per edifici adibiti ad attivigportive, qualora
elementi oggettivi legati all'uso lo giustifichino.

La deroga puo essere concessa anche qualoragienermica per il riscaldamento dellambiente deda
sorgente non convenientemente utilizzabile in aticalo (per esempio energia solare).

6. Negli ambienti destinati ad attivita di lavodigendente) la temperatura é regolata dalle natinigiene
del lavoro di cui al D.P.R. n. 303/1956 e al D. gsn. 626/1994 modificato e integrato.

Temperatura superficiale

7. Le temperature delle superfici interne dell'aanbé devono essere contenute entro opportuni yvaldine
di limitare i disagi dovuti sia ad irraggiamenta sid eccessivi moti convettivi dell'aria: su tudesuperfici
dello spazio di fruizione dell'utenza per attiitdncipale con cui l'utente pud entrare normalmémtntatto
(pareti, pavimenti, ecc.) deve essere assicuratgemperatura superficiale il cui valore sia coraprentro i
minimi stabiliti, in funzione delle temperature kia interna previste per le specifiche attivita.

8. Il requisito € valido per tutte le destinaziamipresenza di impianto di riscaldamento. La temapea
superficiale,vi (0 vx, nel caso dei ponti termici), espressa in °Ciutte le superfici interne di elementi di
chiusura e di elementi di partizione relative aglazi chiusi di fruizione dell'utenza per attivgéincipale
(superfici di pareti perimetrali, pareti intermeprossimita di pareti perimetrali, ecc.), deveeesTompresa
nell'intervallo pari a3 °C rispetto alla temperatura ambiente.

Velocita e temperatura dell’aria

9. Al fine di garantire il comfort degli occupantiegli impianti di condizionamento si dovra confxot la
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temperatura e la velocita dell’aria di ventilaziog/e di condizionamento degli spazi chiusi di frome in
modo tale da assicurare le condizioni ambienteli benessere.
A tal fine, la posizione di bocchette per I'immimse e estrazione dell'aria, ventilatori, usciteventil-
convettori, e di altre sorgenti di flussi d'aria rogdotti artificialmente, la velocita dell’'aria daorb
emessa/aspirata e la sua temperatura devono ¢sket@ assicurare il benessere degli utenti itetgquelle
aree e posizioni a loro abitualmente destinasede di progetto.

Umidita relativa

10. Gli spazi per attivita principale devono esswleche in ogni loro parte sia evitata la forntag di
condense non momentanee; pertanto, il grado diitimielativa dovra essere contenuto entro oppoxiaiairi
minimi e massimi stabiliti, con riferimento ad esige di benessere igrotermico invernale.
Dove é prevista produzione di vapore (bagni, cuansimili € ammessa la formazione di condense
momentanee.
11. Nelle destinazioni residenziali, alberghiererziarie e di servizio, sanitarie, strutture coNet e
comunque in presenza di impianto di condizionamdettaria, devono essere rispettati i livelli degtazione
di seguito specificati sia per gli spazi chiusstitgati per attivita principale e secondariegiiado di umidita
relativa, UR, espresso in %, nel periodo inveru@ee essere:
30% < UR < 70%

Negli ambienti nei quali e prevista la produziorievdpore (bagni, cucine e simili) € possibile saper
momentaneamente i livelli di prestazione suddeptirché sia garantita l'assenza di fenomeni di
condensazione permanente sulle pareti opache a#i feelle condizioni di occupazione ed uso previsal
progetto.
12. Negli spazi chiusi di pertinenza per attivittnpipale il grado di umidita relativa, UR, espress %, deve
essere:

30% < UR < 60%
13. Negli ambienti destinati ad attivita di lavofdipendente) I'umidita relativa e regolata dalleme di
igiene del lavoro di cui al D.P.R. n. 303/1956 ®&4dlgs.vo n. 626/1994 modificato e integrato.

13. Per ulteriori approfondimenti si rinvia allermee tecniche emanate dalla Regione Campania eatpor
nell’allegato B.

ART. 155 - CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI ENERGIA NEGL | EDIFICI

1. 1 consumi di energia negli edifici pubblici avati, qualunque ne sia la destinazione d'usoglezio e la
manutenzione degli impianti esistenti sono regol@atedal capo VI (art. 122 e seguenti) del D.Fsf8/2001
n. 380.

2. Gli edifici pubblici e privati, qualunque ne dadestinazione d'uso, e gli impianti non di prese al loro
servizio devono essere progettati e messi in operaodo da contenere al massimo i consumi di eaergi
termica ed elettrica in conformita alle conoscetezmiche e tecnologiche.

3. Gli impianti di riscaldamento al servizio di fdii di nuova costruzione devono essere progettadializzati
in modo da consentire I'adozione di sistemi terrgof@zione e di contabilizzazione del calore periogn
singola unita immobiliare.

4. 1l proprietario dell'edificio (o chi ha titolo aichiedere I'atto che abilita al’esecuzione detipere o a
presentare la D.I.A.), insieme alla denuncia deftio dei lavori, deve depositare in Comune, ingagopia,

il progetto delle opere corredato da una relazitewnica, sottoscritta dal progettista, che ne tttas
rispondenza alle prescrizioni vigenti in materiéatigamente al rendimento energetico nell'edilinayero
sulle prestazioni energetiche dell'edificio e afpeescrizioni in materia di contenimento del consumo
energetico degli edifici.

5. Per la certificazione e il collaudo delle oppreviste nel presente articolo si applica la I€ggearzo 1990
n. 46.

6. Il rilascio del certificato di agibilita & sulsbnato alla presentazione del certificato di confité redatto
secondo il modello ministeriale di cui al D.M. 2®2 e degli allegati previsti dall’art. 96 della 46/90 e del
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relativo regolamento di attuazione di cui al D.PARL2/91 n. 447, nonché alla certificazione enécget
dell’edificio di cui all'art. 93 del presente regohento, per le nuove costruzioni dovra esseresakoenita la
documentazione e la certificazione di collaudo’aellenuta messa in opera e funzionamento dell'imtpia
fotovoltaico di cui al successivo art. 219.

7. Il Comune procedera al controllo dell'osservade#le norme della legge, in relazione al progektte
opere, in corso d'opera, ovvero entro cinque antladlata di fine lavori dichiarata dal committente

8. La verifica pu0 essere effettuata in qualsiasmento anche su richiesta e a spese del committente
dell'acquirente dellimmobile, del conduttore, ovealell’esercente gli impianti.

9. In caso di accertamento di difformita in cor&apéra, il responsabile del servizio ordina la ®wsgione dei
lavori.

10. In caso di accertamento di difformita su opggéeterminate, il responsabile del servizio ordinearico del
proprietario le modifiche necessarie per adeguad#itio alle caratteristiche prescritte dalla deged applica
le sanzioni previste dall'art. 132 del D.P.R. 380/0

11. Per ulteriori approfondimenti si rinvia allermee tecniche emanate dalla Regione Campania eatpor
nell’'allegato B.

ART. 156 - ALLACCIAMENTO ALLE RETI IMPIANTISTICHE

1. Nella costruzione degli immobili devono esseezagtite modalita di esecuzione che consentano gli
allacciamenti alle reti impiantistiche (idricalef®@nica, elettrica, gas metano) secondo la novaaécnica
nazionale e quella dettata dagli enti erogatorsdevizi.

2. Deve essere inoltre garantita la possibilitalgriori allacciamenti dei servizi a rete connedg sviluppo
del sistema delle telecomunicazioni.

3. Al fine della diffusione dell'impiego di acqueemo pregiate nonché delle tecniche di risparmallad
risorsa idrica, il permesso di costruire vienesdiato a condizione che il progetto edilizio preveebr ogni
singola unita abitativa di nuova costruzione untatore individuale, nonché il collegamento a reild ove
gia disponibili, ai sensi e per gli effetti del @4.vo 152/99.

ART. 157 - IMPIANTI ELETTRICI

1. In qualunque costruzione l'impianto elettricoveleessere realizzato nel rispetto della legge &/8/6186.
Tutti gli impianti tecnologici in genere ed eletirin particolare devono inoltre rispettare le disioni di cui
alla legge 5/3/90 n. 46 e relativo regolamentatitieezione.

2. Tutti i materiali ed apparecchi impiegati devoerssere conformi alle norme del D.P.R. 447/91
(Regolamento di attuazione della L. 46/90) e mutitmarchio di qualita rilasciato da istituti augzati o
comunque costruiti in rispondenza alla regola @'gatrt. 7 L. 46/90) e certificati tali dal costarg. Inoltre, a
seconda della destinazione d'uso dei locali, dawagssere rispettate le normative e prescrizioecifphe
sia nell’esecuzione che nella scelta dei materiali.

3. Il rilascio del certificato di agibilitd & sulsbnato alla presentazione del certificato di confité redatto
secondo il modello ministeriale di cui al D.M. 2(®2 e degli allegati previsti dall’art. 9 della 46/90 e del
relativo regolamento di attuazione.

4. Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle nw tecniche emanate dalla Regione Campania eatport
nell’allegato B.

ART. 158 - PREVENZIONE INCENDI

1. Nella costruzione di edifici civili destinati @bitazione di altezza in gronda superiore a mtddZanno
essere rispettate le norme di sicurezza antinadiralii al Decreto del Ministero dell’interno 16 ngag 1987
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n. 246.

2. E’ richiesto il preventivo nulla osta del Comanirovinciale dei Vigili del Fuoco in ogni caso yigto
dalle vigenti norme ed in particolare per tutteatgvita che rientrano nei punti di cui all’elenatiegato al
D.M. 16/2/1982.

3. Ogni qualvolta, per la specifica attivita o destione d’'uso prevista, un progetto sia soggetioasere
preventivo di cui al comma precedente, il relativalla osta potra essere richiesto tramite lo sporte
competente (SUE o SUAP), allegando a tal fine leessaria documentazione in triplice copia. Nel caao
acquisito direttamente dal richiedente, il par@mrejno con i grafici vistati, dovra essere trasrogasma del
rilascio del titolo abilitativo o prima dell'effetto inizio delle opere nel caso di D.I.A..

ART. 159 - RIFIUTI DOMESTICI

1. Le immondizie domestiche ed in genere gli ondinfuti dei fabbricati, comunque raccolti allterno delle
abitazioni, delle scale, dei corridoi, dei localdegli annessi recintati, devono essere, a curh deiganti,
separati e raccolti in appositi contenitori (satthe cio destinati, senza alcuna dispersionepeferiti
tempestivamente ai luoghi di raccolta alluopo @eassti secondo le direttive impartite dal competesettore
comunale, in ossequio alla normativa vigente e cmua osservando scrupolosamente i criteri percieotta
differenziata.

2. | fabbricati di nuova costruzione devono dispadi un deposito atto a contenere i recipienti dsatti)
delle immondizie delle quali, secondo le disposizicomunali, & prevista la raccolta porta a poftali
depositi potranno essere costituiti da appositaliosnmondezzaio o da cassoni raccoglitori, secolalo
indicazioni che saranno fornite dal servizio comem@mpetente.

Dovranno essere dimensionati per poter conteneneral i rifiuti di 3 giorni, calcolati in base al mero
massimo di utenti previsti nell'edificio per It JpBr abitante/giorno come indicazione minima.

Detti depositi devono essere sempre agevolmentessibdi dall'esterno, raggiungibili sia da scale e
ascensori, sia dalla strada dai mezzi di raccataervizio pubblico, e dovranno conformarsi atidicazioni
che saranno di volta in volta forniti dal serwpmpetente, secondo la zona e l'ubicazione deliediio.

Al fine di conoscere le caratteristiche e l'ubica® del “locale immondezzaio”, prima di procedella a
sistemazione esterna dei fabbricati, il proprietatel'immobile o il richiedente il titolo abilitato edilizio
dovra contattare il servizio comunale competente, girevio sopralluogo, impartira direttive circa le
dimensioni, le caratteristiche, la localizzazioneddtto locale deposito o ubicazione e tipo di soas
contenitori anche del tipo a scomparsa.

3. Il locale immondezzaio di cui al presente afticegostruito secondo le indicazioni del servizmmunale
competente e, da quest'ultimo autorizzato, saraiderato una struttura indispensabile per lo suwgito di
un servizio pubblico e quindi di “pubblica utilitdiNon sara, quindi, computato ai fini della vedfidei
parametri urbanistici/edilizi sul lotto. Di regoksso dovra essere posto convenientemente a distianza
confini di proprietd, a meno che i proprietari doafhti non convengano, tra di loro e con [l'ufficio
competente, di posizionare un unico locale a certfia i due lotti.

CAPO II° - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI IN RAPPORTO
ALL'AMBIENTE E ALLO SPAZIO URBANO

ART. 160 - DECORO DELLE COSTRUZIONI

1. Le nuove costruzioni costituiscono una parteartante nella definizione e nel rinnovo dei caratiebani
e ad esse viene affidato il ruolo insostituibilgpdbmuovere il miglioramento delle condizioni insgle.

2. Le nuove costruzioni devono essere adeguatecatidizioni climatiche e devono rispettare gli d@spe
storico ambientali e culturali dei contesti in suinseriscono.

3. Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od agtp di recupero devono essere realizzate con iaater
finiture di ottime qualita, atti a resistere agjeati atmosferici.
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4. E’' necessario che gli elementi costitutivi dé#leciate, delle coperture in tutte le loro compunéalde,
abbaini, lucernari, ecc.), degli infissi, degli &g delle gronde, dei balconi, dei marcapianded=rnici, dei
parapetti, in quanto elementi di rilevante intege$igurativo, determinino un rapporto equilibraon il
contesto e con le caratteristiche dei luoghi ciaus

ART. 161 - ALLINEAMENTI

1. Ferma restando la disciplina delle distanze meénira edifici, o dalle strade, stabilite dalle MTdel
P.R.G., dal presente RUEC o in mancanza dal Cdgiigie, nonché dal Codice della Strada o dalle reoim
materia sismica, puo essere imposta, in sede givpdimento amministrativo, una distanza maggiorinal
di realizzare allineamenti con edifici preesistenti

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionaliopassere richiesta la costituzione di fronti umitegli
edifici o I'edificazione a confine, al fine di cdsiire una cortina edilizia che dia continuita abbricati.

3. L’allineamento con edifici o manufatti preesigte riferito alla costruzione piu arretrata rigpeal sedime
stradale, salvo che, per garantire il rispetto’uleliarieta compositiva o il mantenimento di cagatformali,
non risulti pit conveniente allineare la costruziém progetto con una cortina pit avanzata.

4. Tali disposizioni, valide per le edificazionicanfine sul fronte pubblico, devono essere estesbenai
fronti interni qualora prospettino su spazi publdiprivati di uso pubblico interessati da percqedonali.

ART. 162 - SPAZI RISULTANTI DA ARRETRAMENTI

1. Ai fini della distanza dal filo stradale noncginsiderano eventuali rientranze realizzate peosa e per |l
parcheggio di veicoli.

2. L'edificazione arretrata rispetto agli allineartigpreesistenti deve comportare la definizionelidggazi
prospicienti il suolo pubblico attraverso soluziahie contribuiscano al miglioramento della quaditéella
fruibilita dello spazio urbano.

3. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramgeve essere sistemato accuratamente a verdeeoppur
dotato di idonea pavimentazione. In ogni caso Essi deve risultare integrato con la pavimentazione
pubblica esterna.

ART. 163 - OMBRE PORTATE

1. Nelle aree di espansione, e ove possibile comgogni caso di nuova costruzione e/o ricostmnej nel
rispetto dell'altezza massima consentita, nonchié destanze tra edifici, deve essere valutatistesna della
reciprocita dei parametri citati e delle ombre pt®t al fine di garantire agli edifici in condiziomeno
vantaggiose a causa della maggiore esposizionerca omalella minore altezza condizioni accettabili di
soleggiamento invernale. Impedimenti tecnici nelikcazione di questo comma devono essere gilsiific
dal tecnico progettista.

Nelle nuove costruzioni i dispositivi di captaziahal’energia solare non devono risultare ostmlati fronti di
altre costruzioni prospicienti.

ART. 164 - DISCIPLINA DEL COLORE

1. Le tinteggiature, gli intonaci, i diversi matdridi rivestimento le porte e gli infissi in geaé devono
presentare un insieme estetico ed armonico lurt¢e ltestensione della facciata dell’edificio.

2. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ¢cpresenti negli edifici e che rappresentano efgme
documentali di significato storico o/e architettmivanno conservate allo stato originario e i nemes
interventi manutentivi non devono prevedere nesigandi tinteggiatura.

3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili Hauolo pubblico formanti un solo corpo di fabbridavono
essere intonacate integralmente.
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4. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici ndavono arrecare pregiudizio alle decorazioni,aesbe alti
rilievi, ai fregi ecc. esistenti sulle facciate.

5. Il colore delle facciate deve preferibilmentprendere quello originale. Laddove non sia possibil
individuare la cromia originale deve essere impiegan colore ad azione neutralizzante che si rdppor
armonicamente con le tinte delle facciate degfi@didiacenti e circostanti.

6. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciadlegli edifici presentino un aspetto indecoroson co
provvedimento motivato, pud esserne ordinato #daiiihento totale o parziale, fissando un congrumites
per I'esecuzione.

7. E’ vietato istallare, modificare o sostituire parte porte finestre inferriate serrande ecc. albre di
materiale e/o colore diverso da quello delle aditeesistenti sulle facciate delle altre parti fadlbricato. In
caso di sostituzione totale di tali elementi qudstrono comunque essere armonizzati per coloreteriala
allambiente circostante.

8. Il Comune si riserva la possibilita di rediggiani del colore interessanti parti del territoc@munale cui
uniformare le scelte cromatiche delle nuove edifimai, ovvero cui assoggettare interventi di manmgi@ne
straordinaria o restauro. In tal caso le previsidei presente R.U.E.C. si intenderanno automatingame
adeguate alle prescrizioni di suddetti specifiaini

ART. 165 - DISCIPLINA DELL'USO DEI MATERIALI DI FIN  ITURA

1. Per le zone territoriali omogenee “A”, cosi codedinite dal D.M. n. 1444/1968 e loro eventuatispone,
per le aree e per i beni storici, monumentali stigge vincoli del D.Lgs.vo 22.01.2004 n. 42, nelso di
interventi di manutenzione, di restauro e risandmenonservativo, deve prevedersi, per le partirestdegli
edifici, I'impiego di materiali compatibili con qllepreesistenti.

2. Nelle nuove costruzioni i progetti devono indeamateriali che saranno utilizzati per il riviestnto delle
facciate o parti di esse. In relazione a ci0 debbarongiuntamente, essere precisate le modalita di
realizzazione di tali superfici indicando i critgyer il proporzionamento delle linee di fuga e gione,
avendo cura di indicare le finiture adeguate altestio nel caso di interventi nel centro abitatodoeaso
limitrofo.

ART. 166 - AREE INEDIFICATE O INEDIFICABILI ED IMMO  BILI IN DISUSO

1. Le aree inedificate e gli edifici in disuso npassono essere lasciati in stato di abbandono, ewand
essere sottoposti a manutenzione periodica da gelfeeproprieta, assicurando gli aspetti di deaotano e
di sicurezza.

2. La proprieta é tenuta ad esercitare la custdidaee ed edifici e gli stessi dovranno essermtiac con
strutture che ne mantengano la visibilita e dovoaessere adottati tutti i provvedimenti volti adpidire
'accesso ad estranei, come specificato ai comodessivi.

3. La proprieta dovra provvedere ad eseguire pieiiddterventi di pulizia, taglio della vegetazigne
disinfestazione e derattizzazione.

4. Gli immobili dismessi devono essere resi inasibds mediante la disattivazione dei servizi telomici
erogati e la realizzazione di opere provvisiongltie, senza arrecare pregiudizio alla stabilitdedstitutture,
devono rendere impraticabili gli spazi esistenti.

5. Per i lotti inedificabili o inedificati la recinzione dovra essere realizzata in linea di
massima con maglia metallica ancorata a paletti di ferro infissi su eerdeli MURETTI di
altezza massima pari a em26 MT. 1.00 rispetto alla quota del marciapiede o della strada
laddove mancante. Potranno essere realizzate recinzioni con tipologia e materiali
differenti, purché a maglia aperta e fatte salve le norme di PRG, a seconda dei casi. In
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ogni caso le stesse dovranno essere espressamente approvate.

6. In caso di inottemperanza alle presenti dispmsizpud essere ordinata alla proprieta I'esecuzidagli
opportuni interventi.

ART. 167 - MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZIO NI

1. Gli edifici e le loro parti devono essere maantemn condizioni di pubblico decoro e di sicurezira
conformita alle disposizioni vigenti in materia.

2. Quando tali condizioni vengono a mancare i petgr devono provvedere alle opportune riparazioni
previo ottenimento, se necessario, di titolo aiilito.

3. Qualora i proprietari non provvedano, il Sindgmuira ordinare I'esecuzione delle opere necessérie
mantenimento della sicurezza, incolumita e decoro.

4. In ogni caso, ove il proprietario non provvedadara corso all'applicazione delle sanzioni mtevdalla
vigente legislazione in materia.

ART. 168 - FACCIATE DEGLI EDIFICI ED ELEMENTI DI PR EGIO

1. E' prescritta la conservazione degli elememthigettonici aventi caratteristiche storico - drtise di pregio,
nonché interesse di testimonianza storica, quatafte, esedre, muri di confine, lapidi, edicolersaantichi
numeri civici, fittoni, ecc.

2. Fatto salvo il parere obbligatorio, ove previstellEnte che sovrintende alla tutela, negli ediflassificati

di interesse monumentale, tipologico e storico stit®niale il rifacimento dei paramenti (intonaci,
rivestimenti, faccia a vista, infissi esterni) veeguito con l'impiego di materiali tradizionali. IN&xso di
tinteggiature, dopo l'approvazione del colore,asicomanda I'impiego di pitture a calce o silicagpodtassio
con pigmenti inorganici naturali.

3. Un edificio con prospetto architettonicament&ario deve essere tinteggiato in modo omogenetia de
omogeneita va mantenuta anche se gli interventnttiggiatura avvengono in tempi diversi. Vannogni
caso rispettate le prescrizioni di maggiore deibagbntenute nel Piano del colore e dell'arredoan
eventualmente vigenti.

4. La scelta del colore della tinteggiatura di iedihon vincolati & sottoposta all'approvazione Ideffici
comunali competenti in conformita al Piano del cele dell'arredo urbano eventualmente vigenti.

5. Gli elementi architettonici di pregio che siva@mgano durante gli interventi edilizi devono esser
salvaguardati e segnalati. Tutti gli elementi dégho hon possono essere deturpati dal passaggierdenti
quali: tubi di gronda, tubi del gas o dell’acquayicelettrici o telefonici.

ART. 169 - ELEMENTI AGGETTANTI DELLE FACCIATE

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e deumfronteggianti spazi pubblici non devono costiupericolo
per le persone o le cose.

2. Al fine di non intralciare la mobilitd pedonadeveicolare, i fronti degli edifici prospettanti gpubblici
passaggi 0 comunque su percorso d’uso comune (@ectlieproprieta privata) non devono presentaretéigg
maggiori di cm. 10 al di sotto della quota di mb(, misurata a partire dal piano di calpestio daikico
passaggio, anche in mancanza di marciapiede.

3. Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstwun’altezza minima di m. 3,50 dall’eventuale
marciapiede rialzato; nel caso non esista maraapielo stesso non sia rialzato, I'altezza mininct ®. 4,50
dalla quota stradale o dal percorso pedonale.

Le vetrate e le persiane possono aprirsi all'esteoto a un'altezza non inferiore a 3,00 ml, misudal piano
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del marciapiede, o di ml 4,50 sul piano stradale.

4. Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sonogeg al criterio della visuale libera e sono cdesati ai
fini del calcolo della distanza dai confini di pragga, dagli altri fabbricati e dai cigli stradali.

5. Balconi, pensiline, tende da sole e qualsiasy alggetto non devono mai sporgere sul suolo jdbltre
m.1,50 e non devono comunque mai superare la lazzghdell'eventuale marciapiede o del passaggio
pedonale e non devono comportare ostacolo peakilita sia veicolare che pedonale.

6. La predetta disciplina si applica anche alletipaobili degli infissi e per qualsiasi aggetto hacse
provvisorio o stagionale, di qualunque materiake cstituito. Per quanto concerne le tende da siola
riferimento a quanto stabilito all’art. 192.

ART. 170 - INFISSI E SERRAMENTI

1. Tutte le porte che prospettino sulla pubbli@aisu altri spazi destinati al pubblico transigva@ho aprirsi,
di norma, verso I'interno dell’edificio.

2. Quando cio non sia possibile e, per assicutargpietto di normative specifiche, le porte delbaprirsi
verso l'esterno, queste dovranno essere debitaraemeate rispetto al filo della facciata in mddte da non
costituire intralcio alla libera circolazione diiveli e pedoni.

3. Le disposizioni di cui ai precedenti commi poss@ssere derogate solamente per gli edifici egistee
sia dimostrata la materiale impossibilita del rispeli quanto ivi previsto.

4. Quanto suddetto non si applica a immobili chesentino caratteristiche architettoniche peculiiia
Valle dell’lrno.

5. E’ vietato l'uso di doppie finestre apposte $ilo esterno della facciata o comunque esternamente
allinfisso originario. Solo in casi eccezionalicemunque non prospettanti su vie principali o pgazao
esserne consentita l'istallazione previo uno stuslidlintera facciata che garantisca omogeneitalideg
interventi e uniformita di materiali e colori.

ART. 171 - COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI

1. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (gaoli, abbaini, ecc.) devono essere considerataegig
architettonici dell'edificio in quanto concorreatla valutazione estetica della costruzione e ptotéa loro
realizzazione deve rispondere a precise previsioprogetto mediante il coordinamento dei divelsimenti
e materiali.

2. Le coperture dei tetti debbono essere muniteo t@erso il suolo pubblico quanto verso il cortiiéerno e
altri spazi scoperti, di canali di gronda impernikaditi a convogliare le acque meteoriche nei jlive
quindi nella fognatura per gli scarichi su straBassono permanere situazioni di scarico in giardimn
cisterne.

3. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietatoniettere acque luride domestiche. Nel caso di edific
prospicienti spazi pubblici, i pluviali devono esséncassati per un'altezza di almeno metri 2,90p@o
stradale. E' consentito installare i pluviali estéanente alle colonne o pilastri degli edifici degio nei casi in
cui non sia possibile incassarli; in tale caso dompo essere realizzati in materiale indeformaleléarparte
basamentale.

4. | discendenti pluviali dovranno essere posiziios@condo una linea verticale alle estremita deléxiata,
se possibile favorendone l'uso da parte di dueigkdibntigui. Quando il loro posizionamento alleleso
estremita della facciata non sia possibile o risofufficiente allo smaltimento delle acque piogapotra
essere ammessa la collocazione di discendentighluviposizioni intermedie a condizione che i n&de si
inseriscano nel disegno della facciata senza aqeoalterazioni pregiudizievoli e senza occludaregista di
particolari architettonici o decorativi.

In presenza di cornici orizzontali ed in generecdimenti architettonici a rilievo, il pluviale nespettera
l'integritd, sagomandosi in andamento curvilingorimo alla sezione dell’elemento a rilievo (rispetio in
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ogni caso l'allineamento verticale).

ART. 172 - PORTICI E GALLERIE

1. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, galkee pubblici passaggi, anche di proprieta privdea/ono
essere eseguite con materiale resistente ed amisolevole, nonché riconosciuto idoneo dall’augori
comunale e, nel caso di proprieta privata, essemganute a cura e spese dei proprietari; le stisganno
essere realizzate con materiali idonei al trardiitmgni tipo di utente (portatori di handicap, @& mantenute
in condizioni di sicurezza e decoro.

2. Nel centro storico e nelle zone sottoposte aolindi tutela delle bellezze naturali, i materialie forme
della pavimentazione devono essere scelti nelttspelle caratteristiche dei luoghi.

3. La costruzione dei portici destinati al pubblicansito e fronteggianti vie o spazi pubblici audb pubblico
e inseriti in edifici di nuova costruzione o oggti ristrutturazione deve essere relazionatacaltatteristiche
della strada e/o alla fisionomia dell'ambiente agtante, nonché in riferimento alle previsioni B®

4. 1l portico o la galleria devono essere arclot@ttamente dimensionati in rapporto alle altre ipart
dell’edificio, assicurando altresi il collegamemtiotutti i loro elementi con quelli dei portici celle gallerie
contigui o vicini.

5. | porticati aperti al pubblico transito devorssere illuminati da fonti luminose artificiali.

6. Se trattasi di porticati aperti a pubblico tismspur se realizzati su area privata, si devorev@dere delle
intercapedini, tali da convogliare le acque piovantgnatura, al fine di escludere la formazionemidita
nelle murature degli edifici.

ART. 173 - MODIFICA DI LOGGE, PORTICATI, TERRAZZE

1. Qualsiasi intervento che interessi logge, patiio terrazze, anche quando ammissibili in funzidella
capacita edificatoria dell'edificio e delle N.T.4el P.R.G., dovra in ogni caso comportare un migfgento
dell’'equilibrio architettonico e dei valori formaliell’edificio.

2. In linea generale, pertanto, non sono ammessiventi parziali che prevedano la chiusura, pszm
totale, delle logge, porticati e terrazze di pemiza di singole unita immobiliari che siano partedifici
pluripiano o comunque costituiti da una pluralitaucita immobiliari.

3. Sono, viceversa, ammessi interventi estesngdfo edificio che, mediante un progetto unitassieurino
'equilibrio architettonico ed il rispetto dei valoformali dellimmobile ed un organico ridisegnaelte
facciate interessate.

4. In casi del tutto eccezionali potranno esserenessi progetti riguardanti singole unita immobiliéy

comunque non l'edificio nella sua interezza) a ¢@ode che la rappresentazione grafica sia esiésaeso

edificio e dimostri come ['intervento progettatajrmella sua parzialitd, ben si inserisca nel ciote non
arrechi turbativa alcuna ai caratteri architettode!'immobile.

6. E’ consentito realizzare sui terrazzi a livellositgoli edifici, pergolati e/o gazebo. Dovrannoezssposti

in opera senza lavori edilizi, ma ancorati al suotm idonea bullonatura. E' consentita la copertaga
incannucciata, in tessutép PVC o con pannelli fotovoltaiciL'altezza massima € fissata in ml. 2.50.
Eventuali pannellature laterali grigliate potraraw@re superficie massima pari al 50% del lato @stsato. Le
superfici di ingombro del gazebo dovranno essenme g1a35% della superficie del terrazzo, fino ad un
massimo di 40 mq. per terrazzi superiori a 100 §wla copertura € composta con pannelli fotovaltaic
superficie massima ammessa pud essere incrematght20 % ovvero sara calcolata in base alla reale
esigenza di produzione di energia elettrica ri¢higser il soddisfacimento delle esigenze dell’sarvita
dall'impianto stesso.

ART. 174 - PASSI CARRAI ED USCITA DALLE AUTORIMESSE

1. L'apertura di passi carrai sulla pubblica vigdbiE subordinata alla autorizzazione dell'Enteayesdella
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strada e al rispetto delle norme dettate in matéalCodice della Strada e dal relativo Regolametito
esecuzione.

2. L'ubicazione dei passi carrai dovra esseredaleon intralciare il traffico. Non sono ammesseipaobili
che invadano spazi pubblici. La costruzione & &aatella proprieta che sara assoggettata ad appassa.

3. La realizzazione del passo carraio dovra preeelledozione di soluzioni volte a garantire latomunita in
quota del percorso pedonale e dovra prevederedssamento del marciapiede solo per impossibiliaica
di realizzare attraversamenti del passo carraguota, oppure quando il mantenimento in quota det@so
costringe, per la realizzazione della rampa di sswecarraio, ad una riduzione di calibro del pewor
medesimo tale per cui la larghezza minima risofériore a ml 1,00; in ogni caso l'abbassamentoaltener
conto, per quanto riguarda le pendenze, delle noetagive all’eliminazione delle barriere architetiche. ||
ripristino a regola d'arte della continuita del oiapiede, in caso di apertura di nuovo passo aaridi
modifica del passo carraio esistente (spostamatitmgamento, ecc.) o di chiusura di passo caesistente,
dovra avvenire a cura del privato, secondo le ni@dmidicate dal comune.

4. L’accesso ad uno spazio privato tramite piu ipeessabili puo essere concesso quando sia guestiifida
esigenze di viabilita interna ed esterna.

5. Nelle nuove costruzioni o nel caso daperturauabvi passi carrai, la distanza minima tra i cdnde
accesso agli spazi di pertinenza e la carreggeae dssere non inferiore a m.4,50 e I'accessolidsptzi al
suolo pubblico deve avvenire preferibilmente irzpointale. E’ da intendersi come “carreggiata” lazmme
di strada utilizzata per il transito dei veicokcidendo la porzione di strada utilizzata inveeelg sosta dei
veicoli parallela al marciapiede. L'uscita dei pasarrabili verso il suolo pubblico deve essere g@m
realizzata adottando tutti gli accorgimenti funzbmad una buona visibilita, fatta salva la diseamzinima di
m.12,00 dagli angoli delle strade.

In ogni caso, qualora il passo carraio sia a serdizspazi di sosta interrati con rampa di accelsdistanza
tra il filo interno del marciapiede e l'inizio delfampa dovra essere almeno pari a ml 4,50, peeatire la
fermata in condizioni di sicurezza del veicolo itesa di immettersi sulla strada.

6. Anche in caso di sostituzione di cancello enigtel’accesso carraio dovra essere dotato dimsiste
automatizzato con comando a distanza.

7. Nel caso in cui si dovessero prevedere due @@#si carrai, la distanza minima da rispettarsi deve
essere inferiore a m.3,00.

8. Gli accessi carrai esistenti possono esserespgts nella posizione in cui si trovano; tuttaviel caso di
modifiche dell'accesso carraio (con modifica dedlee dimensioni o della sua posizione originariahanc
senza alterazione delle sue dimensioni), di intgnselle recinzioni (sostituzione integrale, coegw il muro
di sostegno e piantane del cancello), di ristraizione del complesso edilizio, di ampliamenti @dilfricati,
di demolizione e nuova costruzione di edifici di eeno pertinenza, anche i passi carrai esistexomb
essere adeguati alle norme di cui ai commi predgdsEmpreso l'arretramento.

9. Le rampe devono essere realizzate in materigiedaucciolevole, con scanalature per il defludetie
acque; la larghezza non deve essere inferiore @80 se la rampa é rettilinea e ml 3,50 se cusad/0
diverse disposizioni in ordine al rispetto delleme antincendio. Tra l'inizio della livelletta inthta e lo
spazio pubblico, dovra essere previsto un tratilo@iper una lunghezza di almeno 4,50 metri, akiosaksta
di un‘autovettura.

10. Nella realizzazione degli accessi carrai sodevadottare gli accorgimenti, quali caditoie @b, atti ad
evitare il deflusso incontrollato dell'acqua deda cortiliva sulla strada con trasporto di mategaali fango,
ghiaia, foglie, ecc. sugli spazi pubbilici.

ART. 175 - STRADE E PASSAGGI PRIVATI

1. La costruzione ed apertura al pubblico tranditstrade e passaggi privati € soggetta all'awtaribne
dell Amministrazione Comunale.
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2. E' facolta del’ Amministrazione Comunale conagede negare tale autorizzazione, in rapporto aligemze
del traffico e del luogo, nonché alla situazioneb@mtale. In relazione a tali elementi, sarannandefanche
le caratteristiche dell'opera.

ART. 176 - CAUTELE CONTRO DANNI A MANUFATTI DEI SER VIZI PUBBLICI

1. Per I'esecuzione di opere per cui occorra maitengil suolo pubblico o costruire assiti o porgfied
costruttore deve in precedenza prendere accordi Gmsrvizio Comunale competente, per evitare @gmno
a manufatti attinenti a servizi pubblici, usare $eguito ogni cautela per non danneggiarli e dare
contemporaneo awviso alle aziende che esercisaogicgrvizi perché prendano gli opportuni provvestitn

ART. 177 - OBBLIGO DI RIPRISTINO DELLE STRADE

1. Compiuti i lavori, il proprietario dell’edificialovra riconsegnare, perfettamente sgombra e tapwi sue
cure e spese, l'area pubblica che venne raccheibassito e comunque occupata per la fabbrica.

2. Nell'ipotesi di mancato ripristino, tali operaranno eseguite a cura dell Amministrazione Conmeieah
spese del proprietario per il quale venne fattndamomissione; detta spesa quale risultera dallédigione
del servizio comunale competente, dovra essersarientro quindici giorni dalla notifica dell'avvisdi
pagamento che verra fatta al proprietario.

ART. 178 - DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PRIVATE

1. Nella disciplina del verde sono ricomprese lamfazione, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quaattfi di qualificazione ambientale.

2. Il ricorso al verde non ha solo un valore dethona Esso dovra essere progettato in modo da predu
effetti positivi sul microclima, mitigando i picchdi temperatura estivi grazie all’evapo-traspiragio e
consentire 'ombreggiamento nel periodo estivo qantrollare 'irraggiamento solare diretto suglifed e
sulle superfici circostanti durante le diverse @ekgiorno.

3. Dove possibile si obbliga la formazione di benei frangivento, realizzate con alberi sempreveadi,
protezione degli edifici dai venti invernali. Soma preferirsi le specie latifoglie piuttosto cheelig
aghifoglie, a meno che, per queste ultime, la d&mgn sia molto elevata.

4. Le alberature di alto e medio fusto sono da emase e da proteggere. In tutto il territorio coxale é
vietato procedere allabbattimento di alberi d'alfosto e di pregio ambientale senza la preventiva
autorizzazione comunale da conseguirsi con prowvedio formale espresso.

L’abbattimento di alberi € consentito, di norma, daso di stretta necessita (malattia, pericolo).
L’'abbattimento di alberi aventi circonferenza dettb - misurata a 1,30 metri di altezza da teuguale o
maggiore di m. 0,60 deve essere comunicato al 8mdatta eccezione per alberi che facciano pairte d
piantagioni da frutta e da legno (pioppi e robimdacenti parte della dotazione di aziende viiahst

5. Si consiglia, compatibilmente con i vincoli @itara artistica ed architettonica, il ricorso aldeeanche per
le coperture (tetto verde piano o inclinato). Tadelta, se correttamente applicata (isolamente defperture,
carichi strutturali, forme di manutenzione del v&rguo avere il duplice effetto di miglioramentliherzia
termica estivo - invernale e di drenaggio del deftudelle acque meteoriche.

6. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdini privati esistenti, i quali presentano ¢seastiche
storiche, architettoniche e ambientali, debbonceresgonservativi e ripristinare le originarie atetiure
vegetali, storiche ed architettoniche.

7. In presenza di essenze arboree, nella instatlazili impianti luminosi dovra essere evitato l'iego di
proiettori a elevata emissione di calore al finaal pregiudicare la salute delle piante.

8. Con provvedimento motivato, per motivi igienidi decoro, pud essere imposta la manutenzione, la
conservazione e la ricomposizione del verde, desdb, delle siepi e di altri spazi anche con lssaea
dimora di essenze compatibili con l'intorno urbano.
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9. La vegetazione non puo, di regola, oltrepastdiraite fra la proprieta privata ed il sedime atiale. E’
consentito, solo quando l'aggetto dei rami sia at@superiore a m. 4,00 rispetto al sedime stragese
alberature di notevole pregio, oltrepassare taiedi

10. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi o ditra vegetazione adiacente alla via pubblica,fféitteare i
tagli necessari affinché non sia intralciata labiligh veicolare e pedonale o compromessa la |éggilolella
segnaletica, la visione di eventuali specchi tifleti e la visibilita della carreggiata. Qualor&r gualsiasi
causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbuséinmaglie afferenti a terreni privati, il proprigta dei
medesimi ha l'obbligo di rimuoverli il piu prestogsibile.

11. Alla base delle piante e per una superficie gagamente ampia, deve essere evitata
limpermeabilizzazione del terreno.

12. Sono ammissibili rimozioni o modificazioni delblberature esistenti quando derivino situaziani d
pericolo, quando la salute dell'albero ammalato wonsenta un intervento di conservazione con spese
tollerabili, quando la rimozione degli alberi siacessaria per prevalenti ed inderogabili intengsbblici.

E’ comunque obbligo dei proprietari la difesa fangaria per impedire, in base alla normativa vigeta
diffusione delle principali malattie.

13. Ogni progetto relativo alla formazione, al cifaento e al completamento di aree verdi devetitue i
criteri di scelta:

a) delle specie arboree in base alla facilita di atienento, alla stabilita, alla crescita, alla resiza al vento, alla
manutenibilta in rapporto al sito interessato;

b) delle specie vegetali in base agli effeiticdntrollo ambientale;
C) delle aree a prato in riferimento alla forma, gémdenze, ai drenaggi, alle specie arboree inditédu
d) del sesto di impianto e della distanza delle ategadai confini con spazi pubblici e privati e @hedifici prospicienti.

14. In assenza di indicazioni si applicano leatize dettate dall’art. 892 del Codice Civile.

15. L’Amministrazione Comunale ha la facolta diiinduare alberi di particolare pregio in relazianspecie,
importanza storica, dimensioni, ubicazione, aspettisaggistici.

16. Fuori dai centri abitati, come delimitati ansedell’art. 4 del Codice della strada, gli albdevono essere
tenuti ad una distanza dal confine stradale nagrimfe alla massima altezza raggiungibile per ciagpo di
essenza a completamento del ciclo vegetativo e equainon inferiore a 6 m. Le siepi vive tenute ad
un’'altezza non superiore ad un metro rispettoraéne devono essere impiantate ad una distanzeodéihe
stradale non inferiore ad 1 m.. Le siepi vive terad un’altezza superiore ad 1 m. rispetto al nergevono
essere impiantate ad una distanza dal confinesdéradn inferiore a 3 m.

17. Le prescrizioni contenute al comma 16 non gliegno alle colture preesistenti all'entrata igaoie al
presente RUEC.

ART. 179 - RECINZIONI

1. Le recinzioni, i muri di cinta, le cancellatevdao avere un aspetto decoroso, intonato all'arbierd alla
tipologia prevalente del fronte strada. Per mafivsicurezza o qualora ubicate in aderenza a nmedadi

uso pubblico, non devono presentare fili spinaiijtp o altri elementi pericolosi e devono rispettartte le
caratteristiche e distanze dal ciglio strada eedallrve previste dal Codice della Strada, dal PRéale
presente Regolamento, nonché richieste dall'Emjeosto alla gestione della viabilita su cui prospet. Per
guanto possibile, esse devono allinearsi con gliellzrofe al fine di mantenere I'unitd compositiva

2. Fatto salvo quanto precisato al comma precedeqgtento previsto dalle NTA per le zone agricolmché
dalle norme dei singoli Piani Attuativi, o da presioni relative a singoli permessi di costruire,recinzioni
prospettanti su spazi pubblici dovranno esserdteizza massima pari a ml 2,50 ed essere di tipd@per
almeno il 50% della superficie complessiva.

3. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelecmzioni devono aprirsi all'interno della propéet
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4. Eventuali apparecchiature videocitofoniche epeéftura elettrica o telecomandata dei cancelli devo
essere opportunamente protette ed inserite netstontlella struttura, oltreché segnalate e behilisi

5. | cancelli a movimento motorizzato protetto d#o€ellula devono essere dotati di dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza degfitut

6. In caso di terreno in pendenza, la recinzionee derere un profilo a gradoni, che, rispettandtdzza
massima prescritta, si raccordi con i manufatstesii.

7. Tutti gli elementi costituenti le recinzioni edancelli, compresi i manufatti accessori, qualpknsiline a
copertura degli accessi, non devono sporgere do pubblico, né avere scarichi di acqua piovanapazio
pubblico. Per quanto concerne le pensiline a copedegli accessi ai lotti € consentita una sp@@eino a
30 cm, solo nel caso in cui esista il marciapiederaunque fatto salvo quanto previsto dall'art..178

8. Fuori dal perimetro del centro abitato come rdidito ai sensi dell'art. 4 del codice della strdda
recinzioni costituite da siepi morte in legno, netétalliche o materiali similari, sostenute da falefissi
direttamente nel terreno o in cordoli emergenti altre 30 cm. dal suolo e se di altezza non supe@aadl m.
devono essere tenute a distanza dal filo straaedenferiore ad 1 m.

Se invece le medesime recinzioni sono di altezparsare ad 1 m o impiantate in cordoli emergentige di
30 cm. dal terreno devono essere tenute a distiiZdo stradale non inferiore a 3 m. .

9. Le prescrizioni di cui al precedente comma 8 sioapplicano alle opere preesistenti all'entrataigore
del presente RUEC.

ART. 180 - MURI DI CINTA

1. Il muro di cinta o ogni altro muro isolato chennabbia un’altezza superiore ai tre metri nonrsicterato
ai fini del computo delle distanze.

2. Il muro di cinta, come definito al precedenteamotma, deve necessariamente possedere tre requisiti
essenziali:

a) essere fondamentalmente destinato a recingereaiearinata proprieta allo scopo di  separarleedalre, custodirla e
difendere da eventuali intrusioni;

D) non superare I'altezza di tre metri;
C) costituire un muro isolato, le cui facce, cioe, egaeo dal suolo e siano isolate da ogni costruzione

3. I muri di cinta da costruire o ricostruire fualal perimetro del centro abitato, come delimitatsensi
dellart.
4 del Codice della Strada, di qualsiasi naturareistenza non possono essere posti a distanzasti@tia
inferiori a:

- 5 m. per le strade di tipo A e B;

- 3 m. per le strade di tipo C, F.

Per le strade di tipo F, nei casi in cui pur rigattel'area fuori dal centro abitato la stessa caltlinterno di
zone previste come edificabili o trasformabili #aR.G. (o P.U.C.) non sono stabilite distanze ménafal
confine stradale.

4. Le prescrizioni di cui al comma 3 non si appiicalle opere preesistenti.
ART. 181 - FONDI A DISLIVELLO E MURI DI CONTENIMENT O

1. Si definiscono “muri di contenimento” quei mehe da un lato sono interrati e dall’altro emergdaba
terra.

2. In presenza di due fondi a dislivello estesbed@mndamenta al livello del suolo superiore, i di
contenimento non é soggetto alla disciplina deib¢adze legali, qualunque sia l'altezza della sat@rw del
terrapieno naturale. Quando il suddetto muro salim oltre il piano del fondo sovrastante e, pée ta
maggiore altezza, non ha piu la funzione di comtenito del terreno, costituisce per l'anzidetta zakie
costruzione autonomamente apprezzabile ai finad#ficiplina delle distanze legali.
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3. Qualora esplichi la sua funzione di contenimamba in relazione al naturale declivio del terrebensi
riguardo ad un terreno creato artificialmente “@vai con I'opera delluomo, il “muro di contenimexit
deve essere considerato “costruzione” equiparataradnuro di fabbrica e pertanto assoggettabile alla
disciplina delle distanze.

CAPO IlI° - ARREDO URBANO

ART. 182 - ELEMENTI DI ARREDO URBANO

1. Le insegne, i cartelli pubblicitari, le vetrinke mostre, le tende e tutti gli altri oggetti chescopo
pubblicitario o per qualsiasi altro scopo si inteaghporre su suolo pubblico dovranno essere inrdenoon il
fabbricato e il suo intorno e posti in opera a fegbarte.

2. L'apposizione é soggetta ad autorizzazione pdgdmento della tassa sulle pubbliche affissioni.

3. Attraverso gli Uffici competenti, il Comune hacblta di applicare agli edifici ed alle altre cagtoni quei
cartelli e/o apparecchi che risultino di pubblicgeresse, dandone preventiva comunicazione aiafitol
interessati e fatte salve le disposizioni relatigé immobili tutelati ai sensi del D. Lgs.vo 42(2D Rientrano
fra gli apparecchi di pubblico interesse quelli geevono per lilluminazione pubblica, per la ciezone
pubblica e per le altre funzioni relative alla sezra, all’efficienza ed al decoro dellambientbamo.

ART. 183 - TENDE AGGETTANTI

1. L'apposizione di tende deve assumere come miarto formale l'unita-edificio e a riferimento
dimensionale I'apertura di cui intende costituiretpzione.

Le tende non devono costituire ostacolo alla cazioine, né occultare la segnaletica stradale o la
toponomastica.

2. Negli spazi aperti alla circolazione veicoldegtende sono ammesse solo in presenza di mard&piéoro
aggetto non deve essere superiore a 1,50 ml e elseze arretrato almeno di 50 cm dal bordo estdeho
marciapiede. Le tende devono lasciare un’altezzanmi di 2,20 ml tra marciapiede e punto piu bassted
stesse.

3. Non sono ammesse tende aggettanti se non vingawciapiede, a meno che l'area non sia esclusingeme
pedonale e chiusa alla circolazione veicolare

4. Le tende devono rispettare i seguenti vincoli:

- essere riavvolgibili con movimento ad estensioeeromovimento a rotazione escludendo, guiedde fisse, rigide
0 su struttura rigida;

- rientrare nel quadro dell'apertura cui si riferisopcon sporgenza laterale massima di 20 cm p&s;par

- essere prive di pendagli e frange;

- le tende aggettanti di uno stesso edificio devarsgntare la stessa tipologia, essere dello steasmiale e presentare

colori tra loro armonizzati;

le tende riferite ad una stessa attivita devoneressentiche;

non sono ammesse tende che coprono eleneamtiativi delle facciate degli edifici.

ART. 184 - EDICOLE E CHIOSCHI

1. Per la vendita di giornali e riviste 'Amminiazione Comunale pud concedere, con apposita deliber
consiliare, linstallazione su suolo pubblico ovatio di manufatti chiusi specifici denominati edeo
chioschi.

2. Detti manufatti dovranno avere superficie iarpa di non oltre 8 mqg ed un’altezza massima est@irnon
oltre m 2,60

3. I chioschi e le edicole possono essere collstatharciapiede esistente purché venga mantenatepazio
di marciapiede per la circolazione pedonale diHarga non inferiore a m 2,00 intorno al manufattsiae
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garantita I'accessibilita a tali strutture da palitgortatori di handicaps motori.

4. |1 chioschi e le edicole devono essere realizzatiateriale ligneo o in struttura di ferro e tasnpmento in
vetro.

5. Devono inserirsi esteticamente nel contestcedmliparenze architettoniche e delle quinte scercblee
circondano la zona.

ART. 185 - FIORIERE

1. La collocazione di fioriere € ammessa esclusardm a delimitazione dello spazio pubblico o povat
complementare ad una attivita di pubblico esercizio

2. B ammessa solo a titolo temporaneo e comungmeediatamente rimovibile su richiesta
dell Amministrazione pubblica. Non sono ammessiteaitori in materiale plastico.

ART. 186 - IMPATTO VISIVO ED AMBIENTALE DEGLI APPAR ATI TECNOLOGICI

1. Gli apparati tecnologici posti all'esterno degtiifici, in generale, devono essere installatirisgetto del
criterio del minimo impatto visivo ed ambientalel@ buon coordinamento con le linee architettonidéka
costruzione; eventualmente anche adottando fintbheediano un risultato di tipo mimetico. Lo stessmasi
per i relativi elementi accessori, di adduzionecajptazione e di espulsione, come pure per le atienne
della telefonia cellulare.

2. In base al suddetto criterio, ogni volta chepgissibile, € preferibile adottare soluzioni dotigentralizzato
e/o unificato, come pure soluzioni condominiali, cemunque installando apparecchi che non siano
direttamente visibili dagli spazi pubblici; cio ealin particolare, per gli impianti di riscaldamentdi
condizionamento, di ventilazione e di ricezioneiotalevisiva.

Antenne paraboliche

3. Le antenne paraboliche satellitari e le altreeme di ricezione radiotelevisiva devono essetlaaie
preferibilmente sulla copertura degli edifici o Isupareti degli stessi purché non prospicienti pazs
pubblici. Sono ammesse collocazioni alternative @iardini, cortili ecc.) quando la conformazione
dell’edificio renda tale collocazione di impatto mare rispetto a quella sulla copertura e faccialtese
'antenna o parabola del tutto invisibile dalla plita via.

4. Quando, per ragione di carattere tecnico ademqette motivate, non sia possibile il posizionament
prescritto dal comma precedente e si debbano pertastallare antenne e parabole riceventi delthora
della televisione su falde prospicienti spazi pidibfjueste dovranno essere posizionate ad unandestdal
filo di gronda sufficiente a renderle non visibdlalla via. Detta distanza non potra mai essereiante
allaltezza dell’antenna o parabola, misurata irieale dal punto piu alto della medesima alla cope.

5. Le antenne e parabole riceventi della radio Il delevisione che rispondano alle prescrizionicdi ai
commi precedenti si considerano opere che nonaalbelaspetto esteriore degli edifici, per I'in&aione
delle quali non é richiesto il rilascio di alcuntcatautorizzativo preliminare ed € subordinata di so
adempimenti previsti dalla legislazione vigente rmateria di impianti. La conformita dell’opera alle
prescrizioni del presente Regolamento dovra esspiecitamente attestata dall'installatore congaumente al
deposito presso i competenti Uffici Comunali deliehiarazione di conformita prevista dalla L. 46/90

6. Alle prescrizioni di cui ai commi precedenti igotlerogarsi solo in casi del tutto particolarioa specifica
e puntuale motivazione.

7. L'installazione di nuovi impianti o antenne fiomali alla telefonia mobile sara ammessa sologuite
della presentazione all'Amministrazione Comunalke, parte dei soggetti gestori interessati, di um@ia
complessivo che preveda l'indicazione generalendevi punti di installazione e sia corredato da att
certificazioni rilasciati dagli enti preposti altutela della salute dei cittadini; I'approvaziona garte
dellARPAC relativa ad ogni singolo sito costituiscondizione indispensabile perché l'atto abiliaatia
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costruzione possa formarsi.

Impianti di condizionamento e climatizzazione

8. In tutte le aree normative previste dal P.R.&l, esclusione delle aree con esclusiva destinazione
artigianale/industriale sono vietate le installazidi condizionatori o di qualsiasi apparecchiati@enologica
all'esterno di balconi, terrazzi non di copertugiardini e cortili quando i condizionatori o altre
apparecchiature tecnologiche siano visibili dahpiaella strada delle pubbliche vie. | condizionatoaltre
apparecchiature tecnologiche devono essere callpoasibilmente sul versante opposto alla pubbliea
Quando non sia possibile soddisfare questo requisitranno valutarsi con gli uffici competenti UXE. ) le
soluzioni piu adeguate.

9. Le nuove installazioni dovranno essere comueialid S.U.E. il quale entro 30 giorni dalla data d
ricevimento della comunicazione potra:

- sospendere l'esecuzione dei lavori per chiamtimn integrazione della documentazione, ecc.;

- imporre delle prescrizioni tecniche per la regolastallazione;

- vietare l'installazione se in contrasto con le prgsnorme.
Decorso il termine di 30 giorni di cui sopra, lialazione dell’apparato si dovra intendere auzaia.

Impianti tecnologici di facciata

10. Tutte le installazioni di impianti tecnologidaj qualsiasi entita e natura essi siano, devospetiare
I'ordito architettonico della facciata ed introdeimella medesima la minima alterazione possibile.

11. In occasione di qualsiasi intervento che isgra facciata nella sua interezza, anche quansenaplice
manutenzione ordinaria, € prescritto il riordind davi secondo i criteri e per le finalita di cdi@mma
precedente.

12. In linea generale i cavi debbono essere potb sraccia e quindi del tutto invisibili all’'este. Quando
ci0 non sia possibile, per le caratteristiche dé#laciata o per I'eccessiva onerosita dell’inteteersi
considerano rispondenti alle prescrizioni dei compmaicedenti i cavi che risultino :

a) disposti secondo una linea verticale in corrispozdedei limiti della facciata od in immediata piog& dei discendenti
pluviali e quindi nascosti dai medesimi;
b) disposti secondo linee orizzontali al di sopraléiventi decorativi a rilievo, in modo da restarsausti dai medesimi.

13. Ove compatibile con le specifiche norme vigamtinateria, le condutture di acqua, gas e sinagblbno
essere posate sotto traccia, senza essere \isilhiisterno.

14. Quando cio non risulti possibile € ammessathiltazione di tubazioni posate esternamente alieatara
su facciate interne o laterali, comunque in posiziaon visibile dalla pubblica via. Dette tubazidevono
essere ordinatamente disposte ad una estremitafdetiiata, in genere secondo una linea vertieatBpinte
nello stesso colore della facciata. Gli eventualiti orizzontali che risultassero effettivamemdispensabili
dovranno seguire gli elementi orizzontali a riliewocomunque collocazioni tali da comportare la mani
alterazione possibile della facciata.

15. Quando sia inevitabile la installazione di aghgre sulla facciata principale, o comunque switde
visibili dalla pubblica via, queste devono essergpakte in verticale ad una estremita della faacit
convenientemente dipinte dello stesso colore datleiata stessa. La tubazione deve, quando passésere
installata in una apposita scanalatura.

16. In caso di accertata violazione alle presemting sara comminata la sanzione amministrativé@iEuro

per ogni unita immobiliare servita dalla suddetistallazione. La sanzione pecuniaria € reiteralleaso di
recidiva la sanzione amministrativa viene radddjapia

CAPO IV° - PARCHEGGI

ART. 187 - DOTAZIONE DI PARCHEGGI
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1. Si considerano parcheggi privati tutti gli spapmunque destinati alla sosta degli automezzi eula
fruizione non sia pubblica, quali che siano la ldioologia, collocazione e caratteristiche cosivett
(autorimesse singole o collettive, posti auto chpeischermati o scoperti, autosilo e ricoveri naatzzati,
ecc.).

2. Negli edifici aventi diverse destinazioni d'uaalotazione va calcolata separatamente per le parzioni:
abitazioni, uffici e negozi, abitazione e laboraipabitazione ed industria, ecc.

3. In particolare, per gli edifici destinati intemante o in parte ad attivita commerciali, comeatigsdalla
Legge Regionale 1/2000, in aggiunta a quelli minigsati per legge (1 mg. ogni 10 mc), dovrannceess
riservati ulteriori spazi per parcheggi, come daetia che segue, distinti per dimensione e carsiitée
dellattivita:

TIPO

M1 A/M 0,&
Medie strutture inferiori, per prodotti alimentarmisti aventi superficie netta di
vendita compresa tra 250 e 1.500 mg.

M1 E 0,&
Medie strutture inferiori, per prodotti extraalini@n aventi superficie netta di vendita
compresa tra 250 e 1.500 mq.

M2 AIM 1.t
Medie strutture superiori, anche in forma di cemtbmmerciale, per prodotti alimentari o
misti aventi superficie netta di vendita compresalt500 e 2.500 mq.

M2/E 1
Medie strutture superiori, anche in forma di cemtmmmerciale, per prodotti
extraalimentari aventi superficie netta di venditanpresa tra 1.500 e 2500 mq.

G1 AM 2,5
Ipermercati: strutture di vendita fino a 5.000 mer la vendita di prodotti alimentari e
non alimentari;

GlE 2
Strutture di vendita fino a 15.000 mg. per la v&ndi soli prodotti non alimentari;
G2 CQ 2

Centri commerciali di quartiere o interquartierteuture commerciali di almeno 6
esercizi commerciali in diretta comunicazione tia] o posti all'interno di una
struttura funzionale unitaria articolata lungo wmnqorso pedonale di accesso comune,
fino a 4.000 mq. di vendita;

G2 C| 2,k
Centri commerciali inferiori: strutture commercidlialmeno 8 esercizi commerciali con
le caratteristiche di cui alla lettera precedeot® superficie di vendita fino a 15.000 mq_.;

G2 C¢ -
Centri commerciali superiori: strutture commercéilalmeno 12 esercizi commerciali, con
le caratteristiche di cui alla precedente letteoa, superficie maggiore di 15.000 mgq., fino ad
un massimo di 25.000 maq.

G.ACF 2
Centri commerciali costituiti da aggregazioni comani polifunzionali. Dette
aggregazioni devono essere costituite da almeser®iei appartenenti alle grandi e
medie strutture ed esercizi di vicinato, con siegalperfici di vendita fino a mqg. 5.000
per i Comuni delle classi 1, 2 e 3, nonché daitdtproduttive artigianali e di servizi.

4. Qualora sia dimostrata l'impossibilita di rezdie sul fondo, in tutto od in parte, la dotazipnescritta di
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parcheggi, previa apposita deroga dellAmministvtagi Comunale, € possibile la monetizzazione della
dotazione dei parcheggi mancante mediante il pagameel giusto corrispettivo, che sara indicato nel
dispositivo di autorizzazione e che il Comune izg#éra per la realizzazione di parcheggi di inteees
pubbilico.

In particolare quanto sopra si applica nei segLei:

- orografia e pendenza del terreno;

- pericolo per la viabilita pubblica;

- presenza di piantumazione di alto fusto di irdeeeambientale;

- insufficienza di affaccio del fronte di proprietélla strada;

- immobile ubicato all'interno del centro storidella zona omogenea A e/o nelle zone di complettoign
- interesse storico, ambientale o paesaggistictottel

5. Non puo essere monetizzata la dotazione di pggsb privato prevista dalla Legge n. 122/89.

6. Le aree destinate a parcheggio sono vincolédeauso e sono asservite per funzione ed usoeliiéve
unita immobiliari.

7. Nell'organizzazione degli spazi relativi ai gaeggi esterni dovranno essere messe a dimora maat®
fusto di essenza locale nella quantita di n. 1 dgodsti macchina.

8. | parcheggi dovranno obbligatoriamente esseverngntati o sistemati con prato calpestabile e detap
con l'apposita segnaletica orizzontale, a caritie geoprieta.

9. E' possibile, in caso di necessita, prevedeeei giarcheggi interni siano individuati in areeeese, ossia
organizzati insieme a quelli esterni. La realizaagi e la manutenzione degli stessi graverannorepriptari
del fondo cui competono e non potranno essereichius

10. Nel computo della superficie destinata a pajghpossono essere inclusi, oltre agli spazi éffethente
destinati al parcheggio degli autoveicoli, anchedesie di distribuzione, le rampe di distribuziongrne alle
autorimesse, le aree di manovra e gli altri spmettamente connessi con la funzione di parcheggio.
Saranno invece escluse dal computo le strade amducono al parcheggio, le eventuali rampe di access
esterne alle autorimesse, nonché ogni altro spelzéo non abbia diretta attinenza con la funzione di
parcheggio, anche quando indispensabile per accatiaredesimo.

11. Quando le superfici a parcheggio siano ricawatearee sistemate a verde (e cioe su aree inerbate
predisposte in modo tale - prato armato o tecrsaméari - da renderle idonee al passaggio edsatia degli
autoveicoli) le superfici medesime, su scelta delgpttista da indicarsi in maniera espressa nejqtto,
potranno essere computate in maniera ordinariaoge aonsiderando separatamente gli spazi a veritkee da
superfici per parcheggi, quale che sia la loro pavitazione permeabile), oppure :

= per il 60% come verde interstiziale e per il 40%neoparcheggi, quando l'area sia, oltre che sistematerde, alberata in
misura non inferiore ad una pianta di alto fustoi &) mq.;

= per il 50% come verde interstiziale e per il 509meoparcheggi, quando l'area non sia alberata meédlara prescritta al
punto precedente.

ART. 188 - PARCHEGGI QUALI PERTINENZE DEGLI EDIFICI ESISTENTI

1. E' ammessa la realizzazione di parcheggi dardesta pertinenze di unitd immobiliare da realiezael
sottosuolo del lotto su cui insistono gli edifici.

2. La realizzazione di parcheggi in aree liberghannon di pertinenza del lotto dove insistonoeglifici,
ovvero nel sottosuolo di fabbricati o al pianteoreh essi, € ammesso previo rilascio di permessostruire,
anche in deroga agli strumenti urbanistici vigenti.

3. Nelle zone sottoposte ai vincoli di cui al désrkegislativo 22/01/2004, n. 42, e ai vincoli igemlogici
I'inizio delle opere & subordinato al rilascio @efrescritte autorizzazioni da parte delle ammiaisoni e
degli enti preposti alla tutela del vincolo.

4. Dell'inizio dei lavori concernenti la costruzemulei parcheggi deve in ogni caso essere inforenataa del
committente o del direttore dei lavori la Sovrirdenza per i beni archeologici competente per ¢eroit
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5. | parcheggi realizzati ai sensi del presentead, sia punto 1 che punto 2, non possono essati
separatamente dall’unitd immobiliari alla quale sdagati da vincoli di pertinenzialita. | relatiatti di
cessione sono nulli.

6. Se conformi agli strumenti urbanistici, i parggedi cui al punto 1 del presente articolo sonalizeati
previa presentazione di D.l.A., se prevedono unerommax di cento posti auto. Nel caso di capienze
superiori 0 di realizzazione in aree di cui al muBtla realizzazione e soggetta a permesso diui@sinon
oNneroso.

7. Possono avanzare richiesta di permesso di aesiper la realizzazione di parcheggi anche impmese
cooperative di produzione e lavoro legittimateenss dell'art. 4 della L. 28/01/1977, n. 10, chenezzo di
atto d’obbligo registrato, si impegnino a vendemecgssivamente in regime di pertinenzialita i pastio
realizzati ai proprietari di esistenti unita immiani. L’atto d’obbligo deve contenere ['elencoglieestremi
catastali delle unita immobiliari tra le quali iggetti realizzatori individuano quelle unita alleatj dovranno
essere legati, nei termini di cui al successiva@upertinenzialmente i posti auto da realizzare.

8. Nel caso di cui al precedente punto 7, il pesoes costruire scade decorsi trentasei mesi datifascio.
La mancata vendita in regime di pertinenzialitd plesti auto realizzati nel termine di trentasei inuzgla
scadenza del titolo abilitativo costituira per larte dellopera non alienata (in regime di pertiialita)
difformita totale dal titolo edilizio, in tale ipesi si applicano le sanzioni amministrative previgall'art. 31
del DPR 380/01.

9. Alla fine dei lavori e comunque entro 36 mediadacadenza del titolo abilitativo i soggetti izaatori
trasmettono copia dei relativi atti di compraveadit’ Amministrazione Comunale.

10. Ai fini della tutela della qualita ambientalgpaesaggistica del territorio la realizzazione alicheggi di
cui ai punti 1 e 2 del presente articolo, nel sattdo di aree sulle quali alla data di inizio derdri risultino
presenti alberi o arbusti decorativi o da fruttwiame in modo da garantire la conservazione abpras del
solaio di copertura dei parcheggi di uno spessbterceno sufficiente ad assicurare la sopravviaenzloco
degli alberi o arbusti secolari e di alto valoréamco, agricolo o paesistico. Per gli alberi dolusti senza tali
caratteristiche deve essere assicurato il reimpignt¢guale numero, specie ed eta.

11. L’adeguatezza dello spessore di terreno odiass di alberi secolari e di alto valore botanagricolo o
paesistico sono preventivamente accertati conipegiarata redatta da un professionista iscrittoraline dei
dottori agronomi e forestali o periti agrari.

12. L'inosservanza degli obblighi di cui ai pun® & 11 del presente articolo comporta [l'acquisigi@l
patrimonio comunale secondo le procedure di ci@raBl del DPR n. 380/01.

ART. 189 - PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. | parcheggi di urbanizzazione primaria sono lpeggi pubblici o, comunque, di uso pubblico, chiebd®o
soddisfare, in modo diffuso su tutto il territotidbanizzato, fondamentali esigenze di sosta e rdheggio al
servizio dell'intero sistema della viabilita urbana

2. | parcheggi fanno parte della superficie di anibzazione primaria e, in quanto opere di urbamimree
primaria, sono indispensabili per l'idoneita urtstica di un’area edificabile, in senso tecnicoumdi per la
sua effettiva edificabilita. Essi vanno sempre pttagi e realizzati in stretto rapporto con la vigdy di cui
costituiscono elemento complementare indispensabile

3. Le aree e le opere necessarie per la realizeziei parcheggi gravano sugli interventi urbaciistd
edilizi da cui dipendono, nella misura prescrité rtlativo standard urbanistico.

4. Ai fini della distanza dal confine di zona nantisne conto dei parcheggi di urbanizzazione priema
facendosi, invece, riferimento solo al limite dedkede stradale.

5. Per tutte le attivita produttive di cui all'art. 31 e 32 delle NTA del PRG, gli spazi pubblici destinati ad
attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, devono rispettare le quantita previste dal D.M. 1444/68
art. 5. Il parametro relativo al parcheggio di urbanizzazione primaria, indicato nelle NTA del PRG
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per le singole zone omogenee, rientra nei rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti
produttivi e gli spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, previsti
dall'art. 5 dal D.M. 1444/68 e gia indicati nelle suddette norme dello strumento urbanistico.

ART. 190 - PARCHEGGI DA REALIZZARSI Al SENSI DELL'A RT. 9 C. 4 DELLA L.
122/89

1. Ai sensi dell'art. 9, comma 4 e seg. della L2/82 e successive modificazioni, il Comune puo cedle
diritto di superficie per la realizzazione di pagggi sotterranei da destinare a pertinenza di inilirpi/ati,
su aree di proprieta comunale, ferme restandodgndeioni previste dal PRG in superficie ad ecwegidelle
aree interessate dalle rampe e dai volumi teceigpdrcheggio.

2. Per tali progetti sara valutata la compatibititén il contesto urbano, il rispetto degli assatthitettonici ed
ambientali e la congruita con le previsioni urbtcie.

ART. 191 - SCHERMATURA DI POSTI AUTO ALL’APERTO

1. In corrispondenza dei posti auto all'aperto, calcolati secondo quanto previsto dalla Legge 24 marzo 1989,
n. 122 art. 2 comma 2, sono ammesse le opere necessarie alla schermatura dei medesimi quali tettoie,
pensiline, grigliati e simili.
Dette opere sono ammesse in ogni zona del territorio comunale e non sono computate ai fini della S.U.L. e
degli altri parametri urbanistici ed edilizi, anche in merito alle distanze dai confini, quando rispettino
integralmente le seguenti condizioni:

a) non possono essere adibite ad altra funzione cherib riparo degli automezzi;

b) debbono essere progettate e realizzate in moddadienitare I'impatto visivo degli autoveicoli parcheggio, adottando

le soluzioni progettuali, i materiali e le tecniatwstruttive pit idonee a favorirne il correttoarisnento nel contesto;

c) non devono essere delimitate da murature (o da stitutture idonee ad individuare un vano susdettid altri usi) per
I'intero loro perimetro;

d) la profondita della schermatura sia limitata a quella effettivamente necessaria alla protezione degli
autoveicoli, con un massimo assoluto di ml. 6,00 con un‘altezza max di mt. 2,40;
e) la superficie complessiva della schermatura, miaureproiezione orizzontale, non ecceda mai:

= un quarto della superficie del terreno nel qualesicavati i posti auto, nel caso di parcheggasee inedificate
che non siano di pertinenza di alcun edificio;

= la meta della superficie del’area scoperta diiperiza dell’edificio, nel caso di parcheggi ricavaglle aree
scoperte di pertinenza di edifici esistenti.
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TITOLO XII° - LO SCENARIO AGRO FORESTALE

ART. 192 - MODIFICHE DELLE QUOTE ORIGINARIE DEL TER RENO

1. Sono consentiti lavori di sistemazione del sucth@ comportino modifiche delle quote originarid de
terreno, riconducibili alla normale attivita mamiiea e alla coltivazioneRer gli interventi edilizi connessi
alla conduzione del fondo agricolo & consentito la compensazione ed il livellamento delle diverse
guote del fondo, anche con opere edilizie basate su tecniche di ingegneria naturalistica, al fine di
uniformare il piano di campagna.

2. Fatto salvo quanto in proposito prescritto dan® Stralcio per |'Assetto Idrogeologico redatto
dall’Autorita di Bacino Regionale del Sarno e dailarmativa di settore, ogni intervento di sisternaei del
suolo e dei pendii, di consolidamento dei versattirealizzazione percorsi, ecc. dovra essere teétl
utilizzando le tecniche di ingegneria naturalistioeendo cura, ove esistenti, della conservazionendd a
secco. Eventuali tecniche diverse potranno essgogizzate soltanto se ne verra adeguatamente tiae®
documentata l'indispensabilita.

ART. 193 - SPAZI APERTI DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI RURALI

1. Sono ammesse recinzioni purché strettamenteiciomlz alle attivita agro-silvo-pastorali. In cash
intercettazioni di sentieri e/o percorsi dovranasege previsti idonei varchi e/o attraversamenti.

2. Le aree esterne ai fabbricati possono esserienpatate con pietra locale, con ghiaia o con ibnso a
conglomerati di terra rinforzata; va escluso I'as@onglomerato cementizio. Per i fabbricati ad abativo
e possibile mettere in opera pavimentazioni, adigck facciata principale (quella da cui avvieaedesso),
con larghezza non superiore a m. 2,40.

ART. 194 - CASE RURALI, PERTINENZE E STALLE

1. Per casa rurale o colonica si intende una costia destinata ad abitazione al normale funziomamne
dell'azienda agricola e provvista dei necessavide quest'ultima inerenti.

Per la parte adibita ad abitazione, le costruziorali sono soggette a tutte le norme relativealbficati di
civile abitazione contenute nel presente Regolaonerst parametri urbanistici

2. Nella progettazione della casa rurale si avra cura di:

- salvaguardare la natura agricola dei suoli e la loro immagine nel panorama,;

- riproporre le tipologie storiche degli insediamenti agricoli e delle “case rurali”;

- rendere visibili con scelte tipologiche e dei materiali la distinzione tra la casa rurale ed i suoi
annessi;

- ricercare attraverso attenta scelta dei colori e dei materiali un armonico inserimento nel
paesaggio rurale;

- ricorrere alle tecniche di ingegneria naturalistica per il consolidamento di versanti e pendii
limitando I'utilizzo di muri di contenimento;

- preferire pavimentazioni naturali permeabili.

3. | locali dell'edificio rurale adibiti ad operamni o manipolazioni agricole capaci di modificare
negativamente l'aria confinata devono essere depdaa locali di abitazione mediante mezzi divisori
impermeabili; nelle nuove costruzioni detti locdévono essere ubicati in un corpo di fabbrica sgpada
guello ad uso abitazione.

I luoghi di deposito e di conservazione delle a@eralimentari, separati tra loro con tramezan un’altezza
interna di mt. 3.00, devono essere: asciutti, ben aerati, con pavorgintotto o di gettata, difesi dalla pioggia
ed impermeabili.

Le aperture devono essere dotate di reticellaalepione per la difesa da roditori ed insetti.

E vietato conservare nei luoghi di deposito e diseovazione delle derrate anticrittogamici, insitij
erbicidi ed altri presidi.

LA PREVISIONE DELL'ART. 36 DELLE N.T.A. IN RELAZIONE ALLE DISTANZE PREVISTE PER LE
PERTINENZE, ALL'INTERNO DELLE ZONE OMOGENEE E1 E E2, HA VALIDITA QUALORA LE STESSE
SIANO DESTINATE A RICOVERO DI ANIMALI DI QUALSIASI SPECIE, CONCIMAIE, CONSERVAZIONE
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DI DERRATE ANTICRITTOGAMICI, INSETTICIDI, ERBICIDI, PESTICIDI, ED ASSIMILATI VARI, NONCHE
QUANDO LA MANIPOLAZIONE AGRICOLA MODIFICHI L'AREA CONFINATA.
NON RICORRONO INVECE, QUANDO SI TRATTI DI PERTINENZE DESTINATE A DEPOSITI PER
CONSERVAZIONE O LAVORAZIONE DI DERRATE ALIMENTARI O ASSIMILATE, RICOVERI DI
ATTREZZI E MEZZI AGRICOLI ED ASSIMILATI. IN TAL CASO LE PERTINENZE, NEL RISPETTO DELLE
PREVISIONI URBANISTICHE, POSSONO ESSERE REALIZZATE ANCHE IN ADIACENZA AL
FABBRICATO AGRICOLO, PURCHE SEPARATO, CON STRUTTURA ED INGRESSO INDIPENDENTE.

4. Ogni abitazione deve essere dotata di acquarderdichiarata potabile.

Nei casi in cui non e disponibile acqua provenieté#'acquedotto pubblico, I'approvvigionamentaddr
deve essere assicurato da acqua di pozzo che dseesgea cura del proprietario, sottoposta a period
accertamenti chimici e batteriologici, con impiadigollevamento a motore e condotte a pressione.

| pozzi devono essere convenientemente protefiodaibili fonti di inquinamento.

Nei casi in cui non & possibile la costruzione pletzo, si puo ricorrere all'uso delle cisterne degono
essere costruite a regola d'arte ed essere d@glieadcorgimenti tecnici atti ad escludere le &duprima

pioggia.

5. | cortili, le aie, gli orti, i giardini, ancheeggia esistenti, annessi alle case rurali, devesere prowvisti di
scolo sufficiente in modo da evitare impaludamengirossimita della casa.

In ogni casa rurale, anche gia esistente, si demespdere al regolare allontanamento delle acqueariehe
dalle vicinanze della casa medesima.

Le concimaie, i pozzi neri, i pozzetti per le uree in genere tutti i serbatoi di raccolta di liqualecadenti
dalle attivita devono essere realizzati con mdteirmpermeabile a doppia tenuta e rispettare, Ipecapito
finale, le norme del presente regolamento e qgelferali regolanti la materia.

Devono inoltre essere collocati a valle e lontaad mbzzi di prelevamento o di qualsiasi altro stoisa
d'acqua potabile e devono essere ubicati ad utendss dalle abitazioni di almeno mt. 50 e comurtgieeda
non arrecare molestia al vicinato.

7. Nelle zone agricole, ad eccezione delle zone E6, per i soggetti individuati dalla L.R. n. 14 del 20/03/1982
titolo 2 punto 1.8, possono essere ammessi piccoli locali, a titolo precario, da destinare a deposito di
attrezzature di servizio e simili, purche siano posti tra loro ad una distanza non inferiore a mt. 100, abbiano
un‘altezza massima di mt. 2.20 ed una superficie non superiore a mqg. 12,00. Tali locali dovranno essere
preventivamente autorizzati in base alla normativa vigente ed eventualmente rimossi a semplice richiesta
dell’Amministrazione. La normativa da rispettare in merito alle distanza € di mt. 5,00 dai confini di proprieta e
di mt. 10,00 dai fabbricati.

8. In tali zone sono ammesse costruzioni urbanisticamente non rilevanti anche in aderenza ai fabbricati
purché totalmente interrate ed il cui dimensionamento dovra essere adeguatamente motivato e giustificato dal
proprietario o da chi ne ha titolo a richiederlo tramite apposita relazione agronomica.

ART. 195 - RICOVERI PER ANIMALI

1. La costruzione di ricoveri per animali € soggettl approvazione da parte del Responsabile geitedio
unico per I'edilizia che la concede sentito il pardel responsabile dell’ASL per quanto attienedmpetenze
in materia di igiene del suolo e dell'abitato e 8etvizio Veterinario sulla idoneita come ricovemche ai
fini della profilassi delle malattie diffusive deginimali e ai fini del benessere delle specievalle.
L'attivazione dell'impianto e subordinata allaitpazione del Responsabile dello SUAP che la ligagrevio
accertamento favorevole dei Responsabili dell’AS¥egerinario secondo le rispettive competenze.
L'autorizzazione deve indicare la specie o le gpdcanimali nonché il numero dei capi svezzati gbgsono
essere ricoverati.
Qualora trattasi di:

— allevamenti di suini annessi a salumifici o ad albilimenti per la lavorazione di prodotti alintari;

— allevamenti di carattere industriale o commeratdle utilizzano rifiuti alimentari di qualsiasi penienza;

— canili gestiti da privati o da enti a scopo di xieoo, di commercio o di addestramento;

— allevamento industriale di animali da pellicciai @dimali destinati al ripopolamento di riservacdtcia;
detta autorizzazione € subordinata al nulla ostmlilzia veterinaria approvato con D.P.R. 8 febbEd54, n.
320.

Caratteristiche generali dei ricoveri
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2. Fermo restando l'obbligo del rispetto di quamtevisto dall'art. 54 del D.P.R. 303/86dalle norme di
attuazione del P.R.G., relativamente alle zone 46re agricole”, per quanto riguarda i paramethintrici

e le distanze rispetto ai confini e rispetto adifiei, i ricoveri per gli animali devono essere suffit@mente
aerati e illuminati, approvvigionati di acqua patabdotati di idonei sistemi di smaltimento dejuami e di
idonee protezioni contro gli insetti e i roditalgvono essere agevolmente pulibili, lavabili erdestabili.

In caso di allevamenti la distanza minima da rigpet dagli insediamenti urbani & quella previstdeda
delibere di G.R. n° 4102 del 05/08/92 e n° 21124éD5/2002.

| recinti allaperto devono essere dislocati lontasalle abitazioni e quando non abbiano pavimento
impermeabile devono essere sistemati in modo darevl ristagno di liquami.

Tutte le stalle, le porcilaie ed altri locali adital ricovero di bestiame devono poter usufruire@iich presa
d'acqua con relativa lancia per il lavaggio. Tutlocali di ricovero per il bestiame devono inolagere
superfici finestrate apribili in modo da garantiifduminazione e l'aerazione del locale second@seenze
del tipo di allevamento praticato.

Stalle

3. Le stalle per bovini ed equini devono avere p&vitazione impermeabile, dotata di idonei scoli.

Le stalle adibite a piu di due capi devono essetatd di concimaia ai sensi dell'art. 233 del RD luglio
1934, n.1265 ed avere tutte le protezioni necessdla prevenzione degli infortuni. Le stalle pecehe
lattifere devono essere dotate di appositi locali fa raccolta del latte e depositi dei recipiedbiate di
adeguate servizi igienici aventi i requisiti di cai D.P.R. 327/80e REG. CEE n. 852-853-854 del
29/04/2004 per il personale di custodia e per i mungitorirguali.

Salvo le particolari caratteristiche previste ddDRO aprile 1929, n. 994, il locale per la racaalel latte deve
essere attiguo alla stalla, avere pavimento in madgeimpermeabile che permette lo scolo delle acqu
all'esterno, pareti rivestite in materiale imperhika e facilmente lavabile fino ad un‘altezza di2n20,
finestra apribile all'esterno e reti antimoscheyianto di acqua corrente potabile per il lavaggordcipienti,
spogliatoio, lavandino e doccia per gli operatadetti.

Porecili

4. |1 porcili a carattere familiare devono essesdizeati con idonei materiali, ad una distanza manidi m 10
dalle abitazioni e dalle strade e devono averetaqgesufficienti per il rinnovamento dell'aria. @#o inoltre
avere mangiatoie e pavimenti ben connessi e dirraatepermeabile, il pavimento deve essere inotinzr
facilitare lo scolo delle urine in pozzetti a temut

Pollai e conigliaie

5. | pollai e le conigliaie devono essere aeratiamtenuti puliti; devono essere ubicati al di fudelle aree
urbanizzate. All'interno sara ammesso solo un nardecapi limitato all'uso familiare e comunqueistahza
dalle abitazioni viciniori non inferiore a m 10.

6. Tutti i locali di ricovero per animali devonoexe superficie finestrate per l'illuminazione padi 1/10 della
superficie del pavimento se a parete e pari ad délld superficie di pavimento se I'apertura e épertura,;
tali finestre dovranno essere apribili per alme@¢8idella loro superficie al fine dell’aerazione.
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TITOLO XIlI° - LACITTA’ DELLE ATTIVITA’

ART. 196 - CLASSIFICAZIONE DEI LUOGHI DI LAVORO

1. | luoghi in cui viene svolta attivita lavorativgualsiasi sia il ramo di attivita o la forma diienda, si
distinguono come indicato nel presente articolo.

a) Ambienti di lavoro

Sono ambienti di lavoro i locali chiusi in cui vemp svolte le attivita lavorative proprie del prese

produttivo di un’azienda, indipendentemente daditura e dal numero di dipendenti della medesima.

b) Ambienti di vendita

Sono ambienti di vendita i locali chiusi in cui gemo svolte le attivita di commercializzazione dhgiotti

o servizi, indipendentemente dal numero di dipetiddsil'azienda e dal luogo di produzione dei beni

commercializzagicon altezza utile intera non inferiore a mt. 3.00.

¢) Ambienti di ufficio

Sono ambienti di ufficio i locali chiusi in cui vgano svolte attivita di carattere amministrativo,

direzionale o libero professionale:

- uffici amministrativi e direzionali, studi professiali e simili;
sale riunioni, sale di attesa, sale consultazeosinili.

d) Ambienti di supporto

Sono ambienti di supporto i locali chiusi adibitifanzioni non direttamente connesse con [attivita

dell'azienda ma necessari a garantirne il buoniémamento quali :

- refettori, mense ed altri locali aziendali di esonune;
ambulatori, camere di medicazione e simili;
locali destinati al riposo degli addetti e simili

e) Ambienti di servizio
Sono ambienti di servizio i locali chiusi adibitfnzioni accessorie di quelle indicate ai comn@gaedenti
che, per loro natura, non presuppongono la permzanemtinuativa di addetti, quali :
- spogliatoi, servizi igienici, wc, docce e simili;
spazi di distribuzione e disimpegno in genere;
magazzini e archivi che non comportano la permzaeontinuativa di persone.

ART. 197 - EDIFICI PER ATTIVITA PRODUTTIVE

1. Fatto salvo il rispetto delle vigenti leggi imataria di igiene e sicurezza negli ambienti di tav(D.M.
05/09/1994, D.Lvo n. 152 del 03/04/2006 e D.Lva3h.del 09/04/2008¢ diverse disposizioni di legge, a
norma dell'art. 24 della Legge 833/78, gli edifiestinati all'uso generico di laboratori, opifidgpositi, ove
sia prevista permanenza continuativa di addettlod che si configuri come ambiente di lavoro devan
via preliminare avere le caratteristiche costrettivdicate nei successivi commi del presente datico

2. | locali chiusi destinati o da destinarsi aldev nelle aziende industriali che occupano pitcidgue
lavoratori, ed in ogni caso in quelle che eseguawmorazioni industriali che espongono all'azionesdstanze
tossiche o infettanti o che risultano comunque veycdevono avere altezza netta non inferiore a m. 3
cubatura non inferiore a mc. 10 per lavoratorejpedicie, per ciascun ambiente, non inferiore a thger
ogni lavoratore occupato.

3. I locali di lavorazione devono essere ben rippadagli agenti atmosferici e dall'umidita (art.D/P.R.
303/56).

I locali di lavoro in ambiente chiuso devono esdmr difesi contro gli agenti atmosferici, e pratvdi un
isolamento termico sufficiente, tenuto conto debtdi impresa e dellattivita fisica dei lavoratori

4. L'area attorno all'edificio dovra essere oppwtuente sistemata, dovra essere realizzato lurtgm itu
perimetro dell'edificio un marciapiede impermealgiiéarghezza minima di cm 70; se nell'area si pdewmo
depositi di materiali il terreno dovra essere opp@mente sistemato e impermeabilizzato qualoraikriale
depositato possa rilasciare sostanze inquinantragmo inoltre essere previsti e realizzati, ngbetto delle
norme previste in materia di smaltimento dei refludi tutela delle acque dall’inquinamento, idoingpianti

per la raccolta e lo smaltimento delle acque metker di dilavamento e di lavaggio nel rispetto lendli

guanto previsto dal presente RUEC.
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5. Il pavimento dei locali di lavoro deve essedat dal terreno allo scopo di evitare la presahizamidita
allinterno degli opifici, il piano di calpestio de essere piu alto rispetto al piano di campagrastiante ogni
ingresso. Sotto il pavimento, qualora non esistal®interrato, sara realizzato idoneo vespaimlaemente
aerato, di altezza non inferiore a cm 40.
Il pavimento dei locali di lavoro deve essere o in materiale (impermeabile) resistente, ipesiicie
unita, raccordata alle pareti con spigoli arrotaindt facile pulizia e tale da evitare in ogni ogmlverosita.

6. | locali di servizio devono essere previsti immero e posizione adeguata sia alle esigenze\ditpriza e
comfort sia alla necessita di una facile e rapigdéiia.

In ogni ambiente di lavoro ove sia previsto un nton@ addetti fino a 3 sara necessario almeno uno va
latrina con antibagno con lavabo.

L'antibagno dovra essere di dimensioni adeguat#réa pssere usato anche come spogliatoio.

Ove sia previsto un numero di addetti, titolari efi compresi, maggiore di tre, si dovranno preved
almeno due vani latrina con relativo antibagno.

La dotazione dei servizi per ambienti di lavoro ghesumibilmente avranno addetti da 11 a 40, dess&re
di almeno 3 vani latrina con antibagno e di almendocale spogliatoio per sesso di adeguata soperfi
Ogni successivi 30 dipendenti, si dovra prevederalteriore gabinetto.

Il numero totale dei gabinetti puo essere ridotB#3aqualora vengano previsti in adeguato numeratwi.

| vasi dovranno essere preferibilmente del tipa alrca.

7. Il vano latrina deve essere di superficie minghang 1; I'antibagno di superficie minima di mgldgdove

non sia previsto apposito spogliatoio e si ustib@yno come spogliatoio la superficie minima dicedovra
permettere I'allocazione di almeno un lavabo erdatmadietto spogliatoio per ogni addetto.

| gabinetti devono essere suddivisi per sesso, rdewessere regolarmente riscaldati e con regolamenta
requisiti di aero-illuminazione naturale direttache per l'antibagno usato per spogliatoio, essendo
ammissibile la ventilazione forzata solo ove simaltrata una impossibilita tecnica alla prima solue.
Nelle aziende che occupano lavoratori di sessorstiven numero non superiore a 10, € ammessa
un’'utilizzazione separata degli stessi

| pavimenti dei vani servizi e degli spogliatoi piai dovranno essere serviti da una piletta diisoagifonata.

Le pareti dei servizi igienici (latrina / antilata) devono essere piastrellate fino ad un'altezza @; la
rubinetteria dovra essere a comando preferibilmeatemanuale.

8. Gli spogliatoi devono avere la superficie minipari a non meno di 1 mq per ogni addetto poteezial
utilizzatore contemporaneo; devono avere paretstite di materiale impermeabile e facilmente |aeafino
ad un'altezza di m 1,60 dal pavimento; devono areggelamentare aero-illuminazione naturale.

9. Nei locali spogliatoi, che devono essere adegoente e regolarmente termo-regolati, devono pezsed
lavatoi e punti per I'erogazione di acqua potabéerispetto degli indici di cui al D.P.R. 303/%8meno una
doccia con antidoccia in relazione a venti utiltozapotenziali contemporanei e spazio adeguat@ppositi
armadietti a doppio comparto per ogni lavoratoes/sto.

Sia gli spogliatoi che i servizi igienici devonosese accessibili alle maestranze preferibilmentdiamge
passaggi coperti.

10. Fermo restando il divieto di consumare pastnmbiente di lavoro, per le caratteristiche dellenge e
refettori, che devono essere previsti laddove sesymibile una presenza di almeno 30 addetti, derran
l'intervallo per la refezione, si fa rimando all@rmativa prevista per gli ambienti ove si producono
manipolano e somministrano alimenti e bevande.

Nella sala da pranzo deve comunque essere assieuratspazio di mq 1 per persona e |'uso di méitexda
attrezzi che riducano al minimo possibile la runsitéo

11. Nellambiente di lavoro ove avvengano lavomaizemn emissioni di polveri e gas vapori o chelt&w
particolarmente insudicianti non sono ammessi ibistori automatici di alimenti e bevande che devono
essere confinati in appositi locali 0 box adeguaiate attrezzati.

12. In fase di preventivo parere, in merito al austa allo svolgimento dell'attivita lavorativa, ie relazione
alle caratteristiche di essa, il Servizio di IgigPebblica Ambientale e Tutela della Salute nei Lhicdy

Lavoro formulera motivate richieste di prescrizionmiegrative all'autorita locale a cui il richiederdovra
adeguarsi prima dell'inizio dell'attivita ancordianbiente sia stato gia autorizzato ad essere psatattivita
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lavorative.

13. E vietato adibire al lavoro locali sotterraneiemisotterranei e comunque carenti di aria ediregta.

Lo svolgimento del lavoro nei suddetti locali, @otessere consentito previa autorizzazione delli&ato
sanitaria allorquando siano rispettati gli altispbsti del presente Regolamento e si provvedancerzi
riconosciuti idonei dal Responsabile ASL alla a&nae, alla illuminazione ed alla protezione datiidita.
Restano vietate comunque in detti locali le lavanaizzhe diano luogo ad azioni nocive.

L'ambiente di lavoro deve essere predisposto in ontade da assicurare la possibilita di separare
convenientemente le varie lavorazioni ed isolamlgiwche producono elementi di rischio o di nodivit

14. Tutte le fonti di rumorosita devono essereaitete le strutture dell'edificio devono comunqgssi@urare
un potere di fonoisolamento non inferiore a 2/gwhnto previsto per le costruzioni di civile abitae.

ART. 198 - NORME GENERALI SULL’AERAZIONE DEI LUOGHI DI LAVORO

1. Aerazione naturale

I luoghi di lavoro devono essere aerati mediangedici apribili prospettanti direttamente all’'este. Di
norma le aperture di aerazione devono essere mrefoente distribuite in modo tale da evitare saatihe
ristagno.

La superficie minima di aerazione richiesta perid@go di ambiente lavorativo & precisata nel pnése
Regolamento, fatte salve le eventuali normativeregelino la specifica attivita.

2. Aerazione forzata

| flussi di aerazione devono essere distribuithiodo da evitare sacche di ristagno.

L’aria di rinnovo deve essere prelevata da zonainquoinata e, prima di essere immessa nel locaee d
essere trattata idoneamente in modo tale da necamer pregiudizio al comfort degli addetti.

3. Gliinfissi che garantiscono l'aerazione ad mbgnte di lavoro devono essere dotati di comaddileezza
d’'uomo e presentare superfici non inferiore a:

- 1/8 della superficie del pavimento, per locali soperficie fino a 100 mq;

- 1/16 della superficie del pavimento, per locali soperficie oltre 100 mq e fino a 1000 mg;

- 1/24 della superficie del pavimento, per locali soperficie superiore a 1000 mg.

4. E’ ammessa deroga alle presenti prescrizionicasb di lavorazioni speciali che, per la loro ratu
richiedono particolari condizioni ambientali. Inlitaasi la peculiarita della lavorazione dovra esse
adeguatamente motivata nel progetto e I'idoneitdodale sara limitata alla speciale attivita dataita.

5. L'aerazione naturale potra essere sostituitategrata con impianti di aerazione forzata. Essyrahno
essere dimensionati, comunque, tenendo conto dednt lavoro e degli sforzi fisici ai quali solsottoposti

i lavoratori. L'impianto di aerazione deve esseeenpre mantenuto funzionante ed eventuali guaséress
segnalati da apposito sistema di controllo. Gli iamp di condizionamento o di ventilazione devono
funzionare in modo che i lavoratori non siano esosorrenti d'aria fastidiosi.

ART. 199 - NORME GENERALI SULL'ILLUMINAZIONE DEI LU  OGHI DI LAVORO

1. llluminazione naturale
Fatte salve le eccezioni espressamente previsi@esénte Regolamento, i luoghi di lavoro devondruge
di illuminazione naturale e diretta.
La superficie illuminante minima richiesta é indecén normative che regolano la specifica attivita.
Ai fini della verifica della superficie illuminataono computate tutte le parti trasparenti, ivi coeapporte e
portoni (ad eccezione delle parti poste ad alt@zimiore a cm. 80 da terra), finestrature a shéezkrnari,
lanterne e simili.
In assenza di specifica progettazione illuminotegnia capacita illuminante delle finestre e daltee fonti di
illuminazione naturale si assume limitata comeediusto descritto :
a) Aperture a parete.
La capacita illuminante delle aperture a paret®ssidera limitata ad una profondita pari a 2,%evol
l'altezza dell’architrave dell’apertura (o la magg di esse nel caso di piu aperture su una gpesste).
Oltre detta profondita la capacita illuminante ‘@glertura a parete si considera esaurita e I'ilhanione
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deve essere garantita da altre aperture collooditemrete contrapposta o sulla copertura.
b) Aperture sulla copertura.

La capacita illuminante delle aperture collocatéastopertura si considera limitata ad un tronco di

piramide con la base superiore coincidente coreftapa illuminante e base inferiore data dalla gxiaine,

sul piano di calpestio del locale da illuminardjalbase superiore secondo un angolo di diffusts°.
La superficie illuminante deve tener conto del Gornte di trasmissione della luce del materiadesparente
utilizzato in rapporto al coefficiente di trasmmse della luce del vetro naturale.

2. llluminazione artificiale

Potra farsi ricorso alla illuminazione artificialey sostituzione di quella naturale, solo nei dascui il
processo produttivo, per esigenze tecniche, debbeessariamente svolgersi in locali illuminati
artificialmente.

L'impianto di illuminazione artificiale di ogni l@e deve presentare caratteristiche tali da gaeanin
comfort visivo adeguato alle operazioni che vivalgono.

La collocazione dei corpi illuminanti deve essetke tda evitare abbagliamenti diretto e/o riflessmehé la
proiezione di ombre che ostacolino il compito visiv

3. llluminazione degli spazi comuni
In tutti i luoghi di lavoro devono essere serviii aleguato impianto di illuminazione notturna, anch
temporizzato, le rampe, gli accessi ed in gendtegluspazi comuni di circolazione, sia interrfaecesterna.

ART. 200 - SOPPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI LAVORO

1. I soppalchi possono essere adibiti ad ambiefdvdro quando presentino le seguenti carattehsti
a) strutture portanti adeguate al carico che devostesere;
b) la superficie del soppalco non sia superiore aR{fiella del locale su cui il soppalco prospetta;
C) le altezze degli spazi soprastanti e sottostastdfipalco non devono risultare inferiori a ml. 2,70
(nel caso di soffitti inclinati si assume l'altezeedia, con un altezza minima assoluta di ml. 2,20)
Sui soppalchi dovranno essere esposti in puntiMesbili cartelli riportanti il carico massimo amssibile in
condizioni di normale esercizio (espresso in kg.jmq

2. Se per la parte sovrastante i soppalchi harteaza inferiore a quelle indicate al precedenternsajmma
comunque superiore a m. 2,10, possono esserezatilizome deposito senza permanenza continuativa di
addetti.

ART. 201 - SOPPALCHI ADIBITI AD AMBIENTI DI VENDITA

1. | soppalchi, possono essere adibiti ad ambantendita quando presentino le seguenti caratitehes :
a) superficie non superiore a 2/3 di quella del losaleui il soppalco prospetta;
b) altezze degli spazi soprastanti e sottostanti néeriori a m. 2,40 (nel caso di soffitti inclinai
assume l'altezza media, con un altezza minima @issdl m. 2,20).
| parapetti, le protezioni contro il vuoto, le sEagli accessi e le uscite dovranno essere confarquanto
previsto dalla normativa vigente per i normali aenidi di vendita.

2. Se, per la parte sovrastante, i soppalchi haiteaza inferiore a quelle indicate al precedentarna, ma
comunque superiore a m. 2,10, possono esserezatilizome deposito senza permanenza continuativa di
addetti.

ART. 202 - CARATTERISTICHE DEGLI AMBIENTI DI UFFICI O

1. Dimensioni degli ambienti di ufficio
Ove non altrimenti stabilito da specifica normatliasettore, I'altezza degli ambienti di ufficio maleve
essere inferiore a m. 2,70.

2. Aerazione ed illuminazione degli ambienti diicits

Gli ambienti di ufficio devono in genere usufrudelle stesse caratteristiche di aerazione ed iflamone gia
prescritte per gli ambienti lavorativi.

Nel caso in cui gli infissi presentino una supégfimferiore ai minimi indicati al comma 3) delltarl98, per
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gli ambienti di ufficio, sono ammessi:
a) l'aerazione forzata mediante un impianto di vemtdae forzata o di condizionamento che
garantisca il ricambio d’aria in conformita allarm@ UNI 10339.
b) Tilluminazione artificiale mediante un impianto etassicuri livelli luminosi idonei per intensita e
qualita e che non diano luogo a fenomeni di abbaginto in conformita alla norma UNI 10380.

ART. 203 - CARATTERISTICHE DEGLI AMBIENTI DI SUPPOR TO

1. Dimensioni degli ambienti di supporto

Per il dimensionamento degli ambienti di supportcagplicano le norme eventualmente vigenti per la
specifica attivita. Ove non altrimenti stabilito dpecifica normativa di settore, l'altezza minimegki
ambienti di supporto e stabilita in m. 2,40.

2. Aerazione ed illuminazione degli ambienti di gago

Gli ambienti di supporto devono in genere usufraieie stesse caratteristiche di aerazione ed iflarmone

gia prescritte per gli ambienti di lavoro. Quandituminazione e/o I'aerazione naturale non raggano i
minimi di cui al comma precedente, per gli ambieditisupporto sono ammesse |'aerazione forzata e
lilluminazione artificiale per gli ambienti di utfio, con i valori minimi di aerazione ed illumirane naturali

ivi prescritti.

ART. 204 - CARATTERISTICHE DEGLI AMBIENTI DI SERVIZ 10

1. Dimensioni degli ambienti di servizio

Per il dimensionamento degli ambienti di serviziagplicano le norme eventualmente vigenti peplkecgica
attivita. Ove non altrimenti stabilito da specificarmativa di settore, l'altezza minima degli anniiedi
servizio e stabilita in m. 2,40.

I locali adibiti alle funzioni di cui sopra non @m0 avere accesso diretto da ambienti di lavatovendita,
se non attraverso apposito spazio di disimpegnald@a nel disimpegno sia previsto il lavabo, laestipie
del medesimo non deve essere inferiore a mg. 1,50.

2. Aerazione ed illuminazione degli ambienti divigao

Gli ambienti di servizio possono essere aeratirsimodo naturale diretto che mediante idoneo intpiat
ventilazione forzata.

Nel caso di aerazione naturale e diretta, i sefgiehici devono avere finestrature non inferiadi B8 della
superficie di pavimento, con un minimo assolutontj. 0,40. Quando i servizi igienici siano privi di
finestrature o le medesime abbiano dimensioni iofiea quelle prescritte, 'aerazione deve essesicarata
con adeguati sistemi che assicurino il correttambio di aria.

Gli spogliatoi, sia che siano dotati di apertureadiazione naturale che di impianto di ventilazitorzata,
devono comungque garantire un ricambio d'aria sffite in relazione allo specifico utilizzo ed algsano
numero di persone presenti contemporaneamente.

ART. 205 - LUOGHI DI LAVORO IN EDIFICI ESISTENTI

1. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistentliversi da quelli di ristrutturazione possonovare
applicazione le deroghe. In ogni caso non sono &asenaleroghe per interventi che comportino
peggioramento igienico rispetto alla situazioneepigente.

2. Negli edifici esistenti, compresi quelli ricadenti centro urbano, a seguito d'interventi di recaper
(manutenzione straordinaria, ristrutturazione ew@ili restauro), e di variazione di destinazionesdui
locali destinati ad attivith commerciali possoner@vun’altezza minima da pavimento a soffitto di 2080
ed essere dotati di adeguati servizi igienici, ragporto di almeno uno o quanti richiesti dalle mer
vigenti in relazione al tipo di attivita ed allapssficie delle unita. | servizi igienici ed i localepositi,
possono avere un'altezza non inferiore a mt. 2. i locali in cui fosse gia esistente un’atéivit
commerciale, € consentito il mantenimento dellezake originarie, sia per il locale commercialeaepsr i
servizi igienici e depositi.

ART. 206 - REQUISITI SPECIFICI DEI PUBBLICI ESERCIZ | DI SOMMINISTRAZIONE

1. | pubblici esercizi sono distinti in:
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esercizi di tipo “A™ esercizi di ristorazione;

esercizi di tipo “B™: esercizi per la somministi@ze di bevande, nonché ditly, dolciumi
etc., bar, caffe, gelaterie,pasticcerie ed esesaiziari;

esercizi ditipo “C™  esercizi in cui la somministrazione di alimentievénde viene effettuata

congiuntamente ad attivita di intrattenimento egsyasale da ballo, sale da
gioco locali notturni;

esercizi ditipo “D”:  esercizi di cui alla lettera “B” nei quali & es@ua somministrazione di
bevande alcoliche.

2. Tutti i nuovi esercizi di produzione, trasfornm®e, confezionamento, deposito, vendita e
somministrazione di alimenti e bevanda)vo quanto previsto dal REG. CEE n. 852-853-@&49/04/2004
devono possedere i requisiti di ordine generakeeduito riportati e i requisiti specifici indicategli articoli
seguenti per ciascuna categoria di esercizio:

pavimenti di tipo continuo, realizzati con matdriaipermeabili e facilmente lavabili e disinfettibi
pareti continue, senza tracce di umiditd, lisceoriatate e realizzate con materiali lavabili,
disinfettabile e non assorbente almeno fino adltezaa di m. 2;

soffitto intonacato e tinteggiato;

superficie ventilante dei locali minimo 1/8 dellaperficie di pavimento;

illuminazione naturale, deve essere assicuratatioré medio di luce diurna pari almeno al 2%
altezza dei locali minima m. 3, per i locali in classe gia esistente un pubblico esercizio di
somministrazione € consentito il mantenimento detiezze originarie;

dotazione di servizi igienici per il personale,dia 10 addetti, 1 servizio igienico completo; oltfe
addetti, servizi separati per sesso; il lavandiaeedessere sempre ubicato nell’antibagno, l'altezza
minima deve essere di m. 2,40; le dimensioni miniintli ambienti sono fissate in funzione degli
ingombri funzionali minimi dei sanitari;

spogliatoio per il personale, in vano autonomo, fino a 2 addetti superficie minima mq. 1,50, oltre 2
addetti almeno mgq. 1,20 per addetto; se lo spogliatoio & ubicato nell’antibagno quedtee essere
dimensionato in funzione dell'ingombro funzionald thvello e degli armadietti a doppio scomparto
per ogni addetto. Per tali ambienti deve essenagteeuna superficie finestrata minima di mg. 0&5,
ammessa aspirazione forzata continua che assicunhwmero minimo di due ricambi volume
ambiente/ora, con una velocita non superiore a /@7

aerazione dei servizi igienici, naturale finestranimo mqg. 0,60; forzata con 5 ricambi orari e
temporizzazione a 15 min. o con due ricambi orantiaui;

acqua potabile: allacciamento all'acquedotto cortejna

smaltimento acque di rifiuto, allacciamento allgrfatura comunale previo sifone per ispezione,i;
utilizzo locali interrati, ammesso solo per vargrtiei, depositi, ripostigli, servizi igienici eceenza
permanenza di persone;

comignoli, ove lo richiedano particolari attrezzatunecessarie allo svolgimento dellattivita i
comignoli devono sfociare sul coperto in confornatie norme UNI-CIG 7129 e comungue ad una
distanza da fabbricati limitrofi, dagli abbainickrnai e superfici finestrate in terrazzi in faldan
inferiori @ m. 8, per distanze inferiori a m. &amignoli devono sfociare a cm. 50 oltre il colrrel d
tetto del fabbricato su cui insistono e dei falkdaridimitrofi. Fermo restando quanto sopra previsto
relativamente alla distanza, i comignoli delle carubicate in fregio o su terrazze/lastrico solari
praticabili devono sfociare ad un’altezza non ifer a m. 3 dal piano di calpestio;

superamento barriere architettoniche, deve esseemtifo I'accesso al locale anche alle persone con
ridotta capacita motoria o sensoriale. Quandoggizsdi relazione superano i mq. 250 di superficie
utile, deve essere riservato ai clienti almenoerigio igienico accessibile.

ART. 207 - REQUISITI PARTICOLARI PER GLI ESERCIZI D | RISTORAZIONE TIPO “A”

1. | locali da destinare ad esercizi di ristoragiatovranno avere dimensioni minime tali da aveseguenti
distinti ambienti:

a)
b)
C)
d)
e)

cucina;

sguatteria;

dispensa e deposito;

sala da pranzo;

serviziol/i igienicol/i per il personale e spogliatoi
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f) serviziigienici per il pubblico.

2. Cucina: la cucina e la sguatteria nel loro ca@spd dovranno essere dimensionate a secondo deramum
dei posti a sedere e delle attrezzature necegsarila preparazione dei pasti, disposto in modwmnake ed
organizzato. Esse dovranno avere una superficiemaidi mg. 15 per locali fino a 30 posti. Oltrel osti e
fino a 100 posti la suddetta superficie sara inergata di almeno mg. 0.30 per ogni posto tavol&eQlO0
posti tavola la suddetta superficie dovra essemementata di almeno mq. 0,20 per ogni posto (Olrémi
100). La cucina é realizzata in modo da evitargiul possibile percorsi di ritorno rispetto al flosdi
trattamento e sanificazione dell’alimento (accessderie primep preparazione pre cottume cottura »
eventuale guarnizion® servizio) e articolata in settori di lavoraziorieg i quali sono sempre individuati
guelli destinati al lavaggio e alla lavorazione lipnenare rispettivamente delle verdure e delle cadetti
settori, in base alle dimensioni del complessoadelicina, possono consistere in locali autonomyaini
separati dal resto della cucina tramite pannelkltéli oppure in zone funzionalmente ben delimitate

Nel locale office, che puo essere un settore tsmla/e da pranzo e la cucina, vanno mantenutesiat@, le
tovaglie e tovaglioli, le vetrerie, le bevande e,necessario, la frutta e i dessert di immediail@zd per i
servizi ai tavoli; tali alimenti se contengono iadrenti deperibili, vanno conservati in un mobileatrinetta
in grado di assicurare la necessaria temperatuacucina dispone infine di una zona cottura: tlgte
apparecchiature che producono fumi e vapori sonatel@i cappe di aspirazione con filtri e allacziatla
canna esalatoria.

Tutte le pareti della cucina sono piastrellate alonéno a m. 2 di altezza e, nella parte sovrastamh. 2,
intonacate e imbiancate.

Per gli esercizi di ristorazione caratterizzatitadalla produzione e somministrazione di genepizieria &
ammesso che la zona di preparazione e cottura pizzea essere allocata al di fuori della cucinaoima
della sala pranzo, “a vista” dei consumatori, partien delimitata e dotata di protezioni in modo dhe
pubblico non possa avere contatti con gli alimenti.

3. Locale sguatteria: la sguatteria € il vano dasti al lavaggio delle stoviglie usate nella saénpo, nonché
degli utensili e del pentolame di cucina. In caasitigolari in cui 'organizzazione dei percorsieedimensione
della cucina lo consentano la sguatteria pud neerescollocata in un locale autonomo, ma in urosett
delimitato nell'ambito del locale cucina. In quesdsi la soluzione piu idonea a evitare incrocrsppulito
rappresentato da un “passe” che permetta il riede piatti sporchi senza interferire con le zone d
lavorazione della cucina; in assenza di “passedaatteria € in ogni caso immediatamente accessibil
dall’'entrata del locale cucina senza attraversaltiena zona di preparazione.

4. Dispensa e depositi: il locale deposito &€ dastimnicamente alla conservazione di merce alimerga
non sono consentite attivita di lavorazione al swerno. Per la conservazione delle materie printegi
ingredienti deperibili I'esercizio & dotato , prdfémente nel locale deposito di frigoriferi. hd¢ale deposito

e inaccessibile al pubblico e, di norma, e adiaxait locale di lavorazione; pud essere ammessa la
collocazione del deposito in locale sito al piantirato o rialzato in casi particolari (scala ageysituata
accanto al laboratorio, direttamente sfociantelowle deposito). Tutte le pareti del locale soiastellate
almeno fino a m. 2 di altezza e, nella parte saards i m. 2, intonacate e imbiancate. Il localpa$ito é
dotato di idonee e sufficienti scaffalature in miate lavabile, destinate alla detenzione dei gealgnentari

non deperibili.

5. Sala da pranzo: la sala (o le sale) da pranzo hparei pulibili e sanificabili o rivestite in modia non
rilasciare polvere. Qualora una sala da pranzedacata in un piano diverso da quello della cacidi
norma il servizio & assicurato tramite un montateaid montavivande il cui piano di appoggio e legareti
sono in materiale facilmente lavabile e impermeabdll'arrivo nel piano della sala da pranzo, il
montacarichi sfocia possibilmente in un vano "@fiaiservato al personale o comungue in una zona
preclusa al pubblico. Se € necessario assicurateeahrientro delle stoviglie sporche tramite nawarichi,
sono previste o la presenza di due montacarictu fugn lo sporco, uno per il pulito) o di un montéda a
doppio scomparto. La sala da pranzo (o le salepotid avere superficie inferiore a mq. 1 per ciaguosto
tavola.

6. Servizi igienici per il personale: | servizi igienhon devono comunicare direttamente con i loadibiti
a lavorazione, deposito o vendita delle sostanzeeatari, essi devono essere dimensionati in numero
sufficienti rispetto agli addetti. A tal fine stigne sufficiente la seguente dotazione di gahinett



numero adde!

dotazione servizi igieni

Finoa'! 1 locale latrin

1 antibagno dotato di lavabo
dabal 2 locali latriné

1 antibagno dotato di almeno 2 lavabi
dalla4 almeno 3 locale latrir

2 antibagni (distinti per sesso) dotati
ciascuno di almeno 3 lavabi

ogni 15 addetti oltre i ¢

Si dovra prevedere in aggiunta a quelli di
sopra almeno un ulteriore vano latrina ed
ulteriori due lavabi per ciascuno antibagno
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La porta dei servizi igienici deve essere dotatdigpositivo di chiusura automatica a molla. Logjadoio

del personale, individuato in locale autonomo oppuell'anti-latrina (qualora questa abbia dimerision
sufficienti in rapporto al numero degli operatorgpntiene esclusivamente gli armadietti individuddil
personale, esso deve essere dimensionato tenemio cloe per ogni addetto previsto sara necessario
prevedere almeno 1 mq. di spazio. Nel caso in lc@aidgletti previsti siano superiori a 5 lo spogliatdovra
essere in sede autonoma (non nell'antibagno) iatdigter sessi.

7. Servizi igienici per il pubblico: i sevizi igienici per il pubblico sono ubicati in sede tale da non
interferire con i percorsi riservati al personale; sono piastrellati almeno fino a m. 2 di altezza, imbianca
intonacati nella parte sovrastante. Il numero @evigi igienici deve essere rapportato alla capaditettiva
dell'esercizio, cioé il numero dei posti tavolas®to il seguente schema di minima:

fino a 30 posti tavo

un bagno ed un antibac

da 30 a 50 posti tavc

due wc e due antibagni (distinti per se

da 50 a 100 posti tavc

due locali we ed un antilatrina con due lay
per donne e due locali wc o Uocale wc ¢
due orinatoi ed un antilatrina con due la
per uomini

da 100 a 150 posti taw

tre locali wc ed un antilatrina con tre lav
per donne;
tre locali wc o due locali wc e tre orinatoi

un antilatrina con tre lavabi per uomini;

In tutti gli esercizi di ristorazione , nell'ambito dei serper il pubblico deve essere riservato ai cliaimenc
un servizio igienico accessibile a persone conttédocapacita motorie o sensoriali ed adatta peszitme

dimensioni all'uso da parte di queste ultime.

Per esercizi con capienza maggiore di 150 postl@alautorita sanitaria potra richiedere una dotee d

servizi proporzionalmente piu elevata.

ART. 208- REQUISITI PARTICOLARI PER GLI ESERCIZI DI TIPO "B"

1.L'esercizio di bar € comsto essenzialmente dai seguenti lo

- locale di mescita e somministrazione;

- deposito;

- servizio igienico per il personale e spogliatoio;

- servizio igienico per il pubblico;

- sala/e di sosta (opzionale) in cui € consentisoib consumo di alimenti e bewda erogate dal medesi

esercizio;

- laboratorio 0 zona di preparazione cibi.

2. Locale di mescita: il locale e dotato di un mdcservizio (o piu banchi) in cui & presente aimen lavellc

con acqua calda e fredda .
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3. Sala sosta: la sala sosta lareti pulibili e sanificabili o rivestite in modoadnon rilasciare polvere.
pavimenti sono in materiale liscio, lavabile e enpeabile, privi di discontinuita, rivestimenti mnoquette
altro materiale che faciliti 'assorbimento delfpxizia.

4. Locale laboratorio: il laboratorio, per i locahe prevedono la preparazione in loco di proddittientari,
destinato a contenere tutte le attrezzature natess la loro produzione. Tutte le pareti deldediorio son
piastrellate almeno fino a m. 2 di altezza e, ngdlete sovrastante i m. 2 intonacate ed imbiancate.

5. Servizi igienici per il pubblico: i sevizi igiem per il pubblico sono ubicati in sede tale dan materferire
con i percorsi riservati al personale; sono pidlatrealmeno fino a m. 2 di altezza, imbiancatinéonacati
nella parte sovrastante. || numero dei servizi ngie deve essere rapportato alla capacita ricettiva
dell'esercizio, cioé in base alla superficie utiéd locale mescita e della/e eventuale/i salasosiia secondo

il seguente schema di minima:

fino a 100 mc un bagno ed un antibac
da 100 a 150 m due wc e due antibagni (distinti per se
da 150 a 250 m due locali wec ed un antilatrina con due lav

per donne e due locali wc o un locale wc ¢
due orinatoi ed un antilatrina con due lavapi
per uomini

oltre 250 mc tre locali we ed un antilatrina con tre lavi
per donne;

tre locali we o due locali wc e tre orinatoi €d
un antilatrina con tre lavabi per uomini;

In tutti gli esercizi di tipo "B" che prevedonosamministrazione con spazi destinati al pubblicggnere di
100 mgq., nell'ambito dei servizi per il pubblicovdeessere riservato ai clienti almeno un servigienico
accessibile a persone con ridotte capacita mobosensoriali ed adatta per dotazione e dimensitwsa da
parte di queste ultime.

Per esercizi con superficie maggiore di 250 mqughiesficie come avanti determinata, I'autorita sarat
potra richiedere una dotazione di servizi proparaimente piu elevata.

Per i requisiti tipo del locale deposito (eventliaéeservizio igienico e spogliatoio per gli adgedt veda
guanto specificato nei precedenti articoli del prés capo.

ART. 209- REQUISITI PARTICOLARI PER LE PASTICCERIE, ROSTICCERIE E GELATERIE

1. Il laboratorio artigianale di pasticceria, rostria o di gelateria € composto essenzialmentsedpienti
locali:

- locale di vendita;

- laboratorio.

2. locale di vendita: il locale di vendita e at@@o con banchi e/o vetrine per I'esposizione \etaita dei
vari prodotti.

3.Cucina: la cucina o laboratorio deve avere umgerdicie minima di mg. 20 e deve essere dotatandi u
apposito reparto o zona riservata al lavaggio @sitgdame e degli utensili utilizzati per cucinaRer i
laboratori ad attivita gastronomica limitata a umapoche specialita, le dimensioni complessive del
laboratorio possono essere tarate in rapportdtaita esercitata, al tipo di alimenti prodottatfa salva la
dotazione in tutti i casi di almeno 12 mq. di stipes.

Per i requisiti tipo dei locali cucina, depositwéatuale), e servizio igienico e spogliatoio peragldetti, si
veda quanto specificato nei precedenti articolipiiesente capo.
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TITOLO XIV® - DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE SU LLA
SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE E SULL'ACCESSIBILITA’
CAPO I° - L’EDILIZIA SOSTENIBILE

ART. 210 - DISPOSIZIONI SULL’EDILIZIA SOSTENIBILE

1. Al fine di ricercare, negli interventi edilizhigenere, il miglioramento delle condizioni di daita e
comfort degli spazi abitativi, nonché la riduziashe!'impatto sullambiente delle attivita di coshiane e di
antropizzazione degli spazi, il Comune incentivaiterca di soluzioni alternative all’edilizia triatbnale
volte al risparmio energetico, con l'utilizzo dct®logie non tradizionali, quali 'impiego di paringolari o
altri dispositivi, sia per gli interventi di nuoeastruzione, che quelli di ristrutturazione.

2. L'introduzione nella progettazione e la sucoessealizzazione di dispositivi ed impianti che sentano
modalita di risparmio energetico ed eco-sostenigiftee dovranno essere adeguatamente certificahehque
ladozione di tecnologie che consentano il raggiomggto di requisiti supplementari rispetto a quanto
richiesto dalle normative vigenti in merito al cenimento dei consumi energetici, ecc. potranno astape
incentivazione di tali interventi o altre faciliiani.

3. Le incentivazioni di cui al comma 2 verrannocgifinate tramite apposito Regolamento attuative ch
definira i requisiti oggettivi di cui un’opera edib deve disporre per accedere alle incentivazisgiesime e
sara approvato con apposita delibera del Consggimunale.

4. In ogni caso, le costruzioni dovranno garargisaddisfare le seguenti prescrizioni minime, ferestando
guanto previsto dalle N.T.A. del P.R.G. o dai Piatuativi:

0 gli edifici di nuova costruzione, per ottenere érmesso di costruire, devono prevedere listallaaio
di pannelli fotovoltaici per la produzione di energlettrica in modo tale da garantire una produzio
energetica non inferiore a 0,2 Kw per ciascunaauaiitativa;

0 gli edifici di nuova costruzione dovranno garantisge migliore esposizione possibile in relazione
all'apporto di energia solare;

0 gli ambienti ove si svolge la maggior parte deila abitativa dovranno, per quanto possibile, esser
disposti a sud, sud-est e sud-ovest, conformenatibeo fabbisogno di sole;

0 le costruzioni devono conformarsi allambiente ogtante, creando quanto piu possibile un legame
con il paesaggio e la tradizione;

0 gli spazi che hanno meno bisogno di riscaldamedtdi@ninazione (box, ripostigli, lavanderie ed
altri locali accessori, disimpegni, ecc.) saranigpaksti lungo il lato nord e serviranno da cuscmet
tra il fronte freddo e gli spazi piu utilizzati;

0 le aperture piu ampie saranno collocate a sudpsast, mentre ad est saranno disposte quelle minori
e a nord saranno ridotte al minimo indispensabile;

0 le interdistanze tra edifici contigui all'internceltb stesso lotto dovranno garantire nelle peggiori
condizioni stagionali il minimo ombreggiamento gbgs sulle facciate;

0 per gli ambienti nei quali si svolge la maggior tpadella vita abitativa & fatto obbligo nelle nuove
costruzioni e negli interventi a partire dalla m@@mzione straordinaria degli infissi, utilizzare
serramenti con vetrocamera su tutte le esposizienfacciate rivolte ad ovest potranno essere
schermate con appositi dispositivi per limitargddiazione termica estiva, garantendo il rispetb d
rapporti aeroilluminanti prescritti dalle norme gane;

0 sia nelle nuove costruzioni che nell’esistente @seatito prevedere la realizzazione di sistemi
termoregolatori naturali per la captazione e lotshmento dell’'energia solare passiva, che rigpetti
le seguenti condizioni:

0 siano progettati in modo da integrarsi con I'orgam edilizio;

0 dimostrino, attraverso parametri verificabili, tad funzione di riduzione dei consumi di combudtibi
per il riscaldamento invernale;

0 siano realizzati con serramenti di buona resisteslfamvecchiamento ed al degrado estetico e
funzionale;

O i sistemi sopra citati non dovranno alterare i @pero-illuminanti previsti dal presente R.U.E€C
dalle norme in materia, né potranno contribuireipecali limitrofi al raggiungimento degli stessi;

0 i volumi ottenuti attraverso la realizzazione dmitesmi sopraccitati si configureranno quali locali
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tecnici, senza permanenza di persone; dovrannodiqavere dimensioni minime e funzionali
esclusivamente al contenimento del fabbisogno etierg e presentare una sola apertura per
assicurarne la manutenzione;

il progetto sara soggetto a permesso di costrudevea garantire il rispetto di tutte le condiziati

cui sopra,;

allo scopo di ridurre i consumi di combustibilec@ntivando la gestione energetica autonoma, per
tutte le nuove costruzioni o gli interventi di rigturazione residenziale o a partire dalla
manutenzione straordinaria per gli interventi sarhmerciale e direzionale, dovra essere assicuaata |
contabilizzazione individuale del calore utilizzgier il riscaldamento invernale. Nei casi di cuyprso

e fatto obbligo di installare opportuni sistemirégolazione locale (termostati, valvole termosteijc
ecc.) che garantiscano il mantenimento della teatpea entro i livelli prestabiliti dei singoli angiti
riscaldati evitando sprechi;

gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo da consentire una riduzione del consumo di
combustibile per il riscaldamento invernale, inergndo sull'involucro edilizio, sul rendimento
dellimpianto di riscaldamento e favorendo gli agpenergetici gratuiti; per gli interventi a paei
dalla manutenzione straordinaria delle pareti petiali € obbligatorio il miglioramento delle
condizioni preesistenti in materia di trasmittangrmica, cosi come per gli interventi di
manutenzione straordinaria delle coperture;

ai fini del raggiungimento degli obbiettivi di cal precedente comma, € consentito nei casi di
esecuzione di lavori di manutenzione straordingré, tutte le abitazioni esistenti, prevedere giste

di coibentazione delle murature perimetrali deglifiel con I'applicazione di “cappotti esterni”, in
tali casi il maggiore spessore richiesto dallappiose del materiale coibente su tutti i prospetti
dell’edificio o sulla copertura, nella misura masairisultante dai calcoli progettuali, non costaui
aumento della volumetria del fabbricato, esso, @wante, dovra comunque essere realizzato nel
rispetto dei diritti dei terzi per quanto attierceeventuali minori distanze dai confini.

5. Nella progettazione di nuovi edifici, ovvero laglistrutturazione di quelli esistenti, & constentealizzare:

coperture che impieghino pannelli fotovoltaici feproduzione di energia elettrica, per autoconsomo
immissione in rete. Al di sotto del solaio di capea possono essere allocate eventuali attrezzatare
macchinari necessari al funzionamento di detti anpj in apposito ambiente avente le caratteristich
di locale tecnico, delle dimensioni minime necessar

coperture che impieghino pannelli solari per ladpmone di acqua calda, per potenze non inferi@i a
Kw per autoconsumo o immissione nella rete cond@i@nAl di sotto del solaio di copertura possono
essere allocate eventuali attrezzature e/o maatheaessari al funzionamento di detti impianti, in
apposito ambiente, avente le caratteristiche diléotecnico, delle dimensioni minime necessarie.

6. Nelle aree destinate a parcheggio, qualora aeassentibile la realizzazione, le coperture dstlli
potranno ospitare pannelli fotovoltaici per la prone di energia elettrica o solari per la prodogi di
acqua calda.

7. Le descritte disposizioni si intendono applitdaddove non contrastino con particolari normbeanistiche
o con eventuali limiti imposti dall’'esistenza dnebli storici, ambientali e paesistici.

8. Al fine di agevolare l'attuazione delle normd sisparmio energetico e per migliorare la quatiggli
edifici, le strutture perimetrali portanti e nomnthé i tamponamenti orizzontali ed i solai intedimehe
comportino spessori complessivi, sia per gli elamsinutturali che sovrastrutturali, superiori a 8 non
sono considerati nei computi per la determinazideievolumi e nei rapporti di copertura, per la sptate
eccedente i centimetri 30 e fino ad un massimo ltéiriari centimetri 20 per gli elementi verticali c
copertura e di centimetri 15 per quelli orizzoniatermedi, in quanto il maggiore spessore conisi®i al
miglioramento dei livelli di coibentazione termicagustica e di inerzia termica, sempre che talssspe
scaturisca dall'applicazione di materiale coibentgolante.

9. Tali criteri valgono anche per le altezza massiper le distanze dai confini, fra gli edifici ellé strade,
ferme restanti le prescrizioni minime dettate dislazione nazionale.

10. Nei casi di cui ai commi 8 e 9, la finalitd dislparmio energetico deve essere attestata reddaione
tecnica che deve indicare il guadagno energetioseguente ed il maggiore spessore deve esser@auie
in appositi elaborati grafici di dettaglio.
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11. Tra i vari materiali coibenti utilizzati per tpibentazione termica, acustica e di inerzia teansono da
privilegiare quelli naturali e biocompatibili.

CAPO II° - LE BARRIERE ARCHITETTONICHE

ART. 211 - ELIMINAZIONE E SUPERAMENTO DELLE BARRIER E ARCHITETTONICHE
NEGLI EDIFICI PUBBLICI E PRIVATI APERTI AL PUBBLICO

1. Tutte le opere edilizie riguardanti edifici plibbe privati aperti al pubblico che sono susditdi limitare
l'accessibilita e la visitabilita di cui alla seza@prima del Capo Il del D.P.R. n° 380/2001 sosegeite in
conformita alle disposizioni di cui alla legge 3@nzo 1971, n. 118, e successive modificazioni, salEone
prima del Capo Ill del D.P.R. n° 380/2001, al regoénto approvato con D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503,
recante norme per I'eliminazione delle barrierehéettoniche, e al decreto del Ministro dei lavouibblici

14 giugno 1989, n. 236.

2. Per gli edifici pubblici e privati apert@l pubblico soggetti ai vincoli di cui Bl Lgs.vo n.
42/2004, nonché ai vincoli previsti da leggi spkcaenti le medesime finalita, qualora le autcazibni

previste dal decreto stesso non possano veniressagc per il mancato rilascio del nulla osta pdate delle
autoritd competenti alla tutela del vincola, conformita alle norme vigenti in materia atcessibilita
e di superamento delle barriere architettonpinessere realizzata con opere provvisionaksqliali sia
stata acquisita I'approvazione delle predetteréato

3. Alle comunicazioni allo sportello unico iderogetti di esecuzione dei lavori riguardaedifici

pubblici e aperti al pubblico, di cui al comma #&se ai sensi dell'articolo 22 del T.U. D.P.R. n9/2801,
sono allegate una documentazione grafica e uohiadazione di conformita alla normativa wvige in
materia di accessibilitd e di superamentoedélarriere architettoniche, anche ai sensicamma 2 del
presente articolo.

4. |l rilascio del permesso di costruire per lerepdi cui al comma 1 é subordinato alla verifickella
conformita del progetto compiuta dall'uffictecnico o dal tecnico incaricato dal comune. iNatciare il
certificato di agibilita per le opere di cui al cora 1, il dirigente o il responsabile del competauificio
comunale deve accertare che le opere siano stdiezege nel rispetto delle disposizioni vigentinmateria di
eliminazione delle barriere architettoniche. A fale puo richiedere al proprietario dellimmobile o
allintestatario del permesso di costruire unaidiezione resa sotto forma di perizia giurata ttedda un
tecnico abilitato.

5. La richiesta di modifica di destinazione d'usioedifici in luoghi pubblici o aperti al pubblico e
accompagnata dalla dichiarazione di cui al commiar8ascio del certificato di agibilita € cond@nato alla
verifica tecnica della conformita della dichiaramaallo stato dell'immobile.

6. Tutte le opere realizzate negli edifici pubbgcprivati aperti al pubblico in difformita dalldisposizioni
vigenti in materia di accessibilitd e di n@lazione delle barriere architettoniche, netieali le
difformita siano tali da rendere impossibilgilizzazione dell'opera da parte delle personalitappate,
sono dichiarate inagibili.

7. Il progettista, il direttore dei lavori, il respsabile tecnico degli accertamenti per l'agibild il
collaudatore, ciascuno per la propria competenaap girettamente responsabili, relativamente adeope
eseguite dopo I'entrata in vigore della legge Hfam 1992, n. 104, delle difformita che siano tiirendere
impossibile I'utilizzazione dell’opera da parte légbersone handicappate. Essi sono puniti con lemden da
5.164 a 25.822 euro e con la sospensione daitnspdbi professionali per un periodo compresoutte a
sei mesi.

8. | piani di cui allarticolo 32, comma 21, dellegge n. 41 del 1986, dovranno essere redatti con
integrazioni relative allaccessibilita deglagi urbani, con particolare riferimento aflividuazione e
alla realizzazione di percorsi accessibilijradtallazione di semafori acustici per noedenti, alla
rimozione della segnaletica installata in modmskacolare la circolazione delle persone handetpp

ART. 212 - ACCESSIBILITA’ — VISITABILITA’ — ADATTAB ILITA’ DEGLI EDIFICI
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1. | progetti relativi alla costruzione diuovi edifici privati, ovvero alla ristrutturame di interi
edifici, ivi compresi quelli di edilizia renziale pubblica, sovvenzionata ed agevolata, sedatti in
osservanza delle prescrizioni tecniche previsteudezdente articolo.

2. Con decreto adottato ai sensi dell’articoladd®2T.U. D.P.R. n° 380/2001, il Ministro delle iaBtrutture e
dei trasporti fissa le prescrizioni tecniche neagsesa garantire l'accessibilita, l'adattabilgda visitabilita
degli edifici privati e di edilizia residenzéapubblica, sovvenzionata ed agevolata.

3. Fino al’'emanazione di tali prescrizioni, la gettazione deve comunque prevedere:
a) accorgimenti tecnici idonei alla installaziowé meccanismi per l'accesso ai piani superiari,
compresi i servoscala;
b) idonei accessi alle parti comuni degli edifici k2aingole unita immobiliari;
c) almeno un accesso in piano, rampe prive ddigr o idonei mezzi di sollevamento;
d) linstallazione, nel caso di immobili con pdi tre livelli fuori terra, di un ascensore pegni
scala principale raggiungibile mediante rang®e di gradini.

4. E fatto obbligo di allegare al progetto la déarhzione del professionista abilitato di conformiggli
elaborati alle disposizioni adottate ai sensi despnte capo.

5. | progetti di cui al comma 1 che riguardano inbiiosincolati ai sensi del decreto legislativo 82nnaio
2004, n. 42, devono essere approvati dalla comyeetaitorita di tutela.

6. In tutti gli edifici pubblici a carattere coltato e sociale si applicano le norme di cui al RP. 503 del
24/07/1996 in materia di eliminazione delle bagiarchitettoniche.

Gli edifici pubblici di cui sopra comprendono tutéecostruzioni o parte di esse aventi destinazeservizi
di interesse generale e ad attivita di carattereniaistrativo, culturale, giudiziario, economico,ngario

ancorché gestiti da privati.

Siintendono compresi fra esse le attivita comnadirgli esercizi di ospitalita e le abitazioni ative, nonché
i locali per pubblici spettacoli e attivita accédlsial pubblico e di dimensioni minime di 500 mgsdiperficie
complessiva lorda comprese le pertinenze.

Le norme di cui sopra si applicano per i nuovi iedié per quelli gia esistenti nel caso fosserdopatsti a
ristrutturazione o a cambio di destinazione.

7. Al fine di rendere gli ambienti accessibili @ibili da parte di persone fisicamente impeditel@ranno
osservare le norme del comma seguente per tugdgici ed impianti di nuova costruzione sia pubbthe
privati a qualsiasi uso destinati e con sole esempier:

- le costruzioni destinate alla residenza unifaméliar gruppi di non piu di quattro alloggi;

- le costruzioni e gli impianti destinati a usi mistiproduttivi che abbiano ad assolvere a esigenze

particolari e contrastanti strettamente connesedactunzionalitd;
- gli interventi sull'esistente per i quali sia do@ntata I'impossibilita di adeguamento alle presenti
norme.

8. Negli spazi e nelle costruzioni di cui al prezeie comma 7 devono essere assicurati:

- l'accesso a tutti i locali e servizi (e ai mezzsdilevamento meccanico delle persone quando gralita
costruzioni multipiani e tali mezzi non raggiungoih@iano terra), attraverso rampe indipendenti o
abbinate alle scale, di larghezza non inferiore 4,20 e di lunghezza non superiore a m 9; di pezale
contenuta entro [I'8% convenientemente protetteyezatite e pavimentate con materiale
antisdrucciolevole;

- per gli edifici di almeno 3 piani (compreso piangrrd) la disponibilita di ascensore dotato di
meccanismo di autolivellamento di dimensione irsenmnima di 0,90 X 1,30 m, con l'apertura posta
sul lato piu corto e porte a battenti 0 a scorrimdaterale, aventi larghezza non inferiore a n90,8

- la disponibilita di scale munite di corrimano surambi i lati, almeno su un lato non interrotto pege
in corrispondenza dei pianerottoli; di pianerotmlpiani di distribuzione anche per il solo asceaso

con profondita di almeno m 1,30; di gradini conasdznon superiore a cm 17 e pedata non inferiore a

cm 30:;
- la percorribilita dell'unitd immobiliare medianterponcino di ingresso, porte interne e disimpegm c
corridoi e varchi di passaggio non inferiori rigpgtmente a m 1,25 e m 0,80;
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- la possibilita che i bagni, cucine e cabine diwettsiano attraverso facili interventi di modifinan
comportanti modifiche strutturali, attrezzabilinmodo da consentire il movimento di rotazione di°360
di carrozzine e la sosta di queste ultime senzaiehinpedita la praticabilita delle dotazioni exsali.

ART. 213 - DELIBERAZIONI SULL'ELIMINAZIONE DELLE BA RRIERE ARCHITETTONICHE

1. Le deliberazioni che hanno per oggetto lewazmni da attuare negli edifici privati dirette aeltminare le
barriere architettoniche di cui all'articolo 27inpo comma, della legge 30 marzo 1971, n. 118akdrticolo

1, primo comma, del D.P.R. 24 luglio 1996, n. 568nché la realizzazione di percorsi attrezzatae |
installazione di dispositivi di segnalazionti @ favorire la mobilitd dei ciechi all'eno degli edifici
privati, sono approvate dallassemblea del condamim prima o in seconda convocazione, con le
maggioranze previste dall'articolo 1136, seconteyza comma, del codice civile.

2. Nel caso in cui il condominio rifiuti di assureeo non assuma entro tre mesi dalla richiestaa faier
iscritto le deliberazioni di cui al comma L,portatori di handicap, ovvero chi ne esertatautela o la
potesta di cui al titolo IX del libro primo del Ciod Civile, possono installare, a proprie spese/oseala
nonché strutture mobili e facilmente rimovibié possono anche modificare I'ampiezza delléep
d'accesso, al fine di rendere piu agevole I'accesgli edifici, agli ascensori e alle rampe dellgorimesse.

3. Resta fermo quanto disposto dagli articoli 1X#@ondo comma, e 1121, terzo comma, del CodigkeCi

ART. 214 - OPERE FINALIZZATE ALLELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE REALIZZATE IN DEROGA Al REGOLAMENTI EDILIZI

1. Le opere di cui all’articolo 220 possono essegdizzate in deroga alle norme sulle distanzeigte dai
regolamenti edilizi o dalle N.T.A. del P.R.G., aagber i cortili e le chiostrine interni ai fabbrica comuni o
di uso comune a piu fabbricati.

2. E fatto salvo I'obbligo di rispetto delle distardi cui agli articoli 873 e 907 del codice civilell'ipotesi in
cui tra le opere da realizzare e i fabbricati alrn sia interposto alcuno spazio o alcuna argaagrieta o
di uso comune.
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TITOLO XV° - REALIZZAZIONE DI STRUTTURE TEMPORANEE

ART. 215 - Oggetto

1 - Al fine di assicurare il corretto assetto urbanistico ed edilizio del territorio, il presente titolo
disciplina le costruzioni temporanee, definisce le procedure e i controlli ad esse afferenti, precisa
le modalita per la loro realizzazione e le garanzie per la loro rimozione.

2 - Il presente titolo si applica alle costruzioni temporanee su aree private e pubbliche non
soggette a servitu di pubblico passaggio e a quelle a servizio di impianti sportivi comunali
ancorché gestiti da terzi.

3 - Le costruzioni temporanee su aree di proprieta comunale, su aree pubbliche o su aree private
soggette a servitu di pubblico passaggio vengono autorizzate secondo le norme regolamentari in
materia di occupazione di suolo pubblico.

4 - Il presente titolo si applica in tutte le ipotesi in cui la installazione di strutture — temporanee
e/o precarie — non sia gia regolamentata da diverse normative e/o regolamenti, comunali o
sovracomunali.

ART. 216 - Costruzioni temporanee — nozione

1 - Le costruzioni temporanee sono quelle destinate ad un uso determinato nel tempo, a
soddisfare esigenze che non abbiano il carattere della continuita. Le loro caratteristiche (materiali
utilizzati, sistemi di ancoraggio al suolo etc.) devono essere tali da garantirne una facile rimozione.

2 - Le costruzioni temporanee oggetto del presente titolo:
a) devono essere realizzate con strutture smontabili e materiale leggero;

b) deve essere assicurata, nella collocazione e nelle caratteristiche visive del manufatto, la
maggior attenuazione possibile del loro impatto ambientale e paesaggistico;

c) devono essere di dimensioni giustificate, in modo puntuale, dal tipo di attivita a cui sono
destinate;

d) devono essere ancorate al suolo con modalita tali da essere faciimente removibili e non
comportare modificazioni irreversibili allo stato dei luoghi;

e) devono essere di dimensioni, tipologie e caratteristiche costruttive tali da rendere
inequivocabile la loro utilizzazione e la loro natura di struttura temporanea.
ART. 217 - Atti abilitanti alle realizzazione di castruzioni temporanee

1- Le costruzioni temporanee oggetto del presente titolo sono subordinate ad apposita
autorizzazione amministrativa da richiedersi da parte dei soggetti interessati, secondo le modalita
di cui ai successivi articoli.

2- Quando l'intervento per le sue caratteristiche, abbia un evidente impatto ambientale, estetico,
etc. occorre acquisire il parere della C.E.I.
ART. 218 - Ambito temporale delle autorizzazioni

1 Le autorizzazioni temporanee sono autorizzate per un periodo non superiore a centottanta
giorni comprensivo dei tempi di allestimento e smontaggio del manufatto, in caso di richiesta
ricorrente l'intervallo tra la rimozione e la successiva reinstallazione non deve essere inferiore a
mesi 6 (sei); fanno eccezione le baracche di cantiere di cui al successivo articolo 219.

2 L'autorizzazione indica il periodo di validita comprensivo del tempo occorrente alla installazione
e alla rimozione delle costruzioni temporanee e alla rimessa in pristino delle aree.

3 Per sopravvenute esigenze di interesse pubblico, pud in ogni caso disporsi, anche prima della
scadenza del termine di validita dell' autorizzazione, la rimozione anticipata delle costruzioni di cui
trattasi.

4 La realizzazione di costruzioni temporanee per periodi superiori da quelli fissati al prima
comma € autorizzata fino ad un massimo di 12 mesi, esclusivamente nel caso che esse siano



125
destinate a servizio di attivita pubblica, seppure gestita da soggetti privati, ovvero a servizio di
attivita di carattere privato ma riconosciuta di interesse pubblico. L'autorizzazione € preceduta da

conforme delibera assunta dalla Giunta.
ART. 219 - Costruzioni temporanee ad uso cantieredi servizio

1 L'installazione di baracche di cantiere (spogliatoi, servizi, ecc..), € subordinata al solo
possesso di concessione o autorizzazione edilizia o denuncia inizio attivita ed € consentita per il
periodo di validita di tali atti. L'installazione di baracche di cantiere per I'esecuzione di opere
edilizie per le quali non necessitano alcun atto amministrativo, € altresi consentita senza che sia
necessaria alcuna autorizzazione, per il tempo strettamente necessario all'esecuzione dei lavori
previa comunicazione al servizio edilizia privata della natura dei lavori da eseguire e dei relativi
tempi di esecuzione. L'ubicazione ed il dimensionamento devono essere rappresentate su idonea
planimetria e trasmessi al Comune prima dell’inizio dei lavori.

2 La realizzazione di manufatti di servizio del personale di cantiere, quali mense o dormitori, &
subordinata ad autorizzazione amministrativa del Responsabile del servizio edilizia privata: tale
autorizzazione ha la stessa validita temporale della concessione o autorizzazione edilizia o della
d.i.a.

ART. 220 - Costruzioni temporanee ad uso sportivo

1 - Le costruzioni temporanee ad uso sportivo e di servizio alla attivita sportiva sono autorizzate
esclusivamente nelle zone destinate dal P.R.G. allo svolgimento di dette attivita.

2 - Nel caso tali costruzioni debbano realizzarsi su aree non di proprieta comunale,
I'autorizzazione ¢ rilasciata dal Responsabile del Servizio Edilizia Privata che stabilisce il termine di
validita della stessa. Qualora la costruzione temporanea interessi impianti comunali, ancorché
gestiti da terzi, I'autorizzazione € parimenti rilasciata dal Responsabile del Servizio Edilizia Privata.

3 - Qualora l'utilizzazione delle strutture di cui sopra sia destinata a ripetersi con cadenza
annuale nello stesso periodo per un tempo determinato, il provvedimento autorizzativo pud avere
durata pluriennale e comunque non superiore ad anni cinque, a condizione che le strutture in
argomento conservino le medesime caratteristiche costruttive e dimensionali..

ART. 221 - Costruzioni temporanee a servizio di putlici esercizi

1 - E' consentita l'installazione di costruzioni/opere temporanee a servizio di pubblici esercizi per
un periodo massimo di 6 (sei) mesi salvo quanto previsto all'art. 218 comma 4.

ART. 221/BIS — ARREDI MOBILI ANNESSI A PUBBLICI ESE RCIZI ( DEHORS)

LA DISCIPLINA DEGLI ARREDI MOBILI ANNESSI A PUBBLICI ESERCIZI (DEHORS) E GOVERNATA DA
UNO SPECIFICO REGOLAMENTO A CUI SI RINVIA. PERTANTO SI FARA RIFERIMENTO AL NUOVO
REGOLAMENTO PER L’ INSTALLAZIONE DI MANUFATTI TIPO “DEHORS”

ART. 222 - Costruzioni temporanee a servizio di mafestazioni

1 - Il termine di validita dell' autorizzazione per costruzioni temporanee a servizio di
manifestazioni (esposizioni, mostre, fiere, iniziative culturali, sociali, religiose, politiche, sportive,
concerti ecc. ecc.) e limitato alla durata della manifestazione che deve essere predefinita e certa.

2 - Le costruzioni temporanee a servizio di manifestazioni di durata inferiore ai trenta giorni
consecutivi non sono soggette ad autorizzazione amministrativa ma a semplice comunicazione
con indicazione dei termini di inizio e fine della manifestazione.

ART. 223 - Aree di sosta a servizio delle strutt@ temporanee

1 - Qualora le strutture temporanee siano realizzate per lo svolgimento di attivita che comportano
I'affluenza di un numero elevato di persone (es. concerti, discoteche ecc.) il richiedente dovra
dimostrare di avere un‘area contigua a quella dove intende svolgere I'attivita, da adibire a zona di
sosta a disposizione degli avventori.
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ART. 224 - Caratteristiche dimensionali

1 - Le strutture temporanee, qualora a servizio di una attivita gia esistente possono avere una
superficie coperta massima pari a quella ove ¢ svolta |attivita di pubblico esercizio e comunque:

a) su suolo pubblico pari all'area di concessione amministrativa gia assentita o assentibile di
riferimento, in ogni caso non superiore a mq. 60;

b) su suolo privato ad uso pubblico e/o aperto al pubblico pari all'area di concessione
amministrativa gia assentita o assentibile di riferimento, in ogni caso non superiore a
mq.120;

c) su suolo privato fino ad un max di mq.180, in ogni caso non superiore alla superficie di
pubblico esercizio esistente escludendo la superficie per servizi e/o depositi;

2 - L'altezza media delle predette strutture non dovra essere superiore a mt.4,50.
ART. 225 - Distanze dai confini

1 - Le strutture temporanee insistenti su suolo privato, fermo restando le altre normative e
regolamenti in materia di distanze da proprieta private, strade e altri impianti/immobili, devono
rispettare la distanza minima di mt.5,00 dai confini e mt. 10,00 dai fabbricati, salvo che si tratti di
strutture adiacenti. | dehors possono essere realizzati nei centri abitati anche a distanza inferiore a mt.
5,00 dalla proprieta e viabilita pubblica, previo nulla osta dell’Ente proprietario della strada e nel rispetto
del Codice della Strada attraverso parere della locale Polizia Municipale.

ART. 226 -Documentazione e garanzie

1 - Chiunque intenda realizzare costruzioni temporanee soggette ad autorizzazione deve
presentare, almeno trenta giorni prima della installazione, la documentazione sotto elencata:

a) domanda in carta da bollo a firma del richiedente I'autorizzazione e del proprietario dell’
area;

b) planimetria di zona in scala 1:1.000 o 1:2.000;

c) rappresentazione grafica del manufatto;

d) documentazione fotografica dei luoghi;

e) nulla osta della Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici, ove occorrente;

f) dichiarazione di impegno a rimuovere, alla scadenza del termine di validita

@) dell' autorizzazione, i manufatti temporanei e ricondurre in pristino l'originario,
precedente stato dei luoghi;

h) perizia di stima sull'entita degli interventi necessari per effettuare le operazioni di cui
alla precedente lettera e sul loro costo;

i) polizza fideiussoria, bancaria, per I'importo della perizia di cui alla precedente lettera, o
comunque fissata dalla direzione in relazione alla entita o consistenza delle opere,
incrementata del 30%, a garanzia dell' esatto adempimento degli obblighi assunti con la
dichiarazione di impegno di cui alla precedente lett.f).

2 - La scadenza della fideiussione deve essere superiore di almeno 6 mesi alla durata dell'
autorizzazione.

3 - Lo svincolo della fideiussione sara autorizzato dal Responsabile del Servizio Edilizia Privata
con propria determinazione, su richiesta dell'interessato e previa verifica della avvenuta rimozione
del manufatto e del completo ripristino dell' originario, precedente stato dei luoghi.

4 - Nel caso di omessa o tardiva richiesta della prescritta autorizzazione € applicata la sanzione
amministrativa di € 516,00.

5 - Qualora la costruzione non venga rimossa entro i termini indicati nell'atto autorizzativo sara
applicata una sanzione amministrativa pari ad € 200,00 per ogni giorno di ritardo e non sara piu
autorizzata la eventuale realizzazione prevista dall’art. 218 comma 1), essa sara in ogni caso
considerata a tutti gli effetti abusiva e soggetta al regime sanzionatorio della Legge 28.2.1985, n.
47 e s.m.i.. In tal caso, decorsi inutilmente i termini assegnati nella conseguente diffida ad
adempiere, verra azionata la fideiussione prestata ai fini della esecuzione in danno del soggetto
inadempiente.
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ART. 227 — Ulteriori norme

1- Tutte le strutture temporanee dovranno rispettare le horme igienico sanitarie e di sicurezza.

2- Le strutture temporanee non potranno essere realizzate nelle zone assoggettate a vincolo di
inedificabilita imposti dalla normativa vigente sia generale che particolareggiata.
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TITOLO XVI° - NORME FINALI - SANZIONI

ART. 228 - MODULISTICA
1. L'ufficio tecnico predispone la modulistica nssaria ai fini della presentazione delle istanze.

2. La stessa puo essere soggetta a modifiche tia ghelfo stesso ufficio, per sopravvenute disposizdi
legge comportanti la variazione dei moduli o ditpali essi, senza necessita di ulteriore appromazio

3. Il Comune favorisce I'utilizzo dei sistemi infoatici per la divulgazione di tale modulistica.
ART. 229 - SANZIONI

1. Fatte salve le sanzioni gia previste in appositene di legge, per le trasgressioni al presexgelamento il
Responsabile applica, ai sensi dell'art. 107 deELU. 267/2000 e successive modifiche e integrazion
quanto previsto dall'art. 7 bis del TUEL n.267/20@@me introdotto dalla L.3/2003, e cioe proceda co
l'irrogazione di sanzioni comprese tra € 25 ed @,5@ui importi minimi e massimi per le infraziomiciascun
articolo saranno definiti con apposita deliberagiah Giunta Comunale, secondo il criterio dellavigea
dell'infrazione regolamentare.
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ALLEGATO A - norme per il contenimento dell'inquina mento luminoso e del consumo
energetico da illuminazione esterna pubblica e prata a tutela dellambiente

art. A-1 — Finalita

La presente disciplina ha come finalita:

1. la riduzione dei consumi di energia elettrica nagfpianti di illuminazione esterna e la prevenzione
dell'inquinamento ottico e luminoso derivante dadlb degli impianti di illuminazione esterna di
ogni tipo, ivi compresi quelli di carattere publtheio;

2. la uniformita dei criteri di progettazione per iigloramento della qualita luminosa degli impianti
per la sicurezza della circolazione stradale elperalorizzazione del centro urbano e dei beni
culturali ed architettonici;

3. la salvaguardia del’'ambiente naturale, inteso arme territorio.

art. A-2 — Definizioni

a) inquinamento luminoso: emissione di luce aréfe rivolta direttamente o indirettamente verswddta

celeste;

b) inquinamento ottico: emissione diretta o indaedi luce verso oggetti e soggetti, naturali o ufiatti

dell’'uomo, che non & necessario illuminare;

¢) Piano llluminotecnico Comunale (PIC): piano phegramma la realizzazione e la gestione degliamipi
di illuminazione esterna nonché I'adeguamento dakéallazioni esistenti sul territorio di competaralle
norme della L.R. 12/2002.

art. A-3 — Requisiti Tecnici dei Componenti e delghpianti

| componenti degli impianti dovranno avere i seguequisiti:

efficienza luminosa nominale delle lampade: alm@ddm/w;

rendimento degli alimentatori delle lampade a sea@lmeno 90 per cento;

rendimento ottico degli apparecchi di illuminazioaneno 90 per cento ;

per lilluminazione degli impianti sportivi e peiilluminazione monumentale & consentito l'uso di

lampade agli alogenuri; €, altresi, consentitod'us lampade elettroniche a basso consumo per

piccoli impianti con al massimo 10 punti luce; étato I'uso di lampade al mercurio;

5. impianti di tipo stradale con impiego di armatuteadali: emissione massima 5 cd/kim a 90° e O
cd/klm a oltre 90°;

6. per il progetto di illuminazione di strade con fiad motorizzato si applicano i valori minimi
riportati dalla norma UNI 10439/1995 recante disgosi sui requisiti illuminotecnici delle strade
con traffico motorizzato.

PONPE

art. A-4 — Ottimizzazione del Progetto

Per una data combinazione lampada/apparecchitutiifiazione, i parametri geometrici degli impiadti
iluminazione stradale sono scelti in modo chetérdistanza tra i centri luminosi risulti la masaim
possibile.

Il piano di manutenzione degli impianti di illumiziane esterna € scelto in modo da minimizzare sgon
energetici.

art. A-5 - Valorizzazione del Centro Storico e degifici di carattere Monumentale e Architettonico

Per gli impianti, i requisiti tecnici richiesti son
1. gli impianti dovranno essere idonei alla corretiorizzazione dei beni culturali e del centro stori
e le caratteristiche delle lampade dovranno armzaem& con i colori degli ambienti e dei beni
culturali esistenti;
2. gli impianti e i loro componenti dovranno avereuisifi minimi estetici comuni tenendo presente
che gli apparecchi di illuminazione e gli altri coomenti (sorgenti, pali, cavi) non costituiscano
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inquinamento visivo, non abbiano stile incompagibdon 'ambiente, non siano installati su o in
prossimita dei manufatti artistici € non siano imero eccessivo;

3. per gli impianti di carattere ornamentale e di dorarbano con lanterne, lampare o corpi illuminanti
similari dotati di ottica interna & consentita wraissione massima 10 cd/kim a 90° e 0 cd/kim a
oltre 90°;

4. per gli impianti ornamentali e di arredo urbano ottiche aperte di ogni altro tipo &€ consentita una
emissione massima di 35 cd/klm a 90°, 5 cd/klm &rfD0°, O cd/klm oltre 100°;

5. per gli impianti di facciate di edifici pubblici privati, a carattere monumentale o architettonico,
limpianto dovra essere progettato in modo chéudgo luminoso diretto verso I'emisfero superiore
non superi il 10 %, per le sagome irregolari, ® #o, per le sagome regolari, di quello fuoriuscente
dai corpi illuminanti, con luminanza media mantendelle superfici di 1 cd/mq, se i dintorni sono
bui, 2 cd/mq, se i dintorni sono illuminati; initabne dovra essere assicurata, negli orari pigvist
una riduzione complessiva della potenza impegnananieriore al 50 %;

6. per gli impianti di illuminazione di facciate di iidi che non hanno carattere monumentale
limpianto dovra essere progettato in modo da awere rigorosamente I'emissione del flusso
luminoso entro il perimetro dell’edificio e con limanza media delle superfici di 1 cd/mq.

art. A-6 - Regolatori di Flusso Luminoso

Tutti gli impianti di illuminazione esterna dovrammessere muniti di dispositivi di regolazione dels$o
luminoso per la riduzione dei consumi energeticalineno il 30 % dopo le ore 23 e dopo le ore 24 nel
periodo di ora legale; il rendimento di tali dispies non dovra essere inferiore al 97 %.

Per gli impianti di illuminazione di strade extrhane e di quelle urbane, aventi classe da A a Beco
indicate dalla norma UNI 10439/1995, dovranno esselottati dispositivi idonei alla riduzione autdita
dei livelli di illuminamento/luminanza ai valori mimi mantenuti di progetto.

Per le aree a traffico prevalentemente pedonapicano i dispositivi di cui al precedente comina

Per le insegne pubblicitarie di non specifico dspdnsabile uso notturno, lo spegnimento € fisali¢oore
24; per quelle di esercizi commerciali od altro grendi attivita che si svolgono dopo tale orarim, |
spegnimento é fissato all'orario di chiusura desgéissi; in caso di insegne non dotate di luce nateg
vietata l'lluminazione dal basso verso l'alto.

art. A-7 - Progetto ed adeguamento degli impiantildiminazione

Le strutture degli impianti di illuminazione pubtilie privati soggette ad obsolescenza, dovranneress
obbligatoriamente sostituite con altre rispondantequisiti della presente legge.

Per la realizzazione di nuovi impianti di illumineze per esterni, il rifacimento di quelli esisteatla
sostituzione parziale di apparecchi di illuminazpivi comprese le insegne pubblicitarie, anchéired
delladeguamento degli impianti alle norme dell®L12/2002, all'atto della Dichiarazione di InizAdtivita
(DIA) i soggetti interessati dovranno predisporce isviare allo Sportello Unico per I'Edilizia apptus
progetto redatto da professionista abilitato.

Dal progetto dovra risultare la rispondenza defiamto ai requisiti della L.R. 12/2002.

In sede di predisposizione del PIC (Piano lllumé&eoico Comunale) il Comune individuera i beni crdtu
ed architettonici da valorizzare d'intesa con lampetente Sopraintendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici.

art. A-8 - Deroghe

Non sono soggetti alle presenti prescrizioni:

1. strutture, militari e civili, limitatamente agli jplnti ed ai dispositivi di segnalazione strettataen
necessari a garantirne la sicurezza;

1. gli impianti di illuminazione sotto tettoie, porticsottopassi, gallerie e strutture similari cofettd
schermante;

2. gli impianti per le manifestazioni all'aperto enigranti con carattere di temporaneita e provvitbrie
che hanno ottenuto le autorizzazioni di cui al car#inper un limite massimo di tre giorni al mese;

4. gli impianti con massimo cinque punti-luce e corissmne non superiore a 1.200 lumen per punto
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purche il flusso diretto verso I'emisfero superior@n ecceda il 20 per cento di quello nominale
prodotto dalle lampade;

5. le strutture in cui sono esercitate attivita refatall’'ordine pubblico ed allamministrazione della
giustizia limitatamente agli impianti necessarisaagtire la sicurezza;

6. per gli impianti di cui alla lettera c) resta operil divieto dell'impiego di giostre e fasci lunasi e
di illuminazione dal basso verso l'alto.

Le richieste di deroga per le manifestazioni diautomma 1, lettera c), sono presentate all’' UffiEecnico
Comunale interessato. In caso di mancata rispoagap8ca il criterio del silenzio assenso.

art. A-9 - Disposizioni Transitorie — Norme Provwdsde di Salvaguardia

In assenza del Piano llluminotecnico Comunalejraidella protezione contro I'inquinamento luminpslo
territorio Comunale é suddiviso in zone secondddasificazione della norma UNI 10819/1999.

art. A-10 - Sanzioni

L'installazione o la modifica degli impianti di iiminazione esterna, in violazione delle relativerms
tecniche, comporta I'applicazione della sanzionenanistrativa da euro 250,00 a euro 2500,00 peramipi
fino a 30 punti-luce, da euro 1000,00 a euro 50DP& impianti oltre i 30 punti-luce, di euro 1500 se la
violazione riguarda I'impiego di giostre luminoséasci laser.

Nel caso la violazione accertata riguardi 'impiedjogiostre luminose o fasci laser & dispostoesliril
fermo immediato e il sequestro dell’'impianto.

| gestori degli impianti oggetto di sanzione prodweo alla messa a norma secondo le presenti dIspaSi
entro 90 giorni dalla irrogazione della sanzione.
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ALLEGATO B - norme in materia energetico ambientale per il rendimento energetico
nell'edilizia e l'uso razionale dell'energia per il contenimento dellinquinamento acustico,
atmosferico, elettromagnetico, idrico, luminoso - dilizia sostenibile

art. B-1 - Miglioramento Prestazioni Energetiche Wlucro
art. B-1.1 - Orientamento dell’edificio

Al fine di ridurre i consumi energetici per la cliizzazione invernale ed estiva, in quanto le digiethe
godono di maggior soleggiamento invernale, conntaimento SUD SUD-EST SUD-OVEST, possono
essere piu facilmente protette in estate con opperschermature, tenendo conto della maggiorezaltael
sole sull'orizzonte, gli edifici nuovi, quando naussistono impedimenti documentabili, dovrannoresse
posizionati con I'asse longitudinale principaledoria direzione EST — OVEST con una tolleranza mass
di 45°; le istanze con gli edifici contigui, allterno del lotto, dovranno garantire il minimo ongy@mento
possibile delle facciate nelle peggiori condizistagionali, coincidenti con il solstizio di inverno

L’aspetto architettonico degli edifici dovra esse@ratterizzato da ampie finestre vetrate sul kid
(superficie ottimale delle vetrate sul lato suded’'ardine del 40 % della superficie complessivapa
aperture di dimensione ridotta sul lato nord. Impltgli spazi abitativi con maggiore esigenze di
riscaldamento ed illuminazione dovranno essereodisp SUD-EST, SUD e SUD-OVEST.

Potranno essere concesse deroghe in relazioneligflasizione del lotto, alla presenza di ombre giert
generate da elementi naturale e/o artificiali, edoiesenza di soluzioni alternative che dimostrican
dettagliate relazioni tecniche, vantaggi energetici

art. B-1.2 - Controllo della radiazione solare

Al fine di ridurre il carico termico dovuto all'iaggiamento solare nel periodo estivo, per gli edifi nuova
costruzione e per le ristrutturazioni, le superigirate dovranno avere coefficiente di trasmissiominosa
elevato, rispettando nello stesso tempo le esigéindduzione delle dispersioni termiche e di cotitr della
radiazione solare entrante. A questo scopo pos@resfficace I'impiego di vetri selettivi (altaatmissione
luminosa, basso fattore solare, bassa trasmittenzaca).

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali as¢éeidovranno essere dotate di dispositivi, come tiigge
orizzontali per le facciate esposte a Sud ed aggeticali per le facciate esposte ad Est e adsQwhe ne
consentano la schermatura e I'oscuramento.

art. B-1.3 - Controllo trasmittanza involucro

Al fine di ridurre i consumi energetici per la chitizzazione invernale ed estiva, per gli edificoviue per
gli ampliamenti € obbligatorio intervenire sull'iolacro edilizio in modo da rispettare contemporaneate
tutti i valori massimi di trasmittanza termica Uno® di seguito riportati; in presenza di copertuffalde a
diretto contatto con un ambiente abitato, la capartoltre a garantire i valori di trasmittanzaioadi nelle
tabelle seguenti, deve essere di tipo ventilateqvalente. E consentito, quando dimostrato damppa
relazione, che né verifichi la necessita, I'evelguacremento del volume prodotto dagli aumenspissore
di murature esterne oltre i 30 cm, legati all’eszpe di isolamento, inerzia termica o per la realzane di
pareti ventilate, nel rispetto delle norme relaa distanza tra i fabbricati e dai confini doprieta. Nel
caso di ristrutturazione o manutenzione straordinar applicano le indicazioni previste all’arf.c®mma 2
del D.lgs 192/2005.

In merito al fabbisogno annuo di energia primaeilenTabelle seguenti sono indicati i valori limper la
climatizzazione invernale, espressi in Kwh/annorpgrdi superficie utile dell’edificio.
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Zona Climatica
Rapporto
forma
dell'edificio | A B C D E F
SIV
finoa fino a fino a fino a fino a fino a fino a fino a finoa Oltre
600 601 200 901 1400 1401 2100 2101 3000
GG GG GG GG GG GG GG GG GG
3000
GG
<0,2 9,5 9,5 14 14 23 23 37 37 52 52
>0,9 41 41 55 55 78 78 100 100 133 133
Tabella B-1

| valori limite della trasmittanza termica U defirutture verticali opache espressa in W/mgK samartati
in Tabella B-2.

Zona climatica | U (W/mgK)
0,72
0,54
0,46
0,40
0,37

0,35
Tabella B-2 Trasmittanza termica delle strutture verticali

opache

MmO 0|m|i>

I valori limite della trasmittanza termica U dedigutture orizzontali opache di copertura espres¥s#/mgK
sono riportati in Tabella B-3.

Zona climatica | U (W/mgK)
0,42
0,42
0,42
0,35
0,32

0,31
Tabella B-3: Trasmittanza termica delle strutture
orizzontali opache di copertura

MmO | >

| valori limite della trasmittanza termica U dekgrutture orizzontali opache di pavimento esprassa
W/mgK sono riportati in Tabella B-4.

Zona climatica | U (W/mgK)
0,74
0,55
0,49
0,41
0,38
0,36
Tabella B-4: Trasmittanza termica delle strutture orizzonbgliche di pavimento
I valori limiti della trasmittanza termica U deltdiusure trasparenti comprensive degli infissi esga in

Mmoo mi>
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W/mgK sono riportati in Tabella B-5.

Zona climatica | U (W/mgK)
5,0
3,6
3,0
2,8
2,5
2,2
Tabella B-5: Trasmittanza termica delle chiusure trasparenti

Mmoo 0| W x>

art. B-2 - Miglioramento efficienza energetica imgmti termici
art. B-2.1 - Miglioramento efficienza energetica pranti termici

Al fine di ridurre i consumi energetici, per gliigd nuovi e per gli interventi che prevedono lasstuzione
dell'impianto di riscaldamento & obbligatorio ligzo di sistemi di produzione di calore ad altodi&nento.

| generatori devono essere dotati della marcaturendlimento energetico pari a quattro stelle cosne
definito nell'allegato 1l del D.P.R. 15/11/1996, 660, e certificati conformemente a quanto previgtb
medesimo decreto, utilizzando la temperatura meeiafluido termovettore non superiore a 60° C, in
corrispondenza delle condizioni di progetto.

E obbligatoria l'installazione di sistemi di regmiane locali che garantiscano il mantenimento della
temperatura dei singoli ambienti riscaldati o nsilegole zone aventi caratteristiche di uso e poggione
uniformi. Gli impianti devono essere dotati di sisi di contabilizzazione individuale, in modo dangsentire
una regolazione autonoma indipendente ed una dbr¢akione individuale dei consumi di calore.

art. B-3 - Miglioramento efficienza impianti eletiti

art. B-3.1 - Efficienza impianti elettrici

Al fine di garantire all'utenza una buona illuminaze artificiale negli ambienti interni comuni, iermini di
qualita e quantita, ed ottenere una buona distiobezdell'illuminazione artificiale nel’ambiente, livelli di
iluminamento adeguati, € necessario scegliersgodie le sorgenti luminose in modo corretto.

E obbligatorio per gli edifici pubblici e del teazio, e per le sole parti comuni degli edifici temiziali:

a) l'impiego di sorgenti luminose ad elevata efficiarenergetica,

b) verificare che abbiano anche buone prestazionpdato di vista del colore della luce, in
termini di tonalita di colore e di resa cromatica ;

C) l'uso di dispositivi che permettano di contenere consumi di energia dovuti

all'illuminazione, come interruttori locali, interttori a tempo, sensori di presenza, sensori di
illuminazione naturale.

art. B-4 - Impiego di fonti energetiche rinnovabili

art. B-4.1 - Acqua calda sanitaria

Al fine di ridurre i consumi energetici per la puamibne di acqua calda sanitaria attraverso l'impieg
dell’energia solare, per gli edifici di nuova costione €& obbligatorio soddisfare almeno il 50 % del
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fabbisogno di acqua calda sanitaria attraverslégo di impianti solari termici. | collettori demo essere
installati su tetti piani, su falde e facciate egpa sud, sudest, sud-ovest, fatte salve le dmposindicate
dalle norme vigenti per immobili sottoposti a vitmd| locale tecnico deve essere realizzato diedigioni e
caratteristiche adeguate ad ospitare gli accunauli’pnpianto solare termico nella misura di 50ilgger mq
di superficie disponibile per 'impianto solare.

art. B-4.2 - Energia elettrica
Al fine di diminuire i consumi annuali di energikettrica dell’edificio, eobbligatoriol'impiego di generatori
di energia elettrica da fonte rinnovabile come médinrfotovoltaici. Ove sussistano le condizioni, &

consigliata l'installazione di impianti solari fotoltaici allacciati alla rete elettrica di distrimone, per la
produzione di energia elettrica.(Legge 9/01/19910).

art. B-5 - Miglioramento del benessere ambientale
art. B-5.1 - Ventilazione / Ricambi d’aria
Al fine di garantire una qualita dell’aria intera@cettabile, attraverso I'aerazione naturale degibienti,

che sfrutti le condizioni ambientali esterne e &atteristiche distributive degli spazi, senza gravsui
consumi energetici per la climatizzazione, si devprevedere soluzioni efficaci come:

a) ladozione di serramenti apribili e con infissi @ssa permeabilitd allaria ma tali da
garantire adeguati ricambi d’aria di infiltrazioper evitare problemi di condensa superficiale;
b) 'adozione di bocchette o di griglie di ventilazeoregolabili inserite nel serramento.

art. B-5.2 - Isolamento acustico di facciata — Ismhento acustico delle partizioni interne

Al fine di ridurre al minimo la trasmissione negimbienti interni del rumore aereo proveniente
dallambiente esterno e di minimizzare la trasmoissidel rumore tra unita abitative adiacenti, @pmadbile:

a) per lisolamento acustico di facciata posizionae possibile, I'edificio alla massima distanza aall
fonte di rumore e sfruttare I'effetto schermanteostiacoli naturali ed artificiali (rilievi del tezno,
fasce di vegetazione, altri edifici, etc.); dovranessere utilizzati materiali naturali catevato
poterefonoassorbente e si dovra prevedere una distribazttimale degli ambienti interni;

b) per ottenere un buon isolamento acustico delleizoamt interne, per evitare la propagazione del
rumore, € necessario da un lato adottare soluzaghielevato potere fonoisolante, dall’altro
assemblare i divisori (verticali e orizzontali) nmodo tale da ridurre al minimo gli effetti di ponte
acustico e di trasmissione sonora laterale.

Le strategie progettuali da applicareriguardano i seguenti aspetti:

a) posizionamento ed orientamento dell’edifica@corre posizionare, se possibile, I'edificio
alla massima distanza dalla fonte di rumore e tsireitl'effetto schermante di ostacoli naturali ed
artificiali (rilievi del terreno, fasce di vegetanie, altri edifici, etc.);

c) elementi involucro esternodovranno essere utilizzati materiali naturali celevato potere
fonoassorbente. Per le pareti opache si consigliéilizzare pareti doppie con spessore differerte
allinterno materiale naturale fonoassorbente.iBerramenti, generalmente I'elemento acustico piu
debole dell'involucro, si consiglia 'adozione detv stratificati o di vetrocamera con lastre di
spessore differente e telai a bassa permeabiliaia|

d) distribuzione degli ambienti internuna distribuzione ottimale degli ambienti inteminimizza la
necessita di isolamento acustico delle partiziotérne. Le aree che richiedono maggiore protezione
sonora (ad esempio camere da letto) devono esskweate il piu lontano possibile dagli ambienti
adiacenti piu rumorosi (ad esempio cucine, badgiipreferibile, quando necessario, porre le aree
critiche lungo le pareti di confine, disporre in docadiacente gli ambienti con la stessa destinazion
d’'uso o compatibili.

art. B-5.3 - isolamento acustico delle partiziomiterne

Al fine di evitare la propagazione del rumore eassario da un lato adottare soluzioni ad elevaterpo
fonoisolante (divisori monolitici di massa elevathyisori multistrato con alternanza di strati muaise di
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strati fonoassorbenti, divisori leggeri ad eleveiooisolamento), dall’altro assemblare i divisoretticali e
orizzontali) in modo tale da ridurre al minimo gffetti di ponte acustico e di trasmissione sorlaterale
(flanking transmission). Nelle strutture in calcagzo i tramezzi di separazione possono coincidereil
modulo strutturale, riducendo la trasmissione dehs attraverso le connessioni strutturali, inraliéva, si
possono adottare supporti resilienti per i tramezzavimenti galleggianti per ciascuna unita abiatNelle
costruzioni a telaio, in legno e/o acciaio per it@pilastri € piu facile che si verifichino progegpni del
rumore attraverso gli elementi di connessione.

art. B-6 - Miglioramento della qualita ambientaledeabitativa
art. B-6.1 - Rifiuti solidi

Al fine di favorire, attraverso una corretta difaziazione, il riutilizzo dei rifiuti solidi orgaai e non, per
gli edifici nuovi e per quelli interessati da intenti di ristrutturazione edilizia estesa all'irdemmobile,
devono essere previsti appositi locali al piancetew o interrato, di norma accessibili direttametaba via
pubblica, riservati esclusivamente ai contenit@stthati alla raccolta differenziata dei rifiutiliso urbani.
Tali locali potranno anche essere realizzati inogfip costruzioni nelle aree di pertinenza, in daral
divieto di incremento volumetrico (SLP massima).

Qualora la tipologia edilizia lo consenta, si pdtivare con l'ausilio di apposite attrezzature (paster), la
produzione casalinga di compost. Tali attrezzatoresentono di evitare la produzione di percolati edori
sgradevoli, e quindi di poter procedere al comgggtaanche in presenza di piccole aree verdi. mhmast
prodotto puo essere utilizzato come ammendanteages verdi condominiali o piccoli orti di pertinenz
dell’edificio, abbattendo cosi anche i costi dsparto per il conferimento all’impianto.

art. B-6.2 - Antenne centralizzate, impianti di cdizionamento

Per il miglioramento della qualita ambientale edtalva, nelle nuove costruzioni e negli intervedti
manutenzione straordinaria estesi all'intero edmfificostituito da piu unitd immobiliari, € obbligaitm
l'installazione di un’unica antenna centralizzath eve possibile, collocarla sulla falda oppostgqualla
prospiciente la strada pubblica; sono vietate $eatie, non confinate in cavidotti, delle antenndiamte
cavi esterni.

Sono vietate le installazioni delle unita esterreglidimpianti di condizionamento (unitd condensanti
compressori) sui prospetti principali e sulle fateidegli edifici visibili dalla pubblica via o mpettanti gli
spazi di verde pubblico. L'installazione potra eeseffettuata nei prospetti posteriori degli edjficei
cavedi, e nelle porzioni dei prospetti non visibdilla strada pubblica o non prospettanti gli spabblici.

art. B-7 - Riduzione effetto gas radon
art. B-7.1 - Controllo degli agenti inquinanti: gasadon

Al fine di controllare la migrazione del gas raddai terreni agli ambienti interni, € obbligatorierpgli
edifici nuovi inseriti in aree ad alto rischio ragoventilare adeguatamente gli ambienti interragaizzare
delle membrane (cavedi) di separazione ben sigiltatle aree interrate e gli ambienti occupati.

art. B-8 - Contenimento consumo acqua

art. B-8.1 - Gestione acque piovane - Contenimentiiti liquidi — Contenimento consumi
acqua potabile

Al fine di razionalizzare I'impiego delle risorsdriche favorendo il riutilizzo, sia ad uso pubblicbe
privato, delle acque meteoriche, & obbligatoridddone di dispositivi per la regolazione del flugs acqua
dalle cassette di scarico dei servizi igienicibase alle esigenze specifiche.

Le cassette devono essere dotate di un disposir@ndabile manualmente che consenta la regolgzione
prima dello scarico, di almeno due diversi voluradqua: il primo compreso tra 7 e 12 litri e icerdo
compreso tra 5 e 7 litri. Per gli edifici esisteftiprovvedimento si applica nel caso di rifaciment
dell'impianto idrico-sanitario.
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La progettazione deve prevedere la predisposizibrsgstemi di captazione, filtro e accumulo deltjae
meteoriche, provenienti dal coperto degli edificist come da spazi chiusi ed aperti, per consentirne
limpiego per usi compatibili (tenuto conto ancheé elentuali indicazioni dellASL competente per
territorio).

Sono da considerarsi usi compatibili gli scopiejsto esemplificati:

1) Usi compatibili esterni agli organismi edilizi:
a) annaffiatura delle aree verdi pubbliche o condati;
b) lavaggio delle aree pavimentate;
C) usi tecnologici e alimentazione delle reti acgindio.

2) Usi compatibili interni agli organismi edilizi.:
a) alimentazione delle cassette di scarico dei W.C.
b) alimentazione di lavatrici (se a cio predisppste
c) distribuzione idrica per piani interrati a scapn potabili e lavaggio auto;
d) usi tecnologici relativi, ad esempio, sistemcliinatizzazione passiva/attiva.

Si devono osservare le seguenti prescrizioni pexdeolta delle acque meteoriche:

1. Comparti di nuova edificazione: per l'urbanizzazione dei nuovi comparti edificatar piani
attuativi dovranno prevedere, quale opera di udzazione primaria, la realizzazione di apposite
cisterne diraccolta dell'acqua piovana, della relativa retelidtribuzione e dei conseguenti punti di
presa per il successivo riutilizzo, da ubicarsiliasotto della rete stradale, dei parcheggi pubblic
delle aree verdi e comungue in siti orograficamedtmei. La quantita di acqua che tali cisterne
dovranno raccogliere dipendera dalla massima sigper€operta dei fabbricati da realizzarsi
nell'intero comparto e non dovra essere inferiob®&mgq;

2. Comparti gia edificati: 'acqua proveniente dalle coperture dovra essereagliata in apposite
condutture sottostanti la rete stradale, alluopedpposte in occasione dei rifacimenti di
pavimentazione o di infrastrutture a rete, comprmenslelle relative reti di distribuzione e dei
conseguenti punti di presa.

Per le nuove edificazioni e per gli interventi @gdanti gli impianti si devono osservare le seguent
prescrizioni per il contenimento dei consumi di @wcoootabile: prevedere I'impiego di sistemi per la
riduzione dei consumi, come aeratori per i rubinettssette di cacciata a doppio tasto, etc.

art. B-8.2 - Permeabilita delle aree esterne

Al fine di aumentare la capacita drenante favoreladdserva d’acqua con conseguenti risparmi dticos
d’irrigazione, riduzione dell'impatto ambientale llde superfici carrabili-calpestabili favorendo
linerbimento, per gli edifici nuovi e per quellnteressati da interventi di ristrutturazione edilizhe
interessino anche le aree pertinenziali esterqepdetto deve prevedere la presenza di soluzraggttuali

che consentano il rapporto tra l'area delle supiedsterne calpestabili permeabili e I'area estaidna
pertinenza del sito almeno fino al 50%.

L’intervento deve prevedere la possibilitd di maete un’altissima capacita drenante, di aerazione e
compattezza consentendo la calpestibilta / caitalklla superficie con una molteplicita di condi di
carico, impedendo lo sprofondamento del terrena eapida distribuzione delle acque con conseguente
riapprovigionamento delle falde acquifere, e limib di prodotti realizzati con materiali ecologicion
inquinanti, riciclati e riutilizzabili.

art. B-9 - Riduzione dell’effetto noto come "isoldi calore" negli spazi urbani
art. B-9.1 - Qualita ambientale esterna
Al fine di garantire che gli spazi esterni abbiacandizioni di comfort termico accettabile durangno

periodo dell'anno, sara verificata la capacita iflettere la radiazione solare delle superfici poatali
dell’edificio e delle pavimentazioni esterne. Lesrfici con cui l'utente puo entrare in contatto/oleo
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infatti presentare scarsa attitudine al surriscakfgto e limitare I'irraggiamento nello spettro deffarosso
in quanto influenzano la temperatura e la qualéiatia nei pressi della costruzione. Il microctinocale
pud essere ottimizzato attraverso la scelta deflalogia delle superfici pavimentate e I'opportuna
collocazione di specie vegetali.

art. B-9.2 Scelta dei materiali superficiali

Nella valutazione delle caratteristiche microcliitle e ambientali degli spazi aperti adiacenti edffici, i
materiali di pavimentazione e rivestimento, noncfuelli costituenti gli elementi di arredo e vegetal
rivestono un ruolo fondamentale e la loro scelzhiede lo stesso grado di attenzione di altre parti
dell'edificio. Tali superfici assumono grande ni@ in quanto, insieme alle cortine murarie che le
delimitano, influiscono in modo determinante suhégsere termico degli utenti degli spazi stessie @
rappresentare una valenza dal punto di vista estetizionale.

La principale variabile connotante le interazioerniiche di tali materiali con I'ambiente esterndae
temperatura superficiale, influenzata dalle comdizidi irraggiamento delle superfici e dal coefigie di
emissivita (spettro di lunghezze d’onda dell'infrsso); tale coefficiente di emissivita e in funzatel tipo

di materiale, del colore, del trattamento e detledizioni d'usura della superficie.

Materiali | Coefficiente
di riflessione
c

Acqua 0,07
Asfalto 0,10
Boschi 0,07
Boschi in autunno, campi con messe mature, piante 0,26
Cemento 0,22
Erba secca 0,20
Erba verde 0,26
Foglie morte 0,30
Strade in terra (scure) 0,04
Superfici esterne chiare di edifici 0,60
Superfici esterne di edifici scure (mattoni rossi, intonaci scuri) 0,27
Superfici realizzate con pietre 0,20
Terreni varia natura,argilla 0,14
Tetti con superficie di bitume e pietrisco 0,13

Tabella B-6: coefficienti di riflessione

Delle differenti superfici presenti all'interno di&rea sottoposta a valutazione si considera ifispondente
coefficiente di riflessione (riportato in Tabella-8 e successivamente si calcola il Coefficiente di
Riflessione Medio dellArea (Cm). Tale valore med@ppresentativo dell’Area e possibile determinarlo
attraverso la media pesata del singolo coeffici€nie) in base alla porzione di area (Ai) dellaggla
superficie riflettente costituente I’Area complesssottoposta a valutazione.
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